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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att prova mojligheten att inreda delar av
vindsvaning med kontor, samt bekrifta de befintliga
markanvéndningarna kontor och service i resterande del av
byggnaden, samtidigt som byggnadens kulturhistoriska varden
skyddas och tas tillvara.

Stora delar av vinden pa Roddaren 58 ar idag outnyttjad pa grund av
minskat behov av teknikutrymmen. Forslaget ger mojlighet till att
inreda del av vindsplan med kontor, nya fonster och en terrass mot
innergarden. Den nya kontorsytan uppgar till cirka 330
kvadratmeter och mojliggor for cirka 25 nya arbetsplatser.
Andringar ska utforas varsamt och med hénsyn till byggnadens
kulturhistoriska varden.

Byggaktor ar Fastighets AB Fleminghornet vilka dven &r
fastighetségare for Roddaren 58.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for kontor pa del av vinden
samt bekrifta de befintliga markanvéndningarna kontor och service,
samtidigt som byggnadens kulturhistoriska varden skyddas och tas
tillvara.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten ligger i korsningen Fleminggatan/S:t Eriksgatan pa
Kungsholmen. Planomradet &r cirka 800 kvadratmeter och omfattar
del av fastigheten Roddaren 58, langs med S:t Eriksgatan.

el .’I J [ i ! i

[ Pagdende planer
- : ] Pianomrade
| | | = e Planskede

Karta som visar planomradets lﬂdge och prelimindira avgrdnsning samt pagdende
detaljplaner i ndromradet. Kdlla: Stadsbyggnadskontoret.

Pagaende detaljplaner i omradet

Tre kvarter 6ster om planomradet, 1angs med Fleminggatan,
planeras det for nya bostéder, lokaler och offentliga platser 1
samband med att S:t Eriks 6gonsjukhus flyttar (Dp Tegelbruket 4
m.fl. (dnr 2016-10001)).

Gillande detaljplaner

Inom aktuellt omrade géller detaljplan 6109 som vann laga kraft i
mars 1971. Planen medger allmant andamal, bostdder, bostader med
affarsvaning samt kontors- och affiarsaindamal. Genomforandetiden
har gatt ut for detaljplanen.
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Ovriga delar av vinden pa fastigheten Roddaren 58 omfattas av
upphévning av planbestammelse 1 TDp 2003-11120 och medger
ddarmed inredning av vind for bostadsdandamal.

Markdgoforhallanden
Fastigheten Roddaren 58 ar privatidgd och dgs av Fastighets AB
Fleminghornet.

Oversiktsplan

Planomradet ligger mitt i den pagaende utvidgningen av
innerstadens téta stadsmilj6. Fleminggatan och S:t Eriksgatan pekas
ut som en lokal utvecklingsmojlighet pa Kungsholmen. Omradet ér
forsett med god kollektivtrafik och cykelpendlingsstrak. En
utveckling i detta lage bidrar till stadens dvergripande mal om att
komplettera med service och arbetsplatser 1 ett centralt och
kollektivtrafiktatt lage.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Stockholm innerstad med Djurgarden (AB115).

Stockholms byggnadsordning

Fastigheten ligger 1 stenstaden, och Byggnadsordningens
vagledning for stenstaden ar att ta tillvara eller aterskapa
karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sa
stor utstrackning som mojligt vid ombyggnad och renovering.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och karaktar

Ostra Kungsholmen karaktiriseras av 1800-talets
stenstadsbebyggelse och struktur med ett planmonster som
huvudsakligen bestar av ett ratvinkligt gatunit. Bebyggelsen bestar
av slutna och relativt jimnh6ga bostadskvarter 1 fem till sju
vaningar. Kvarteren 4r indelade i flera husenheter och innehaller
ofta lokaler i bottenvaningen med tydligt markerade entrépartier. En
entré mot gatan per hus som princip.
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Bebyggelsen inom fastigheten Roddaren 58 i korsningen Fleminggatan/S:t
Eriksgatan. Kdlla: Stadsbyggnadskontoret.

Kulturmiljé

Fastigheten Roddaren 58 uppfordes 1972-79 som bostads- och
kontorsfastighet efter ritningar av Per Borgstrom. Bebyggelse pa
malmarna, uppford efter 1960, &r vanligen inte inventerad och
kulturhistoriskt klassificerad, vilket 4ven géller f6r denna fastighet.
Bebyggelsen inom fastigheten Roddaren 58 ar ett valbevarat
exempel och ger ett tidstypiskt inslag i stadsbilden dér den har en
framtradande roll.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten har god tillgang till kollektivtrafik. Tunnelbanestationen
Fridhemsplan ligger ett kvarter bort och erbjuder tva linjer med
cirka 5 minuters restid till centralstationen. Aven en busshéllplats
finns utanfor och omfattas av ett flertal busslinjer.

Idrott och kultur

Langs med S:t Eriksgatan och Fleminggatan finns ett varierat utbud
av service sa som restauranger, butiker, apotek ovan mark och
under mark, 1 anslutning till tunnelbanan.

Planférslaget

Foérslag som ligger till grund fér detaljplanen

Planf6rslaget innebar att anpassa byggnaden utifran nuvarande
behov och tillfora ytterligare kontorsplatser samt att bekrifta de
befintliga markanvandningarna kontor och service, for hela
byggnaden. En del av vindsvaningen foreslas konverteras till kontor
for att mojliggora cirka 25 nya kontorsplatser. Stora delar av vinden



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-24, Dnr 2021-18185

Stockholms
stad

Sida 5 (7)

ar tomstélld pa grund av minskat behov av teknikutrymme.
Forslaget omfattas dven av en terrass mot innegarden.
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Planritning av kontorsdndamal. Kdlla: MER Arkitekter.

Arkitektonisk idé

Stadsbyggnadsidén &r att effektivisera markanviandningen genom att
omvandla teknikutrymmen som inte ldngre behovs till
kontorsandamal. Det innebar att byggnaden kommer att genomga
en fordndring. Det ar viktigt att utvecklingen tar hansyn till
byggnadens karaktir och kvalité.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad
Att tillfora kontor bedéms som positivt for den sociala hallbarheten,
da en fortsatt funktionsblandning kan bibehallas i omradet.

Trygghet
Att tillfora fler arbetsplatser i ett kollektivtrafiktatt omrade kan

bidra till en 6kad nérvaro av ménniskor, vilket i sin tur ger goda
forutsattningar for en 6kad upplevelse av trygghet 6ver dygnet.

Jamstalldhet
En storre funktionsblandning i ndromradet kan framja en mer aktiv
livsstil, vilket ar positivt for bade kvinnor och mén.

Naringsliv och kompetensforsérjning
Blandade stadsmilj6er erbjuder urbana kvaliteter som manga
foretag efterfragar for kontorsetableringar. Urbana kvalitéer kan till

exempel vara brett utbud av service och god tillgang till
kollektivtrafik.
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Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen inom fastigheten Roddaren 58 ar ett valbevarat
exempel fran sin tidsepok och ger ett tidstypiskt inslag i stadsbilden.
Forandringar behover ske med hénsyn till karaktar och uttryck.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfille som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning inf6r nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM juni 2022
Samrad februari 2023
Granskning augusti 2023
Antagande SBN december 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren
for att tdcka kontorets kostnader 1 samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Syftet att i befintlig byggnad inreda del av vind for kontorsandamal,
och bekrifta befintlig anvéndning, ligger i linje med stadens
allmédnna mal f6r en rik och levande stadsmiljé och
stadsbyggnadskontoret ser positivt pa detta. Planarbetets inriktning,
att 1 tat bebyggelse integrera arbetsplatser innebér ett effektivt
utnyttjande av infrastruktur och kollektivtrafik samt ger
forutsattningar att bibehalla Fridhemsplan som en viktig nod i
innerstadens arbetsplats- och serviceutbud.
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Under planarbetet kommer vissa fragor att behova belysas sérskilt,
bland annat avseende kulturmiljé och sédkerhet, for att sékerstilla att
byggnadens kulturhistoriska varden skyddas och tas tillvara.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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