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Sammanfattning

Planen syftar till att mo;liggora cirka 30 bostidder, lokaler for
verksamheter samt ett garage under mark. Forslaget gar i linje med
Stockholms 6versiktsplan diar Johan Skyttes viag beskrivs som en
lokalgata som, med syfte att skapa 6kad blandning och levande
stadsrum, bor utvecklas genom tillskott av ny blandad
stadsbebyggelse.

Planforslaget skickades ut for granskning 2021-11-24 — 2021-12-21.
Under granskningen inkom 17 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller buller, 6versvamningsrisk och utformning av allmén
plats. Kulturforvaltningen avstyrker forslaget med hénvisning till
paverkan pé kulturmiljéviarden. De flesta sakdgare och dvriga
boende som framfort synpunkter uttrycker oro géillande forslagets
paverkan pd kulturmiljon och har synpunkter pa gestaltning. Flera
ar dven oroliga for oldgenheter sd som okad skuggning, insyn,
paverkan frén byggtiden samt parkeringsbrist.
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Inkomna synpunkter under granskningen har foranlett
fortydliganden i planbeskrivningen avseende buller och
parkeringsfragor. Risken for 6versvamning vid skyfall har hanterats
1 en uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning, tillsammans med
ny reglering pé plankartan, bland annat sdkerstdllande av en
lagpunkt pa kvartersmark for hantering av vatten vid skyfall. Efter
granskningen har garagerampens placering justerats nagot for att
komma léngre bort fran fastighetsgrians. Utdver detta har dven vissa
redaktionella fordndringar gjorts i planbeskrivning och plankarta for
att gora handlingarna mer lattlésta.

Med stdd i1 byggnadsordningen samt strategin for varsam utveckling
av smahus - och villaomraden anser stadsbyggnadskontoret att en
tillracklig anpassning till kulturhistoriska vérden har gjorts vad
géller hojd och utformning. Olika byggnadshdjder har provats under
arbetets gang och kontoret forordar de nockhojder som redovisats
under samrad och granskning.

Stadsbyggnadskontorets sammanvidgda bedomning &r att forslaget
ar vil anpassat till befintlig och planerad bebyggelse och kommer
att bidra till att forma den stadsgata av lokal karaktir som
efterstrivas 1 oversiktsplanen. Planforslaget bidrar sammantaget till
ett val utformat tillskott av bostider i ett kollektivtrafiknéra lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med den nya detaljplanen dr att mojliggora ny bebyggelse i
form av bostdder med lokaler for centruméndamal i bottenvéaning.
Bebyggelsen bestér av en byggnad i form av tvé lameller i tre
véningar med inredd vind, forbundna med ett ldgre radhus. I de tre
byggnadsvolymerna tilldts bostédder och centrumdndamal. Under
byggnaden tillats garage. Byggnaden uppfors till storsta del med
samma takfotslinje som den befintliga trevningsbyggnad som
méter Alvsjovigen, cirka 60 meter dster om planomréadet.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2021-11-24 —2021-12-21. Information skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser, berdrda sakidgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Sakégarnas yttranden ar redovisade i sin
helhet. For yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten for
projektet, dnr 2017-05141. Planakten for drendet finns tillgdnglig i
Tekniska Ndamndhuset pa Fleminggatan 4.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer utifrin ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror hilsa och sdkerhet.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hdilsa och sdkerhet

Buller

Kommunen anger i planbeskrivningen att bullernivierna pé fasader
ut mot Johan Skyttes vig uppmiits till hogst 65 dBA, och att en
ljudddmpad sida kan skapas bort fran vigen. I den bullerkarta som
finns 1 planbeskrivningen framgér dock att bullernivderna mot
Johan Skyttes vig tva meter Over mark uppmiéits till 65-70

dBA for stora delar av fasaderna. Dessa nivaer stimmer inte
overens med ovrig redovisning av bullersituationen 1
bullerutredningen dir lagre ljudnivéer redovisas. I
bullerutredningen framkommer &ven att maxbullernivderna pa den
foreslagna ljudddmpade sidan till stora delar dverskrider 70 dBA,
vilket innebar att riktvdrdena for en ljuddampad sida kan
overskridas.

Kommunen behover tydligt redovisa vilka bullernivaer som géller
for platsen och pé vilket sitt kommunen sékerstiller att
trafikbullerforordningens riktvarden uppfylls. Lansstyrelsen
vidhaller d&ven synpunkterna fran samradsskedet att atgérder som &r
nddvindiga for att klara bullerforordningen behdver regleras pa
plankartan.

Oversvimningsrisk

I den Ostra delen av planomrédet finns en lagpunkt dér ett
vattendjup pa 30—60 cm kan ansamlas. Genom planforslaget
kommer en del av ldgpunkten att byggas bort. Detta innebér att den
resterande delen av lagpunkten kommer behdva ta hand om mer
vatten. Vattendjupet riskerar dirfor att bli storre pa denna plats eller
leda till att det redan 6versvdmningsdrabbade omradet kring Johan
Skyttes vdg breder ut sig. Redan idag finns enligt kommunen risk
for att raddningstjidnstens mojlighet till utryckning pa Johan Skyttes
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vég forsvaras vid ett skyfall. Kommunen behdver dérfor bedoma
hur den bortbyggda lagpunkten inom planomradet paverkar
oversvimningsrisken samt att det inte paverkar framkomligheten
negativt vid ett skyfall.

Kommunen anger att hojdsittningen av Johan Skyttes vig kommer
att ses over. Vid en eventuell fordndring av vigens hojdséttning
behover kommunen beakta hur detta paverkar
oversvimningssituationen for omgivande bebyggelse och
infrastruktur. Skulle dtgérder utanfor planomréadet krévas for att
minska oversvimningsrisken behdver kommunen visa hur dessa
atgarder kan sékerstillas.

Trafikverket
Inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten
Inget att erinra.

Trafikforvaltningen Region Stockholm
Inga synpunkter.

Skdnhetsradet

Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan. Radet noterar att
forslaget 1 stort r sig likt sedan samrddet men att fonstersattningen i
takvaningarna nu fatt en utformning i linje med radets 6nskemal.
D.v.s. fonsterpartierna ér inte ldngre en del av fasad utan de har mer
formen av takkupor om &n 1 nutida tappning.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

MHN tillstyrkte detaljplaneforslaget den 2 december 2020 under
forutséttning att dversvamningsrisken inte skulle 6ka for befintlig
bebyggelse, att 1dgenheter utformades enligt géllande riktvirden
samt att forekomsten av markfoéroreningar blev utredda,
riskbedomda och atgirdade. De milj6- och hilsofrdgor som
ndmnden haft synpunkter pd har utretts och redovisats 1
planhandlingarna i tillrdcklig utstrackning.

Trafikkontoret

Planomrade och anvindningsgrdinser

Trafikkontoret bedomer att det finns en potential att utveckla Johan
Skyttes vig 1 syfte att hoja standarden for gdende samt att skapa
storre vistelsekvaliteter. Detta bor kunna goéras inom befintlig
sektion, dock kommer det pdverka 1 vilket utstrdckning parkering
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och angoring kan ske lidngs strickan.

Planforslaget innehéller en lokal for centrumé@ndamal i1 huskroppens
véstra dnde, med en anslutande 6ppen yta inom kvartersmark som
kan iordningstillas for exempelvis uteservering. Trafikkontoret
anser att detta &r ett positivt tillskott till vigen, och ser dven en
mojlighet att angransande allmén platsmark vid korsningen
utvecklas for att skapa en platsbildning.

Gator och trafik

Planforslaget paverkar inte trafiksituationen pa omkringliggande
gator i ndgon storre omfattning. Den tillkommande fordonstrafiken
anses vara ringa och ersitter delvis trafik som fastigheterna
genererar idag.

Johan Skyttes vag utgor ett viktigt gdngstrak mellan
bostadsbebyggelsen i viist och centrumbildningen vid Alvsjd
centrum i Ost. [ dagsldget dr gangbanorna ldngs med Johan Skyttes
vig smala, cirka 2,2 meter. Trafikkontoret anser att en omfordelning
av sektionen pa Johan Skyttes vig dr mojlig. Detta forutsétter dock
ett gemensamt projekt for de planer som nu dr under framtagande
langs med végen, da en utveckling av vigen behover hanteras som
en helhet och inte inom ramen for varje enskild detaljplaneprocess.
I dagsldget ar den norra delen av korsningen Johan Skyttes vig och
Segervigen potentiellt 9verdimensionerad. Har bedomer
trafikkontoret att ytor som idag ar avsedda for motorfordonstrafik
skulle kunna minska och istdllet skapa mer generdsa vistelseytor.
Sedan samréadet for Hillebarden har detaljplaneprojektet Kavelbron
varit pa samrad. Eftersom Kavelbron paverkar véstra delen av
korsningen mellan Segervdgen och Johan Skyttes vig ar nu
mojligheterna att se Gver korsningen storre én tidigare.

Entrévaningen i foreslagen bebyggelse inrymmer tva lokaler samt
miljorum med ingang fran Johan Skyttes vdg. Forslaget innebér att
befintlig tillaten parkering pa véigen paverkas da dndamélsplatser
for avfallshantering och eventuella leveranser behdver
iordningsstéllas. Denna forandring dr acceptabel. For den véstra
lokalen foreslas avfallshantering kunna ske fran Segervigen, vilket
forutsitter att del av allmén platsmark mellan fastigheten och gatan
hérdgors. Trafikkontoret bedomer att det dr en rimlig anpassning.

Planbeskrivningen anger att ett garage med 14 bilparkeringsplatser
anldggs, vilket motsvarar ett parkeringstal for bil pa 0,45.
Parkeringstalet bedoms ligga i linje med det 14gesbaserade
parkeringstalet for omradet, men det vore dnskvéart med en
beskrivning av hur talet har tagits fram. I bygglovsskedet behover
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underlaget visa att det finns mdjlighet att iordningstélla
parkeringsplats for rorelsehindrad i garaget.

Det planeras for 92 cykelparkeringsplatser, vilket motsvarar ett
parkeringstal for cykel pé 3,1. Detta ligger i linje med stadens
cykelparkeringstal for nyproduktion. Enligt bilden pa sida 18 i
planbeskrivningen planeras ocksé for ett cykelrum som nés fran
Johan Skyttes vdg, dock beskrivs inte det i texten pa s 27.
Trafikkontoret ser géirna att cykelparkering inte enbart sker inomhus
i garage, utan ocksa i dedikerat cykelrum i markplan, varfor
forslaget om cykelrum mot Johan Skyttes vég ér positivt.

Park och natur

Lings med Segervégen finns en rad med uppvuxna kastanjer. Ett av
trdden ser ut att hamna 1 konflikt med foreslagen bebyggelses
nordvéstra horn. Trafikkontoret ser att det finns en risk att triden
paverkas under byggtiden. Det kommer inte ges dispens for
nyttjande av yta kring kastanjerna under byggnationstiden.
Trafikkontoret anser att det dr viktigt att triden skyddas och detta
behover ges tillrackliga resurser under det fortsatta planarbetet och
kommande genomforande av planen.

Teknisk forsorjning

Utrymme for belysning maste finnas i bakkant av gangbana for
belysning av gatan, pd samma sitt som idag. Befintliga kablar och
stolpar kan inte dteranvindas da de bedoms vara for gamla och
maste darfor ersittas med nytt material i samband med planens
genomforande.

Kulturférvaltningen, stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten framforde sammanfattningsvis i samrédet
(se remissvar med dnr 4.1/3935/2020, 2021-01-18) att forslaget till
detaljplan for Hillebarden 3 och 19 bor avstyrkas mot bakgrund av
dess negativa paverkan pa Alvsjo villastad utpekat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omréde i Stockholms stads dversiktsplan.
Ett genomforande av foreslagen nybyggnation av flerbostadshus
beddomdes pétagligt pdverka omradets kulturhistoriska virden och
tar inte hinsyn till stadsbilden eller platsens kulturvirden enligt 2
kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL). Foreslagen rivning av
byggnaden pé Hillebarden 19 bedomdes i remissvaret inte som
lampligt med hanvisning till 9 kap. 34 § PBL.

Med utgangspunkt i den pigdende utvecklingen inom Alvsjo
villastad med rivningar av villor foljt av nybyggnation av
flerbostadshus rekommenderade stadsutvecklingsenheten i sitt
remissvar en vidare antikvarisk konsekvensanalys som ur ett
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helhetsperspektiv belyser samtliga pdgaende planarbeten och deras
kumulativa konsekvenser pa Alvsjo villastad som utpekat
kulturhistoriskt virdefullt omrade.

Synpunkter pa forslaget

Stadsutvecklingsenheten ser ingen anledning att géra en annan
beddmning 4n 1 tidigare remissvar. Enheten efterfrdgar fortsatt en
vidare antikvarisk konsekvensanalys som beskrivs ovan. Detta
skulle kunna ingéd som en del 1 det samlade grepp som omndmns i
planbeskrivningen.

Stockholm vatten och avfall (avfall)

Stockholm Vatten och Avfall vill understryka att utrymme for
samtliga forpackningsslag bor planeras in i miljorummet. For att
erbjuda himtpersonalen god arbetsmiljo ska dragvédgen vara sé kort
som mojligt samt lattframkomlig. Trappsteg, trosklar, tunga dorrar
eller trdnga passager far inte finnas. Samtliga riktlinjer géllande
miljérum och kérlhantering ska f6ljas, se Projektera och bygg for
god avfallshantering.

Vid nybyggnationer ska system for insamling av grovavfall planeras
in. Om detta inte i dagsliget dr inplanerat i miljorummet bor det ses
over. Som fastighetsédgare till flerbostadsfastigheter &r det inte
tillatet att hinvisa boende till kommunens dtervinningscentraler for
att kunna lamna sitt grovavfall.

Stockholm Vatten och Avfall vill uppméirksamma om att fr.o.m. 1
januari 2023 kommer det bli obligatoriskt med matavfallsinsamling
for bade verksamheter och hushall.

Alla verksamheter som riskerar att sldppa ut mer fett &n vad normalt
hushallsavloppsvatten innehaller maste ha en typgodkiand
fettavskiljare installerad for att forhindra att fett slédpps ut i
avloppsnitet. Vid planering av fettavskiljare dr det viktigt att
sakerstélla att angdring och tomning utformas pa ett
arbetsmiljoméssigt godtagbart sitt. T ex bor kopplingspunkten
placeras i fasad och slangdragning ej dverstiga 10 m. Se stadens
riktlinjer Projektera och bygg for god avfallshantering for mer
information.

Angoringsplatserna ska vara anpassade efter storleken pa aktuella
hédmtfordon och anordnade sé att hamtfordon inte blockerar ovrig
trafik. En lastzon kan uppréttas for att sékerstilla att Gvrig trafik kan
framforas dven under hdmtning. Angoring och behov av lastplats/p-
forbud ska hanteras 1 tidigt skede.
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Fullstindiga riktlinjer for avfallshantering framgar av Projektera
och bygg for god avfallshantering.

Stockholm vatten och avfall (vatten)

VA-anslutning

Befintliga VA-serviser &r av dldre karaktér och bor undersokas eller
byggas om. Fastighetens dagvatten ska internt inom fastigheten
separeras fran spillvatten och avledas via ny dagvattenanslutning
som tillkommer. All VA-anslutning sker i Johan Skyttes vig.

Dagvattenhantering

Stockholm Vatten och Avfall har under samradet tagit del av den
dagvattenutredning som tagits fram for detaljplanen
(Dagvattenutredning Hillebarden 3 och 19, Bjerking, 2021-05-03).
Utredningen &r framtagen i enlighet med stadens riktlinjer for
dagvattenhantering, atgardsniva for dagvattenhantering samt
stadens checklista for dagvattenutredningar. Fran Stockholm
Vattens héll vill vi belysa att fastigheten Hillebarden 19 har sedan
tidigare problem med stora vattenansamlingar vid skyfall. Detta
behover hanteras inom fastigheten for att undvika dversvamningar
eller annan fOrstorelse.

Stockholm Exergi

Befintlig fastighet vid Hillebarden 3 ar ansluten mot
fjdrrvarmenétet. Anmélan om bortkoppling av ledning samt
hemtagning av métare behover utforas innan fastigheten rivs.
Kontaktuppgifter delges.

Storstockholms brandforsvar

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker och mojlighet till
rdddningsinsatser. Enligt tillgdngligt underlag ska
raddningstjdnstens utrustning nyttjas vid alternativ

utrymning frn den planerade bebyggelsen. Enligt illustrationer 1
planbeskrivningen ser trdd, cykelparkering samt odlingslador ut att
planteras intill husfasad, vilket riskerar att hamna i vigen for
uppstillningsplatser for barbar stege. Det bor darfor 1

planprocessen sdkerstillas att &tkomlighet for SSBF:s stegutrustning
ar mojlig. Tank pa att 16sningen ska vara hallbar 6ver tid da trdd och
annan vegetation véxer i storlek. SSBF:s mojligheter att hjélpa till
vid stegutrymning beskrivs narmare 1 vigledningsdokument
VL2014-091.

Enligt underlaget som SSBF tagit del av ser det dven ut som att de
ovre vaningarna dr indragna frén fasad. Om raddningstjénstens
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stegutrustning &dr en forutsittning for alternativ utrymning fran dessa
lagenheter eller vaningsplan bor det sakerstillas att

vara hojdfordon kan nd dessa. Inskjutna viningsplan kan ibland
omojliggora atkomlighet, beroende pa vinkel eller placering av
balkonger som kan hamna 1 védgen.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Sakagare1 (Dnr 2017-05141-123)

Synpunkter pa planen:

For att den foreslagna nybyggnationen i hjélplig méan ska kunna
”smélta in” 1 befintligt villaomréde utan att brutalisera det alltfor
mycket sa anser jag att det dr helt nodvandigt att fasadmaterialen
genomgaende dr av trd, samt att man inte glider pa ritningarna och
t.ex. dndrar taklutning eller utokar byggnadernas hojd utover det
foreslagna. Likasa att man absolut uppritthéller regeln om 4 meter
till tomtgrins for att inte de nya husen ska “falla ut” over gatan,
eller in mot grannfastigheter. Jag dnskar ett svar och en bekriftelse
pa att detta kan genomforas!

For ovrigt stiller jag mig fragande till foljande text i
planbeskrivningen (s. 15):

“Hillebarden 19 bedoms ha ett miljoskapande virde genom att den
stilmdssigt ansluter vl till den dldre bebyggelsen i omradet
avseende volym, form och tidstypiska byggnadsdetaljer.”

Varfor skriver ni detta i planbeskrivningen nér ni i samma text anser
att huset ska rivas? Vilken relevans 1 er plan har ett hus med
miljéskapande virde som #nda ska rivas? Onskar fa svar pa dessa
fragor!

Sakagare 2 (Dnr 2017-05141-139)

Jag har tidigare yttrat mig i samrddet kring forslaget och &r dverlag
positivt till fortdtning och upprustning av omradet men ser att det
behdvs goras pa ett omhéndertagande och hallbart sétt.

Det star 1 planbeskrivningen att forslaget ska hantera motet mellan
storskalig, modern centrumbebyggelse och dldre villabebyggelse
med en tydlig gron karaktir samt att ny bebyggelse ska forhalla sig
till befintlig bebyggelseskala och utgora ett arkitektoniskt kvalitativt
tillskott som anknyter till platsens bebyggelsetradition. Jag anser
fortfarande att inte att forslaget uppnar syftet utan den bebyggelsen
foreslas 1 granskningsforslaget har fokus pa att maximera
byggritten och 16nsamheten for fastighetsdgaren/byggherren. Jag
star fast vid att jag anser att det maste arbetas om fOr att ta tillvaro
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pa de viirden och de kvaliteter som karaktiriserar Alvsjo samt for
att inte paverka omkringliggande bebyggelse i den omfattning som
det gor nu.

Dagsljus och solljus

Foreslagen bebyggelse kommer paverka dagsljus och solljus p4 min
fastighet och 1 mitt hus i stor utbredning. I solstudien, som ligger
med som underlag till granskningen, framgar det tydligt att den
planerade bebyggelsen medfor att min tomt och mitt hus skuggas
under arets alla manader. Mitt hus ar inringat i bilderna nedan.
Virst dr under vinterhalvéret di den planerade bebyggelsen skulle
medfora att mitt hus ligger i skugga under storre delen (kanske tom
hela) av den ljusa delen av dagen. Detta innebér att jag ej kommer
ha tillgdng pa direkt solljus vilket strider mot BBR avsnitt 6:323
Solljus. Aven tillgingen p4 dagsljus kommer att paverkas i stor
utstrackning. Tveksamt om BBR avsnitt 6:322 Dagsljus uppfylls for
mitt hus med den planerade bebyggelsen. Jag stiller mig starkt
negativ till att kommunen kan ga vidare med ett forslag som
paverkar befintliga fastighets boendekvaliteter pa detta sétt. Det
paverkar dven mitt fastighetsviarde. Vem vill bo i ett hus och pé en
tomt med begrinsad tillgang till direkt solljus och dagsljus? Jag
stdller min starkt fragande till om det verkligen &r

ok enligt lagar och regler att man tar bort solljus och dagsljus frdn
en fastighet for att tillfora nya byggnader?

Skala och variation

Jag har tidigare pétalat att jag anser att den foreslagna bebyggelsen
ar en helt annan skala an omkringliggande hus. Den framtagna
solstudien forstirker att den planerade bebyggelsen ej ér forenlig
med omkringliggande bebyggelse da den stora volymen skuggar
vara intilliggande fastigheter.

Gestaltning

Forslaget visar pa fler balkonger och fler fonster dn tidigare mot
min fastighet vilket innebér en inskrdnkning pa min tomt och i1 mitt
hus. Jag har tidigare patalat att jag anser att forslaget

bor revideras si att det blir minimalt med balkonger och fonster &t
mitt héll. Jag star dven fast vid att den foreslagna bebyggelsen
ligger for ndra min tomtgrans. Det syns tydligt i solstudien vilka
konsekvenser det ger for mitt hus och tomt. Vidare anser jag att
skalan pé forslaget bor brytas ner och ldttas upp med siktlinjer och
genomslépplighet for att skapa en latthet i gestaltningen.

Grundldggning
Marken bestér av en gammal sjobotten och huset har redan sjunkit 3
dm. Det har varit stora problem med omkringliggande
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nybyggnation. Jag vill veta hur kommunen/byggherren avser att
forhindra att min fastighet ej paverkas av byggnationen. Jag saknar
bemotande kring detta i samradsredogorelsen och vill att detta
behandlas i vidare process.

Brf Kastanjen i Alvsjo
Angdaende av foreslagen detaljplan efter granskning av Hillebarden
3 och 19 i stadsdelen Alvsjo, Stockholm, Dp 2017-05141, har

styrelsen for Brf Kastanjen ett antal synpunkter:

Hojd pa foreslagen fastighet:

Som vi tidigare i samradet papekat sé anser vi alltjamt att hjden
(drygt 18 m frin mark) pa fastigheten kommer att skugga samt
blockera dagsljus for en stor del av de kringliggande
grannfastigheterna. Det som beskrivs i1 planbeskrivningen samt
solstudie visar att vi under storre delen av aret kommer att fa skugga
1 tradgardar samt pa balkonger. Skuggningen av trddgérdar kommer
aven att paverka vaxtligheten negativt. Detta dr givetvis en mycket
stor forsdmring for var forening och medlemmar. Den enda éndring
efter granskning ar borttagandet av takkupor pa géardssidan.

Detta bidrar dock véldigt lite med extra ljusinslépp.

Angdende placering av fastighet:

Pa grund av det minimala avstdndet mellan den nya fastigheten till
var fastighet H18 sd kommer de tilltdnkta balkongernas (med ett
utstick pé 1,2 m respektive 1,6 m) avstdnd understiga 4,5m. Detta ar
for nédra och kan inte accepteras.

Viixtlighet:

Vi fortsitter att understryka vikten av att den véxtlighet i form av
buskar och trdd som gransar mot vara fastigheter dr viktig att den
bevaras. Vissa antaganden i planen verkar inte ta hdnsyn till detta
med tanke pé fastighetens placering. Exempel pa detta ér trdden vid
gransen mot H18. De dr placerade pa var forenings mark men har
utelamnats i planen.

Parkeringar:

Antalet parkeringsplatser i fastigheten ar 1dngt under antalet
lagenheter, parkeringstalet hamnar pa 0.45. Detta kommer innebédra
att flertalet kommer att permanent parkera pa Segervigen.
Segervigen ar idag redan Overbelastad av infartsparkering samt
boendeparkering for stor del av omradet. Detta kommer att leda till
en ohallbar trafik/parkeringssituation och med tanke pé att d&ven
Kavelbron kommer f4 en ny plan s& kommer den situationen bli
annu varre.
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Summering:

Vi i styrelsen for Brf Kastanjen i Alvsjo anser att projektet inte kan
genomforas 1 den utformning som beskrivs 1 detaljplan efter
granskning. Med hanvisning till ovan beskrivna punkter bor
planen uppdateras och éndras.

Med denna utformning finns ocksa en pétaglig risk; som vi tidigare
papekat; att var forening kommer att drabbas av virdeminskning i
vara fastigheter samt en forsdmrad boendesituation for
medlemmarna i vér férening.

Sakagare 3 (Dnr 2017-05141-137)

Som tidigare framforts sa har alla projekt laings med Johan Skyttes
vig, Segerviagen och Sjittenovembervigen en skala som inte
harmonierar med 6vrig villabebyggelse framforallt hojdmaéssigt. For
att kunna genomforas s& behover bygghdjderna sinkas avsevirt.

Jag konstaterar ocksé att man fran Storstaden AB redan gatt ut och
marknadsfort projektet och skriver att forsdljning redan pagér. Detta
forefaller mycket méarkligt d& detaljplanen inte dr tagen dnnu samt
att jag undrar vad medborgarinflytandet egentligen dr vért i en
process likt denna. https://storstadenbostad.se/

Ovriga, ej sakigare

Boende 1 (Dnr 2017-05141-125)

Hej,

Det ér verkligen illa nir fina gamla villor rivs for att ge plats at
ldgenheter. Vi flyttade ifrén stan till Herringen/ Alvsjo for nagra ar
sedan for en lite lugnare milj6. Nu byggs det stora komplex pé
varenda liten gron plétt som finns. Bevara gammal bebyggelse och
bygg pa andra stéllen, dér det finns plats och inte mitt ibland
villorna och i vara pyttesmé gronomréden.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

Samrad

- Skala och hojder

- Uppdelning i separata byggnadsvolymer

- Hojda parkeringstal

- Byggnadens placering

- Andrad bebyggelsetypologi och rivning av befintliga byggnader
med hénsyn till kulturmiljovirden for villastad

- Insyn och skuggning
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Granskning

- Skala och hgjder

- Uppdelning i separata byggnadsvolymer

- Byggnadens placering

- Andrad bebyggelsetypologi och rivning av befintliga byggnader
med hénsyn till kulturmiljovirden for villastad

- Insyn och skuggning

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Buller
e Linsstyrelsen

Trafikbullerutredningen (Akustikbyrdn 2022) har uppdaterats efter
att detaljplanen varit ute pd granskning. Denna redovisar tva olika
typer av ljudutbredningskartor. Ljudutbredningskartor oéver
bullernivderna mot Johan Skyttes vdg tvd meter 6ver mark ska inte
forviixlas med kartor éver frifiltsvirden vid fasad (se avsnitt 4.4 i
utredningen). Planforslaget uppnar krav stdillda enligt
trafikbullerforordningens riktvdrden. Vidare har andelen tunga
fordon reviderats utifran mer realistiska antaganden om
fordonsrorelser i trafikbullerutredningen. Detta gor att riktvirden
for maxnivaer pd ljudddmpad sida uppnds. Avsnittet om buller samt
tillhorande bilder i planbeskrivningen har ocksd uppdaterats for att
fortydliga ovanstaende. Stadsbyggnadskontoret vidhaller att
bullerreglering inte dr nédvindig pd plankartan, da fragan kommer
att provas utifran gdllande BBR-krav i bygglovsskedet. Kontoret ser
en risk att en planbestimmelse kring riktvirden for buller kan bli
inaktuell om stadens och boverkets riktlinjer for buller dndras i
framtiden.

Oversvamningsrisk vid skyfall
e Linsstyrelsen
e Stockholm Vatten och Avfall

Med anledning av inkomna synpunkter har en fordjupad
skyfallsutredning tagits fram efter granskning (Bjerking 2022-03-
18). Utredningen visar att den lagpunkt som byggs bort motsvarar
en kapacitet om 60 kubikmeter vatten, men att den bortbyggda ytan
dr mojlig att kompensera genom att bygga en ny lagpunkt inom
planomrddet med motsvarande kapacitet. For att sdkerstdlla att
oversvamningsrisken i omrddet och pd fastigheten inte forvirras av
ett genomforande reglerar planen tva skyddsatgdrder. 1
planomrddets nordéstra del foreskrivs en nedsdnkt planteringsyta, i
kombination med bestimmelsen (m2) som reglerar att marken ska
anordnas som lagpunkt for fastigheten med en kapacitet att
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omhdnderta minst 60 m3 vatten, som skydd mot o6versvimning vid
skyfall. Detta motsvarar den kapacitet som den bortbyggda
ldgpunkten har. Den nya lagpunkten planeras utformas som en
regnvdxtbdadd. Som ytterligare skydd planeras dven ett nedsdnkt
infiltrationsstrak ldngs den ostra fastighetsgrdnsen vilket regleras
genom bestdmmelsen (ml).

Dagvattenutredningen bedomer att planforslaget inte forvdrrar
risken for oversvamning vid ett skyfall motsvarande ett 100-drsregn
inom omrddet.

Oversvimningsrisken pd Segervigen och Johan Skyttes Viig
bedoms inte forvdrras av planens genomférande. Vid eventuella
framkomlighetsproblem pd grund av oversvimning kan
planomrddet angoras av rdddningstjdnstens uttryckningsfordon via
Sjdttenovembervdgen.

Detaljplanen inkluderar inte vigomrddet for Johan Skyttes Vig och
styr dirmed inte omprojektering eller ny hojdsdttning av gatan.
Planen bedoms inte hindra eller forsvdara eventuell framtida
ombyggnad av gatan, och kontoret stdller sig positiv till en sadan
ombyggnad som bidrar till att uppfylla 6versiktsplanens intentioner.

Kulturmiljo, stadsbild och gestaltning

e Kulturférvaltningen

e Sakdgare 1,2 och 3

e Boende |
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de kulturhistoriska
konsekvenserna av den planerade bebyggelsen har undersokts
ingdende och i ldmplig omfattning under arbetets gang. Pdverkan
pa de kulturhistoriska vdrdena i ndrmiljon har belysts bade genom
framtagande av utredningar i de olika pdgdende planprojekten,
samt genom att gestaltningen av dessa samordnats med varandra, i
forhdllande till utredningarnas resultat.

Stadsbyggnadskontoret anser att paverkan pad en avgrdnsad del av
Alvsjo villastads kulturvirden och karaktdr dr rimlig da
planforslaget, tillsammans med 6vrig utveckling i omradet, i
enlighet med oversiktsplanens intentioner, bidrar till att
komplettera stadsbilden med en mellanskala i 6vergangen fran
villastad till tit blandstad. Med stod i oversiktsplanen och
byggnadsordningen anser stadsbyggnadskontoret att en tillréicklig
anpassning till stadsbild och platsens kulturhistoriska virden har
gjorts. Olika volymer och héjder har provats under arbetets gdng,
och intresseavvdgningar har gjorts mellan mdlen i 6versiktsplanen
och bevarandet av villastadens karaktdr. Gestaltningen har tagit
fasta pd karaktdrsskapande drag fran omrddet, exempelvis
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sadeltak, fasadmaterial, kulorsdttning, takkupor och planteringar i
forgdrdsmark, vilka regleras i planen. Trd finns med som ett av de
foreskrivna fasadmaterialen.

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att byggnaden pa Hillebarden
19 har ett visst kulturhistoriskt virde men bedomer att detta inte dr
tillrdckligt for att hindra den utveckling av platsen som efterstrdvas.
I en avvigning mellan bevarande av befintlig byggnad och
mojligheten att tillskapa bebyggelse med fler bostdder i ett centralt
kollektivtrafikndra ldge som bidrar till ett tryggare och mer
stadsmdssigt gaturum, bedémer kontoret att det sistndmnda vdiger

tyngre.

Paverkan pa befintliga trad, vaxtlighet i fastighetsgrans
e BrfKastanjen
e Trafikkontoret

Paverkan pa trid eller annan vixtlighet utanfér planomradet dr
inte ndgot som en detaljplan har juridiskt utrymme att paverka.
Byggaktoren dr bunden av annan lagstifining att inte skada
vdxtlighet som dr placerad pd annan fastighet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att fragan kring trdden pd
Segervigen och pa grannfastigheten kommer gd att l6sa i
kommande skeden av genomforandet.

Storstaden Bostad AB har i sitt gestaltningsforslag beskrivit att
planteringar kommer att utféras som insynskydd ldngs
fastighetsgrdnserna i planomrddets nordostra del. Detta regleras
inte i planen dd det inte dr lovpliktiga dtgdrder. Planen reglerar
dven planteringar i forgardsmark mot Johan Skyttes vig, en spaljé
over garagerampen, samt att stora delar av marken pad garden inte
far hardgoras.

Olagenheter fér grannar (Skuggning, insyn, stérningar under
byggnation)

e Sakigare 2
e Brf Kastanjen
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[ detaljplaner dr det stadsbyggnadskontorets uppgift att géra en
avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen. I fragan om
insyn och skuggning av grannfastigheter mdrks en intressekonflikt
mellan det allmdnna intresset av fler bostdder i ett
kollektivtrafikndra ldge och enskilda fastighetsdgares intressen av
en bibehdllen solinstralning pd tomten. I planarbetet har ddrfor
flera olika alternativ studerats, bland annat Ildgre exploatering och
annan disposition av byggnadsvolymer, for att forsoka minska
skuggeffekten och samtidigt mota de intentioner for stadsutveckling
som finns beskrivna i 6versiktsplanen.

Viss skuggning sker redan i dagsliget av befintliga byggnader. 1
bilderna nedan redovisas jamforelsen mellan paverkan fran
befintlig bebyggelse och fran planforslaget. Storst forsdamring fran
dagsliget for ljusforhallandena pa fastigheten Hillebarden 20 sker
vid solforhdllanden motsvarande mars och september, da en stor
del av trddgdrden skuggas. I december blir forsdmringen fran
dagsldget mindre, da tomten till stor del skuggas dven i dagsldiget. 1
Jjuni pdverkas intilliggande fastigheter forsumbart.
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Solstudie som redovisar forslagets skuggeffekter olika tidpunkter pad dret.

Ndr de olika alternativen utvirderats har kontoret konstaterat att
skuggpaverkan pa grannfastigheterna skulle uppsta dven vid
betydligt ligre exploateringsgrad och ligre viningsantal. Aven
befintlig 2,5 plansbyggnad far sa langa skuggor under mars och
september mdnad att de nar fram till fasaden pa Hillebarden 20.

En av de takkupor som i samradet foreslogs mot bostadsgdrd och
intilliggande bebyggelse har tagits bort. Rampen till
garagenedfarten har dven flyttats 40 cm ldngre bort fran
fastighetsgrdnsen.

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att fordndringen dndd
upplevs som stor i jadmforelse med nuldget, men gor bedomningen
att forslaget inte innebdr sadan insyn eller skuggning att det dr att
betrakta som en betydande oldgenhet for grannar.
Stadsbyggnadskontoret star fast vid bedémningen att forslaget dr
ldmpligt och vil anpassat till sin omgivning dven vad gdller avstand
till fastighetsgrdns. Intresset av en fortditning i kollektivtrafikndra
ldige, i enlighet med dversiktsplanens intentioner, bedoms i detta fall
véga tyngre dn enskilda fastighetsdgares intressen.

Detaljplanen har inte juridiskt utrymme att reglera storningar
under byggnation. Byggaktoren dr informerad om tidigare problem
i omrddet med sdttningar och stadsbyggnadskontoret forutsdtter att
de har intentionen att folja gdllande regler och riktlinjer for att ta
hdnsyn till paverkan pa grannfastigheter vid genomforandet av
byggnationen. I planarbetet har en oversiktlig geoteknisk utredning
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tagits fram. Denna utredning listar ett antal fragor som behover
utredas vidare, och byggaktoren arbetar vidare for att losa dessa
infor kommande genomférande av byggnationen. Vid
bygglovsprovningen kommer byggaktoren behova redovisa en mer
detaljerad geoteknisk utredning, som visar pa hur
sdttningsproblematik ska undvikas.

Parkering

e Trafikkontoret

e BrfKastanjen
Planbeskrivningen har fortydligats med text om att parkeringstalet
dr utrdknat enligt stadens riktlinjer. Stadsbyggnadskontorets star
fast vid att foreslaget parkeringstal dr lampligt, med tanke pd det
mycket kollektivtrafikndra ldget.

Dagvatten

e Stockholm Vatten och Avfall
Frdagan om VA-servisers eventuella behov av ombyggnad prévas
inte i detaljplaneskedet utan dr en frdaga for genomforandet som
hanteras i kommande skeden. Byggaktoren dr informerad.

Avfallshantering

e Stockholm Vatten och Avfall
Byggaktoren har tagit del av gdllande riktlinjer for hantering av
avfall. Forslaget har dven granskats 6versiktligt utifran dessa och
stadsbyggnadskontoret bedomer att planen ger utrymme att
uppfylla dem. Exakt provning av utformningen sker forst vid
bygglovsskedet och regleras inte i detaljplanen.

Angoring och utrymningsvagar

e Stockholm Vatten och Avfall

e SSBF
Férslaget har granskats utifran gdllande riktlinjer frdan Stockholm
Vatten och Avfall och SSBF. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr
att planen medger de ytor som krdvs for att uppnd riktlinjerna.

Exakt utformning av byggnadens invindiga funktioner regleras inte
i detaljplaneskedet utan kommer att granskas vid den kommande
bygglovprévningen. Stadsbyggnadskontoret har meddelat
byggaktoren att Tr2 trapphus dr att foredra, men bedoms finnas
mojlighet dven for stegutrymning genom fonster/balkong da
volymerna inte dr hogre dn 3 + 1 vaning. Vixtbdddarna och de
indragna vaningarna/balkongerna har kontrollerats sd att de kan
utformas enligt SSBFs riktlinjer.

Kontoret bedomer att angoring och uppstdllning av
rdaddningstjdnstens bilar kan ske bade frdan Segervigen och frdn
Johan Skyttes Viig. Aven uppstdillningsplatser for sophdmtningens
fordon bedoms kunna genomféras.
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Planen har inte rddighet over utformningen av den allmdnna
platsmarken vdister om fastigheten, men fragan om angoring for
sophdmtning och inlastning kommer hanteras genom den
systemhandling som exploateringskontoret tar fram for denna.

Utformning av gata och allman platsmark
e Trafikkontoret

Detaljplanen har inte radighet att reglera utformningen av gata
eller allmdn platsmark. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
planforslaget inte hindrar eventuella framtida ombyggnationer av
gatan.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Alvsjo centrum stér infor en omfattande utveckling till att bli en
central nod for sodra Stockholm, med utbyggd kollektivtrafik och
tatare bebyggelse. Det anslutande omrade som planomradet ingar 1
ligger strategiskt for att ta tillvara pa den potential som utvecklingen
i Alvsjo medfor. Planforslaget ir ett viktigt bidrag till Stockholms
bostadsforsorjning.

Planforslaget bildar en ny helhet tillsammans med 6vriga pagaende
planprojekt i niromradet, och bor bedomas 1 relation till dessa.
Forslaget bedoms vara i linje med byggnadsordningens vigledning
for utveckling av stadsdelar med karaktéren villastad samt strategin
for varsam utveckling av smahus - och villaomraden.
Volymhantering och gestaltning har anpassats till omridets karaktir
och kulturhistoriska viarden. Karaktirsskapande drag fran omradet
regleras 1 planen.

Under samrad och granskning inkom yttranden som efterfragade
tydligare anpassning till platsens villakaraktir och
byggnadstradition snarare dn anpassning till den mer stadsmaéssiga
bebyggelsen i Alvsjo centrum. Stadsbyggnadskontoret instimmer i
att ett genomforande enligt forslaget kommer att forédndra platsens
karaktér och funktion, men bedomer att fordndringen ér i linje med
oversiktsplanens mal och inte medfor ndgra betydande oldgenheter
for grannar. Kontoret star fast vid att fortitningen sker i ett
strategiskt riktigt ldge, och pa ett varsamt sétt.

De positiva konsekvenserna av fortitningen beddms véga tyngre dn
den negativa paverkan som sker pa kulturmiljon genom rivning av
en miljoskapande byggnad pa fastigheten Hillebarden 19.
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Stadsbyggnadskontoret anser att inkomna synpunkter under samrad
och granskning har hanterats.

Kontorets sammanvégda bedomning ar att forslaget ar vil anpassat
till befintlig och planerad bebyggelse och kommer bidra till att
forma den stadsgata av lokal karaktér som efterstrivas i
oversiktsplanen. Planforslaget bidrar sammantaget till ett vil
utformat tillskott av bostider i ett kollektivtrafiknira lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Karin Stenqvist Anja Linna
planchef stadsplanerare
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