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Sammanfattning

Syftet med planen &r att mojliggora en pa- och tillbyggnad till
befintligt studenthem “Forum” for att tillskapa 200 nya
studentbostdder, kontorslokaler samt offentliga verksambheter i ett
attraktivt lage.

Ett vidare syfte &r att forbattra mojligheten fér en mer levande och
trygg stadsmiljo. Det sker genom att man dppnar upp
bottenvaningarna mot Korsbarsvdgen och utvecklar motesplatser.
Byggnadens exponerade ldge innebdr att férdndringar ska ske med
hansyn till stadsbild samt kulturvéarden.
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Planforslaget stdlldes ut fér granskning under perioden 2021-09-15
till 2021-10-12. Under granskningen har 26 yttranden inkommit
fran remissinstanser och sakégare. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget eller ar utan erinran. Nagra framfor
synpunkter i sak gallande buller, stomljud och vibrationer, avfall
samt plantekniska fragor. De flesta boende menar att forslaget
innebdr en betydande oldgenhet fér boenden i omgivningen, samt en
forvanskning av omradets kulturhistoriska vérden.

Inkomna synpunkter féranleder en komplettering av
planhandlingarna vad géller buller, stomljud samt vibrationer.
Andringarna utgér mindre justeringar och innebir inte en vésentlig
andring av planforslaget.

Enligt stadsbyggnadskontorets bedémning innebér detaljplanen
sammantaget en lamplig avvagning mellan ett tillskapande av
bebyggelse samt paverkan pa kulturmiljovérden, befintlig
bebyggelse, boendemiljo samt stads- och landskapsbild. Kontoret
anser att detaljplanen ar lamplig markanvédndning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora en pa- och tillbyggnad till
befintligt studenthem “Forum” for att tillskapa 200 nya
studentbostdder, kontorslokaler samt offentliga verksamheter i ett
attraktivt lage. Ett vidare syfte dr att forbdttra mojligheten for en
mer levande och trygg stadsmilj6. Det sker genom att man dppnar
upp bottenvaningarna mot Korsbarsvagen och utvecklar
motesplatser. Byggnadens exponerade ldge innebér att férandringar
ska ske med hénsyn till stadsbild samt kulturvdrden.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut for granskning under perioden 2021-
09-15 —2021-10-12. Information skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsférteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunder i 11 kap. 10 § PBL
att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende
fragor som ror hélsa och siakerhet gillande buller.

I samradsskedet framforde Lansstyrelsen att bullernivaerna redan i
dagslaget tangerar riktvardena i forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Darfor behdver
planbestdammelser sékerstélla att bostdderna inte blir olampliga med
hansyn till manniskors hélsa pa grund av trafikbuller.
Planbestimmelser som begransar stomljud och vibrationer har
inforts, men plankartan saknar bestimmelser som sékerstéller att
lagenheterna utformas sa att riktvardena for trafikbuller kan
innehallas. Léansstyrelsen anser fortfarande att bestimmelser
gdllande trafikbuller behéver inforas.

Lansstyrelsens yttrande utgdr fran innehallet i 5 kap. 22 § plan och
bygglagen (2010:900), PBL. Lansstyrelsen har samratt med
Trafikforvaltningen Region Stockholm under handldggningen av
drendet.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen hade synpunkter pa framférallt buller och
vibrationer i samradsskedet. Dessa synpunkter ar tillgodosedda
genom skyddsbestammelser i plankartan. Staden har kompletterat
plankartan med tre skyddsbestimmelser mot stérning.
Trafikforvaltningen anser dock att endast en av dem behdvs for att
tillgodose trafikforvaltningens intressen. Denna &r samma som togs
upp i samradet: Byggnader ska grundléggas och utformas sa att
maximal stomljudsniva i boningsrum ej 6ver skrider 32 dBA
(FAST) vid fordonspassage. Den bestimmelse som tar upp (SLOW)
bor strykas. Den sista bestammelsen av de tre, mot vibrationer, bor
for ovrigt justeras dar bor byts mot ska om staden har som ambition
om att den ska foljas.

Staden skriver i samradsredogorelsen att trafikméngden i
Stockholms innerstad inte kan 6ka da det ’pé systemniva inte finns
kapacitet for mer trafik” samt anser att behovet av att anvinda
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trafikprognosmodeller i projektet inte dr nddvandigt da det ar okant
”vilka fordon som trafikerar vigarna om 30 &r [...]och dven hur vi

da viljer att transportera oss”. Trafikforvaltningen undrar hur detta
forhaller sig till stadens framkomlighetsstrategi.

Trafikverket
Har inget att erinra i drendet.

Stockholm Vatten och Avfall
Dagvattenhantering

Fran VA-teknisk synpunkt meddelas att de synpunkter bolaget hade
vid samradet rérande dagvattenhantering ser ut att ha
omhandertagits da dagvattenutredningen kompletterats med
beskrivning av atgarder som motverkar 6versvamning i garaget.

Avfallshantering

Vid planering av bottentommande behallare ar det viktigt att
sakerstdlla utrymmet runt behallarna. Vid lyft kravs ett
sakerhetsavstand pa 2 meter fran omgivande hinder (t ex fasader,
trad, lyktstolpar, murar, cykelstéll etc.) da behéllaren kan pendla vid
tomning. Avstandet mellan hamtfordon och behallare bor inte
underskrida 2 meter och inte Gverstiga 6 meter mellan behallarens
respektive kranbilens mittpunkt. Inga hinder i h6jdled far begrdansa
lyftarmen eller sjdlva behallaren; 10 meter fritt i hojdled. I
planbeskrivningen framgar att avstandet dr 10 meter mellan
behallare och kantsten, detta behover ses 6ver och avstandet minska
ner till max 6 meter mellan behéllarens respektive kranbilens
mittpunkt. Se Projektera och bygg fér god avfallshantering for
samtliga riktlinjer kring bottentommande behallare.

De 4 behallarna behover flyttas fram narmare kanten for att det inte
ska overskrida 6- metersregeln. Trad behover tas bort, taket behdver
flyttas for cykelparkeringen, plana ut ytan vid kanten sa behdllarna
star plant samt halla tillrackligt avstand fran betongmuren pa
vanster sida.

Alla verksamheter som riskerar att slappa ut mer fett 4n vad normalt
hushallsavloppsvatten innehéller maste ha en typgodkénd
fettavskiljare installerad for att forhindra att fett sldapps ut i
avloppsnétet. Stockholm Vatten och Avfall rekommenderar
utsortering av férpackningar och tidningar i miljorummen da detta
bidrar till att uppna malen i stadens avfallsplan och miljoprogram.
Stockholm Vatten och Avfall vill uppmérksamma om att félja
riktlinjerna kring kérlhantering som finns i Projektera och bygg for
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god avfallshantering. Dragvagen till hamtstéllet ska dven vara plan,
hardgjord och jamn samt hallas fri fran hinder. Arbetsutrymme for
hamtpersonal framfor karl ska vara minst 1,5 meter i djup.
Stockholm vatten och avfall vill uppmédrksamma om att insamling
av matavfall blir obligatoriskt for samtliga hushall ar 2023. Vid
vidare utredning &r det viktigt att sdkerstélla att de hamtfordon som
anvands for valda insamlingssystem kan framféras inom omradet
och angoras vid hamtplatsen. Himtfordonet ska kunna stéllas upp
jamsides med behallarna vid tomning. Témning framfo6r forarhytten
eller bakom hdmtfordonet fungerar inte pa grund av kranens
rackvidd och funktion. En lastplats bor vara minst 15 meter lang.
Kranbilens bredd &r 2,65 meter. Vid témning félls alltid stodben ut
pa bada sidor av kranbilen, vilket gor fordonet bredare.

Lantmaterimyndigheten

- Sedan samradet har omradet med anvandningen kvartersmark for
teknisk anldggning (E1 i plankartan) utokats betydligt. Nagon
slutlig lokalisering av den nya tankta elndtstationen verkar inte
finnas. Kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (exempelvis
E1) kan inl6sas i vissa fall enligt reglerna i 6 kap 13 § 2p PBL.
Lantmaterimyndigheten vill géra planmyndigheten uppmérksam pa
att om en sadan situation skulle uppsta sa finns
expropriationsmdjligheten inom hela omradet med E1- anvédndning.
- Principsektion B (sektion fér anvdndning av mark) nedan stimmer
inte mot planens anvdndningsbestimmelser inom gulmarkerat
omrade. Enligt anvandningsbestammelserna galler d&ven
anvandningen B1.

e ) Hus C
Principsektion B ey S

Sektion for anvandning av mark.
Skala 1500
feici B1
taktarre g for| 8 plan 0
plan -1 B1C1IKT | B1P1 | plan -
(eottenring) plan -2 B1C1K1P1E1  B1P1E1| E1 | sian=

- Principsektion A och B har dven missvisande namn da de verkar
redovisa sektion fér anvdandning inom byggritt istéllet for
anvandning av mark som normalt brukar redovisas.

- Planen mojliggor bland annat att anvandningarna P1 och P2
(parkering i garage) kan avskiljas som egen fastighet. Enligt
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planbeskrivningen behovs en stor del av garageytan for i huvudsak
studentbostddernas behov av parkering (ca 820 cykelplatser). Ska
planen mojliggora avstyckning av P1 och P2 eller ska garaget
istdllet vara komplement till bostdderna?

- I planbeskrivningen kan lésas att befintligt avtalsservitut for
transformatorstation ska ersdttas med ett nytt samt att avtal behéver
traffas kring detta for planens genomfoérande.
Lantmaéterimyndigheten vill informera om att gédllande avtalsservitut
giller fram till dess att det upphavs, detta bor framga av den
fastighetsrattsliga konsekvensbeskrivningen. Det behdver dven
framga huruvida befintligt avtalsservitut har fortsatt planstod eller
inte.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hélsoskyddsnamnden har inga synpunkter pa
planférslaget.

Ellevio

Ellevio har en befintlig nétstation i inhyst ldge som genom inverkan
av planen, tillsammans med tillhérande ledningsnét, kommer att
flyttas till nytt ldge inom fastigheten. Det &r viktigt att tillrackligt
stora ytor i allmédn mark reserveras for de utrymmen som krévs for
Ellevios angorande kabelstrak till natstationen. Det galler i
synnerhet ytor i gang- och cykelvdg ndarmast det nya
ndtstationsutrymmet. Ellevios anldggningar inom och néra
planomradet maste beaktas i det fortsatta arbetet. Tillfalliga
ndtlosningar och byggkraft behdver samordnas med 6vriga
plandtgérder. Ellevio omradesansvarige 6nskar darfor kontakt i god
tid infor planering av dtgdrder och projektering. Se bilagor for mer
information om Ellevios anldggningar. Ellevio 6nskar dven bli
kallade till ledningssamordning. Atgérder i Ellevios befintliga
anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av
bestdllare.

Bilagor: Funktioner nétstationer, Servislangder och natstationer,
Ledningsinventering i tidigt projektskede

Kulturstrategiska staben, Stadsutvecklingsenheten

Aktuellt forslag redovisar en sankning av pabyggnaden med en
vaning for huskropp C mot sparomradet vilket medfor att en storre
del av den ursprungliga byggnadskroppen bevaras och en bittre
balans mellan gammalt och nytt. Huskropp B har héjts nagot vilket
gor att det uppstar en tydligare nivaskillnad mellan det nya huset A
och befintligt hus B. Den nya fasadgestaltningen beddéms béttre
anpassad till ursprungliga byggnadskroppar och stadsrummet. Den
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samlade bedomningen av det nya forslaget ar att det béttre
balanserar relationen mellan ursprungliga byggnadskroppar och
pabyggnaderna i hojdskala och gestaltning samt att hojdskillnaderna
i topografin ar fortsattavldsbar varfor aktuellt planférslag kan
tillstyrkas ur kulturmiljésynpunkt.

Skonhetsradet

Skonhetsradet framforde i sitt samradsyttrande att en pabyggnad
vore mojlig men att den maste vara betydligt ldgre och mer
aterhallsam &n i det aktuella forslaget. Granskningsforslaget har till
stora delar gatt radet till motes, byggnaderna har sénkts,
utdragningarna tagits bort och materialen reducerats.

Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder
eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om
sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan. Kontakta https://ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nétcenter for det aktuella
omradet pa tfn (vxl): 020-505000

Utbildningsforvaltningen
Inkommer inte med ndgra synpunkter.

Hyresgastforeningen Ostermalm

Foreningen ser positivt pa ett tillskott av studentbostédder. Det
planeras ske genom pabyggnad och tillbyggnad av existerande
Forum byggnader, vilket &r positivt eftersom stor hansyn tas i
planen till den ursprungliga 1960 tals arkitekturen liksom till
stadsbilden och till kulturvdrden som finns utifran bestimmelserna
om skydds-och varsambhet.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Statens fastighetsverk, Roslagsbanan 18
SFV ér i grunden positiv till en utveckling av fastigheten
Roslagsbanan 18.

SFV ser positivt pa att markoverfoéringen har tagits bort fran
forslaget sedan samradsfasen.


https://ledningskollen.se/
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Mellan staden och staten finns ett avtal gillande
biluppstéllningsplatser inom omradet. Avtalet ingicks ar1965 i
samband med framtagandet av nu géllande detaljplan. SFV noterar
att det saknas forutsattningar att halla angivet antal
parkeringsplatser om planforslaget genomfoérs och utgar darmed
ifran att villkoret upphor att galla.

Brf Taget, fastigheten Roslagsbanan 20, Kérsbarsvagen 6
Virdeutlatande avseende eventuell vardepaverkan av tillbyggnad pa
grannfastigheten. Forslaget kommer ge forsamrat dagsljusinsldapp pa
samtliga ldgenheter inom fastigheten Roslagsbanan 20, ge skymd
sikt och for de oversta ldgenheterna helt blockera den idag milsvida
utsikten. I stdllet kommer forslaget ge insyn, paverka det estetiska
intrycket med sin h6jd och volym, samt eventuellt ge upphov till
trafikbuller. Forslaget innebéar en negativ vardepaverkan pa
fastigheten Roslagsbanan 20 med ca 3 500 000 kr.

Brf Norden 9, Roslagsbanan 25, Ruddammsvégen 4

Brf Norden 9 har inkommit med en skrivelse. Planforslaget
innehaller flera processmaéssiga och byggnadstekniska problem. Det
framarbetade planforslaget star i strid med fastighetsdgaren Statens
Fastighetsverks avsikt med utvecklingen av fastigheten.

Det dr djupt problematiskt att Stockholms Studentbostédder (SSSB)
sjdlva bestéller och bekostar de utredningar som dr direkt avgorande
om planforslaget ska kunna provas. Forslaget grundar sig pa
miljomadssiga utredningar bekostade av part med eget intresse.
Resultatet av miljostudierna uppvisar ingen marginal mot relevanta
gransvdrden och ingen kdnslighetsanalys presenteras. Punkter som
man stdller sig kritiska till innefattar:

Ljudnivder

Trafikmangd och hastighet pa fordonen stimmer inte med
verkligheten och darfér uppnas véarden i simuleringen som inte ar
riktiga. Brf:en krdaver darfor att man redovisar vad en 6kad
trafikméngd, hogre hastigheter dn skyltat samt fler éverskridande
tillfallen skulle innebéra for de ekvivalenta ljudnivaerna pa Hus A
for att avgora om planforslaget &r lagenligt.

ACAD skriver ocksa i sitt utlatande att bullernivaerna pa de
befintliga vaningsplanen 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer
som finns for industribuller mot befintliga bostdder, vilket &r extra
anmdrkningsvart da man planerar att renovera alla dessa lagenheter
och man bor darmed krédva att de uppfyller moderna
boendemiljokrav. Att det inte dokumenterats nagra klagomal fran
befintliga studentbostdder angaende buller fran Roslagsbanan kan
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inte tas som seriost argument for varfér man inte skulle behéva
forhalla sig till Naturvardsverkets krav - speciellt da det &r personer
med en mycket utsatt boendesituation med fa alternativ att byta
boende. Dessutom &r redovisade véarden baserade pa rapporten
“Depa & Bangard Stockholm stra, AF daterad 2012-04-26" vilket
kan ifragaséttas - da den okade spartrafiken, ocksa rimligen bor 6kat
verksamheten pa bangarden.

Aven de nybyggda véningarna tangerar grinsvirdet 45dBA for
bostadsbyggnader utan ljudddmpad sida och bulleranpassning under
kvadllar, helger och natt. Dessutom bér kompressorns ljud anses vara
en “betydande forekomst av lagfrekvent ljud” som ska bedémas
som sdrskilt stérande enligt Boverket.

Trafikforvaltningen menar ocksé att “planbeskrivningen bor
kompletteras med en text om buller frén stationen Stockholm Ostra:
hogtalarutrop och buller fran underhallsarbeten, exempelvis i
samband med grus-,snoérdjning och klottersanering. Dessa
bullerstérningar uppstar vanligen nattetid da vissa underhallsarbeten
maste utforas under trafikfri tid” - vilket inte gar att finna i
uppdaterade dokument. Andra stérande ljud som bor tas i beaktande
ar inbromsning/acceleration (t.ex. vaglutningar, korsningar,
héllplats), sparskrik, tutningar, backljud och som ér svara att hantera
i sedvanliga bullerberdkningar.

Brf:en anser att planforslaget déarfor inte kan godkénnas, da
trafikbuller pa Hus A ej blivit godtagbart utrett, samt Hus C inte
uppfyller krav pad gransvarden fran industribuller for existerande
byggnader, och man kan starkt ifrdgasatta om Hus Cs nybyggda
delar kan det fullt ut heller.

Luftkvalitet

Brf:en anser att SBKs svar avseende planforslagets paverkan pa
luftkvalitet dr otillrdckligt. Féreningen kréaver att en
miljokonsekvensutredning gors av SBK, da planomradet ligger i
direkt anslutning till en mycket tungt trafikerad korsning med
rodljus och ytterligare inneslutning av luften genom tillbyggnad av
Hus A kan absolut komma att paverka luftkvaliteten i omradet
negativt - sarskilt under rusningstrafik och arets kalla manader. Det
finns darfor fog att misstdnka att gransvardena redan idag ar
overskrids flera ganger per ar, och kan komma att 6ka ytterligare
om planforslaget antas. Sadan utredning behover ocksa redovisa
vad okad trafik enligt Trafikverkets remissvar vantas ge for
ytterligare 6kning av féroreningar.

Redovisade fororeningar (kélla ej angiven) ar dessutom precis pa
gransen av Regeringens preciserade miljomal, Frisk luft, som anger
langt lagre miljokvalitetsnormer for flera relevanta &mnen.

De som bor i omradet kan inte acceptera att miljokvalitetsnormer
eller miljokvalitetsmal for luften i omradet 6verskrids och kraver
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darfor att SBK utreder och redovisar miljokonsekvenserna av
detaljplaneforslaget fullstandigt.

Stomburet ljud

Bostdderna i Hus A har bekréftad risk for att riktvarden for
stomburet ljud kan éverskridas. Asikten &r att planforslaget inte kan
antas innan man redovisar hur en godkand boendemilj6é kan

uppnas i alla planerade bostéder.

Brandsdkerhet

Storstockholms Brandférsvar (SSBF) skriver att gangavstandet i
utrymningsvag overskrids, dar 17 meter vill tillatas istéllet for
kravet pa 10 meter, och anser att det ar svart for férevisad 16sning
att pavisa att en likvardig niva med det allménna kravet uppnas med
kompenserande atgarder. Detta menar man paverkar mojligheterna
att realisera projektet. Vi anser att SSBF och SBK bor ta i sarskilt
beaktande att bostaden dr mycket tdtbebodd, samt innebos av unga
personer dér fest och alkohol féorekommer frekvent. Vid eventuell
utrymning, kommer boende behéva passera dussinvis med
lagenhetsdorrar som ldmnats éppna i korridoren, och/eller 6ppnas
av flyende, och utgor darmed bade direkta fysiska som optiska
hinder, och 6kar risken for att bli instangd eller skadas. Darmed bor
det stéllas striktare krav pa detta projekt for gangavstandet i
utrymningsvag, snarare an tillata fransteg fran foreskriftskraven.
Med fler boende 6kar dessa risker, samt att fler boende &n vanligt
kommer behova rora sig nedat i tillgangliga trapphus.

Brf:en forordar att det inte gar att motivera en vidareutveckling av
Forum utan godtagbara utrymningsvégar, da det riskerar att bli en
fraga om fara for liv vid brand.

En farhaga man uttrycker ér att skalan for framtida bebyggelse i
omradet forskjuts och mojliggor for fler punkthus, nagot man
absolut inte str bakom. Okad transparens dér skisser pa den nya
stadsdelen kring Ostra station redovisas efterlyses.

Brf:en instammer i Lansstyrelsens ifragasattande av kommunens
lattvindiga svar att all ny och planerad bebyggelse medfér en
skalforskjutning i volym och hdjd som kan avldsas som ett nytt
lager av arkitektur - hela podngen med riksintresset dr att bevara
Stockholms vérdebédrande drag sasom stadssiluetten med den
begransade hushdjden och terrdanganpassade planer etc.

Kritik av hur forslaget illustrerats med bilder fére och efter
genomforande framfors dar det nya forslaget dragits ner i skala och
upplevs som mindre i relation till befintlig situation &n det i
verkligheten blir. Kritik av valda vyer och siktlinjer som man anser
inte illustrerar forslaget pa ett arligt sitt. Viktiga siktlinjer har helt
uteldmnats.

Det arkitektoniska uttrycket i det uppdaterade forslaget tar inte
héansyn till inkomna yttranden fran olika remissinstanser och ar inte
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tillrackligt anpassat for att varna om kulturvarden. Flera viktiga
remissinstanser anser att Forum blir mycket framtradande fran

flera viktiga utsiktsplatser och kraver darfor att hojden halls ner.
Likvdl har man endast minskat Hus C’s hogsta h6jd med 60 cm. Det
anser Brf:en ar otillracklig atgéard for att Forum inte ska bli ett
dominerande inslag i stadsbilden.

Forslag till arkitektoniska anpassningar

- Brf:en anser att broarna mellan Hus A och Hus B bér tas bort och
hiss installeras pa utsidan av Hus As fasad istéllet (om de ér till for
tillgdnglighetens skull). Broarna bidrar till 6kad insyn till
Roslagsbanan 1, och ger ett mycket onaturligt intryck i stenstaden.
- Taket pa Hus B bor delas sa att ena delen lutar mot den ena
innergarden och den andra mot den andra. Byggnaden far ett
mjukare intryck och man behdller de vardebéarande dragen i och
med man skapat en till innergard.

- Till sist vidhaller Brf:en att ett smalt lofthus visst skulle fa plats pa
nuvarande innergard, vilket skulle skapa fler bostdder i ett
undangomt ldge och ddarmed tillata att man haller ner héjden pa Hus
C ytterligare, samt undviker tillbyggnaden av Hus A som vi menar
forstor entrén till Ruddammen, mer dn vad den tillfor.

Brf Sparet 1, Roslagsbanan 21, Korsbarsvagen 8

Foreslagen hojning av huskropp C paverkar vyer och siktlinjer
drastiskt for lagenheter hogst upp i huset, vilket riskerar att paverka
vardet pa lagenheterna negativt. Flera remissinstanser kraver att
hojden halls ner, men hus C minskar endast med 40 cm i hogsta
punkt. En sdnkning med en vaning av hus C skulle ge béttre
forutsattningar med tanke pa utrymning och brand. Fastigheterna pa
Korsbéarsvagen 6-10 dr redan inklamda mellan Forum och
Roslagsbanan. En pabyggnation av Forum forstarker detta intryck
ytterligare.

En pabyggnation av Forum riskerar att l[judmiljon och ekon fran
Roslagsbanan forstarks och férsamrar miljon. Oro uttrycks att
luftkvalitet och miljo forsdmras i samband med att omradet kring
Ostra station utvecklas till en ny stadsdel och fértétas.
Korsbarsvadgen ar idag véldigt trafikerad och parkerings-
mojligheterna bristfélliga. Ytterligare utbyggnad kommer gora
omradet anstrangt.

Den foreslagna pabyggnaden av Forum forstor dess kulturhistoriska
vdrden. Hojningen av Forum ér inte anpassad till den
omkringliggande bebyggelsen och stor stenstadens sammanhallna
héjd och stil. Den bildar en kompakt och okénslig byggnad som
paverkar uppgdangen till omradet negativt.
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Brf Roslagsbanan 1, Valhallavagen 47

Det dr positivt att bygga studentbostdder, men dr mycket kritisk till
forslaget. Projektet visar en okanslighet till stadsbild och
kulturvarden, och har en mycket negativ inverkan pa boendemiljon.
Huskropp A kommer innebdra kraftigt forsamrat ljusinsldapp, samt i
stor utstrackning begransa och forstora utsikten fran lagenheterna.
Insynen till befintliga ldgenheter kommer ¢ka betydligt, fran hus B1
samt fran gangbryggorna. Det d&r anméarkningsvart att det inte har
forts en dialog med dgarna till grannfastigheterna i projektet. Okad
transparens fran Stadsbyggnadskontoret efterlyses. Det planerade
projektet far en oerhord inverkan pa saval omradets kulturella och
historiska varden som vara medlemmars boendesituation. Projektet
bor inte genomforas.

PA
Dagsljusforhallandena i angrdnsande bostdder kommer férsdamras
vasentligt, speciellt i bostdderna ndra markplan.

KW
Personen dr mycket positiv till att det byggs mer bostédder i
Stockholm, 6ppna stadsméssiga bottenvaningar efterfragas.

JH och JH

Personerna ar mycket negativa till en pabyggnad av hus C. Boende i
de befintliga bostdderna pa Korsbarsvdagen 6 kommer fa en
forsamrad boende- och livskvalitet, samt en formodad
vdrdesdnkning av bostadsrattslagenheterna. Ljus och
solforhallandena kommer att kraftigt forsamras, speciellt for
lagenheterna langst ner. Personerna har ocksa synpunkter pa de
estetiska vdardena samt uttrycker en oro att trafikbullret kommer
forsamras.

ML

Utbyggnaden av hus C riskerar att férstéra personens trivsel i
omradet. Idag dr omradet lugnt med nérhet till staden, forslaget
riskerar att dndra kdnslan av lugn till storstadsstress med ljud och
trafik. Forslaget skulle innebédra att mdjligheten att fa direkt solljus
pa balkongen under vinterhalvaret forsvinner. Forslaget innebar att
personen far insyn direkt in i ldgenheten, vilket resulterar i minskad
trivsel och avskildhet, samt forsamrar vardet av ldgenheten.
Forslaget kommer ge en instdngd kénsla, samt utsikten kommer
utgoras av en husvdgg. Personen vddjar dérfor att inte hoja
byggnaden mitt emot, utan lata den hojd vara som é&r idag.
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LB

Personen och familj motsétter sig hela byggprojektet pa grund av
forhojd bullerniva, byggdam under lang tid, och oroas av férsamrad
luftkvalitet efter byggprojektets genomférande pa grund av samre
luftcirkulation.

Personen och familj motsétter sig byggnation A pa grund av
drastiskt 6kad insyn samt forsamrat ljusinslapp och férsamrad
utsikt. I stédllet bor en utdkad terrass med trdd och planteringar ovan
den planerade ombyggnaden av Sockeln anldggas for att forhoja
trivsel och luftkvalitet.

Personen och familj motsitter sig gangbroarna mellan huskropp A
och B pa grund av direkt insyn. Det planerade hus A kommer att
stanga in och skymma fasaden pa befintlig fastighet, och istéllet
kommer denna nya huskropp att dominera backen ner mot
Valhallavégen.

Huskropp A samt 6vriga delar i detta projekt innebér en enorm
forandring i hela miljon runt Koérsbarsvdagen och Valhallavdgen. Det
planerade projektet bryter helt och forhallandevis brutalt mot
befintlig milj6 och kan pa intet sétt sdgas vara i samklang med
kulturhistoriska och stadsbyggnadsmaéssiga varden. Personen och
familj ar mycket negativa till det foreslagna projektet, speciellt
byggnationen av huskropp A.

MB

Personen anser att forslaget inte skulle bidra till en tryggare
stadsmiljo, utan till en férsdmring avseende byggnation, buller mm.
Att skapa ytterligare studentbostdder behovs inte. Tillgangen pa
distansutbildningar kommer 6ka. Personen stéller sig negativ till
forslaget till detaljplan.

FP
Personen vill framst poédngtera den stora inverkan som pabyggnaden
kommer att ha pa omkringliggande fastigheter vad galler
ljusforhdllanden, insyn och utsikt. Boendekvalitén fér de som bor i
omradet runt Forum kommer att férdandras och forsamras utifran
ovan namnda faktorer. Férutom det kommer den ursprungliga
arkitekturen pa byggnaden forsvagas kraftigt vilket medfor en
negativ konsekvens for byggnadens, och inte minst omradets,
kulturvérden och estetik.

Ovriga, ej sakagare

DM, AE, HE, ME
De pabyggnader som foreslas kommer fa en orimligt stor paverkan
pa omkringliggande fastigheter vad galler insyn, utsikt och
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ljusforhallanden. En pabyggnad som néastan fordubblar
byggnadsvolymen kan inte anses som annat dn en grov
forvanskning av den ursprungliga arkitekturen.

De reviderade solstudier som har genomforts ar bristfélliga och
héavdar att skillnaden fore och efter pabyggnad blir liten eller
obefintlig, nar den for flertalet boende tvartom blir pataglig.
Solstudierna tar inte heller hansyn till indirekt skuggverkan och det
minskade ljusflode som foljer av pabyggnaderna. Resonemanget om
hur planforslaget paverkar narmiljon, dér varje pabyggnad bedoms
fa mattliga eller inga negativa konsekvenser, framstar som
tillrattalagt.

Studenter flyttar ofta, en 6kning av antalet boende studenter med
200 skulle innebéra att lastning och lossning i samband med flyttar
skulle eskalera till en betydande oldgenhet.

Fastigheten Roslagsbanan 18 dr gronklassad av Stadsmuseet i
Stockholm, vilket innebér att den &r en “fastighet med bebyggelse
som dr sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnirlig synpunkt.” Enligt Plan- och bygglagens 8 kap. 13 §
rader darmed forbud mot férvanskning: ”En byggnad som ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt far inte férvanskas”.

Personerna anser att staden bryter mot Plan- och bygglagen. Det &r
darfor anmarkningsvart att staden anda valjer att ga vidare med
forslaget. Personerna motsatter sig den foreslagna detaljplanen och
anser att forslaget ska avslas i sin helhet.

NS

Huset i1 frAgan &r redan estetiskt motbjudande. ”Hattarna” som
kommer att byggas pa husen kommer inte att tillféra nagot positivt
for husens gestaltning. Alternativt tycker vi att en tillbyggnation
borde grundas i klassisk stil for att forbattra gatan och darmed
harmonisera omradet med évriga hus pa Valhallavagen.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej har tillgodosetts har framst gallt att:
- bebyggelsens hojd ska sdnkas ytterligare.
- bebyggelsevolymen ska minskas.
- fler utredningar ska goras avseende paverkan pa trafik,
buller, luft, ljusforhallanden samt boendemiljo.
- planférslaget inte ska genomféras.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Halsa och sakerhet

Trafikbuller, stomljud och vibrationer

Planhandlingarna kompletteras och justeras enligt Léinsstyrelsens och
Trafikforvaltningens synpunkter med avseende pd trafikbuller,
stomljud och vibrationer.

- Skyddsbestimmelser mot stomljud justeras for att sdkra att
byggnaderna ska grundldggas och utformas sa att maximal
stomljudsnivd i boningsrum ej 6ver skrider 32 dBA (FAST)
vid fordonspassage.

- Skyddsbestimmelsen mot vibrationer justeras ddir “bor”
byts mot “ska” for att sikra att den ska foljas vid prévning
av startbesked.

- Skyddsbestimmelsen om trafikbuller infors for att sékra att
bostdderna utformas sd att riktvéirdena for trafikbuller
klaras.

Grannar pdstdr att angivna trafikmdngder och hastigheter inte
stammer med verkligheten. Uppdaterade trafikmcingder dr med i
ACAD Rapport19089-2-1F Trafikbullerutredning, rev F. De dr
angivna ingdangsdata for trafiken. Trafik som inte f6ljer trafikregler
behéver behandlas som en ordningsfrdga med polisidra insatser
och/eller hastighetshinder. Mdtningar fran “verkligheten” har dock
utférts for att stirka berdknade ljudvdrden.

Betrdffande Hus A och risk for trafikbuller infors en
skyddsbestdmmelse om trafikbuller fér att sdkra att bostdderna
utformas sd att riktvdrdena fér trafikbuller klaras. Se ovan.

Angdende industribuller for nybyggnad de inkluderas i
bullerutredning och Boverkets allmdnna rdd fér industribuller mot
fasad vid nybyggnation uppfylls.

Bullernivderna pa de befintliga vdningsplanen édverskrider de
riktvéirdena enligt Naturvdrdsverket som finns for industribuller
mot befintliga bostdder. Naturvardsverkets riktvérden for
industribuller dr strdnga och gdller utomhus. Overskridandena vid
befintliga bostdder sker frdmst nattetid dd inomhusnivderna dr av
storre vikt. Det finns mdjlighet att se éver fasadisoleringen for
befintliga bostdder vid en eventuell renovering, men detta dr inte en
frdaga for detaljplanen.

Angdende stomburet ljud. Bostdderna i Hus A har bekrdftad risk fér
att riktvdrden for stomburet ljud kan éverskridas. Det har
behandlats genom skyddsbestdmmelser mot stomljud i plankartan
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och dr av byggnadsteknisk natur for att minska risken for stomburet
ljud. Atgdrderna behdvs primdirt bara for hus A enligt utredning.

De befintliga husen runt om Roslagsbanan 18 kommer inte
pdverkas ndgot ndmnvdrt bullermdssigt vid ny-och ombyggnation.
Bullernivaer for befintligt Idge och efter byggnationen ses i Bilaga
A i bullerutredningen.

Angdende de boendes synpunkter att utredningen som tagits fram dr
undermalig vill kontoret podingtera att drendet med utredningar har
remitterats till stadens sakkunniga. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att framtagen utredning har tagits fram med beprévade metoder.

Brand

I samrddet pekade remissinstansen Storstockholms brandférsvar pd
att ndagra utrymningsvdgar blev ldngre dn tio meter. Infér
Granskningen inarbetades ytterligare utrymningsvdgar i
planférslaget sd att gangavstdnd enligt Boverkets byggregler
innehdlls. De nya trapphusen uppfyller dessutom TR-2 standard
vilket innebdr slutna brandceller. Detta en stor férbdttring jamfort
med dagens situation.

Olagenheter fér grannar

Forsdmrad ljusférhdllanden, insyn och utsikt

Vad gdiller ljusférhdllanden och insyn medger Stadsbyggnadskontoret
att ldgenheterna i ndrliggande fastigheter paverkas men menar att
fordndringen inte dr s omfattande att det innebdir en betydande
oldgenhet i lagens mening. Bedomningen av vad som i det enskilda
fallet dir att betrakta som betydande olcigenhet utgdr bland annat fran
omrddets karaktdr och forhdllandena pd orten. Kvarteret
Roslagsbanan ligger centralt i Stockholm och att det finns anledning
att rdkna med fértdtning av bebyggelse i néira anslutning till redan
befintlig bebyggelse.

Padstdendet att byggnadsvolymen skulle dubblas i det nya forslaget
stdmmer inte, det ror sig snarare om ca 25 % 6kning av
byggnadsvolymen. Ndgra grannar pdstar att solstudien dr
bristfdllig men inga konkreta fel pavisas. Som framgdr av solstudien
ligger Forum sd placerat att det mesta av skuggpdaverkan faller éver
Roslagsbanans spdromrdde eller annan obebyggd mark.
Tillbyggnaden tillfor en mindre skuggpdverkan fér Roslagsbanan
20 under eftermiddagarna - vdr och host. Den sydvdstra gaveln av
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Roslagsbanans 23 fdr en liten tillkommande skuggpdverkan under
morgontimmarna, cirka kl 08-10 vilket ocksd framgdr av solstudien.

Betrdffande gangbroarna till hus A. Det verkar finnas en farhdaga till
att dessa broar som dr placerade pd innergdrden mellan hus A och
B kommer att synas mycket fran Valhallavidgen, Korsbdrsvdgen
och/eller fran grannfastigheten Roslagsbanan 1. Broarna dr
placerade 23 meter in pd innergdrden frdn den nordvdstra gaveln
av hus A, 8 meter frdn den sydéstra gaveln av hus A och 23 meter
frdn den nordvdstra fasaden av Roslagsbanan 1. De dr ddrfér
undangomda och skymda av hus A. Risken for insynen till
Roslagsbanan 1 dr minimalt, dels for att broarna ligger 23 meter
frdn dess fasad, men ocksad for att broarna i sig inte utgér ytor ddr
studenter kommer att uppehdlla sig. Broarna dr smala och inte
terrasser, vill man vistas ute finns istdllet garden nedanfor och
mdnga andra ytor som dr bdttre ldmpade.

Det stdmmer att den hogsta héjden for hus C bara sdnkts
marginellt, men det gdller den del som gdr under bendmningen C2.
Hela évriga hus C (C1,C3 och C4) sdnks med en vdning. Hus C2
ligger sa placerat att det varken skuggar eller paverkar utsikten for
ndgot ndrliggande hus.

Luft

Som Stadsbyggnadskontorets tidigare svarat avseende luftkvalitet
dr bedomningen att foreslagen byggnation pa platsen inte riskerar
att medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids inom
planomradet. Miljékvalitetsnormen for luft klaras for planomrddet.
Halten av partiklar PM10 dr enligt nya berdkningar fran ar 2020
av SLB analys pd uppdrag av Ostra Sveriges luftvdrdsférbund 20-
25 ug/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljékvalitetsnormen 50
ug/m?. Halten av kvivedioxid dr enligt SLB analys berdkningar fran
dr 2020 30-48 ug/m? (dygnsvdrde) att jamféra med
miljokvalitetsnormen 60 ug/m?*. Bedomningen dr att omradet
kommer att ha en bra utluftning dven efter féreslagen byggnation.
Stadsbyggnadskontoret bedémer ddrfor att det inte behdver goras
ndgon utredning av luftfororeningar. Detta dr férankrat med
Miljéforvaltningen.

Det finnas en farhdga till att luftkvalitet och miljé férsdmras i
samband med att omrddet kring Ostra station utvecklas till en ny
stadsdel och fértdtas. Generellt ska Roslagsbanan 18 utgéra en
férutsittning for den framtida utvecklingen av Ostra station och vid
bedomningen av konsekvenserna for luft.
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Trafik

Forslaget bedoms inte innebdra betydande paverka pa
trafikforhdllanden i omrddet pga en ékning av flyttbilarna vid
terminsstarterna.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret anser att planférslaget, till stora delar, gatt
inkomna synpunkter till métes. Byggnaderna mot sparomrddet har
sdnkts, och en stérre del av den ursprungliga byggnadskroppen
bevaras. Utdragningarna har tagits bort. Den féreslagna
fasadgestaltningen har fdtt ett mer sammanhallet uttryck, och
beddms vil anpassad till ursprungliga byggnadskroppar och
stadsrummet. Planférslaget visar en god relation mellan
ursprungliga byggnadskroppar och pabyggnaderna i hojdskala
samt gestaltning. Hojdskillnaderna i topografin dr fortsatt avldsbar
ddr férslaget tar hdnsyn till stadslandskapet. Planforslaget bedoms
anpassat till riksintresset for kulturmiljévdarden, samt befintlig
byggnads o6vriga kulturvdrden.

Nir det gdller foreslagna volymer och framtida héjder i Ostra
station avvisar Stadsbyggnadskontoret slutsatsen att de foreslagna
volymerna kommer att bli en férutsdttning foér framtida héjder i
Ostra station och menar att detaljplaneprocessen innebdr en
prévning for varje enskild plats. Prévningen gérs utifrdn kunskap
om den enskilda platsens specifika egenskaper och utifran ett hel-
hetsperspektiv ndr det gdller stadsbild. Planerna fér Ostra station
ligger vildig ldngre fram i framtiden och i dagsldget finns inte
skisser som redovisar den framtida utvecklingen.

Arkitektur och gestaltning

De nya pabyggnaderna och tillbyggnaden ges samma takvinkel pd
pulpettaket som det befintliga huset, vint mot gdrden, vilket bedéms
positivt ur ett kulturmiljoperspektiv. Foreslagna gestaltnings-
principer innebdr att anldggningens karaktdrsdrag kommer vara
kvar.

Kontoret delar inte uppfattningen att hus A férstér entrén till
Ruddammen. Planfdrslaget bidrar till mervdrden i anslutning till
gaturummet. Fasadens 6ppna uttryck, med en generdés publik och
vdlkommande sockelvdning samt stora fonster med franska
balkonger, tillfor nya stadsbyggnadskvaliteter ldngs
Koérsbdrsvdgen. Planférslaget bedéms ocksd 6ka tryggheten ldngs
Korsbdrsvigen genom att den slutna betongmuren rivs och ersditts
av en ny byggnad med aktiverade och 6ppna bottenvdningar. Aktiva
verksamheter ger en naturlig 6vervakning av stadsmiljon, vilket ger



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2017-18577

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2017-18577

Sida 19 (23)

o

forutsdttningar for ett tryggare offentligt rum. Fler studentbostdder
bidrar till att fler ménniskor rér sig i omrdadet under fler av dygnets
timmar, och ddrmed dkar tryggheten.

Som kontoret tidigare svarat angdende ett smalt "lofthus” pa
innergdrd mellan hus B och C dr bedémningen att det inte far plats.

Betrdffande gangbroarna till Hus A se stdllningstagande ovan
under “Oldgenheter for grannar”.

Allmént om forslaget och processen

Padstdende att det inte finns behdv av studentbostdder stimmer inte.
Behovet av studentbostdder ¢r mycket stort i Stockholmsomrdadet
och dr ett prioriterat mdl fér stadens utveckling, bade pa kort och
ldng sikt. Bristen pa studentbostdder innebdir att dven centralt
beldigna fastigheter behdver utvecklas med mindre kompletteringar
for att staden ska uppfylla sitt mdl om byggandet av
studentbostdder.

Pdstdende att det framarbetade planférslaget stdr i strid med
fastighetsdgaren Statens Fastighetsverks avsikt med utvecklingen av
fastigheten stdmmer inte. SFV dr i grunden positiv till en utveckling
av fastigheten Roslagsbanan 18.

Information om férslaget har skickats ut och annonserats enligt
gdllande praxis.

Utredningsmaterialet har tagits fram i enlighet med gdlande praxis
inom respektive sakomrdde.

Angdende de boendes synpunkter att utredningarna som tagits fram
dr undermdliga vill kontoret podingtera att drendet med utredningar
har remitterats till stadens sakkunniga. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att framtagna utredningar har tagits fram med beprévade
metoder. Vad gdller 6nskemdl om ytterligare utredningar bedémer
kontoret att det inte dr nédvéindigt for att sdkra planens kvaliteter.

Betrdffande kritiken att viktiga siktlinjer har uteldmnats i
redovisningen av férslaget vill kontoret pdpeka att vyerna som
redovisas i férslagets konsekvensbeskrivning dr de som har
pdpekats som viktiga att beakta och redovisa ur ett
kulturmiljoperspektiv.

Stadsbyggnadskontoret beklagar om delar av presentationen av
planférslaget upplevts forskénande. Ambitionen har varit att

beskriva projektet korrekt.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

I Roslagsbanan 18 finns i dag en elndtstation som férutom
fastigheten forsorjer andra delar av stadsdelen. Planférslaget ger
en maojlighet att 6ppna upp fasaden mot Valhalla- och
Korsbdrsvigen och ddr skapa en ny och vilkomnande entré till
kvarteret ddr den befintliga ndtstationen ligger i dag. Det har
utretts om ndtstationen kan flyttas bort fran fastigheten men da den
forsorjer andra fastigheter behévs det en ny placering i ndromrddet
vilket i praktiken dr ogorligt med tanke pa att alternativa
placeringar saknas och att ledningar inte sjdlvklart kan forldngas.
Niitstationen behéver alltsd flyttas inom kvarteret och inte for ldngt
fran dess nuvarande placering.

Forutsdttningar i dag for placering av ndtstationen dr, bland annat,
placering sa néra Valhalla- och Korsbdrsvigen som mdéjligt,
dtkomlighet frdn alla sidor av stationen, utrymningsfrdgor for
Ellevios personal, utbytbarhet av hela eller delar av stationen,
maxvdrden for magnetisk fdltstyrka (station och ledningar) i
bostdder och kontor med mera. Med vetskap om att en eller flera av
forutsdttningarna kan dndras under tiden fran detaljplanens
antagande till dess genomférande vill SSSB och Ellevio att det finns
sd fa lasningar som méjligt avseende placering av elndtstation i
detaljplanen sa att slutligt utféorande och placering kan ske enligt
vid genomférandet gdllande férutsdttningar.

Detaljplanen begrdnsar elnditstationens maximala storlek inom
inom det angivna anvindningsomrdde E1. Flexibilitet i
elndtstationens lokalisering leder till ett sckerstdllt genomforande.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande avseende
befintligt avtalsservitut for transformatorstationen.

Avfall

Utvindiga avfallsbehdllare, vid Korsbdrsvégen, féreslds hamna i
ett ldge som ur tomningssynpunkt dr ungefdr likadant som dagens
situation ddr behdllarna nds frdn gatan dver gangbana. Det finns
flera orsaker till att denna placering féreslagits:

- Omfattningen av foreslagen byggnation dr sd stor att
nybyggnadsregler kommer att gdlla vilket for
avfallshanteringen innebdr att avfallsbehdllarna mdste vara
tillgdngliga, ndgot de inte dr i dag. Tillgdnglighet handlar
om avstand respektive markens lutning.
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- Det 6kade antalet Idgenheter medfor fler behdllare liksom
kravet om matavfallsinsamling. Den nuvarande platsen dr
inte ldmplig i detta avseende.

- Tomten dr bebyggd och planférslaget dndrar inte befintliga
fysiska férutsdttningar i relevanta delar.

- Trdfikkontoret medger inte att sopbilar backar.

- Forutsdttningar for tomning av behdllare ndr det gdller
angoring och avstand mellan sopbil och behdllare dr i stort
sett desamma som i dag.

SVOA har pekat pa en alternativ placering av behdllarna utanfor
det storsta husets norra gavel. Den placeringen beddms inte vara
mojlig da den inte dr tillgdnglig samt krdver att sopbilar backar.
Det ligger ocksa flera ledningar ddr och platsen ligger vid sidan av
naturliga gangstrdk. Det senare dr en nackdel fér avfallshantering.
SVOA framférde sin oro fér att exempelvis arbetsmiljokrav kan bli
ett hinder i senare skede. Frdgor om avfallshantering kommer
senare att behandlas i ett bygglovsdrende enligt da gcllande lagar
och regler.

Plantekniska fragor

Parkeringsplatser finns idag i garaget samt pd fastighetens norra
sida och anvdnds till storsta delen av externa hyresgdster. Vissa
platser i garaget anvdnds av SSSB. Studenterna har i allmdnhet inte
bil. Fastigheten innehdller flera garagevdningar vilket ger goda
mojligheter att tillskapa det antal cykelparkeringsplatser som det
finns behov av samt ger méjlighet att ha ndgra bilparkeringar kvar.
Student- och ungdomsbostdder behdver enligt beslut i staden budget
for 2015 endast férses med de parkeringar som krdévs ur
tillgcinglighetssynpunkt. Detaljplanen méjliggor for avstyckning av
garaget om det skulle visa sig att de resterande bilparkeringarna dr
overflodiga ur fastighetsdgarens perspektiv.

Principsektion B pd plankartan justeras for att tydliggéra
anvdndning av mark for teknisk anldggning ( E1 pd plankartan)
respektive bostadsdndamal (B1).

Stadsbyggnadskontoret delar inte uppfattningen att principsektion
A och B har missvisande namn. Sektionerna redovisar anvdndning
av mark genom planomrddet. Sektioner redovisar byggrdittens
siluett for att tydliggéra byggnadens komposition och gora
plankartan mer ldsbar.
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Ovrigt

Trafikforvaltningen undrar hur stadens skrivelse i
samrddsredogérelsen om trafikmdngden i Stockholms innerstad och
trafikprognosmodeller i projektet férhdller sig till stadens
framkomlighetsstrategi.

Stadens framkomlighetsstrategi syftar till att ge styrande principer
for hur vi ska prioritera i stora och sma beslut om stadens vdgar
och gator, for att bidra till ett effektivt, tryggt, miljévdnligt och
hdlsosamt Stockholm, i linje med visionen och dversiktsplanen. 1
takt med att Stockholm vdxer har man identifierat att efterfragan pd
resor inom stadens grdnser kommer med all sannolikhet att vara
storre dn den fysiska kapaciteten i transportsystemet. En viktig
planeringsinriktning dr sdledes att genom god planering minska
behovet av att resa. Tillvixten innebdr att stadens gator och spdr
kommer att behéva transportera fler mdnniskor och mer gods pa
samma yta som i dag, och utan férsdmrad reskvalitet. Ddrfor
behéver vi frdmja utvecklingen av de trafikslag som dr yt- och
transporteffektiva. Strategin anger att en fortdtad stad ger bdde en
varierad stadsmiljo ddr flera punkter kan nds till fots eller cykel,
och underlag till en frekvent, kapacitetsstark kollektivtrafik i alla
stadens delar.

Student- och ungdomsbostdder behdver enligt beslut i staden budget
fér 2015 endast forses med de parkeringar som krdvs ur
tillgdinglighetssynpunkt. Staden anser att det inte behdvs tecknas
ndgot avtal specifikt kring detta utan hdnvisar till parkeringspolicyn
och det beslut som fattades 2015.
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Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utvecklingen av denna
fastighet i ett mycket kollektivtrafikndra lage vid Tekniska
Hogskolans tunnelbanestation. Projektet bidrar till att uppfylla
stadens mal om ett dkat tillskott av studentbostdder i ett omrade
med hog efterfragan. Studentbostdder pa platsen kan bidra till att
attrahera olika befolkningsgrupper till omradet. Studentbostader pa
platsen kan dven bidra att skapa en omvédxlande stadsbygd med mer
liv och rorelse i direkt anslutning till KTH Campus, som &r en
viktig del i Vetenskapsstaden tillsammans med Stockholms
universitet och Karolinska institutet.

Planforslaget ger mojlighet att 6ka tryggheten samt de
arkitektoniska vdrdena i omradet, genom att ersdtta de slutna
sockelvaningarna med en ny tillbyggnad med aktiverade och 6ppna
bottenvaningar. Kontoret menar att forslaget tillfér nya
stadsbyggnadskvaliteter ldngs Kérsbarsvagen.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att planforslaget, till stora delar,
gatt inkomna synpunkter till métes. Byggnaderna mot sparomradet
har sédnkts, och en storre del av den ursprungliga byggnadskroppen
bevaras. Utdragningarna har tagits bort. Den foreslagna
fasadgestaltningen har fatt ett mer sammanhallet uttryck, och
beddms vél anpassad till ursprungliga byggnadskroppar och
stadsrummet. Planforslaget visar en god relation mellan
ursprungliga byggnadskroppar och pabyggnaderna i hojdskala samt
gestaltning. Hojdskillnaderna i topografin &r fortsatt avlasbar dar
forslaget tar hdnsyn till stadslandskapet. Planforslaget bedoms
anpassat till riksintresset for kulturmiljovarden, samt befintlig
byggnads 6vriga kulturvarden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomférda revideringar, under
planprocessen, innebér en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar

forslaget till detaljplan.

Maria Sahlstrand Giuliana Conciauro
planchef stadsplanerare



