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Startpromemoria for planlaggning av Ostberga,
Ostra slanten, del av fastigheterna Arsta 1:1 och
Svardssidan 3 (cirka 120 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte dr att mojliggdra ny bostadsbebyggelse langs
Ostbergabackarna och forstirka det striket frin Ostberga centrum
till Arstafiltet genom omvandling av Centrumgatan till stadsgata
med lokaler och entréer i bottenvéningarna vinda mot gatan. Planen
uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 120 bostdder. Planen &r i
linje med Oversiktsplanens mal om en sammankopplad stad och ar
dven ett utpekat utvecklingsomride i programmet for Ostberga.
Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnaden av
tunnelbanan mellan Alvsjd och Fridhemsplan och ir en viktig del i
att mota stadens ataganden i1 Stockholmsforhandlingen.

Den nya bebyggelsen foreslds innehélla cirka 90 bostidder som avses
upplatas som bostadsritter, cirka 30 studentbostdder som avses
upplatas som hyresrétter samt lokaler i bottenvéning léngs gatan
nirmast Ostberga centrum. Typologi och vaningsantal ska studeras
under planarbetet utifran en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse och planstruktur.
Gestaltningen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.

Exploateringsndmnden forvintas fatta beslut om markanvisning till
JM {6r cirka 90 bostadsritter och cirka 30 hyresritter den 16
december 2021. Markanvisningen &r en forutsittning for att
planarbetet ska paborjas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14232

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-14232
Sida 2 (11)

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora ny bostadsbebyggelse langs
Ostbergabackarna dster om Ostberga centrum. Vidare #r syftet att
forstirka det nya striket frin Ostberga centrum till Arstafiltet
genom omvandling av Centrumgatan till stadsgata med lokaler och
entréer 1 bottenvaning riktad mot gatan. Planen uppskattas kunna ge
ett tillskott pa cirka 120 bostader.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ar cirka 6 500 kvadratmeter och bestér av parkmark,
parkeringsplatser och en elnétsstation.
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Karta over omradet med ungefarllgt planomrdde markerat i lila.

Gallande detaljplaner
Gillande planer f6r omradet ar:

~ Detaljplan for Sédra Ostbergahdjden inom stadsdelen
Ostberga i Stockholm (P1 1998-03134) dir anvindningen &r
prickmark och sopstation.

- Detaljplan for kvarter Slakten med mera inom stadsdelen
Ostberga i Stockholm (P1 1999-05892) dir anvindningen 4r
park och elnétsstation.

~ Stadsplan for Ostbergahdjden inom stadsdelarna Ostberga,
Liseberg och Orby Slott i Stockholm diir anvéindningen ir
gatumark (P1 6500, 1966).

Ingen genomforandetid aterstar.
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Pagaende detaljplaner i omradet
En detaljplan gillande Arstafiltet etapp 5, dnr 2018-14952, med
cirka 950 bostiader pagar i planomradets nérhet.
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Karta som visar ungefirligt planomrdde i lila med intilliggande
planarbete gillande etapp 5, Arstafiiltet.

Markéagoférhallanden
Planomradet ligger inom del av fastigheten Arsta 1:1, Ostberga 1:5
och Svérdssidan 3 som dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges fyra stadsbyggnadsstrategier som ska
tillimpas for att nd malet om en stad for alla med tita och
sammanhéllna stadsmiljoer ddr bebyggelse och gronstruktur
samspelar och ger forutsittningar for goda livsmiljoer. Planforslaget
stimmer sdrskilt Overens med strategin om en sammanhéngande
stad. For Ostberga pétalas att stadsutvecklingen ska bidra till att
stirka de offentliga rummen, 6ka tryggheten i omradet och skapa
forutséttningar for béttre kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

Stockholms byggnadsordning

Ostberga karaktiriseras som storskalig stadsdel i
byggnadsordningen. I vigledningen star bland annat att nya
byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus ska utformas utifrdn en sammanhallen
gestaltningsidé. Den grona karaktdren, med parkstrikens samband
med omgivande gronstruktur som skapar ett ndtverk av grona
promenader, ska tas tillvara och utvecklas.
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Program

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2019 ett planprogram for
Ostberga, dnr 2015-08443. Programmet redovisar ett helhetsgrepp
kring stadsutvecklingen i Ostberga, for att bidra till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och astadkomma 6kade stadskvaliteter samt
skapa en mer sammanhallen stad med tryggare och mer tillgéngliga
offentliga miljéer. En forbattrad kollektivtrafik pa bade kort och
lang sikt dr avgdrande for att Ostbergas tillginglighet till dvriga
staden ska 0ka. Programmet &r indelat i olika omraden och etapper.
Det aktuella omradet, kallat Ostra slénten, ligger lings med
Ostbergabackarna, nira Ostberga centrum. Delar av omradet vetter
mot Arstafiltets etapp 5. I samband med programmets antagande
uttalade nimnden sig att ett viktigt moment i planen ir Ostbergas
grona koppling till Arstafiltet och att vuxna och barn ska kunna
strova fritt mellan omradena. Planomradet &r i programmet utpekat
for bostéder.

Delomrade 4b 7
Abyvéagen \

Delomréde 3
;/.irmralm Vastra

Delomrdde 2a
/ Arstafaltet Sédra

Delomréde 5a
Vastra Ostberga-

backarna Bstbe rgah den

Delomréde 5b.
Parkstrdkslanten

\Delomrdd 2

Tussméteshdjden

Delomréde S¢
Sjsholmsvagen

Program 16r Ostberga - godkdnnandehandling

Kartan frdn Ostbergaprogrammet som visar Ostra slinten som en del
av delomrdde 3.

Markanvisning

Exploateringsnimnden forvéntas fatta beslut om markanvisning till
IM for cirka 90 bostadsritter och cirka 30 hyresritter den 16
december 2021. Markanvisningen dr en forutsittning for att
planarbetet ska paborjas.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljé
Ostberga ligger pa en hdjd omgiven av stadsdelsavskiljande
gronstrak. Den befintliga bebyggelsen har med nagra fa undantag en
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genomgaende hojd pa cirka fyra vaningar och utgdr en enhetlig
silhuett fran lagre liggande omgivningar. Strukturen som uppfordes
under 1950- och 1960-talen ar indtvind, dér entréer och fasader ar
viinda mot gérdar. Aven om de trafikmissiga entréerna till omradet
4r tydliga kan det upplevelsemissigt vara svért att veta var Ostberga
borjar och var framsidan ar.

Ostbergabackarna

gz Del av planomradet

Foto fran omrddet.

Ostbergabackarna/
Centrumgatan

Foto fran omrddet.

Park och natur

En naturvirdesinventering togs fram i samband med programmet
for Ostberga. I sdder av planomradet finns en del inom den
stadsdelsavskiljande gronskan som &r utpekad som ett omrade med
patagliga naturvdrden som dr viktiga for att bevara, forstdrka och
behélla forutsattningarna for biologisk méngfald. Detta omrade
utgdrs av hillmarksterréng eller torrbacke pa bergig mark och med
silikatgrasmark (biotop). I detta naturviardesobjekt forekommer
fjarilsarter och kérlvéixter knutna till torra, hivdade marker.
Objektet ingar i det lokala habitatnétverket for pollinatdrer som
forbinder programomradet och Arstafiltet.
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Trafik och kollektivtrafik

Gatustrukturen ar tidstypisk och bygger pé trafikseparering och en
struktur som togs fram med tanken om bilen som framtidens
priméra transportmedel. Husen &r anordnade sé att ang6ring med bil
sker frén en sida, och den andra sidan vinds mot gardsmiljéer med
koppling till lekytor, gronomrdden samt gdng- och cykelnit.

Tva busshéllplatser finns i1 nidrheten; den ena finns ldngs
Ostbergabackarna vid Ostberga centrum och den andra vid
korsningen Ostbergabackarna och Ostbergavigen mot Arstafiltet.
En tunnelbanestation till den nya tunnelbanelinjen mellan
Fridhemsplan och Alvsjo planeras i Ostberga centrum, cirka 30-300
meters gdngvig fran planomrédet.

Miljé

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Genom
begrinsad vigtrafik i anslutning till planomridet utsétts omradet
endast 1 begransad utstrackning for trafikbuller. Viss bullerpaverkan
sker fran Ostbergabackarna. I anslutning till planomrédet finns flera
flaktar fran bland annat skola och bostéder. I anslutning till
planomradet finns risk for stomljud fran tryckstegringsstation.

Markfoérhallanden
Marken bestér av morin och berg i dagen.

Vattenfragor

Planomradet ligger inom stadens duplicerade avloppssystem, och
dagvatten fran omridet avleds till Milaren—Arstaviken. Milaren—
Arstaviken 4r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenférekomsten.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det 1 dag inte
finns ndgra platser inom planomrédet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Hoga vattenfloden kan forvéntas vid
Ostberga centrum.

Service, idrott och kultur

Utbudet av service och métesplatser i Ostbergahdjden #r begrinsat.
Vid Ostberga centrum ligger till exempel Ostberga Kulturhus,
Ostbergaskolans bibliotek, en pizzeria och en mataffir. I
Kulturhuset finns en 6ppen forskola och en ungdomsgard. Intill
centrum finns parkleken Backen.

Teknisk férsoérjning
Planomradet kan ansluta sig till el, vatten och avlopp som finns i
nérheten.
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Planforslaget

Syftet med planen dr att mdjliggora flerbostadshus med bostiader
oster om Ostberga centrum genom att forstiirka det nya straket fran
Ostberga centrum till Arstafiltet. Straket forstirks genom
omvandling av Centrumgatan till stadsgata med ny bebyggelse som
ska ha lokaler och entréer i bebyggelsens bottenvaning vinda mot
gatan. Planforslaget uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 120
bostider.

Stadsutveckling runt Arstafiltet pagér. Arstafiltet utvecklas till

en central stor park i en framviixande stadsdel. Ostbergas nya
bebyggelse 1 sluttningen ner mot filtet bildar en ny stadsfront mot
Arstafiltet, och kommer att utgdra den stora parkens sddra rumsliga
avgrinsning. Ostbergabackarna kompletteras med ny bebyggelse
som befolkar gatan. Ostbergabackarna omvandlas till mer av en
stadsgata. Planomradet angransar till pagdende planarbete etapp 5
pa Arstafiltet och ska samordna sig med utformningen av den
bebyggelsen.

I programmet foreslas Ostbergavigen omvandlas till en ny
tridplanterad dubbelsidig stadsgata. Ostbergaviigen och
Centrumgatan fran Ostbergahdjden (Ostbergabackarna) ska ritas ut,
f4 delvis nya strackningar och breddas samt ge plats for ny
bebyggelse. Centrumgatan kan fortdtas med nya byggnader pa
angransande fastigheter. Ny bebyggelse ska ha lokaler i
bottenvéning och bostadsentréer som viander sig mot gatan.
Hoéjderna foreslas mellan fyra till sex véningar. De nya
bebyggelserna foreslas forankras Ostbergas entrépunkt i
stadsstrukturen. Tvirkopplingar viaver samman strukturen.

Centrumgatan | | Ostbergabackarna Ostbergavigen

Planomrddets ungefirliga ldge markerat i rott i
anslutning till Arstafiiltet.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14232

%ﬁj’ Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2021-14232
Sida 8 (11)

Typologi och viningsantal ska studeras vidare under planarbetet
utifran en samtida tolkning av platsens forutsittningar, nérliggande
bebyggelse och planstruktur. Sérskilt mdtet mellan ny och befintlig
bebyggelse ska studeras. Gestaltningen ska halla hog arkitektonisk
kvalitet.

Tillkommande parkering ska ske pd kvartersmark.
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3D-skiss dver ungefirligt planomrdde.

Strak

For att den framtida stadsdelen Arstafiltet ska bli en integrerad del
av stadsviven tillkommer flera nya kopplingar och gangstrék. Ett av
dessa strak ir entréstraket fran Ostberga, Ostbergastraket, som ir
viktigt for att koppla samman Arstafiltet med Ostberga och passerar
Ostberga centrum.

Ytterligare planprojekt for nya bostider inom Ostberga pagar samt
forvintas att pabdrjas inom kort, enligt planprogram for Ostberga.
En samlad bedomning av dessa projekt gidllande bland annat
paverkan pé park- och gronomraden avses att goras.

Utsnitt fiin program for Ostberga. Ungefirligt planomrdde
blamarkerat.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14232

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-14232
Sida 9 (11)

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsdrjning

Planforslaget bidrar med cirka 120 nya bostédder, varav cirka 30
avses uppldtas som hyresritter for studenter. Bostidderna tillkommer
1 tunnelbanans influensomréde, vilket &r positivt.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ostberga centrum ligger inom 30-300 meter fran de nya
bostadskvarteren. Tillskottet av nya bostdder bidrar i forsta hand till
att forstdrka det lokala underlaget for offentlig och kommersiell
service samt skapar underlag for nya etableringar.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhallen stad
Forslaget bidrar till stadens mél om blandade och levande
stadsmiljoer, d& bebyggelsen ger forutséttningar for tit urbanitet.

Trygghet
En komplettering med ny bebyggelse ger en 6kning av antalet

bostéder och dirmed ménniskor i omradet. Genom att bebyggelsen
placeras lings gatan kan den bidra till ett tryggare offentligt rum dér
fler ménniskor kan vistas och rora sig over dygnets alla timmar.
Aktiva fasader med fonster och entréer mot gatan kan bidra till att
oka upplevelsen av trygghet ldngs gatan.

Jamstalldhet
En komplettering med ny bebyggelse med nérhet till service och
kollektivtrafik &r positiv ur ett jamstilldhetsperspektiv.

Barnkonsekvenser

Planforslaget mojliggdr en gatumiljo med byggnader som mdter
gingbanan och ddrmed skapar mojligheter for barn att kunna rora
sig mer fritt och tryggt langs med gatan.

Trafik och mobilitet
Tillgéng till kollektivtrafik kommer att forbattras nér den nya
tunnelbaneanslutningen r utbyggd med uppgangar i Ostberga.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsens utformning och gestaltning kommer att utga ifran de
overgripande stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs 1 programmet
for Ostberga och som bidrar till en ny arsring i Ostberga.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebir att parkmark tas 1 ansprak. Naturvérden och
dagvattenhantering behover utredas under planarbetet.
Ekosystemtjdnster, kompensationsatgirder samt en gronytefaktor
ska studeras under planarbetet for att tillskapa ekologiska och
sociala viarden inom kvarteren, vilka har betydelse for de boendes
vélbefinnande.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
En oversiktlig provtagning av markfororeningar bor goras.
Ljudkvalitet behover utredas under planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet ska bedrivas med standardforfarande. Nista tillfalle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behover goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frén kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Start-PM 9 december 2021
Samrad februari 2023
Granskning februari 2024
Antagande Jjuni 2024
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med byggaktor for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att pdborja
planliggning av aktuellt planomride. Utbyggnaden av Ostra slénten
bygger vidare pa Ostbergaprogrammets inriktning, utgar ifran
programmets overgripande stadsbyggnadsprinciper och foresléas ges
ett sammanhéngande arkitektoniskt formsprdk och en
sammanhéngande arkitektonisk gestaltning tillsammans med andra
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etapper i Ostberga. Detaljplanen méjliggdr en fortsittning av
Ostbergas stadsutveckling med bostider och verksamheter i ett
centralt lage.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att levandegora offentliga
miljder och dirmed oka tryggheten i Ostberga. Forslaget ger ett
vilkommet tillskott av nya bostdder och invanare till stadsdelen,
som 1 sin tur ocksa ger ett storre kundunderlag till det lokala
serviceutbudet och niringslivet.

Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnaden av
tunnelbanan mellan Alvsjo och Fridhemsplan och &r en viktig del i
att mota stadens ataganden i1 Stockholmsforhandlingen.

Geoteknik och forekomsten av markfororeningar kommer att
utredas under planarbetet for att sdkerstélla lamplig
markanviandning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att pabdrja planarbetet.

SLUT
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