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2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 155 bostédder inom
Aspholmen 1. Detaljplanen bekriftar &ven befintlig anvéindning
konsthall och mojliggor en bostad for tillfallig vistelse och ateljé
genom pabyggnad av befintlig byggnad inom Kummelholmen 2.
Byggnaders placering, utformning och innehéll syftar till att skapa
forutséttningar for ett sammanhéngande och befolkat stadsrum. En
socialt hallbar stadsmiljo med nya stadskvaliteter, som utgér fran
befintliga virden och karaktirsdrag, ska utvecklas. Planens
genomforande innebdr att 12 befintliga radhus rivs. Radhusen ér av
enkel konstruktion och inte uppforda med tillracklig kvalitet for en
langsiktig forvaltning. Varlov KB som édger radhusen vill 4ndra
markanvisningen till flerbostadshus.

Ambitionen dr att bevara skyddsvérda ekar i1 sé stor utstrackning
som mdjligt. Alla skyddsvirda ekar sdkras genom bestammelse pa

plankartan. Parkering mdjliggors 1 underjordiskt garage.

Konsthallen inom Kummelholmen lockar en stor publik frén hela
staden och utomlands, vilket dr av stor betydelse for omradet och

Bilagor: Plankarta samrad, planbeskrivning samrad och remiss -och samradsredogérelse
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bidrar till en positiv upplevelse av Varberg. Verksamheten bidrar
ocksa till att stiarka upplevelsen av trygghet i omradet da den skapar
floden av besokare och aktiviteter bade inom- och utomhus, dag-
och kvillstid.

Marken édgs av Stockholms stad. Aspholmen 1 &r upplaten med
tomtrétt till Varlov KB, och Kummelholmen 2 till Kummelholmen
AB. Varlov AB har markanvisats for 190 bostider, och
Kummelholmen KB for bekriftelse och pabyggnad av konsthall.

Plansamrad pégick under perioden den 1 juni till den 31 augusti
2021. Remissinstansers synpunkter rorde frimst
miljokvalitetsnormer for vatten, hantering av dagvatten,
markfororeningar, buller, gestaltning, rivning av befintliga radhus,
framkomlighet for riddningsfordon, sophantering, hinsyn till
befintliga ledningar och behov av LSS-bostidder. Den lokala
hyresgéstforeningen och boende framfor kritik mot rivning av
befintliga radhus och padbyggnad av befintliga byggnader och har
bland annat framfort synpunkter om bristande underhall av
fastigheten, forsimrade boendekvaliteter, trafiksdkerhet och lagt
tillskott av parkeringsplatser. De oroar sig for hojda hyror och
storningar under byggtiden.

Infor granskning kommer bland annat markféroreningar, hantering
av dagvatten, framkomlighet, sophantering och gestaltning utredas
vidare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamréadet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att komplettera fastigheten Aspholmen 1
med tre flerbostadshus, varav tva ersétter befintliga radhus, samt
pabyggnader av befintliga bostadshus. Totalt mdjliggors cirka 155
nya bostdder som avses upplatas som hyresritter. Detaljplanen
syftar ocksa till att bekréfta befintlig anvindning som konsthall och
mojliggor en bostad for tillfallig vistelse och ateljé genom
ombyggnad och pidbyggnad av befintlig byggnad inom fastigheten
Kummelholmen 2. Pdbyggnaderna ska utforas varsamt och hdnsyn
ska tas till kulturhistoriska virden inom planomradet.

De nya bostdderna ska bidra till att utveckla en socialt hallbar
stadsmiljo, med utgangspunkt 1 bebyggelsemiljons befintliga virden
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och karaktirsdrag. Byggnaderna ska utformas och placeras sa att de
tillfor stadskvaliteter i relation till det offentliga rummet. Planen
mdjliggor levande bottenvaningar mot gatan och cykelstraket.
Planen syftar till att mojliggora dagvattenhantering och annan
teknisk infrastruktur.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 22 000 kvadratmeter och utgors av
fastigheterna Aspholmen 1, Kummelholmen 2 och del av
Skédrholmen 2:1. Planomrédet &r beldget lings Varholmsbackarna
vid korsningen mot Varbergsvagen.

Ortofoto, planomradet markerat med réd linje.
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Karta visar planomrddet markerat i rott. Pagdende detaljplan for
Varbergsvigen, dnr 2016-15393, i bldtt, Stangholmsbacken, dnr 2017-00513, i

lila.

Gallande detaljplan/-er
— Dp 94046, laga kraft den 7 juni 1995, anger natur och gata,
bostadsdndamal, tva flerbostadshus i en respektive tva
véningar och tolv radhus.
— Dp 2001-12429, laga kraft den 26 april 2005, ett tillagg till
Dp 94046 som anger padbyggnad pa flerbostadshusen.
— P16519, laga kraft den 3 december 1965 som medger Jb
Virmecentral inom Kummelholmen 2, samt park.
Genomforandetiden for alla gillande planer har gatt ut.

Pagaende detaljplan/-er i omradet

Planomradet grinsar till en pagaende detaljplan for Varbergsvégen,
dnr 2016-15393, som mojliggdr 1 350 nya bostider, lokaler,
forskolor, skola, boulehall, verksamhetslokaler for centrumandamal
och kontor samt vard- och omsorgsboenden.
Stadsbyggnadsndmnden godkénde forslaget till detaljplan den 10
december 2020 och har dverlamnat det till kommunfullmiktige for
antagande. Den andra pagiende detaljplanen 1 ndromradet &r
Stangholmsbacken, dnr 2017-00513, som mojliggor cirka 490
bostdder och en forskola med étta avdelningar. Planen kommer att
skickas pa granskning i november 2021.
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Markagofoérhallanden

Staden dger marken inom planomridet. Aspholmen 1 &r upplaten
med tomtritt till Varlov KB, och Kummelholmen 2 till
Kummelholmen AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Skérholmen och Varberg tillhor ett av oversiktsplanens
fokusomraden for stadsutveckling. Bebyggelse vid Varbergs
centrum, utmed Vérholmsbackarna och pd markparkeringar
beskrivs som omrade med utvecklingsmojligheter. Aktiva
bottenvaningar och utveckling av urbana strdk som kopplar
samman Varberg och Skdrholmen bor frédmjas.

Stockholms byggnadsordning

Varberg karaktiriseras som storskalig stadsdel i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen for utveckling av sidana anges
bland annat att grupper av nya hus ska utformas utifrdn en
sammanhéllen gestaltningsidé. Trafiksdkra miljoer med 6kad
trygghet och orienterbarhet i stadsrummet ska efterstravas. Den
grona karaktiren och parkstrdkens samband med omgivande
gronstruktur som skapar ett nitverk av grona promenader ska
vérnas och utvecklas.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av riksintressen.

Program

Planomradet ingér i Omrddesprogram for Bredding, Sdtra,
Skdrholmen och Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms
inte langre vara aktuellt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Budget

I stadens budget 2016 fick stadsbyggnadsndmnden 1

uppdrag att genomfora Fokus Skdrholmen tillsammans med 6vriga
forvaltningar. I Fokus Skédrholmen finns ett sirskilt uppdrag att
arbeta med social héllbarhet.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade
- den 25 september 2014 att anvisa mark till Varlov KB i
syfte att komplettera befintlig bebyggelse inom Aspholmen
1 med ett flerbostadshus (cirka 30 bostdder).
- den 12 december 2019 att anvisa mark till Varlov KB i syfte
att komplettera befintlig bebyggelse inom Aspholmen 1 och
del av Skédrholmen 2:1 (cirka 190 bostéider).
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- den 27 maj 2021 att anvisa mark till Kummelholmen AB i
syfte att inom fastigheten Kummelholmen 2 bekréfta
pagaende verksamhet och ombyggnad med tidig
markreservation for eventuell pabyggnad.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Varberg byggdes ut under 1960- och 1970-talen. Det kuperade
landskapet var en viktig utgdngspunkt {or planeringen av Varberg
och Skérholmen. Bostadshusen dr placerade i rader eller i vinkelrita
formationer. Bebyggelsen dr tinkt att forstidrka landskapets
karaktdr. Punkthus ér déarfor placerade pa hojder, och lamellhus och
skivhus i dalgéngar. Planeringen f6ljde tidens ideal med
trafikseparering dér gang- och cykelvégar ligger i bilfria grona
strak. Planomrddet 4r bebyggt med tva flerbostadshus 1 tvd och tre
vaningar (fore detta skolbyggnader med pabyggnader) och tolv
radhus inom Aspholmen. Radhusen &r av enkel konstruktion och
inte uppforda med tillracklig kvalitet for en langsiktig forvaltning.
De sddra radhusen star till viss del pd den gamla gymnastiksalens
kallare, vilket bidrar till en simre konstruktion som okar slitage och
forsimrar byggnadens héllbarhet. Ovriga radhus ér byggda med en
enkel torpargrund. Detta i kombination med bristande underhall har
lett till att de 1 dagsléget behdver erséttas med nya byggnader som
héller en godtagbar boendekvalitet.

Inom Kummelholmen 2 finns en gammal panncentral i tva vaningar
med en oljetank. Bebyggelsen 1 anslutning till planomradet utgdrs
av lamellhus i tre viningar, grupperade kring 6ppna gardar och
punkthus i sju till itta vaningar.

Aspholmen. Vaning 1 och 2, fore detta skol-  Befintlig radhusldnga frdn 1995 som

byggnad, vaning 3 pabyggnad fran 2005. foreslds rivas
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Gang- och cykeltunnel norr om Aspholmen. Befintlig byggnad och oljetank inom

Kummelholmen 2.
Kulturmiljo
Kummelholmen 2 (den gamla panncentralen) dr gronklassad av
Stadsmuseet, vilket innebér att byggnaden ar sérskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.
Flerbostadshusen (de fore detta skolbyggnaderna) ér gulklassade,
det vill sdga &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Radhusen uppfordes 1995 och har dnnu inte
klassificerats. Omvandlingen av skola till bostédder har varit varsam.
Péabyggnaden som gjordes 2005 dr omsorgsfullt utformad och
anpassar sig vél till de ursprungliga byggnaderna.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet &r trafikseparerat. Ging- och cykelbanor gér frimst genom
parkstrdk som knyts samman av tunnlar under gator. Planskilda
korsningar (gngtunnlar) finns under Varholmsbackarna och
Varbergsvigen. Omrédets kuperade terring medfor bristande
tillgénglighet. Varbergsvdgen och Varholmsbackarna dr huvudgator
for biltrafik. Inom Aspholmen ér bilparkeringstalet cirka en plats
per bostad. Parkering sker pd markparkering eller parkeringsyta.
Omradet dr beldget 300 meter fran Varbergs tunnelbanestation.

Miljo

Inom Aspholmen 1 finns en rad uppvuxna trad utanfor befintligt
plank som skdrmar av mot Vérbergsvdgen i sdder. Garden ar en
Oppen yta med planterade 16vtrad, grasmatta, buskar och uppvuxna
piltrdd i nordost. Omrédet med glesa ekar i soder bedoms liksom
garden ha visst naturvérde. I 6st och syd finns skyddsvirda ekar.
Inom Kummelholmen finns ett antal vuxna trdd sdder om befintlig
byggnad. Planomrddet 4r omgirdat av ekomraden och ingér 1 ett
habitatnitverk for eklevande arter.

Vattenfragor

Planomrédet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomréde, sekundir
skyddszon. Inom Aspholmen finns en lokal l1dgpunkt dér vatten som
kommer uppifran kullen i Oster riskerar att stanna och rinna ner i
garaget vid skyfall. Detta beaktas i forslaget.
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Buller
Planomradet utsitts for trafikbuller fran Varbergsvigen och
Varholmsbackarna.

Markféroreningar

Den gamla panncentralen inom Kummelholmen 2 4r sanerad enligt
tidigare dgare Fortum Vdrme, men ytterligare prover kommer att
tas fOr att sékerstélla att marken &r lamplig for centrumandamal.
Marklagren pé fastigheten Aspholmen 1 uppfyller de krav som
stélls for Naturvardsverkets klassning om kénslig markanviandning.

Skola och forskola

Forskolorna Rosengarden, Batholmen och Backen ligger inom 100—
300 meter och Véarbergsskolan, Lillholmsskolan,
Visterholmsskolan, Osterholmsskolan samt Séderholmsskolan
inom 200700 meters radie. | angridnsande detaljplan for
Vérbergsvigen planeras en ny férskola och en ny F till 9-skola for
cirka 900 elever.

Service, idrott och kultur

I Varbergs centrum finns néirservice och vard. Storre utbud finns i
Skarholmens centrum dér det dven finns kulturverksamhet sdsom
bibliotek och teater. Varbergs idrottsplats ligger inom 300 meter.

Teknisk forsorjning

Omrédet har god teknisk forsorjning. En ny nétstation planeras pa
sydostra sidan av Aspholmen inom intilliggande detaljplan for
Vérbergsvigen. Denna forsorjer dven tillkommande bostidder inom
planomradet.

Planforslaget

Ny- och pabyggnader inom Aspholmen

Planforslaget innehaller ett kvarter med tre nya lamellhus 1 fem till
sju viningar. Befintliga radhuslangor foreslds rivas och dvriga
befintliga byggnader byggas pa med en vaning. Entréer och
forgardsmark placeras mot gatan och gang- och cykelstrak for att
bidra till ett 6kat flode av ménniskor och forbéttrad kontakt mellan
bottenvaningar och de offentliga rummen, vilket &r ett dvergripande
mal enligt Gversiktsplanen. I korsningen Varbergsvéagen och
Varholmsbackarna foreslas en liten plats med mojlighet till lokaler 1
entréplanet.
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Varholmsbackarna

Samrddsforslagets illustrationsplan for Aspholmen 1. Nybyggnation visas i
orange och pabyggnation i grdtt. Ettelva Arkitekter

Perspektivhus A-C. Vy fran Virbergsvigen. Hus C som angrdnsar till befintlig
byggnad foreslds vara ldgre. Ettelva Arkitekter
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Hus A, vy fran Varbergsvigen, ramp till garage och befintligt hus till hoger.
Ettelva Arkitekter

Visionsbild pa innergdrden med pabyggnad i vit puts. Ettelva Arkitekter

Gaérden foreslas f4 mer gronyta for umgénge och utevistelse dn den
har i dag. Angoringsgatorna, som i dag har bilvagskaraktér,
omgestaltas som gangbanor som endast dr kdrbara for
angoringstrafik. Radhusldgenheterna har privata trddgérdar och
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uteplatser mot innergarden, Varbergsvdgen och Varholmsbackarna.
Tradgardarna ger gatorna en gron och trivsam karaktédr. Husens
entrésidor avses gestaltas pa ett sitt som gor att de skapar en
relation med gatan och bildar en tydlig framsida, vilket i sin tur
skapar ett tryggare och trivsammare gaturum.

Gestaltning

Péabyggnaderna foreslas fa en vitputsad fasad. Utformning av
fonster och balkongriacken ska samspela med befintliga hus. Tak
ska 1 huvudsak vara laglutande likt befintliga hus och klds med
mork takpapp eller takplat.

De nya byggnadskropparnas volymer &r enkla med laglutande tak.
Byggnadernas hojd varierar. Dér nya hus angrénsar till befintliga ar
husen lite ldgre. Mot norr, dir de inte skuggar innergérden, ar de
hogre. Den tillkommande bebyggelsen dr tankt att samspela med det
som redan finns pa platsen.

Pabyggnader inom Kummelholmen

Planforslaget ger planstdd till befintlig verksamhet konsthall och
mdjliggor en komplettering med ett mindre kafé i markplan, en
gistldgenhet for konstnérer 1 det 6vre planet samt en pabyggnad
med fyra till fem konstnérsateljéer och en takterrass.
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Samrddsforslagets illustrationsplan for Kummelholmen 2. Urban Design
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Perspektiv fran Virholmsbackarna, schematisk volym baserad pd arkitektoniskt

ide. Urban Design

Perspektiv fran gang- och cykelvigen norr om fastigheten, schematisk volym

baserad pa arkitektoniskt ide. Urban Design

Gestaltning

Den arkitektoniska idén bygger pd att lata panncentralens rustika
betongvolym limnas oférvanskad och utgora ett fundament till en
lattare pabyggnad. Detta ger byggnaden en forankring i bade platsen
och historien. Den adderade, létta ateljévaningen kontrasterar mot
den befintliga byggnadens tunga betongvolym. Planformen foljer
den gamla panncentralens form, men sektionens bdge adderar ett
karaktérsfullt tak, som forstirker pabyggnadens litthet. Stora
fonster och portar Gppnar ateljéerna mot naturmarken i soder
tillsammans med en utkragande brygga. Pabyggnaden har ett
véxtbeklatt tak.
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Parkering

Inom Aspholmen anordnas parkeringsplatser i tvd underjordiska
garage. Sex platser for rorelsehindrade anordnas, varav tre platser
pa garden. Parkeringstal dr 0,55 platser per bostad.
Cykelparkeringstal &r 2,5 platser per bostad, som anordnas inom-
och utomhus. Inom Kummelholmen anordnas tvé parkeringsplatser,
varav en for rorelsehindrade och étta cykelplatser utomhus.

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsférsdrjning
Projektet bidrar med cirka 155 nya bostéder i varierande storlekar,
som avses upplatas med hyresritt.

Kulturmiljo i en véxande stad

Pabyggnader pa befintlig fore detta panncentral och skolbyggnader
sker med respekt for ursprungliga byggnaders karaktir, som fortsatt
blir lasbar dé de tydligt skiljer ut sig som samtida tilldgg. Nya
byggnader anpassas i skala och karaktir till befintliga.

Planen ger planstdd till befintlig verksamhet konsthall, vilket dr av
stor betydelse for omrddet och bidrar till en positiv upplevelse av
Viérberg.

En sammanhdngande stad

En socialt sammanhallen stad

En mer attraktiv och stadsmissig gata, tillsammans med en stark
méalpunkt, kan bidra till att ménniskor fran andra delar av staden
soker sig till omradet. Konsthallen lockar en stor publik fran hela
staden. Ny bebyggelse bidrar till en storre variation av
bostadsstorlekar i omréadet.

Trygghet
Ett okat antal boende och en gestaltning som gor kopplingen mellan

Varbergsvigen och Varbergs centrum tydligare bidrar till ett mer
befolkat gaturum. Med den nya bebyggelsen blir inramningen av
bostadsgérden inom Aspholmen tydligare, och fordndrade gngstrak
skapar ett mer avskilt 14ge som kan stirka kénslan av en privat
bostadsgard. Lokaler, konsthallen, bostadsentréer, forgardsmark och
bostdder med fonster mot gatan och géng- och cykelstrak skapar
ocksa kinsla av trygghet.

Jamstalldhet
Narhet till kollektivtrafik och service i stadsmiljon har tillsammans
med en 6kad kénsla av trygghet positiva effekter pa jamstélldheten.
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Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen beréknas inte ha nigra storre
effekter pa trafiken i omrédet. Parkering planeras i underjordiskt
garage. Ny infart och ramp till garage anordnas frin Véarbergsvigen.

Planforslaget innebédr sannolikt en minskad tillgdng till
parkeringsplatser inom planomradet for befintliga bostider.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Konsthallen, lokaler for verksamheter, entréer, forgdrdmark och
fonster mot offentliga rum ger forutsittningar for samspel mellan
byggnader och kringliggande stadsmiljo, nagot som saknas i dag.
Skala, placering och innehéll ska bidra till en 6kad stadsméssighet.
Ny bebyggelse och pabyggnader ska anpassas till befintliga
kulturvérden och utformas omsorgsfullt.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planstdd for konsthallens verksamhet har positiv betydelse for
omrddets kulturliv.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Dagvatten kan omhindertas enligt stadens dagvattenstrategi.

Ett antal trdd behover tas bort, till exempel pilen vid parkeringsytan.
Ambitionen dr att bevara sd manga trad som mojligt. Skyddsvirda
trdd skyddas med planbestimmelse nl pa plankartan.
Ekosystemtjanster mojliggors genom att biologisk mangfald avses
starkas i utveckling av gdrden. Bebyggelsen placeras med
forgdrdsmark mot gatan.

Klimat, milj, halsa och sékerhet

Samtliga bostidder klarar bullernivaer fran trafik. Flertalet lagenheter
har minst hélften av boningsrummen mot tyst sida. Ett mindre antal
lagenheter dr enkelsidiga mot Varholmsbackarna. Tva av dessa dr
under 35 kvadratmeter. Alla enkelsidiga ldgenheter har ett
bullerskyddat fonster mot en indragen balkong. Den gamla
panncentralen inom Kummelholmen 2 &r sanerad enligt tidigare
dgare Fortum Varme, men ytterligare prover kommer att tas fram
for att sdkerstélla att marken dr lamplig for centruméndamal.

Teknisk forsorjning

En ny nitstation planeras pa syddstra sidan av Aspholmen inom
intilliggande detaljplan for Varbergsvigen. Den kommer dven
forsorja tillkommande bostdder inom planomradet.
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Planprocess

Process
Planen tas fram med standardforfarande. Nista tillfdlle som drendet
ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden den 1 juni
2021 till den 31 augusti 2021. Information om samradet skickades
ut enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 samt pd stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Utokad information om
projektet fanns pa webbplatsen Stockholm vixer:
véxer.stockholm/aspholmen. Annons om samrad publicerades i
lokaltidningen Mitt i Skdrholmen den 5—-11 juni 2021. Samrddsméte
holls inte, med anledning av pagdende pandemi.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller miljokvalitetsnormer for
vatten, hantering av dagvatten, markféroreningar, buller,
gestaltning, rivning av befintliga radhus, framkomlighet for
raddningsfordon, sophantering, hinsyn till befintliga ledningar och
behov av LSS-bostéder.

Den lokala hyresgistféreningen och boende framfor kritik mot
rivning av befintliga radhus och pdbyggnader av befintliga
byggnader inom Aspholmen och har bland annat framf{ort
synpunkter om bristande underhall av fastigheten, forsémrade
boendekvaliteter och trafiksdkerhet pd gdrden inom Aspholmen
samt lagt tillskott av parkeringsplatser. De oroar sig for hojda hyror
och storningar under byggtiden.

For boende i radhus kommer likvirdiga erséttningsbostéder
erbjudas. Byggandet kommer att ske 1 etapper. Hyresgaster i
nuvarande radhus kommer att erbjudas nya radhus och
evakueringsbostidder. Hyresvérden star for flyttkostnaderna. De
hyresgéster som bott en langre tid i nuvarande radhus kommer att {4
en hyra som dr lagre dn nybyggnadshyra och négot hogre én
nuvarande radhushyra.

Pébyggnad med en véning pa befintliga byggnader kommer att ske i
etapper, och alla boende 1 den byggnad dér pabyggnad ska goras
kommer under padbyggnadstiden att evakueras inom Aspholmen.
Hyresvirden stér for flytt och aterflytt. En 6verenskommelse mellan
byggaktdren och boende i radhus och befintliga byggnader bor
goras for att sikra detta (genom hyresrattsforeningen).



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-15, Dnr 2015-12934

Stockholms

stad

Tjansteutlatande
Dnr 2015-12934
Sida 16 (17)

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Foreslagna férandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare:

- gestaltning

- markfororeningar

- hantering av dagvatten, Oversvimningsrisk

- framkomlighet for rdddningsfordon

- sophantering och angdringsplatser for sopbil

- konsekvenser for boende under byggtiden.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 18 maj 2016 vid
beslut om planstart. I samband med planstart beslutade ndmnden att
planarbetet skulle paborjas och anforde darutdver att 140 nya
lagenheter i ett kollektivtrafiknédra omrade ar valkommet.
Stadsbyggnadsnimnden betonade dven vikten av att hyresgisterna i
de 12 radhus som avses rivas behandlas vél. Likvérdiga
ersittningsbostéder ska erbjudas och kostnaden for detta ska vara
skilig. Goda hyresgistrelationer dr en forutséttning for att
planarbetet fortsatt ska fungera. Stadsbyggnadskontoret har
vidarebefordrat nimndens medskick till byggaktoren. For boende i
radhus kommer likvirdiga erséttningsbostéder erbjudas, till en hyra
som &r lagre d4n nybyggnadshyra och nigot hégre dn nuvarande
radhushyra for dem med vanligt hyreskontrakt. Hyresvirden avser
sta for alla flyttkostnader, och evakueringsbostidder erbjuds dem det
beror.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljépaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt plan och inga nya omstandigheter
uppkommer forvintas foljande tidplan for drendet:

Granskning mars 2022
Antagande juni 2022
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Planavtal

Planavtal har tecknats med Varlov KB och Kummelholmen AB for
att ticka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

TADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd ett tillskott av cirka 155 nya
bostider i ett service- och kollektivtrafiknéra lage, bekriftelse av
pagdende verksamhet och mgjliggérande av en pabyggnad pé den
fore detta panncentralen for utveckling av kulturverksamheten.
Kontoret anser att forslaget kan bidra till ett tryggare och mer aktivt
gaturum och &r vél avvégt 1 forhallande till den befintliga
bebyggelsen och omrédets kulturhistoriska varden.

Utifrédn de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan
behovet av cirka 155 nya bostider i ett kollektivtrafiknéra ldge och
fordndrad ndrmiljo for boende 1 omradet identifierats.
Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en successiv utveckling av
staden alltid innebar konsekvenser for de boende 1 omradet, som
forandrad utsikt och nya grannar. I en vixande stad behdver denna
typ av fordndringar normalt accepteras.

Ett effektivt markutnyttjande i ett kollektivtrafiknira ldge har
beddmts kunna motivera en rivning av befintliga radhus i daligt
skick. Kontoret bedomer att det 4r av storre virde for stadens och
omrédets utveckling som helhet om radhusen rivs och ytan frigors
for ny bebyggelse. En tétare bebyggelse ldngs med gator och ging-
och cykelstrak mojliggor mer befolkade och trygga stadsrum.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de revideringar som beskrivits
tidigare 1 tjinsteutldtandet innebdr en 1dmplig avvigning mellan
olika intressen och foreslér att stadsbyggnadsnimnden godkénner
redovisningen av plansamradet, och att reviderat planforslag
upprittas och stills ut for granskning.

SLUT
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