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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora uppforande av en tillbyggnadsdel pa
befintlig kontorsbebyggelse samt en ny gardsbyggnad inom
fastighet Barnhusvédderkvarnen 36. De nya byggnaderna ér
utformade for att forhalla sig hansynsfullt till befintliga hus pa
fastigheten. Planen skyddar dven befintlig bebyggelse genom
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud. Detaljplanen bekréftar
dven jarnvigsfastigheten under byggnaden dér Citybanan passerar i
tunnel.

Planforslaget skickades ut for granskning 2021-06-09 — 2021-08-31.
Under granskningen har cirka 100 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men vissa
framfor information av vikt infor fortsatt projektering.
Kulturforvaltningen och Hyresgastforeningen i Norrmalm avstyrker
forslaget med motivet att det negativt paverkar kultur- och
boendemiljo. Samfundet St. Erik foreslar ytterligare omarbetning av
forslaget med minskad volym av hinsyn till befintlig byggnad och
omgivningen. Miljo- och hélsoskyddsnimnden lamnar 6nskemal
om att mdjliggora for storre/hdgre tekniska installationer pé taken
for att ge plats for solpaneler. Stadsbyggnadskontoret menar dock
att detta inte dr lampligt av hinsyn till taklandskapet. Solpaneler &r
lampliga ur hallbarhetssynpunkt och mojliga att uppfora, de ska
dock vara smé och med 1ag profil av hdnsyn till platsens
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden.
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De sakigare som framfort synpunkter dr emot planforslaget 1 delar
eller i sin helhet och 6nskar att detaljplanen inte godkinns och/eller
att gdrdsbyggnad eller takpdbyggnaden inte far uppforas. De menar
att forslaget har alltfor stor paverkan pa dem som néarboende. Detta
med hénvisning till ljus- och ljudstorningar, integritetsfragor,
lagenheternas virde, 6kad rorelse av médnniskor och otrygghet i
omrédet. Aven minskad girdsyta med forsimrad miljo for lek, vila
och rekreation patalas.

Kontoret konstaterar att planforslaget medfor forandrade
forhdllanden for boende samt viss fordndring av stadsbilden men
beddmer att dessa dndringar dr acceptabla pa platsen. Som boende i
Stockholm maéste man rikna med att staden véxer och att ndrmiljon
fordndras och att nya hus kan placeras nira befintlig bebyggelse. De
nytillkomna byggnaderna uppfors med hansyn till befintliga
byggnader och bidrar till utvecklingen av kvarteret och till att lagga
dnnu en arsring till bebyggelsen i kvarteret. Detaljplanen inf6r
fortydligande och varsamhetsbestimmelser for den befintliga
byggnadens kulturmiljovérden vilket ger ett béttre skydd for
kulturmiljévirdena dn vad som finns idag har idag.

Inkomna synpunkter foranleder mindre redaktionella fordndringar
av planforslaget. Redovisningen av befintliga servitut fortydligas i
planbeskrivningen och yta for servitut i planomradets vistra delges
bestimmelsen prickmark vilket innebér att ytan inte gar att
bebygga. Den illustrerande sektionerna A-A och B-B pé plankartan
fortydligas sa att den utforandebestimmelse som reglerar hur djupt 1
marken det &r mojligt att schakta utdkas for att omfatta hela
planomradet.

Lashanvisning

Under granskningen har cirkal00 yttranden inkommit, av dessa
kommer 83 boende i planomradets nirhet. Dessa presenteras
forkortade under rubrik Sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Bland dessa yttranden finns i minga fall liknande eller likalydande
synpunkter, vissa berorda har ocksa valt att sénda in flera yttranden.
Stadsbyggnadskontorets bemotande och stillningstaganden kring
dessa synpunkter samlas dérfor efter att samtliga yttranden
presenteras under rubrik Stadsbyggnadskontorets stillningstagande.
Har bemots synpunkterna amnesvis.

For yttrandena i sin helhet hdnvisas till planakten for projektet,
Dnr 2017-19122. Planakten finns tillganglig i Tekniska
Néamndhuset pa Fleminggatan 4.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for uppforande av en
tillbyggnadsdel pa befintlig kontorsbebyggelse samt en ny
gérdsbyggnad inom fastighet Barnhusvaderkvarnen 36. De nya
byggnadsdelarna ska tillskapa ytterligare ytor for kontors- och
centrumidndamal. Ombyggnationen avser dven att uppna
vélfungerande interna kommunikationer i befintliga kontorslokaler.
I gaturummet ska de kommersiella ytorna bidra till en levande
gatumiljo.

Kvarterets exponerade ldge innebér att byggnaderna ska utformas
for att minska negativ paverkan for de kringboende, for stadsmiljon
samt pd den befintliga byggnaden inom planomradet. De nya
byggnaderna ska i1 hdjd, placering och gestaltning utformas med
hénsyn de identifierade kulturmiljévarden som finns i omradet och 1
befintlig bebyggelse.

Detaljplanen bekréftar d4ven jarnvagsfastigheten under byggnaden
dér Citybanan passerar i tunnel.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2021-06-06 — 2021-08-31. Information skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades under granskningstiden i
Tekniska Namndhuset, pa Flemminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmaterimyndigheten
Ingen erinran.

Trafikverket
Paverkan pa riksintresse


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Trafikverket bedomer att plankartans bestimmelser med ldgsta
schaktdjup sdkerstéller att ingen skada i form av fysiska ingrepp
sker pd citybanan eller dess skyddszon.

Dock sé saknas det en beskrivning och analys av forutséittningarna
for en pdbyggnad av befintligt byggnad ovan citybanan. Det behovs
en bedomning om en pabyggnad dr mojlig utan att paverka
citybanan negativt utifrdn forindrade last- och markférhallanden.

Avtal

Om utredningar och analyser visar att det ar mojligt att gora en
pabyggnad pa befintlig byggnad utan paverka pa riksintresset
citybanan kan det dock krévas bevakningsavtal och
genomforandeavtal. Avtalens syfte dr att kontrollera och f6lja upp
att Citybanan inte paverkas av atgirderna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Efter granskningstidens slut har Fabegés stabilitets- och
konstruktionsutredningar delats med Trafikverket. Utredningarna
visar att det i marken mellan trafikverkets skyddszon och planerad
grundldggning for Fabegés byggnad finns minst 20 meter berg och
bedomningen dr ddrmed att det inte foreligger ndgon risk for
sdttningar, rasrisk eller liknande. Med utgangspunkt i detta
meddelar Trafikverket att de inte har ndgra invindningar mot att
detaljplanen antas. Trafikverket meddelar dven efter ovan ndmnda
genomgdng att nagra avtal inte behover tecknas.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

Maojlighet till raddningsinsatser

Framkomlighet/Tillgénglighet

I samband med sldckinsats maste framkomlighet till byggnader for
SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor
avstdndet mellan korbar vig och byggnadens angreppspunkt for
rdddningsinsats inte verstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
rdddningsinsats menas entréer/tilltrddesvégar till byggnadens olika
delar. Detta &r i grunden en projekteringsfraga, men den bor
mojliggoras 1 plan. Enligt PM Brandskydd skall detta uppfyllas och
Drottninggatan vara korbar for riddningstjansten dven da den gjorts
om till gadgata. SSBF viljer att dter kommentera denna punkt for att
forebygga att den faller bort till det skede nér Drottninggatan gors
om till gagata.

Stegutrymning/Atkomlighet

I PM brandskydd anges att samtliga trapphus skall byggas om for
att dven inkludera de nybyggda vaningsplanen. Alla lokaler skall ha
tillgang till tvd oberoende utrymningsvégar till det fria och
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rdddningstjdnstens hjélp krivs inte for utrymning vilket SSBF ser
positivt pa.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det
finns osdkerhet i hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Detaljlosningar for byggnadens utformning hanteras i
projekteringsskedet. Angreppspunkter med de egenskaper som
SSBF efterfragar gar att anordna inom planomrddet.

Utformningen av gaturummet och gagatan/Drottninggatan regleras
inte i detaljplanen. Synpunkterna fran SSBF har éverldmnas till
stadens trafikkontor. Trafikkontoret meddelar att de alltid
sdkerstdller framkomlighet i trafiken, oavsett gatuutformning.
Framkomligheten pa Drottninggatan kommer alltid sdkerstdllas
med hdnsyn till boende och transporter.

Kulturférvaltningen, Stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten vidhaller tidigare framfords synpunkter att
foreslagen padbyggnad i tva vaningar dr ovarsam och bor avstyrkas.
Det kan konstateras att den foreslagna inbyggnaden av arkaden har
utgitt och att pabyggnaderna for de tekniska installationerna har
flyttats langre in pé taket. Dessa fordndringar ar positiva.

Varsamhetsbestimmelsen dr vagt formulerad och delar av den bor
bytas ut mot en skyddsbestimmelse q. Volym, proportioner och
indelning bér forses med q. Aven trappan i huvudentréns hall
(Drottninggatan 89) inklusive trappsteg, trappricke, vilplan och
handledare bor ges en g-bestimmelse. Material och
materialbehandling kan forses med k; vid underhdll och ska samma
material och materialbehandling anvindas. Om man viljer att
behalla k for huvudtrapphuset bor den hellre formuleras som
foreslagits. Enligt Plan- och bygglagens allméinna
varsamhetsparagrafer ska kulturhistoriska véirden alltid varnas, det
giller dven interiorer. Darfor ger nuvarande formulering 1 planen
inget skydd utdver vad som redan ségs i PBL.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

1 samband med detaljplaneprocessen ges en mojlighet att precisera
kraven pd varsamhet genom att tydliggora vilka kulturhistoriska
karaktdirsdrag som ska vdrnas, som ett stod vid kommande
bygglovsprocesser. Bestimmelsernas innebérd tydliggors
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ytterligare i planbeskrivningen vilket blir ett kompletterande stod i
bygglovsprocesserna for att klargéra hur virden och karaktirsdrag
ska tillvaratas.

Kommunen bedomer att planens syfte, att minimera negativ
pdaverkan pd och skydda den befintliga byggnaden pa fastigheten,
kan uppfyllas genom varsamhetsbestimmelser.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Konstaterar att &ndringarna ligger i linje med vad radet 6nskade i
sitt samradsyttrande.

Trafikférvaltningen, Region Stockholm
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen.

Detaljplanen ér placerad ovanfor citybanans tunnelkonstruktion och
Trafikforvaltningen noterar att plankartans bestimmelser om
schaktdjup och T har justerats, vilket dr positivt.
Trafikforvaltningen vill dock upprepa kommentaren frin samradet
att ifall genomforandet av detaljplanen dr av den omfattning att
atgdrder krdvs pa tunneln vilket resulterar i trafikstorningar, sa ska
trafikforvaltningen horas som intressent i och med nyttjandet av
tunneln.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Vid de samrad som genomfors infor att eventuella atgdrder som
paverkar tunneln kommer trafikférvaltningen att kontaktas.
Information om vikten av denna dialog har dven framforts till
fastighetsdgaren.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Stockholms miljo- och hélsoskyddsndmnd (MHN) har endast en
mindre synpunkt avseende planbestimmelse om lokal
energiforsorjning.

Tekniska anldggningar for lokal energiforsorjning mojliggdrs pa
taket genom planbestimmelsen om att tekniska installationer far
uppforas till en hogsta hojd av 0,75 meter dver takets nivd. MHN
rekommenderar dock planbestimmelsen: ”Tekniska anldggningar
for lokal energiforsorjning, sdsom solpaneler och solfangare, far
uppforas fristaende pa tak och far 6verskrida den hogsta totalhdjden
med som mest 2 meter”. En hdjd om 2 meter kan behdvas om det
exempelvis skulle bli aktuellt med solfdngare som kan behdva en
vinkel pé 70 grader.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden
Stadsbyggnadskontoret menar att en sdadan omfattande teknisk
anldggning skulle medfora allt for stor paverkan i detta kinsliga
ldge. Solpaneler dr positivt ur energiforsorjningsperspektiv och
stadsbyggnadskontoret uppmuntrar anvdindandet av sddana, det dr
dock angeldget att de tekniska anldiggningar som placeras pd taket i
detta ldge inte dr for iogonfallande eller tar for stor plats.
Planbestimmelsen ldmnas oférdndrad.

Utbildningsférvaltningen
Inga synpunkter.

Trafikkontoret, Stockholms stad

Trafikkontoret saknar en beskrivning av var leveranser till de
nytillkomna arbetsplatserna och verksamheterna 4r ténkta att ske
och onskar att detta beskrivs i1 planbeskrivningen. Om angdring och
leverenaser till de nytillkomna lokalerna ska fortsatt ske via
nerfartsramp fran Rddmansgatan bor detta framga under
Planforslag, Gator och trafik.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade behdver tillgodoses inom
tillhdrande garage under fastigheten. Trafikkontoret saknar tydlig
redovisning av hur detta ska tillgodoses for de tillkommande
kontor- och centrumlokalerna. Detta behdver redovisas tydligt i
planen. Trafikkontoret papekade detta d&ven under samradsskedet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Planbeskrivningen utvecklas med fortydligande texter om hur
leveranser, angoring samt parkeringsplatser for rorelsehindrade
ska ordnas inom planomrddet.

Stockholm Vatten & Avfall AB (SVAAB)

Avfall

Stockholm Vatten och Avfall vill uppmérksamma att riktlinjerna
kring kérlhantering som finns i Projektera och bygg for god
avfallshantering bor foljas. Stockholm Vatten och Avfall
rekommenderar ocksé att det mojliggors for fastighetsnéra
insamling av forpackningar och tidningar, detta for att uppna malen
1 stadens avfallsplan och miljoprogram.

Det ar ocksa viktigt att sékerstélla att godkénd fettavskiljare med
tillracklig kapacitet installeras for kontors- och
centrumverksamheten.
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Vid angdring med hamtfordon ska tillfartsvdg och vandplan ges
tillrackligt med utrymme for tunga fordon och vara anordnade sa att
hiamtfordon inte blockerar 6vrig trafik. Angoringsplatserna ska
ocksé vara utformade s att himtpersonalen kan stiga ur pé ett
sakert sitt.

Vatten och avlopp

VA-forsérjning

Det forutsitts att befintliga servisledningar till fastigheten for vatten
och kombinerat avloppsvatten kommer att anvdndas. Betraffande
dagvattenserviser, se nedan.

Dagvattenhantering

Det dr positivt att dagvattenutredningen till planen har som
malsdttning att folja stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva for
dagvattenhantering samt att t ex grona tak foreslés. I vidare arbete
med planen bor man fortsétta se pa utformning av foreslagen
dagvattenhantering.

Vid omdaning av fastigheterna ska spill- och dagvattenledningarna
vara dtskilda fram till férbindelsepunkt for att mojliggora en
framtida separering till duplikat ledningsnit i allmén gata.

Ovrigt

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstillen 6ver nivan +30 m. Sadan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Avfall

Planforslaget medfor dndrad och okat nyttjande av en befintlig
fastighet. Fungerande infrastruktur finns redan idag for
avfallshantering. Denna avses nyttjas dven for de nytillkomna

ytorna. Kapaciteten ses over sd att den anpassas efter nya
forhdllanden.

Vatten och aviopp

Exakt l6sning for hantering av vatten och dagvatten hanteras inte i
detaljplanen. Synpunkterna fran SVAAB overldmnas till
byggaktoren for information.

Hyresgastféreningen, Norrmalm
Hanvisar till tidigare svar pd samradet och till de svar de boende i
kvarteret och kringboende skrivit. Vi instimmer 1 det Stadsdels-
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forvaltningen Norrmalm svarat och som Stadsdelsndmnden beslutat.
Svaret avser bara luftféroreningshalter och inte temperaturpaverkan,
luftgenomfldde eller ndgon annan faktor.

Innergarden i fraga dr i princip helt avskdrmad fran nirliggande
végar vilket ar positivt med tanke pé luftféroreningar eftersom
byggnaderna blir en barridr mot luftféroreningarna som slépps ut av
trafiken. Tillflodet av luft till innegédrden kommer antingen fran den
mindre dppning som vetter mot Tegnérlunden eller ovanifran.
Luften som strommar till ovanifrén ar generellt renare dn luften nira
marken eftersom det &r 1 gatuniva som avgasutslédppen av
luftfororeningar sker. Nar den fororenade luften 1 gatuniva stiger
upp ldngs byggnadernas fasad sker en omblandning av luften och
halten fororeningar spéds ut. Forutsatt att det inte sker nagra utslapp
inne pé girden bor halten av luftféroreningar dér inne vara 14g. Den
okade byggnadshdjden medfor forsumbara fordandringar av halterna
pa gatorna Radmansgatan, Tegnérgatan och Drottninggatan och den
bedoms inte heller ha en ndmnvérd paverkan pé luftkvaliteten i
markniva pd innegarden.

Med hinsyn till resurserna och stadens miljomal menar
hyresgistforeningen att det ar galet att riva ett befintligt vaningsplan
och ersitta med ett nytt. Att dessutom bygga pd med ett ytterligare
vaningsplan och ett nytt gardshus r inte forsvarbart da det ger 4nnu
fler pafrestningar pa utrymmet i staden. Det &r inte acceptabelt att
forsdmra befintlig miljo bara for att det &r i en redan tét stadsmiljo.
Det ér inte bara barnperspektivet utan ménniskoperspektivet som
drabbas. Efterlyser métningar av luftflodet och fororeningar pa den
aterstdende gardsytan vid en utbyggnad. Att luft och
ljusforhallanden redan idag 6verskrids dr ingen ursikt for att
fortsétta att befintliga miljoer forsdmras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Innergdrdens form och det faktum att den dr helt avskdrmad frdn
omkringliggande gator dr positivt ndr det gdller
luftfororeningshalterna ddr. Tillflodet av luft till innegdrden
kommer antingen frdn den mindre oppning som vetter mot
Tegnérlunden eller ovanifran. Luften som strommar till ovanifran
dr generellt renare dn luften ndra marken eftersom det dr i gatuniva
som avgasutslippen av luftfororeningar sker. Ndr den fororenade
luften i gatuniva stiger upp ldngs byggnadernas fasad sker en
omblandning av luften och halten fororeningar spdds ut. Forutsatt
att det inte sker ndagra utsldpp inne pd gdrden bér halten av
luftfororeningar ddr inne vara ldag.
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Den okade byggnadshéjden medfor férsumbara fordndringar av
halterna pad gatorna Radmansgatan, Tegnérgatan och
Drottninggatan och den bedéms inte heller ha en ndmnvdird
pdaverkan pa luftkvaliteten i markniva pa innegdrden.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik ser positivt pd omarbetningarna som lett fram
till att forslaget i nuvarande utformning innebér en mindre negativ
paverkan pd de kulturhistoriska virdena och inte langre bedoms
som forvanskande.

Déaremot menar samfundet att pabyggnadens utformning inte
andrats tillrdckligt och kommer att medfora negativ paverkan pa
kulturhistoriska och stadsbildsmissiga viarden. Samfundet foreslar
ytterligare omarbetning mot lagre volymer eller 6kat indrag,
framforallt mot norr, vilket skulle skapa ett mer harmoniskt méte
med befintlig byggnad och omgivande. For en detaljerad
redogorelse av samfundet synpunkter hianvisar de till sitt
samradsyttrande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Kontoret konstaterar att planforslaget medfor fordndrade
forhdllanden for boende samt viss fordndring av stadsbilden men
bedomer att dessa dndringar dr acceptabla pd platsen.

Som boende i Stockholm mdste man rdikna med att staden viixer och
att ndrmiljon fordndras och att nya hus kan placeras ndra befintlig
bebyggelse. De nytillkomna byggnaderna uppfors med héinsyn till
befintliga byggnader och for att minska de negativa konsekvenserna
for de ndarboende. Byggnaderna bidrar till utvecklingen av kvarteret
och till att ldgga dnnu en drsring till bebyggelsen i kvarteret.
Detaljplanen infor fortydligande och varsamhetsbestimmelser for
den befintliga byggnadens kulturmiljovirden vilket ger ett bdttre
skydd framéver dn vad byggnaden har idag.

Ellevio AB

Tillgénglig effekt i elndtet dr begrdnsad och Ellevios beddmning
grundar sig pa att fjarrvirme nyttjas dven for de tillkommande
ytorna i byggnad. Om behov av forstiarkning 1 matande elnét blir
nddvindig kan det ge upphov till lang ledtid for utokning hos kund.

Ellevio onskar tidig uppgift om planerad effekt for de tillkommande
utrymmena i planen. Atgérder i Ellevios befintliga anlidggningar
utfors efter bestéllning till Ellevio samt bekostas av bestéllare.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden
Tekniska losningar for hantering av elndt och Ellevios
anldggningar hanteras inte i detaljplanen.

Synpunkterna fran Ellevio AB éverldmnas till byggaktoren for
information.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har befintliga ledningar for fjarrvirme och
fjarrkyla inom fastigheten vilka maste beaktas. I 6vrigt ingen
erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden
Information frdn Stockholm Exergi om befintliga ledningar
overldmnas till byggaktoren for information.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

272 Brf Barnhusvaderkvarnen 30

Séger definitivt nej till nytt gardshus/tillbyggnad i sex vaningar, nej
till pdbyggnad pa byggnaderna langs Raddmansgatan/Drottninggatan
och nej till centrumidndamal pa vaning ett i markniva med
innergarden.

Trots att cirka 150 kritiska yttranden ldmnats noterar féoreningen
inga visentliga forbéttringar i forslaget mellan samrdd och
granskning.

Formuleringar i planhandlingen antyder att omréadet ligger 1
Stockholms city men de boende inte upplever att kvarteret ir en
central del av innerstaden. Kvarteren dr lugna och Tegnérlunden
kénns langt fran city. Foreningen papekar dven att
stadsbyggnadskontoret sdger emot sig sjdlva nér det géller
overensstimmande med dversiktsplanen.

Planforslaget ger oacceptabel paverkan pa boendemiljé. Foreningen
framfor att det ar respektlost att mena att viss paverkan pa
ljusforhallandena i kvarteret &r acceptabel.

Planforslaget foljer inte FN:s klimatmal och krav pa
klimatanpassning vid stadsutveckling. Det dr inte ar hallbart att
uppfora ny kontorsyta, nyttjandet av befintlig yta borde istéllet
effektiviseras.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-06, Dnr 2017-19122

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2017-19122
Sida 12 (63)

Foreningen menar att forslaget ensidigt gynnar en part i kvarteret
och att denna part getts mdjlighet att bygga om och till kvarteret i
flera etapper sedan 1960-talet.

Utbyggnaden kommer att medfora stora storningar for de boende
under byggtiden. Risk finns for att det inte &r mojligt att ta ut
marknadsmaissig hyra for lokaler i omradet under tiden, detta
kommer att paverka foreningens ekonomi.

Formuleringar i den antikvariska konsekvensanalysen som siger att
”samtliga tillkommande volymer har minskats ner...” dr
vilseledande. Tillbyggnaden har skjutits bakat, hdjden har inte
sankts och den takvaning som tidigare var indragen &r nu inte det.
Tillbyggnaden upplevs tyngre och kompaktare én tidigare.

Enligt forslaget ska 300 cykelparkeringar med tak ordnas och vara
lattillgdngliga. Foreningen papekar att det inte finns plats for fler 4n
10-12 cyklar pa den lilla gardsytan.

Planforslaget foljer inte stadens riktlinjer for hantering av
dagvatten. Foreningen menar att det finns risk for att foreslagen
dagvattenlosning inte ar tillracklig, sdrskilt med tanke pé framtida,
kraftiga skyfall.

Byggnaden forsdmrar kraftigt boendemiljon. Ljusinslépp vid
balkonger och fonster forsamras. Nésta alla 1dgenheter kommer att
se mindre av himlen. Insyn och integritet forsdmras.
Inomhusbelysning i ny kontorsdel kommer att stora.

Planerat atrium pa gardsbyggnad bor ersittas med gron gard utan
glastak. Atriumet kan ocksa byggas ithop med fasaderna och bli
ytterligare 6 vaningar kontorsyta. Gardsyta behovs for att hantera
oversvimning.

Brandforsvaret far mindre yta att arbeta fran vid brand. Lagenheter i
foreningen har utrymmesvig mot gard. Servitutet for nddutrymning,
passage mm omfattar den méng personer som fanns i kontorshuset
ndr servitutet undertecknades 2006 och géller inte for planforslagets
okande kontorsplatser.

Pébyggnaden lings Rddmansgatan och Drottninggatan ar
ofordandrad sedan samrad. Stadsbyggnadskontoret visar inte 1 sitt
underlag hur synlig pabyggnaden blir fran garden och fran
bostidderna i1 foreningens hus. Mot gatan dr de mindre synliga
eftersom de dr indragna fran gatan, mot gérden &r de inte indragna
och kommer dérfor synas mer. De kommer alldeles for néra
foreningens byggnad. Synligheten fran gatan &r ocksa pataglig och
ger paverkan pa omgivningen.
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Planforslaget mojliggor centrumidndamal i gatuniva och pé vaning
1. Foéreningen menar att detta bidrar till otrygghet d& mojlighet ges
att hyra ut fler lokaler till verksamhet riktad mot allmédnheten.
Sadan verksamhet som riktas mot garden kan resultera i ljud och
bullerstorning samt att obehdriga far tillgéng till garden. Detta
paverkar dven foreningens ansvar for de boendes skydd och
sakerhet.

274 och 300 Brf Kungsbacken 9

Styrelsen 1 foreningen &r helt emot planforslaget inklusive dess
andringar. Genomforda dndringar &r utan betydelse for deras
stdllningstagande och de hénvisar till yttrande inldmnat under
samradet.

Uppforande av fler kontor paverkar omgivningen och boende pa sa
negativt sitt att det inte star i rimlig proportion till &ndamaélet.
Nodvandigheten av ombyggnad borde helt rymmas inom befintliga
ytor, sirskilt med tanke pa den nya tidens minskade behov av
kontor. Miljoaspekten och kopplingar till klimatférandringar borde
beaktas och medfora aterhallsamhet med umbarliga utbyggnader.

275 Brf Vaderkvarnen 1

Nej till gardshuset och pabyggnad lings Tegnergatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hénsyn till kulturhistoriskt
vérde och milj6. Forslagets betydande volymforiandring paverkar
stadsbilden och kvarteret. Fastighetens kulturhistoriska virde
forvanskas. Kritik fran flera centrala remissinstanser bortses fran.

Nej till gardshuset och pabyggnad langs Tegnérgatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hénsyn till frimjandet av
langsiktigt god hushéllning och goda miljéforhallanden.
Planforslaget foljer inte géllande riktlinjer for hantering av
dagvatten och forsdmrar boendemiljon da luftviaxlingen i
lagenheterna paverkas. Det behovs ej fler kontor i stadsdelen.
Planforslaget foljer inte FN:s klimatmal och klimatanpassning i
stadsutveckling. Fabege foljer inte heller sin egen ambition om
héllbarhet.

Nej till gardshuset och pabyggnad liangs Tegnérgatan,
Drottninggatan och Ra&dmansgatan och 300 cykelplatser under tak
pa innergard med hénsyn till frimjandet av socialt god livsmiljo.
Det finns inte plats pa garden for 300 cyklar under tak.
Faktabaserad barnkonsekvensutredning saknas, istéllet ges
ogrundade pastdenden.
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Nej till gardshuset och pabyggnad liangs Tegnérgatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hénsyn till frimjandet av
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet. Mal som
redovisar vilka vérden forslaget genererar saknas i planhandlingen.
Begreppet centrumidndamal preciseras inte sd det &r otydligt vad
som avses. Foreningen menar att det dr oldmplig med
centrumédndamal pé plan ett d& det paverkar boende mot girden.

Nej till gardshuset och pabyggnad langs Tegnérgatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hénsyn till
miljokvalitetsnormer, fara for ménniskors hélsa och betydande
oldgenheter. Befintliga miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet,
buller, vibrationer samt ljusinsldapp har inte beaktas tillrackligt och
vissa gransviarden kommer att 6verskridas. Detta medfor risk for
ménniskors hilsa. Foreslaget gor intrdng pa den personliga
integriteten och i boendes hemfridszon.

Trafiken riskerar att 6ka. Stadsbyggnadskontorets pastaende som
menar motsatsen redovisas utan fakta. Opartiska studier av
forslagets paverkan pa bostddernas ljuspaverkan och konsekvenser
pa hélsa saknas. Forslaget minskar gronyta pd garden och tillgang
till ”’bla himmel”.

Nej till gardshuset och pabyggnad lings Tegnérgatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hénsyn till otillrackligt
skydd mot brand, trafikolyckor och andra olyckshéndelser. Servitut
formulerat 2006 som hanterar nddutrymning mfl géller enbart f6r de
forhéllanden som radde da. Nodutrymning for storre antal
manniskor maste 10sas pa annat sitt. Hur detta ska ordnas redovisas
ej 1 planen.

Nej till gardshuset och pabyggnad lings Tegnérgatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hinsyn informationsbrist,
uppenbara felaktigheter och missvisande bilder. Foreningen menar
att forslaget innehdller faktafel och gravt missvisande bilder.
Foreningen noterar dven att information fran SBK inte natt ut till
samtliga sakdgare.

305 Brf Kungsbacken 1

Sager nej till pabyggnad av vaningsplan som vetter mot Drottning-
och Tegnérgatan, nej till inbyggnad av arkaden mot Drottninggatan
(om denna punkt fortsatt ar aktuell) samt fortdtning genom
byggnation av gardshus
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Fortitningen som gor storre skada dn nytta och bor absolut inte
genomforas. Omréadet utgor en unik oas som kommer att paverkas
kraftig negativt av den tilltinkta byggnationen.

De tilltdnkta hogre och storre byggkropparna kommer att skugga
och skymma omradet och ger negativ paverkan for de boende i
omrédet och de som vistas i omradet. Aven den viixtlighet som
trafikkontoret placerat pa Drottninggatan kommer paverkas.

Inbyggnad av arkad mot Drottninggatan begransar framkomligheten
och utgor sékerhetsrisk for alla. Den tilltdnkta byggnationen stér i
direkt strid med tanken att utveckla en trevlig gégata.

Byggnaden ligger inom Riksintresset for Stockholms Innerstad —
Foréndra inte stadssiluetten

Stockholms stad ska bevara anrika byggnader och vdrna om den
kulturella stadsbilden. Forslaget gar stick i stdv med denna avsikt da
den avsedda byggnationen kommer att paverka hela kvarterets
karaktir negativt. Den ”nya” 60-talsbyggnaden kommer framhivas
pa bekostnad av de gamla.

Det finns méinga lediga kontorslokaler i Stockholms innerstad. Fler
an tidigare jobbar nu ocksé hemifran. Med detta som bakgrund ar
det ytterst anmarkningsvirt att godkénna byggnation av ytterligare
kontorslokaler. Detta foljer inte stadens klimatmal och medfor
onddig klimatpdverkan. Befintliga lokaler och byggritter borde
istdllet nyttjas om fler kontorsplatser behovs.

Boende, Drottninggatan 112 (2 st yttranden)

Pépekar att utsdnda granskningshandlingar adresserats till hennes
minderariga barn.

Har nyligen kopt ldgenhet pd Drottninggatan och informerades inte
om detaljplanens byggplaner di. Den utbyggnad planen foreslar
kommer att skymma utsikt och ta bort sol frén balkongen.
Byggarbetet under projektets genomforande kommer att stora.
Emotsitter sig byggnationen som kommer att stéra samt reducera
vérdet pa hennes bostad.

I[fragasitter nyttan av att bygga dnnu fler kontorsplatser.

Boende, Tegnérlunden 4

Vill inte pa ndgra villkor medverka till att nytt kontorshus byggs pa
gérden. Ytorna ér for smd, barnfamiljer och pensionirer blir lidande
och det ar integritetskrankande.
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Boende, Tegnérlunden 6

Pépekar att gardshus och takpabyggnad medfor forsamrat
ljusinsldapp och minskad himmelsvy och hénvisar till
kunskapsunderlag fran folkhdlsomyndigheten om dagsljusets
betydelse.

Buller och damm under byggtiden kommer att forsdmra
boendemiljon och 6kad gods- och persontrafik 6ver den
gemensamma garden kommer att forsdmra skalskyddet for
fastigheten Barnhusvéaderkvarnen 30. Minskat utrymme forsdmrar
mojligheter till utrymning for riddningstjansten och barnens lekytor
pa garden minskas.

Boende, Tegnérlunden 6

Innergarden ger idag ljus och luft at de kringboende samt utgor
trygg lekplats for barn och andningshél for vuxna. Nytt gardshus
kommer gora garden morkare och trangre.

Gardshus riskerar dven fa hogre belastning nér fler personer och
verksamheter fir access. Det medfor spring och ovisen.

Insynen fran det tinkta gérdshuset blir omfattande.

Avbojer starkt det framforda forslaget och finner det otidsenligt att
fortéta i ett sa starkt exploaterat omrade.

Boende, Tegnérlunden 6

Ser risker med 6kad dversvimning i Vasastaden som foljd av
planens genomforande. Ny byggnad pa innergarden kommer
minska avrinningsytan och dka risk for 6versvidmning i samband
med skyfall. Hinvisar till prognoser om véntat varmare och blotare
klimat.

Pépekar att samtliga fastighetsédgare kring garden borde vidta
forebyggande atgérder for att hindra belastning och fororening pé
avloppssystemet.

En unik kulturhistorisk byggnad forstors. Med forslaget tillats
byggnadens fasad mot innergarden att fordndras, detta borde
omprovas. Hela den unika fasad mot innergarden maste skyddas
och ges samma skydd som Ovriga fasader. Nya digitala tekniker
mojliggor for “virtuell turism” och dven innergérden kommer att
kunna besokas digital. Dess virden ér dérfor lika viktiga som de
som syns fran gatan.

Barnens milj6 forsdmras dé forslaget kommer att ge mer trafik i
omradet som ger 0kad osdkerhet och ohilsorisk for forskole- och
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skolbarn 1 omrddet. Trafikmiljon i omradets &r redan idag
ohidlsosam, farlig och rorig.

Forslaget genererar 6kad trafik i omradet som leder till ohélsa,
olyckor och forsdmrad boendemiljo. Det finns inte utrymme i
omrédet for okad biltrafik. Luft, ljudnivé och trafikmiljon i omradet
upplevs redan idag som dalig.

Stokigare vardag och otrygghet for boende pa Tegnérlunden 6. Ett
nytt gardshus befaras medfora okat flode av ménniskor, el-
sparkcyklar, bildar, mopeder, cyklar som gor att det blir otryggare
att bo 1 fastigheten. Fastighetens skalskydd &r inte anpassat for ett
okat spring.

Foreslagen takpabyggnad fordndrar kvarterets siluett och
horisontlinje och paverkar siktlinjerna fran Drottninggatan och
Réadmansgatan. Detta forfular och forstor upplevelsen av det
“kulturhistoriska rummet”.

Tva boende, Tegnérlunden 6

Den groteskt stora, befintliga byggnadskroppen behover inte
forvérras genom ytterligare pabyggnad. Planforslaget forvérrar for
kringliggande fastigheter och den historiska miljon. Kvarteret dr
redan dverexploaterat.

Foreslagen gardsbyggnad skulle kunna skjutas dsterut, och delvis
inrymmas 1 den tdnkta atriumdelen, s att forhallanden inte
forvérras for de kringboende. Noterar att gardshusets oversta plan
inte ldngre dr indragna utan att byggnadsvolymen nu &r storre.

Hénvisar till statistik om &verskott pa kommersiella lokaler 1 och
menar att planforslaget bidar till resurssloseri.

Foreslagen gardsbyggnad stjél av den gemensamma gardsytan och
inkriktar pd integriteten genom insyn och fordndrad ljudmiljo.

Boende, Tegnérlunden 4

Planforslaget bygger pa bristfélliga utredningar, framfor allt ar det
anmarkningsvirt att planforslaget bygger pé antikvariskt underlag
som bygger mer pa vad som framforts av fastighetsdgarens
underleverantdr dn pd Stockholms stads egen Kulturforvaltning och
Skonhetsradet.

Planforslaget ignorerar de cirka 150 klagomal som inkommit.
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Planforslaget orsakar stor skada i en kulturhistoriskt viktig milj6.
Siktlinjerna fran Observatorielunden och Tegnérlunden stors genom
pabyggnaden; mest allvarligt dr att pabyggnaden inkréktar pa
siktlinjerna mot Strindbergs Bl& Torn.

Planforslaget orsakar stora oldgenheter for kringboende och barn.
Fastigheten har redan idag bullerproblem som sedan 2019 utreds av
miljoforvaltningen. Planforslaget skulle orsaka ytterligare problem
for kringboende 1 form av dnnu mer buller, regelvidriga
ljusforhallanden, forsdmrat brandskydd for hela kvarteret och inte
minst forsvunna lekytor for kvarterets barn.

Den sé kallade “’butiksdoden” och 6kat hemarbete paverkar
framtidens lokalbehov. Redan idag anvénds fastighetens gatuplan
langs Drottninggatan som kontor — hér finns idag inte en enda butik
kvar. Aven gillande kontorsyta finns ett minskat behov i samhillet
och utbyggnadens nddvéndighet ifragasitts.

Boende, Tegnérlunden 4

Invinder mot planforslaget och menar att det orsakar stora skador
pa den kulturhistoriskt viktiga miljon kring Tegnérlunden och
Observatorielunden. Den unika och vackra byggnaden méste
skyddas, 1 andra hand aterstéllas 1 sitt ursprungliga skick. Om den
Oversta vaningen behover byggas om sé gor det utan att addera
ytterligare vaning och utan att hoja takhojden.

Forslaget innebiar betydande oldgenhet for de kringboende bade
under byggtiden och efter uppforande. Forsdmrade ljusforhéllanden
och péverkan pa innergardens lekyta kommer att orsaka stora
oldgenheter.

Internethandel och 6kande hemarbete stiller fragor om behovet av
fler butiks och kontorsytor.

Boende, Tegnérlunden 4

Sager nej till pabyggnaden pa huset lings Rddmansgatan,
Drottninggatan och Tegnérgatan, nej till det nya gérdshuset, nej till
centrumindamal pa plan 1 langs Drottninggatan och nej till
byggnation av cykelplatser med tak pd innergirden.

Planforslaget medfor forfulning av en kénslig historisk stadsmiljo
dir manga manniskor gir. Haller inte med om att forslaget inte
paverkar omradet negativt. Den nya padbyggnaden kommer att
paverka omkringliggande byggnader, siktlinjen mot "’blé tornet” och
synas vil fran markniva. Da Drottninggatan ska utvecklas som
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gingstrak dr det extra viktigt att skydda vyerna fran forfulande
tillbyggnation.

Noterar att fler remissinstanser har motsatt sig pabyggnaden pa
taket och finner det anmérkningsvart att denna kritik inte paverkat
planforslaget.

Opartiskheten hos den antikvarie som genomfort den antikvariska
undersokningen ifrdgasitts, da denna dr anstélld av samma foretag
som de arkitekter som har fastighetségarens uppdrag att rita
utbyggnadsforslaget. En oberoende instans borde gjort utredningen.

Med hinvisning till framtagens statistik papekas att stadsdelen
Adolf Fredrik har mycket stor andel kontor per landyta och att det
finns mycket tomma kontorsytor 1 stadsdelen. Utifran detta
ifrdgasitts behovet av att uppfora ytterligare kontor i stadsdelen.

Boende, Tegnérlunden 4

Séger nej till pdbyggnaden pd huset lings Radmansgatan,
Drottninggatan och Tegnérgatan, nej till det nya gardshuset, nej till
centrumédndamal pé plan 1 ldngs Drottninggatan och nej till
byggnation av cykelplatser med tak pa innergarden.

Forslaget mojliggor forfulning av historisk stadsmiljo. Med
Odenplan som ett allt starkare nav passerar fler och fler manniskor
hér. Drottninggatan maste forbli ett attraktivt gdngstrak.

Den foreslagna tillbyggnaden ér kraftigt forfulande, forstor
harmonin i stadsmiljon och bryter av viktiga siktlinjer.

Asikten delas av ett flertal remissinstanser som ocks har motsatt
sig pabyggnader péa taken och gardsbyggnad med hénsyn till miljo
och kulturhistoriska viarden. Det d4r anmérkningsvért att planen inte
har tagit hdnsyn till remissinstansernas kritik mot forslaget.

Antikvariens opartiskhet maste starkt ifragasittas dd denne &r
anstilld av samma foretag som har Fabeges uppdrag att rita
utbyggnadsforslagen. Utredningen dr en partsinlaga och inte gjord
av en oberoende instans.

Tveksamt behov av ytterligare kontor i stadsdelen Med pandemin
och den omfattande nybyggnation av kontor som har skett de
senaste dren s dr det ovisst dven 1 ett 1angsiktigt perspektiv om
efterfragan kan motsvara det utbud som redan finns eller &r under
produktion.
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Med hogst tveksam nytta for Stockholms utveckling men med
garanterat negativa konsekvenser for stadsmiljon maste
planforslaget stoppas eller revideras, i synnerhet pdbyggnationen
men dven Ovriga delar.

Boende, Drottninggatan 112

Motsitter sig planforslaget och menar att fordndringen kommer att
medfora vésentligt negativ pa verkan pé familjens boendesituation.
Solen kommer att skymmas och minskat ljusinslépp i1 bostaden
kommer medfora negativ paverkan. Tryggheten kommer att
paverkas under den ldnga byggtiden da trafikskador, inbrott och
oljud véntas oka.

Boende, Drottninggatan 112
Motsitter sig byggnationen da den kommer paverka familjens
bostad genom att gora den morkare.

Sager nej till gardshuset och pabyggnad lings Tegnergatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan med hénsyn till den
kulturhistoriska miljon och dess virde, med hiansyn till frdgor om
lang siktigt god hushallning och goda milj6forhdllanden, framjandet
av en socialt god livsmiljd, informationsbrist och felaktigheter och
missvisande bilder i planhandlingen, miljokvalitetsnormer och
betydande oldgenheter samt med héinsyn till otillrackligt skydd mot
brand, trafikolyckor och andra olyckshéndelser.

Yttrandet motsétter sig dven forslaget om 300 cykelplatser med tak
pa innergarden med hénsyn till frigor om socialt god livsmiljo.

Boende, Drottninggatan 114
Instdimmer med inlaga frén brf. Vaderkvarnen 1

Boende, Tegnergatan 45a

Bestrider planerna om ytterligare forvanskning av omréadet for att
utoka antalet kontorsplatser och forstora den K-maérkta fastigheten
genom en omfattande tillbyggnad. Jag och mitt boende kommer at
paverkas av detta.

Tva boende, Tegnérlunden 4

Vill peka pé de stora nackdelar som ett nytt kontorshus pa garden
skulle innebéra 1 form av minskad vy och utsikt, fortdtad
bostadsmiljo, forsédmrad integritet och 6kad insyn da byggnaderna
kommer néra, padverkan pa befintliga inglasade balkonger och
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uppforande av orimligt ménga cykelparkeringar. Uppmanar till att
ta bort forslaget om gardshuset.

Med hinvisning till artikel om stadens ambition att prioritera dppna,
ljusa gérdar dér barnfamiljer och seniorer kan leva i lugn, ljus milj6
ifrdgasitts varfor fortitning ska ske pa en redan tdng yta som denna.

Boende, Drottninggatan 114 B

Avsla forslaget i sin helhet. Det ger oacceptabelt stora, negativa
konsekvenser for den omkringliggande bebyggelsen,
kulturfastigheter och det omgivande stadsrummet. Nej till
girdsbyggnad, nej till pabyggnad, nej till centruméndamal pé
véning 1 och nej till omfattande antal nya cykelparkeringar med tak
pa innergarden.

Boende, Drottninggatan 110

Genomforda dndringar i planforslaget efter samrad har ingen
betydelse for synpunkterna. Uppforandet av kontor enligt
planforslaget paverkar omgivningen pa sa negativt sétt att det inte
star 1 rimlig proportion till &ndamalet.

Det borde vara mdjligt att rymma behovet genom ombyggnad av
befintliga ytor, sarskilt med tanke pé tidens minskade behov av
kontor. Aterhdllsamhet borde beaktas med hiinsyn till miljdaspekter
och klimatforandringar.

Boende, Tegnérlunden 4

Det finns redan i dag en oproportionerligt stor andel
kontorsarbetsplatser i stadsdelen och innerstaden samtidigt som
behovet av kontor minskar pd grund av dndrade arbetssitt.

Stora kulturhistoriska vdrden i planomrddet paverkas genom
uppforande av otidsenlig pabyggnad. Skydd for fasaden borde gélla
dven inom mot garden.

Anmérkningsvért att antikvarien arbetar for samma byra som ritat
forslaget. Ett utldtande fran en oberoende antikvarie borde kravts.

Bostdder med fonsterpartier mot innergarden kommer att 4 stor
forsdmring av ljusinsldapp och mdjligheten till utsikt. Genomforda
utredningar om ljus kritiseras och direkta métningar inne i
lagenheterna efterlyses. Stadens bedomning att boende méste
acceptera viss forsdmring av ljusinslipp ar hdpnadsvickande.

Uppskattningen om att trafiken inte kommer att 6ka inom omradet
ifrgasitts. Vad baseras pastendet pa? Okad trafik kommer
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paverka redan péverkad luft i omrédet och forsvarar mojligheten att
uppfylla luftkvalitetsmal.

Beslutet att inte 14ta planen omfattas av en miljoprovning enlig
miljobalken ifrdgasatts.

Ventilationssystem och flidktar inom fastighet Barnhusvaderkvarnen
bullrar idag pa ett sétt som ar stérande for omgivningen.
Klagomalsérende ligger sedan 2019 hos milj6forvaltningen men
annu har inga atgarder genomforts. Detta ger upphov till oro kring
hur bullersituationen kan komma att 6ka vid utbyggnad inom
omréadet.

Manga bostdder kommer drabbas av stora storningar under
byggtiden. Detta medfor stor paverkan péd bide boende- och
arbetsmiljo. Orimligt att staden inte tar ansvar for detta.

Ett minimikrav &r att forslaget om gardsbyggnad dras in sé att dess
yttre begrasning inte gar utanfor den nuvarande byggnaden.

Boende, Tegnérlunden 6

Sager nej till gardshuset/tillbyggnaden, nej till pdbyggnaderna mot
Radmansgatan, Drottninggatan, Tegnergatan, nej till
centrumindamal pa vaning 1 (markniva med innergarden).

Foreslagna dndringar i forslaget gor ingen skillnad.
Gardsbyggnaden har inte ldngre dversta vaningen indragen vilket
medfor att den upplevs storre vid granskning én vid samrad.

Forslaget att utoka kontorsyta pa bekostnad av forsamrad
boendemiljo &r otidsenligt och inte i linje med FN:s globala
miljomal.

Tva boende, Drottninggatan 112

Motsitter sig planerna pa tillbyggnad och nybyggnad i kvarteret.
Papekar att planhandlingarn innehéller en rad mérkliga pastaenden,
exempelvis har inte 14genheter som redan idag inte uppfyller kraven
pa ljustillgdng raknats med bland de som inte kommer att uppfylla
solljuskraven..

Centrumindamal kan knappats uppfattas som trygghetsskapande
om det omfattar restauranger med kvéllsliv.

Tillkommande trafik véntas inte 6ka enligt planhandlingen, men
ingen fakta redovisas som grund till detta pastiende. Okad mingd
kontorsplatser och 6kad centrumaktivitet borde snarare 6ka trafiken.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-06, Dnr 2017-19122

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2017-19122
Sida 23 (63)

Flera remissinstanser dr emot planen med hénsyn till milj6 och
kulturhistoriska védrden och boende dr emot planen pa grund av
negativ paverkan pa deras boendemiljé. Aven stadsbyggnads-
kontoret tillstar negativa konsekvenser, dnda drivs forslaget vidare,
fastéin det sannolikt inte kommer behdvas mer kontorsplatser
framover.

Boende, Tegnérlunden 4 (tre yttranden)

Gardshuset medfor stor inskrankning pa rddande miljé och paverkar
de boende negativt. Féreslagen byggnad gor intrang péa den
personliga integriteten for kringboende och medfor oacceptabla
konsekvenser for ljus, ljud och kulturella vérden.

Det dr otydligt 1 planhandlingen av centruméndamaél innebir men
det formodas medfora ytterligare negativ paverkan pa garden.

Fabeges lokalbehov borde ga att tillgodose genom att effektivisera
nyttjandet av befintliga ytor.

Forslaget med gardshusets atriumdel provocerar da byggnaden blir
stor och avsevirt skymmer befintliga bostiader. Ett gardshus borde
g4 att trycka in mot nuvarande fasad. Forslaget har inte tagit
tillracklig hinsyn till rddande miljokvalitetsnormer vad géller luft,
buller, vibrationer och ljusinslédpp.

Péstdenden i1 planhandlingen om att trafiken inte 6kar i ndgon storre
omfattning vilar inte pa fakta. En opartisk ljusstudie inklusive
ljusmétning inifrén befintliga lagenheter saknas i underlaget.

Forslaget om 300 parkeringsplatser med tak dr ogenomténkt och
omdjligt att genomfora. Det finns inte plats pa garden for s& manga
cyklar.

Forslaget bygger pé ett forgivettagande om att befintlig port mellan
Tegnérlunden 6 och 4 kan anvéndas for de tillkommande kontoren.
S4dan mdojlighet kommer inte att finnas. Overenskommelse om
detta giller endast for den mingd boende, arbetande och besokare
som omfattades da avtalet tecknades.

Planforslaget bestdr av faktafel och medvetet felaktiga bilder som
tycks anvéndas for att manipulera boende och politiker. Personer
som dr att betrakta som sakdgare har inte natts av information om
plandrendet varken i samradet eller granskningen.
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Boende, Tegnérlunden 4

Har inte nétts av underrittelse om granskning.

Sedan 1960-talet har kontorshuset getts utokad byggmojlighet vid
tre tillfdllen. Planforslaget ger ytterligare en gdng mdjlighet for
fastighetségaren att bygga inom kvarteret till nackdel for dvriga.
Forslaget gynnar ensidigt en part.

Forslaget ger kraftigt negativa effekter pa befintliga kulturella
vérden.

Att nyttja befintliga ytor pa ett smartare och effektivare sétt skulle
bidra till hallbar utveckling i linje med FNs klimatmal.

Boende, Tegnérlunden 6

Noterar att fordndringar har gjorts sedan samradet. Kanner sig
ohord.

Innergarden kommer att formorkas i 1dgenheter och pa balkonger.
Boverkets rekommendationer om solljus avfardas och det noteras
att dagsljuskravet forbisags vid uppforande av byggnation i tidigare
skede.

Ljus fran kontorslokalerna stor redan idag de kringboende nattetid.
Med utokade kontorslokaler riskerar detta bli ett vérre problem.
Genomford dagvattenutredning tycks inte ha tagit hénsyn till stora
vantade regnmingder och skyfall. Varfor accepterar
dagvattenkonsulten att det inte gétt att fa del av "utredning vad
géller nuvarande avvattning av innergérden”? Fabege bor vilja den
dyrare varianten av takvixt som tar upp storre mangder vatten.

”Butiksddd” mirks redan av pd Drottninggatan vilket sannolikt
kommer resultera i att fler restauranger etablerar sig istéllet. Det ger
okade floden av restauranggéster. Fler ménniskor ror sig redan i
omradet, efter Citybanans tillkomst, detta paverkar sdakerheten 1
omrddet. Skulle brand uppsta ér raddningsvédgarna begriansade redan
idag.

Boende, Tegnérlunden 4

Gardshuset medfor stor inskrinkning pa rddande miljo och paverkar
de boende negativt. Foreslagen byggnad gor intrang pa den
personliga integriteten for kringboende och medfor oacceptabla
konsekvenser for ljus, ljud och kulturella varden.

Det dr otydligt i planhandlingen av centrumidndamaél innebir men
det formodas medfora ytterligare negativ paverkan pa garden.
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Fabeges lokalbehov borde ga att tillgodose genom att effektivisera
nyttjandet av befintliga ytor.

Forslaget med gérdshusets atriumdel provocerar dé byggnaden blir
stor och avsevért skymmer befintliga bostider. Ett gardshus borde
gé att trycka in mot nuvarande fasad. Forslaget har inte tagit
tillracklig hinsyn till rddande miljokvalitetsnormer vad géller luft,
buller, vibrationer och ljusinsléapp.

Péstédenden i planhandlingen om att trafiken inte dkar i nagon storre
omfattning vilar inte pd fakta. En opartisk ljusstudie inklusive
ljusmédtning inifran befintliga ligenheter saknas i underlaget.

Forslaget om 300 parkeringsplatser med tak dr ogenomténkt och
omdjligt att genomfora. Det finns inte plats pd garden for s& minga
cyklar.

Forslaget bygger pa ett forgivettagande om att befintlig port mellan
Tegnérlunden 6 och 4 kan anvindas for de tillkommande kontoren.
Sadan mojlighet kommer inte att finnas. Overenskommelse om
detta géller endast for den mingd boende, arbetande och besdkare
som omfattades d avtalet tecknades.

Planforslaget bestar av faktafel och medvetet felaktiga bilder som
tycks anvéndas for att manipulera boende och politiker. Personer
som dr att betrakta som sakdgare har inte natts av information om
plandrendet varken i samréddet eller granskningen.

Tva boende, Radmansgatan 59

Motsitter sig forslaget till detaljplan.

De tilltdnkta pa- och tillbyggnaderna é&r till oldgenhet f6r de boende
i omradet. Forslaget innebér att de boende skulle fa det sémre pa
grund av pétagligt 6kad insyn. Pa- och tillbyggnaderna kommer
dven paverka ljusinslapp negativt.

Forslaget motverkar de atgirder som Stockholms stad vidtagit for
att stidrka framkomligheten, trafiksédkerheten och attraktiviteten for
gdende langs med Drottninggatan. Enligt stadens byggnadstradition
ska bebyggelse langs smalare gator vara ldgre dn bebyggelse mot
bredare gator. Detta for att underlétta dagsljusinsliappet.
Drottninggatan dr en trdng gata en pdbyggnad skulle innebéra att
andra hus 1 kvarteret inte far in dagsljus i samma utstrickning som
idag.
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Forslaget kommer att pdverka upplevelsen av gaturummet och
riskerar att paverka solforhallandena. Forslaget maste stillas mot
kulturhistoriska intressen att vérna stadsbilden.

Boende, Drottninggatan 114 B

Den K-mirkta fastigheten forstor genom att ges annan utformning
och andra material. Fordndrad taksiluett strider mot omradets
karaktir och kommer skymma utsikten. Utsikten fran
Strindbergsmuseet och Bl4 Tornet kommer att paverkas.
Proportionen dndras mellan fastighetsh6jd och gatubredd.

Planerade atgérder tar inte hinsyn boendeperspektivet, barn,
framkomlighet eller milj6. Forsdmrat ljusinslépp om man t.ex. bor
pa Tegnergatan, Drottninggatan och Raddmansgatan, eftersom
fastigheten kommer bli hogre.

Okad cirkulation i nirmiljén med fler arbetande, dkad trafik, mer in
och utpassage fran fastigheten. Detta ger 6kad otrygghet under
byggnationsperioden, givet att minga byggarbetsplatser utsétts for
intrang och stolder.

Adolf Fredriks forsamling ér en av de kontorstétaste omradena i
innerstaden. Att bygga fler kontor &r inte en rimlig atgérd.

Nuvarande lokalhyresgéster och deras etablerade verksamheter
kommer att paverkas negativt av ett langdraget och omfattande
byggande. Eventuellt nya krogar i bottenplan kan leda till stok och
fylla. Forsdmrad framkomlighet och sdkerhet (raiddningstjénst,
funktionsnedsatta) i.0.m. avsmalnat gatuplan och trottoar
forsvinner.

Boende Tegnérlunden 4

Projektet kommer fi stor negativ paverkan pé boende i kvarteret -
bade ur milj6-, hilso- och ekonomiskt perspektiv. Projektet borde
stoppas 1 sin helhet.

Planforslaget ger anledning till oro f6r den framtida boendemiljon
och tiden d& omradet blir en byggarbetsplats. Om foreslagen plan
blir verklighet ger det stora negativa ekonomiska konsekvenser.

Omradet dr lugnt och bostidderna har stora fonster mot innergarden
for att kunna ”ta in” utomhusmiljo i ldgenheten, f4 himmelkontakt
samt vistas ute i solljus under atminstone delar av dagen. Detta
forsvinner helt om Fabeges planer skulle bli verklighet! Innegéarden
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och rymden var naturligtvis en bidragande faktor i beslutet att kopa
bostad i kvarteret.

Det uppfattas som krinkande att denna planering har pagatt i flera
ar utan att vi boende fatt ndgon information om detta.

Centrumédndamal pé bottenplan mot Drottninggatan blir
genomgaende mot vér innegard. Detta riskerar att medfora storande
ljud och okar risken for ovdlkomna besok pd innegarden och
darmed minskad sikerhet for boende.

Det behovs fler bostdder i omradet — inte fler restauranger.

Ljuset ar redan begréinsat i nuvarande lage. Detta innebér en kraftig
forsimring av boendemiljoén och dven hilsa. Aven luften pa
innegirden kommer att paverkas negativt av att takh6jden okas.
Vindriktningar kommer sédkerligen att paverkas, vilket kan ha
inverkan pa luftningsmojligheter i vara lagenheter.

Var kommer utsléppet ta vigen pa de flaktar som ska flyttas ner i
kéllaren och hur hog blir ljudnivén fran dem?”

Adolf Fredriks forsamling dr en av de mest kontorstita
forsamlingarna i Stockholm. Det behdvs inte fler kontor utan fler
bostéader

Gardshuset innebir att den Oppna garden forsvinner. Att bygga ett
stort och hogt kontorshus pa innegarden har en enormt negativ
paverkan pd miljon. Miljobalkens miljokvalitetsnormer betréffande
luftkvalitet, buller, vibrationer samt ljusinslapp kommer att
overskridas till foljd av planen. Forslaget kommer vésentligen
begrinsa omradet for véxtlighet och nyplanteringar.

Forslaget gynnar ensidigt en part, utan hdnsyn till boende och
grannar. | planbeskrivningen finns ingen beskrivning av hur boende
skulle paverkas av forslaget.

Gardsbyggnaden kommer mycket nira befintliga bostdder och
medfor en oacceptabel insyn vilket innebér en stor negativ paverkan
pa integritet. Bostdderna stors ocksé av tinda lokaler pé kvills och
nattetid.

Innegérden kommer att konverteras till en stor byggarbetsplats
under ménga ar, for att darefter minskas till minimal. I kvarteret
finns minga familjer med barn. Att ta bort en stor del av garden har
en negativ inverkan for barn.
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Mycket mérklig plan att bygga in en boulebana med glastak, vilket
dé dven drar ut lingden pé fastigheten.

Ett cykelskjul med tak for ett stort antal cyklar kommer att ta stor
del av innegérden 1 ansprik. Var ska dessa placeras nir Fabeges yta
for innergarden minskas med 40 %?

Kan Stockholms stadsbyggnadskontors beslut verkligen fattas pa sa
sdtt att man totalt dndrar forutséttningarna for personer som har
fattat beslut att kopa sitt boende pa Tegnérlunden 4, baserat pa den
detaljplan som lag fast d, for byggandet av fastigheten?

Det aktuella planforslaget skulle dven {4 stora negativa
konsekvenser for den intilliggande bebyggelsen, kulturfastigheter
och for hela omgivande stadsdelen.

Nej till inbyggnad av arkaden ldngs Drottninggatan

Nej till centruméndamal for vaning 1 pd Drottninggatan

Nej till pabyggnad av vaningar lings Tegnérgatan, Drottninggatan
och Rddmansgatan

Nej till byggnad av gardshus

Nej till omfattande antal nya cykelparkeringar med tak pa
innergérden

Boende, Tegnérlunden 4

Inga visentliga forbéttringar har gjorts i forslaget mellan samrad
och granskning, snarare tvdrtom, trots manga och omfattande
kritiska yttranden.

Tycker inte att det ska fortdtas i innerstaden och speciellt inte i
stadsdelen Adolf Fredrik. Ingen bebyggelse ska ske pd de sma fria
grona markytor som finns kvar dven om de dr privatéigda. Det
behdvs inte mer kontorsyta 1 Stockholms innerstad.

Det ska inte heller byggas pa befintliga tak, s att det blir &nnu
morkare i den redan morka staden och ge kraftigt forsdmrad
boendemiljo.

Ljuset i ldgenheter runt garden kommer att paverkas, integriteten for
de boende forsdmras genom 6kad insyn och luftkvaliteten i omridet
kommer forsdmras efter 6kad trafik.

Fler arbetsplatser behovs ej i innerstaden da det redan rader en
obalans med for manga arbetsplatser och for fa bostader, fria ytor
och gronska.
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Med hinsyn till resursanvéndning och stadens miljomal ar det helt
bakvint att riva befintligt vAningsplan och ersitta med ett nytt.
Forslaget paverkar dessutom miljokvalitetsnormer pé ett negativt
satt.

Det ér praxis i andra verksamheter att alltid gora atskillnad genom
att ge olika firmor uppdrag for att sékerstilla oberoende. I detta fall
har viktiga utredningsuppdrag gtt till samma firma som ritar
forslaget. Utredningarna borde géras om.

[lustrationerna i planhandlingen visar forskonande bilder av
forslaget. Det saknas ocksa illustration som visar var cykelplatser
med tak ska placeras pa garden. Fler cykelplatser &n de 20 som
finns péd garden idag ar knappt mojliga att tillskapa.

Gardsbyggnaden omfattar som del av byggnaden ett sk. Atrium —
ett mycket ogenomtédnkt forslag som har negativ paverkan pé ljus,
ljud och hélsosam gronyta for boende i ldgenheterna mot gérden. En
kompromiss som ser till ndgra fa kontorsanstélldas ndje pé
bekostnad av boendes miljo.

Centrumdndamal i bottenvaning ger inte 6kad trygghet, snarare
omvint di 0kad aktivitet bdde pa kvillstid och dagtid ger
bullerstorningar och risk for objudna géster och ddrmed minskad
sakerhet for boende.

Forslaget uppger att det saknas underlag om var dagvattenbrunnar
finns och dven har verkar stadsbyggnadskontoret ta en genvig
genom att inte folja stadens riktlinjer for dagvattenhantering.
Analys saknas 6ver hur dagvatten ska hanteras pa lang sikt.

Inga flaggor bor fa placeras pa fastigheten, inte ndgonstans. Det
forstarker byggnadens dominans i omridet.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande om vérdefordndring for
bostiader 1 samradsredogorelsen presenteras utan kélla och utan
beldgg. Det dr inte seridst. SBK borde forsta att det inte &r lika létt
att sdlja sin bostad med ett storade bygge utanfor fonstret som vid
normala marknadsfoérhallanden.

Boende, Tegnérlunden 4 (tva yttranden)

Forvanande att foreslar ett sadant disharmoniskt ingrepp i en tét
stadsmiljo. En stor 1dda som forstor hela innergérden och dartill
cykelparkering for 300 cyklar under tak.
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Det dr djupt orovéckande att staden inte tar till sig av ny forskning
som visar att klimatforandringar krdver en mer integrerad natur i
staden med fler gronytor och trdd, ej mer betong. Som en del 1 att
stdlla om till ett mer héllbart samhalle méste ocksa nybyggandet ses
over. Anvind och anpassa befintlig bestind.

Under 5 érs tid kommer ménniskor utséttas for kraftigt byggbuller
fran tidig morgon till sen kvéll. Det &r mycket allvarligt

Om detta forslag 4ndd gér igenom bor Fabege betala de boendes
hyra under byggtiden och skaffar oss likvérdig ersattningsbostad da
fastigheten kommer att vara obeboelig under tiden.

Senare kompletteras yttrandet med f6ljande:

I dagens nummer av Affarsvirlden spar Region Stockholm rejélt
okat distansarbete och att framtidens arbete kan komma att ske pa
distans 2-3 dagar i veckan. Darmed behover befintliga lokaler
anpassas och samnyttjas pd nya sétt.

Att 1 ljuset av detta fatta ett eventuellt beslut om att kldimma in en
stor kontorsbyggnad inom planomradet jaimfors med Hjalmar Mehrs
stadsbyggande pd 1960-talet.

I Mitt i Vasastan med Norrmalm nr 34 uttalar sig Charlotte
Liliegren vid Fabege om att efterfragan pa kontor kommer att vara
fortsatt stark samt att det bara finns en vakant lokal vid
intervjutillfillet. Boende i omradet har dock noterat att byggnaden
de senaste 18 mdnader varit nedsliackt och utan hyresgéster.

Boende, Tegnérlunden 4

Kénner stor forvaning och besvikelse over forslaget. Att gé vidare
med byggandet av fler kontorslokaler i staden nér antalet tomma
lokaler 6kar snabbt dr mycket méarkligt.

Ar ocksa besviken och forvanad dver att ingen hinsyn tagits till de
synpunkter som ldmnats dver det ursprungliga forslaget. Ett
exempelvis borde solstudien uppdaterats och utvecklat sedan det
ursprungliga forslaget.

Bifogar en bild tagen frn balkong (som illustrerar vy 6ver befintlig
byggnad och himlen). Forestdll er hur ljusinsldppet kommer att
forsdmras liksom naturligtvis vér utsikt.

Boende
Flera tunga remissinstanser och ndrboende vénder sig starkt emot
takpadbyggnaden. Padbyggnaden kommer att dndra fastighetens
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proportioner och utformning samt skymma utsikt frén bl.a.
Observatoriekullen och Strindbergs blé torn.

Det dr resurssloseri och en miljobelastning att bygga nagot sa stort
och invasivt, som i dagslédget inte sdkert kommer anvidndas. En stor
del av kontoren i huset star idag tomma och trenden gér mot mer
distansarbete. Har ni ens inventerat nyttjandegraden av de befintliga
kontorsplatserna i fastigheten?

Anmirkningsvirt att den konsult som tagit fram den
byggnadsantikvariska férundersdkningen jobbar for det foretag som
anlitats fOr att rita den nya tillbyggnationen. Olampligt att en sé& pass
javig person uttalar sig om riksantikvarieintressen. Dessutom visar
det sig att den byggnadsantikvariska konsulten ej ér certifierad
enligt SPBA (Sveriges Praktiserande Byggantikvarier).

Ytterligare jav kan ségas forekomma dé det ritande arkitektforetaget
aven tagit fram andra utredningar i drendet (dags- och solljusanalys,
byggnadsantikvarisk forundersdkning, antikvarisk
konsekvensanalys, illustrationsmaterial). Inte i ndgot annat viktigt
sammanhang skulle en serids aktér komma undan med att ha sddana
partiska utredningar.

Planforslagets bilder dr fortfarande starkt missvisande och visar
forskonande beskrivningar och forringar ombyggnationernas
omfattning och paverkan. Detta &r oérligt.

Forslaget ger mycket pataglig och negativ paverkan pa de
kringboende med omfattande byggnationer, inskrinkt sol- och
dagsljus, minskat gardsutrymme, forsdmrad integritet, utdver att
man kraftigt forvanskar det unikt designade gamla postbankshuset
och forvranger hela kvarterets proportioner.

Det omarbetade forslaget har tagit bort arkaden men 1 6vrig endast
innehdller ytlig fernissa som inte tagit hdnsyn till flera tongivande
instanser.

Boende, Drottninggatan 112 (tva yttranden)

Jag vill &nnu en ging & det bestdmdaste invinda mot planerna pa att
bygga pa och till i kvarteret. Pandemin har fordndrat hur ménniskor
skoter sina Arbeten och har hunnit skapa en vana.
Stadsbyggnadskontoret borde dra slutsatser av den pagéende,
supersnabba fordndringen av arbetslivet. Det finns redan nu ett
overskott pa kontor.
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Den éldre stenstadens tringa innergard kommer bli &nnu mer
ljusfattig om Fabegé far bygga upp och ut. Hur kan det vara
acceptabelt att minska ljusmédngden s& som stadsbyggnadskontoret
konstaterar och skapa mer morker i en redan ljusfattig milj6?

Planhandlingen lyfter vikten av att sld’ vakt om den stenstadens
sarpragel, historiska karaktir och attraktivitet. Detta &r en positiv
utveckling jamfort med hur tankegingarna och stadsutbyggnaden
gjordes for 50-ar sedan nir hela kvarter revs for att hysa moderna
byggnader. Viktigt darfor att vi nu visar respekt for de kvarter som
sparades fran den tiden.

Byggnadshéjden och taklandskapet har viktiga virden for
stadsbilden 1 omradet och det ar viktigt att sdkra siktlinjerna och att
Strindbergsmuséets torn dr vil synligt. Varfor tillits forslaget att
ytterligare understryka skillnaderna i bygghdjd?

I ett l4ge nér hela samhéllet &r i statt i omvandling pa sa otroligt
manga sitt verkar det idiotiskt att ge klartecken till ett kontorsbygge
pa Drottninggatans smalaste del.

Byggtiden anges bli fem ar fran det att arbetet paborjas.

Boende, Drottninggatan 112

Ar direkt granne med projektet och anser att bygget forstor
omradets karaktér. Stodjer de synpunkter som inkommer fran Brf
Viderkvarnen.

Boende, Drottninggatan 112

Anser att projektet forstor bostadsomradets karaktéir. Det nya
bygget passar ¢j in i de fina gamla kvarteren. Instimmer med de
synpunkter som inkommer frdn Brf Vaderkvarnen.

Tva boende, Tegnergatan 45.

Tillbyggnad kommer leda till 6kad insyn, forsdmrat ljusinslapp och
samre utsikt vilket sammanfattat kommer leda till en negativ
paverkan for oss och troligen virdet pa lagenheten.

Boende, Tegnérgatan 45

Bifogar bilder frin ldgenhet pa Tegnergatan och utsikten frén sjétte
vaningen, dar den nya pabyggnaden kommer att synas. Uppmanar
till att avsla byggplanerna med papekande om att det redan ar
tillrackligt illa.
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Tegnérlunden och de ndrmaste kvarteren ar ett unikt omrade med
speciell karaktdr och stort kulturhistoriskt virde. Drottninggatan &r
ocksa den storsta turistgatan 1 Stockholm. Det vore vansinne att
sitta igdng med nybyggnationer som hdjer de avvikande
fastigheternas tak och forvringa den ursprungliga taklinjen. Att
dartill bygga ett nytt hus pa innergarden vore en mardrom for de
drabbade. Alla hir dr helt emot dessa byggnationer.

Den 6kade trafiken skulle innebédra hard belastning pa den smala
Tegnérgatan och runt om Tegnérlunden.

Boende, Drottninggatan 114a

Pébyggnaden skulle innebéira ett kraftigt forsdmrat ljusinslapp for
boende pa Drottninggatan med alla de negativa konsekvenser det
innebér. Planen pé ett gdrdshus medfor darutver att gronomraden i
city - som det redan rader brist pa - skulle ga forlorade. Denna
forsdmring av stadskérnan inte far 4ga rum.

Kompletterar senare yttrandet med att sdnda in artikel frdn Mitt i
Vasastan med Norrmalm nr 34 dir bdde boende och Fabege uttalar
sig om detaljplanen och planerad byggnation.

Tva boende, (tva identiska yttranden)
Ar mycket forvanad dver att staden Sver huvud taget funderar pa att
fortdta innerstaden med fler kontor.

Pébyggnaden kommer innebéra att boende pa Drottninggatan inte
ens ser en skymt av bld himmel. Hela gatan och lagenheterna
kommer att bli morkare.

Nya kontorsplatser innebdr mycket mer trafik i ndromradet med
paverkan pd boende samt ett flertal skolor och forskolor. Arkaden
ser trevlig ut men med tanke pa att gagatan ar smal ar det en stor
sakerhetsrisk om alla ska tvingas ut mitt pa Drottninggatan.

Under byggtiden kommer kvarteret forvandlas till en byggplats med
stora fordon som utgor sékerhetsrisk.

Stadshuset borde prioritera boende, det maste finnas industrimark i
ytteromraden for uppforande av fler kontor om det behovs.

Tva boende, Drottninggatan 114B

Ar emot forslaget och sirskilt pAbyggnad av véningsplan mot
Drottning- och Tegnergatan, inbyggnad av arkaden mot
Drottninggatan och byggnation av girdshus.
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Forslaget gar helt emot staden profilering om bevarande av kultur-
och gronomraden, en trivsam och sdker miljo for boende och
stadens besokare samt en minskning av stadens klimatpéverkan.

Kontor borde i forsta hand uppforas inom de byggritter som redan
godkénts. Hoppas att byggnadsndmnden inte godkdnner och
genomfor dndringen av detaljplanen och att eventuell
bygglovsansokan avslas.

Tva boende, Tegnérlunden 4
Projektet far alldeles for stora negativa konsekvenser for
kringboende och hela omgivningen.

Man har inte tdnkt pd miljoforhallandena som blir ju mer och mer
viktiga. Behovs det s& manga kontorslokaler, dr det nddvéndigt att
bygga nytt? Forslaget i sin helhet bor avslés.

Boende, Tegnerlunden 4

Sager nej till att bygga ett hdgre kontorshus och forstora
innergarden. Gérden &r redan skuggig och himlen kommer knappt
att synas om byggnaden blir hogre.

P& garden bukar barn leka och ha picknick. Om garden byggs
forsvinner stor del av ytan och kvar blir steniga gangar. Vill ha kvar
garden som lekyta.

Oroar sig for buller frén kontorshuset som kan komma att stora.
Sarskilt 1 sovrum.

Freys forvaltning, Radmansgatan 67

Séger nej till nytt grdshus/tillbyggnad sex vaningar, nej till
pabyggnaderna pd byggnaderna lings Raddmansgatan,
Drottninggatan och Tegnérgatan.

Det befintliga servitut som mojliggdr passage in pa garden fran
Tegnérlunden omnémns inte i planhandlingarna. Servitutet géller
nddutrymning for det antalet personer som vistades mot gérden da
servitutet tecknades. Nytillkomna personer i gdrdshus och
pabyggnad omfattas inte. Utldtande om rdddningsvégar i
planhandlingen siger att passagen via grinden kan nyttjas. Men utan
att ndmna servitutet.

Bedriver verksamhet och dr oroad over att buller under en langre tid
kan stora verksamheten. Bygget ska pdga i 5 ar. Det kommer
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paverka oss otroligt mycket. Riskerar att fA mindre intékter och
darmed lida ekonomisk skada.

Tva boende, Tegnérlunden 6

Séager nej till gdrdshus/tillbyggnad 1 sex vaningar, sdger nej till
pabyggnader pa byggnaderna lings Rddmansgatan, Drottninggatan
och Tegnérgatan samt nej till centrumidndamal pa vaning 1, som &r i
markniva med innergarden.

Forslaget innebar forsdmrat ljusinslapp och sdmre utsikt. Insyn rakt
in 1 vara sovrum. Forslaget 4r méarkligt d& det nufortiden verkar
finnas ett minskat behov av kontor centralt.

Boende, Teknologgatan 8
Bestrider samtliga delar av detaljplanen.

Ifragasitter varfor boende pd Teknologgatan inte blivit kalladee till
samrad trots att den forslagna nybyggnationen kommer ha negativ
paverkan pa livssituation och hélsa dven for dem.

Fragar hur handikappade som har parkering i garaget kommer ha
access under byggtiden samt hur sikerheten vid brand kan
garanteras.

Boende, Tegnérlunden 4
Detaljplanen &r undermaligt genomford och bestimmelser som

anvints saknar lagstdd eller dr otydliga. Den bor avvisas 1 dess
helhet.

Planen innehaller faktafel och motstridiga uppgifter, den paverkar
de boende hdlsomadssigt, sdkerhetsmassigt och ekonomiskt och
planprocessen har inte beaktats till fullo. Planen saknar information
och gestaltningar som bor inga 1 en detaljplan och de gestaltningar
och utredningar som ingér i detaljplanen 4r inadekvata, underméliga
och 1 vissa fall felaktiga/vilseledande. Forslaget gor flertalet avsteg
fran regelverk i Plan och Bygglagen (PBL), Plan- och
byggforordningen (PBF) samt Miljobalken (MB).

Detaljplanen tar ej hinsyn till att bebyggelsen inte blir olamplig
med hansyn till ménniskors hélsa eller sidkerhet och inte riskerar
olyckor enligt PBL och PBF da dessa sdger att byggnadsverk inte
far medfora oacceptabel risk for manniskors hilsa. Planforslaget
negligerar de stora storningar som véntas nér det géller risk, buller,
ljusstorning och stérning under byggtid.
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Byggtiden vintas vara fem ér vilket medfor enorma stérningar for
de boende under lang tid. Gérdar, fonster och balkonger kommer ¢j
att gé att nyttja och sdkerheten minskar.

Redan idag finns klagomal pa buller fran befintliga
ventilationssystem.

Aven ljusinslipp i befintliga ligenheter kommer péverkas kraftigt.
De solljus- och dagsljusstudier som tagits fram under planarbetet r
ej réttvisande.

De illustrationer som anvinds i planhandlingen dr missvisande och
viktiga gestaltningar saknas. Illustrationerna misstdnks ha felaktig
skala och vilseleda genom att vara inkompletta eller pa annat vis
felaktiga. Aven angivna hdjdmétt r vilseledande.

Planhandlingen redovisar inte tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga konsekvenser som drabbar kringboende och alla
de som ldmnat synpunkter. Kringboende drabbas av forlust av utsikt
och stor ekonomisk forlust. Hur ska boende i omradet kunna sélja
sina ligenheter under en 53rig byggnation? Aven en
konsekvensanalys for ndrmiljo, boende- och barn saknas i
detaljplanen.

En analys av behovet av kontor for denna plats saknas.
Forandringar 1 arbetslivet och minskad efterfragan pa kontorsplatser
forbises.

Planen foljer inte plan och bygglagens allménna rdd om forbud mot
forvanskning. Planerad pabyggnad forvanskar inte bara byggnadens
men dven Drottninggatans utmérkande drag.

Detaljplanen avviker till frdn 6versiktsplanen genom att
detaljplanen avser Vasastaden men grundar sig pa dversiktsplanen
for citykvarteren. Denna avvikelse har inte beaktats eller motiverats.

Underlaget géllande kulturvérden i detaljplanen uppfattas ej som
objektivt. Det byggnadsantikvarier som genomfort den antikvariska
undersokningen dr anstéllda pd samma foretag som de arkitekter
som ritar Fabeges forslag.

De personer som genomfort den byggnadsantikvariska
undersdkningen var ej certifierade enligt boverkets foreskrift BFS 1
samband med den forsta och betydande antikvariska utredningen.
De har retroaktivt/senare sokt certifiering. Detta &r inte ok.
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Brandskyddet kommer ej vara tillfyllest om detaljplanen genomfors.
Uttalande gillande brandskydd vilar helt pa att det skall finnas
access till innergdrden via grind som finns mellan Tegnérlunden 4
och Tegnérlunden 6. Denna grind och entré &r inte Fabeges att ha
bestimmanderitt 6ver. Hur kan brandsikerheten garanteras om de
Ovriga foreningarna stianger igen och “bygger for”” denna access?
Har certifierade sakkunniga verkligen utfért denna utredning? Har
den som genomfort utredningen haft kinnedom om grindens
rattmétige “dgare”?

Yttrandet listar ett antal rittsfall dér detaljplaner hanterats. Ett fall
giéller kv Adlern Mindre dér fragor om hojd péa gérdsbjalklag
hanterades. Ovriga #r frdn andra kommuner och omfattar diskussion
om vad som rdknas som betydande oldgenhet.

Planen tar inte hénsyn till riksintresse for kulturmiljo.

Adolf Fredriks forsamling &r en av stadens och landets mest
kontorstita omraden, varfor ytterligare kontor inte behovs.

Planen tilliter dndringar inom ett kulturhistoriskt unikt omrade och
mojliggor en paverkan pa K-maérkt byggnad, taklandskapet och
stadssiluetten. Man kan ej ddrmed hédvda att ’planforslaget bidrar
till ett 1angsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen”. Staden borde istéllet aterstélla den K-mérkta
fastigheten och varsamt restaurera fastigheten pa ett hallbart sétt.

Ar det stadens och rikets uppgift att uppritta en detaljplan for att en
fastighetsforvaltare (i detta fall Fabegé) genom forvanskning av
rikets kulturarv skall kunna uppna “’vélfungerande interna
kommunikationer i1 befintliga kontorslokaler”?

Forslaget innebdr en markant paverkan pa stadens silhuett,
inbyggnad av en av stadens fa arkader och uppforandet av en stor
ny fastighet pd en gemensam innergérd. Det kan inte sdgas “minska
negativ paverkan pa stadsmiljon, samt pa den befintliga byggnaden
inom planomradet™?

Den nya pabyggnaden som bestér av tva nya vaningsplan avviker
markant i dess utformning och utseende och kommer sté i bjért
kontrast i relation till befintlig ursprunglig byggnation och hoéja sig
markant mot omgivande kvarter. De icke-skalenliga och
forvanskande illustrationerna pa tilltdnkt pabyggnation &r
vilseledande och forskonar.

Orimligt att samtliga delar och ingrepp som planeras i fastigheten ar
just de omréden som ej omges av skyddsbestimmelser, exempelvis
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att all pdbyggnad ovan 39 meter frantas varsamhetsbestimmelser,
dvs att all projektering kan genomforas fritt utan hansyn till
varsamhetsbestimmelser ovan denna niva.

Planomradet tillhor Vasastaden 3.1 och ej vare sig City eller
Norrmalm enligt den aktuella dversiktsplanen for Stockholms Stad
och projekteringar av omradet bor i forsta hand grunda sig pa
Vasastadens oversiktsplan. (i yttrandet bifogas en karta ur
oversiktsplanen, s.33 som visar omradesindelning).

Den orimligt hdga pabyggnaden och de fyra stora
hissanldggningarna kan inte sdgas forhalla sig varken “medvetet
eller hansynsfullt till omgivningen”.

Hojdangivelser dr fortfarande mycket summariskt beskrivna. De
gestaltningar som genomforts av pabyggnaden och gérdshuset ar
mycket bristfalliga och en del av illustrationerna ndrmast felaktiga.

Boendeperspektivet saknas sa gott som helt i detaljplanen.
Detaljplanen tar ej hinsyn till att bebyggelsen inte blir oldmplig
med hénsyn till médnniskors hilsa eller sdkerhet.

Ljusforhédllandena péverkas mycket och den inglasade boulebanan
med dess stora reflekterande glaspartier kommer orsaka storande
blindning. Redan idag medfor fastighetens ventilationsbuller och
skarpa ljus fran kontorslandskapet nattetid storningar for
kringboende. Detta kommer forvérras med ytterligare pabyggnad.

De studier solstudier som gjorts dr undermaliga di endast en
tolkning av hur ljuset dndras efter den tilltinkta byggnaden. Den
visar inte boende kommer péverkas av pabyggnaden som direkt
stanger for mitt dagsljus, utsikt och luftutbyte men som istillet
bidrar till pataglig insyn. Konsulten som tagit fram solstudien ar
javig da de kommer fran samma foretag som de arkitekter som tagit
fram Fabeges forslag.

Centrumverksamhet 1 tvd plan innebér risk for att krog/café/hotell
och restauranggéster kommer se rakt in i ldgenheter. Detta &r helt
orimligt och inte bara en frdga om integritet utan &r dven en
sakerhetsfraga.

Som boende valde jag med stor omsorg att bositta mig 1 mina
kvarter i p.g.a. omradets sarpriagel med manga K-maérkta hus och
fina innergérdar. Jag forsdkrade mig om att denna utsikt skulle ha
lag sannolikhet att forsvinna da visste att Fabegéhuset och
omgivande hus var K-mérkta. Mitt boende &r mitt livs viktigaste
investering, den investeringen minskar drastiskt i virde bade
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monetdrt men dven livskvalitetsméssigt med den tilltdnkta
pabyggnaden och forhdjningen av taknivéerna.

Givetvis forstir jag att man som innerstadsbo far forvinta sig viss
fortdtning av omradet, men nog far det finnas grinser for vilka ytor
som offras i en K-mérkt fastighet till formén for kontor.

Den centrumverksamhet som planeras i tva av byggnadens vaningar
och som kan de facto kan utgéras restaurang, bar, café, krog eller
hotellverksamhet, kommer markant paverka boende i vér fastighet
mycket negativt pa ett betydande och bestdende sétt.
Centrumverksamhetens tva plan kommer att ha insyn till vira
lagenheter och privatliv.

Gardshuset som planeras, planeras pa en delad gérd som nyttjas av
flera fastigheter och innebédr en betydande inskridnkning av ytan
med paverkan pa barns lek och annan utevistelse.

Vidare finns ej god access for raiddningstjénst och
sjukvardspersonal att ta sig in pa den gemensamma garden, varfor
den allménna sékerhetsaspekten inte kan garanteras pé bista
mojliga sétt. Att hdvda att sa stora lokaler enbart skall
nds/utrymmas via Drottninggatan &r inte ldmpligt. brandskyddet och
sdkerhetsaspekten inte pa en acceptabel niva, varfor jag menar att
de planerade @ndringarna ej bor genomforas.

Brf Vegalotten (Rddmansgatan 70B och Teknologgatan 8b/c) har
erhallit information angéende detaljplanen eller inbjudan till
samrad. De berors av detaljplanen d4 de angrédnsar direkt till
planomradet och kommer kunna berdras av storningar fran savél
byggprocessen pd kort sikt och centrumverksamheten pa lang sikt.
Varfor far de ej vara del av samradsforfarandet?

Jag ifragasitter starkt varfor de delar av byggnaden som ni planerar
att bygga till, riva ned och bygga pa (+39 meter) ej skall inga i
varsamhetsbestimmelserna. P4 vilka grunder har detta beslut
fattats?

Vidare vill jag pdminna om att fastigheten tidigare genomgatt
pabyggnader och genomgatt flertalet ingrepp och redan medverkat
till en skalforskjutning i kvarteret. Pdbyggnad av fastigheten
kommer fordndra upplevelsen av det offentliga rummet nér ljus-
och vindférhallanden, proportioner mellan gatubredd och hushgjd
kommer att paverkas negativt.

Drottninggatan ar en gégata, men p.g.a. dess nirhet till
Radmansgatan och Tegnergatan, ér det trots allt en hel del trafik pa
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denna gata och med den nya detaljplanen s& kommer gatan
forsdmrad tillgénglighet for rorelsehindrade, barnvagnar, rollatorer,
rdddningstjdnsten mm.

Det som i planhandlingen anges som kvarterets karaktdrsdrag gér
forlorade med forslaget. Vyer och siktlinjer forloras, de avldsbara
arsringarna fordndras, stadssiluetten forstors. Byggnadens
volymuppdelning i en 1dgdel och en hogdel dndras till en kompakt
hogdel.

Forslaget gor ansprak pa den gemensamma garden.

Tva boende (2 likadana yttranden), Tegnérlunden 4
Séger nej till nytt gardshus/tillbyggnad i sex véningar, nej till
pabyggnaderna pa byggnaderna ldngs
Réadmansgatan/Drottninggatan och nej till centruméndamal pa
vaning 1 (i marknivd med innergarden).

Efter samradet mottog stadsbyggnadskontoret cirka 150 yttranden.
Flertalet har inte fatt ndgon aterkoppling pé dessa. Inga visentliga
forbéttringar finns heller 1 det nya forslaget.

Alla undersokningar och trender pekar mot att det inte behovs fler
kontorslokaler i omradet. Tycker SBK det dr rimligt att den
framtida stadsbilden enbart anpassas efter spekulativa
foretagsmiljoer utan att ta hiansyn till boende i omradet? Att utnyttja
redan befintliga lokaler vore den mest miljdmedvetna 16sningen.

Bilderna planforslaget dr missvisande, leker med dimensioner och
vinklar och forskonar beskrivningen byggnadsplanerna. Korrekt
underlag efterfragas.

I planen stér att 300 cykelplatser med tak ska ordnas. Var ska dessa
placeras?

Luftkvalitetsutredning visar inte nagot resultat fran ett
boendeperspektiv fran den innergard dir gardshus/tillbyggnad ska
uppforas.

Boendemiljon paverkas negativt pé flera sitt. Garden kommer att
kraftigt forsdmras och inte vara anvéndbar under
byggnationsperioden. Kalas och lek for barnen i1 huset kommer
upphora.

Ingen hénsyn tas till boende inom kvarteret. Gronska, miljé och
framkomlighet kommer paverkas. Ljusinslépp och luftkvalitet blir
samre. Balkonger kommer inte kunna nyttjas under byggnationen.
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Utover ovan nimnda kommer det har forslaget dven innebéra dkad
trafik, 6kad otrygghet i samband med byggnation och forsdmrad
framkomlighet.

Boende, Tegnérlunden 4

Séger nej till pdbyggnad av befintliga huskroppar mot
Rédmansgatan, Drottninggatan samt Tegnergatan, nej till nytt
gérdshus pa innergarden.

Har inga storre invindningar géllande inglasning av arkaden pé
Drottninggatan men ifall detta pa nagot sitt dr kopplat till punkt 1
och 2 ovan sa motsitter jag mig dven detta forslag.

Plan 1 som &r pd markniva for den gemensamma girden bor inte
godkénnas for centruméndamal utan ska bevaras som kontor for att
sa lite som mojligt pdverka ovriga fastigheter i omrddet.

Hojden pé existerande byggnader ska inte f4 6ka da det kommer att
paverka min ldgenhet betydligt nar det géller sol, ljusinslépp och
himmelsljuset.

Forutom en forsdmring av boendekvalitet s4 kommer detta dven att
leda till betydande negativ ekonomisk forlust genom forsdmring av
vérdet pd lagenheterna. Jag forvintar mig att ekonomisk ersittning
diskuteras fore eventuellt beslut om denna plan.

Ar positiv till flytten av ventilationen frin taket pa fastigheten till
dess killare. Denna dvergang till ett moderniserat system borde ga
att gora genomfora utan 6kade arealer. Sddana krav borde staden
stdlla 4nda for forbattringar ur hallbarhetsperspektiv.

Svart att forestilla sig att en bostadsrittforening 1 Stockholm med
liknande gérdssituation skulle fa rétten pd att inkrdkta pa de
gemensamma ytorna pd detta satt. Varfor ska ett kommersiellt
fastighetsbolag skulle fa storre ratt &n foreningar runt om i staden.

Cirka 40 % av Barnhusvaderkvarnen 36:s gardsyta forsvinner nér
girdsbyggnaden uppfors. Det dr en vdsentlig andel.

Redan idag &r huskropparna byggda vildigt titt i forhéllande till
varandra och en forsdmrad situation uppstar for de atta lagenheter
som paverkas direkt.
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Det ndmns inget i planbeskrivningen om de boende och manga
familjer som regelbundet anvidnder den gemensamma gérden. Att ta
bort 40 % av Fabeges yta dr mycket negativt for boende.

Behall plan 1 for kontor som det &r idag, da behovs det inte heller
att byggas ut mer kontorsytor. Centruméandamal &r 16st beskrivet
men vintas medfora problem i framtiden nér det géller sékerhet,
besvir av ljud och buller etc.

I samband med att Fabege (tidigare Whilborgs) fick ritt att bygga
bostadsréttsfastigheten pa Tegnérlunden 4 flyttades deras byggritt
till mitten pa deras fastighet pa Drottninggatan och dér byggdes da
"hoghuset" pd mitten av fastigheten. Fabege har dirmed redan
maximerat utnyttjandegraden av deras fastighet och nédgon
ytterligare 6kning av fastighetens storlek borde inte godkédnnas.

Boende, Drottninggatan 112A

Planforslagets medfor negativ paverkan pé livskvalité och vérdet pa
befintliga bostdder och ddrmed den allménna ekonomiska
situationen.

Bygganden pa Barnhusvéderkvarnen 36 ér en av de hogsta i
omradet och Drottninggatan dr smal. Redan idag hindras solljus fran
att na in 1 ldgenheterna. Den nya padbyggnaden kommer ytterligare
forsdmra situationen.

Pébyggnaden véntas uppforas med stora fonster och paverka insyn i
lagenheterna pa motsatt sida av Drottninggatan.

Under byggtiden kommer boende pé utsittas for 6kat buller och
fororeningar med paverkan pé hélsa och vilmiende. Detta medfor
sarskild paverkan under pandemi dd ménga spenderar mer tid dn
vanligt hemma.

Behovs verkligen fler kontor?
Forslaget overfor finansiella virden fran bostadsréttsinnehavare,
vars bostdder minskar i vérde, till Fabege.

Boende, Tegnergatan 45

Meddelar att synpunkter inskickade 2020-02-21 fortfarande &r
giltiga, att inget svar frdn Stadsbyggnadskontoret har inkommit
samt att information kring detta steg i processen erhéllits genom
annan kanal. Anfor att detta &r 1 strid med géllande regelverk. Hur
har detta kunnat ske?
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Stodjer det stdllningstagande som insénts av brf Vaderkvarnen och
sager nej till gardshuset, nej till padbyggnad ldngs Tegnergatan,
Drottninggatan och Rddmansgatan och nej till centrumandamal for
véning 1 pa Drottninggatan.

Planforslaget innebér en betydande volymfordndring som paverkar
byggnadens proportioner och forvanskar stadsbilden och dess
kulturhistoriska virde och miljon.

Gardshus med ingrepp pa fasaden forstor fastighetens hoga
arkitektoniska vérde och ger en ovarsam forvanskning av omradet.

Visentlig kritik fran centrala remissinstanser bortses ifran.
Planforslaget foljer inte riktlinjer for hantering av dagvatten.

Planforslaget forsdmrar boendemiljon med sdmre luftvixling och
ljusinslapp till foljd av pabyggnader och gardshus.

Planforslaget innehaller ingen faktabaserad
barnkonsekvensutredning.

Planforslaget 4r undermaligt i sitt beaktande av befintliga
miljokvalitetsnormer betrdffande luftkvalitet, buller, vibrationer och
ljusinslédpp som kommer att 6verskridas. Griansvérden fastlagda av
riksdagen Overskrids redan.

Ljusstudien och solstudien innehéller fel, &r forskonande och saknar
konsekvensbeskrivningar for berdrda dgare av ldgenheter och
kontor. Det foreligger jav mellan utforaren av studien och Fabege
och borde inte vara del av plan dokumentationen. Studien skall
goras om av opartisk utforare

Gillande servitut avseende nodutrymning etcetera avser endast de
omstindigheter som gillde vid avtalets skrivande. Det innefattar
inte den nu foreslagna volymdkningen.

Planforslaget innehaller fortfarande ett flertal faktafel och gravt
missvisande bilder for att forskona beskrivningen.

Det dr inte tillrdckligt utrett hur ett utdkande av kontorsarbetsplatser
skall hanteras och anpassas sa att tringsel, storningar och
trafiksituationen inte 6kar. Framkomlighet med avseende pa
sdkerhet och trygghet dr inte tillrickligt belyst.

Med hénvisning till artikel i DN meddelas att renoveringen av
Klaratunneln och andra trafikprojekt i staden, kommer paverka
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trafikkapaciteten 1 innerstaden. Bland annat ndmns en
dubbelriktning av Tegnérgatan for att hantera de 6kande
trafikflédena under denna period. Ett sa stort ombyggnadsprojekt
maste genomforas s att boendemiljo, arbetsmiljé och stadsmiljo
bibehalls under tiden. Hur detta ska 16sas ar inte beskrivet i den
foreslagna planen.

Det noteras ocksa att information frén stadsbyggnadskontoret om
dndring av detaljplanen inte gatt ut till samtliga sakégare. Till stor
forvaning géller detta &ven den nu initierade underréttelsen om
granskning 2021.

Planforslaget sdgs bidra till ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Detta pastdende
underbyggs inte.

I plandokumentet finns inte angivet hur tekniska installationer skall
begrinsas 1 hojd och utseende. Ej heller beskrivs dess paverkan vad
géller buller etc.

Arkaden sdgs byggas in fOr att "utveckla bottenviningen for mer
funktionellt utatriktad verksamhet som ett led i att utveckla gatans
funktion till gagata.” Gagatans karaktir snarare forsdmras nér man
beaktar framkomlighet for service funktioner och raddningstjénst.
Vidare stér inte detta stora ingrepp 1 byggnadens karaktér och K-
mairkning i proportion till de eventuella (ej pavisade) forbattringar
och vinster.

Buller beskrivs endast i relation till transport och buller. Inget
ndmns om buller som avser tringsel, kommers, flédktar osv och hur
det paverkar boendemiljon nér lokaler och antalet arbetsplatser
utokas.

Fastighet Vingraen 34 ar har felaktigt atergetts pa samtliga bilder
och visas som en l4g byggnad men é&r i sjdlva verket dr en av de
hogsta i omradet och paverkar dirmed skuggbilden vésentligt.

Boende, Tegnérlunden 6

Vill uttrycka sitt motstdnd mot planerna.

De éndringar som gjorts i handlingarna efter forsta forslaget ar
forsumbara.

Uppforande av gérdshuset kommer att padverka gdrden mycket
negativt. Redan idag dr det endast en liten yta som har solljus,
framfor allt under den morka arstiden. Aven pabyggnaden kommer
att minska dagsljuset.
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Ar pensioniir och tillbringar stora delar av dagen hemma. Att kunna
se himlen och fa solljus genom fonstren ar viktigt.

Det atrium som planeras dr endast till for att tillgodose Fabeges
behov och inte de boende.

Det kommer att bli en trygghetsforsamring for boende med
centrumédndamal pé vining ett d4 det &r i markniva mot
innergéarden.

Boende, BRF-Kungsbacken 9
Ar helt emot planforslaget.

De dndringar som gjorts 1 handlingen sedan samrddet ar helt utan
betydelse for stillningstagandet.

Att bygga kontor paverkar omgivningen och boende pa ett sa
negativt sitt att det inte star i rimlig proportion till &ndamaélet.

Ombyggnation borde vara mdjlig inom befintliga ytor, sédrskilt med
tanke pa den nya tidens minskade behov av kontor.

Viktigt att beakta miljoaspekten och koppling till
klimatfdrindringar. Aterhillsamhet borde beaktas.

Boende, Drottninggatan 112

Ar emot de planerade dndringarna. Bor nira planomrédet i en
lagenhet som kommer att vara en av ménga som forlorar 1 virde om
planen gér igenom.

Befintlig byggnad p& Barnhusviderkvarnen 36 dr redan en av de
storsta 1 omrédet och skuggar manga av byggnaderna omkring och
hindrar ljus att komma in i ldgenheterna. Att ytterligare hoja dem
flera vningar kommer forvirra detta problem. Darutdver kommer
buller och fororeningar att paverka oss i nirheten under byggtiden.

Ett godkdnnande av detaljplanens forslag 6kar den ekonomiska
vinsten for Fabege pé bekostnad av bostadsrittsinnehavare 1
omgivningen. Stadsbyggnadskontoret bor se forslaget som en
forflyttning av ekonomiskt vérde snarare @n en investering i city.

Boende. Drottninggatan 112
Emotsitter sig den planerade pabyggnaden pa taket som kommer
medfora forsdmrade ljusforhdllanden. Lagenheten kommer bli
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morkare di den planerade tillbyggnaden kommer hoja taksiluetten
och forta solljuset mer &n den redan gor. Dessutom kommer
innergérden {4 forsdmrade ljusforhillanden.

Emotsétter mig planerna pa att bygga ett nytt gardshus for kontor.
Det ér inte onskvirt med fler kontor i omradet. Fler kontor medfor

okad trafik med tringsel, dkat buller och forsdmrad luftkvalité som
foljd.

Emotsitter sig ombyggnaden av arkadgangen utmed Drottninggatan
for centrumdndamal. Arkadgdngen kommer medfora 6kad trangsel
pa Drottninggatan och dkad risk for olyckor.

Boende, Drottninggatan 114 (tva yttranden)
Vi vill inte ha fler graa stora hus och de gréa hus vi har vill vi inte
att de ska bli storre.

Inbyggnad av arkad mot Drottninggatan begransar det Offentliga
rummet och forsdmrar framkomligheten for rdiddningstjénsten.

Forslaget gar emot stadens klimatmal da nya kontorslokaler ger
onddig klimatpéverkan. Det finns 500 000 kvm lediga
kontorslokaler 1 Stockholms innerstad

Vi har sett att Fabege de senaste aren haft ett flertal vakanser i
fastigheten. Med detta som bakgrund 4r det anmérkningsvért om
Staden godkinner byggnation av ytterligare kontorslokaler i1 detta
redan kontorstdta omrade. Be i stillet Fabege utnyttja och hyra ut
befintliga lokaler till mer &ndamaélsenliga kontor. Vénta ocksd in
effekterna av Corona-pandemins och internet-handelns paverkan for
att framtida behov av centrumbyggnader.

Den antikvariska utredningen och dags- och solljusutredningen
ifragasitts.

Det dr inte ok att ett enskilt foretag Okar sitt fastighetsvirde
samtidigt som bostadségarna runt omkring tappar fastighetsvérde.
Fortsitter ni att ge tillatelse for detta kommer staden att forlora
otroligt mycket pengar.

Folkvalda politiker, maste ta ett storre ansvar for hur staden
kommer att se ut idag men dven om 50 ar.

Fragar vem som slutligen godkénner planforslaget.
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Ar forvanad dver att medlemmarna byggnadsnimnden dverviger att
godkédnna forslaget som gér helt emot den profilering staden och
dess politiska partier tidigare kommunicerat, ndmligen: bevarande
av kultur och gronomraden, en trivsam och saker milj§ for de
boende och stadens besdkare samt en minskning av stadens
klimatpéverkan.

Boende, Drottninggatan 114

Inga fler graa stora hus och de grda hus vi har vill vi inte att de ska
bli storre.

Det ar farligt att fa in onddig byggtrafik dér barn leker och gar till
skolan. Inte heller bra att bygga in trottoarerna, det blir for trangt.
Forstor inte den trevliga gigatan.

Det finns massor av tomma lokaler som kan byggas om till kontor.
Det ar béttre for klimatet, hallbarheten och Stockholmarna.
Godkénn inte ombyggnationen.

Boende, Teknologgatan 8 (tva identiska yttranden)
Bor i grannfastighet som grénsar till planomradet men har ¢j
personligen blivit kallad till samradsforfarandet.

Motsitter sig detaljplanen pa grund av:
Betydande oldgenhet for hilsan gillande ljus, ljud och buller.

Intrang pé k-mairkt fastighet.
Pétaglig storande byggnation.
Minskad sikt fran mitt boende och ddrmed sdmre ekonomi

Handikappade far mindre mojlighet till att parkera i omradet pga
byggnationen under Sérs tid.

Okad risk for vattenfororeningar da gamla kemtvitten huserat i
fastigheten.

Stadsbyggnadskontorets utredningar ér inte kompletta.
Vissa illustrationer &r otydliga och inkompletta och svéra att forsta.

Hur ska boende och deras sdkerhet kunna garanteras avseende
brandfara om bygget ska ta sé lang tid?

Risk for att pafora skada pa underliggande bansystem i marken.
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Ej tillrdcklig hdnsyn till boendes och omradets synpunkter.

Mer kontor behovs inte 1 detta omrade. Nyttan av fler kontor maste
vigas mot omradets historiska kulturviarde, ménniskors liv, hélsa
och vilbefinnande.

Boende
Detaljplanen é&r farlig for barn som bor dér. Var ska man leka, vara
med kompisar och cykla nér gérden forsvinner?

Mitt rum kommer bli morkt. Jag kommer inte kunna se himlen.
Utan bara en mork vagg framfor mitt rum.

Jag kommer inte kunna sova eller ha dppet fonster under byggtiden
pa grund av oljud, damm och smuts. Vart ska jag ta vigen?

Boende Tegnérgatan 45
Omrédet har stort kulturhistoriskt virde och skulle kraftigt
forvanskas genom att hoja taklinjen med en nybyggnation.

Husen invid Tegnérlunden &r placerade hogt dver staden med en
arkitektonisk genomtiankt plan. Med detta forslag kommer man
franga den planen och bygga nytt och modernt pd en av Stockholms
hogsta punkter, mycket anmérkningsvért.

Behovet av kontorsytor framover har kraftigt forandras i och med
coronapandemin. Det behdvs inte mer kontorsyta.

Norra delen av Drottninggatan dr redan trang och husen mittemot
kommer fa forsdmrat ljusinslapp.

Trafiken runt vara kvarter har kraftigt 6kat. Med denna fortétning
riskerar det bli &nnu hirdare belastat. Redan nu ar vart tidigare
lugna omréde hart belastat av tex alltfor ménga nyetablerade
restauranger, med hogljudd musik/klubbinriktning och taxibilar. De
senaste dren har stoket fran Sveavégen letat sig upp hit.

Drabbas inte personligen av ett nytt gardshus men vet att garden ar
trang som den dr och att utbyggnaden skulle innebéra stor negativ
paverkan pa ljusinsléapp for de boende dér.

Motsidger sig planerna helt.

Tre boende (tre identiska yttranden)
Forslaget bor avslas 1 sin helhet.
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Planforslaget skulle f4 oacceptabelt stora negativa konsekvenser for
den intilliggande bebyggelsen, kulturfastigheter och for hela
omgivande stadsrummet.

Séager darfor nej till gardshuset, nej till pabyggnad langs
Tegnérgatan, Drottninggatan och R&dmansgatan, nej till
centrumédndamal for vaning 1 pd Drottninggatan och nej till
omfattande antal nya cykelparkeringar med tak pa innergéarden.

Boende, Drottninggatan 112A

Vill invéinda mot pabyggnadsplanerna da de skulle paverka
ljusinsléppet i familjens ldgenhet drastiskt. Detta kan dessutom leda
till att lagenheten minskar i virde.

Boende, Tegnérlunden 6
Vill inte att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna
detaljplanen.

Tryggheten 1 boendemiljon forsdmras pa ett oacceptabelt sitt.
Cykelparkeringar pé innergarden och centrumdndamal pa van 1 mot
Drottninggatan okar tillgdngligheten till garden for obehoriga.

Innergardens minskade yta ger en betydligt sémre boendemiljo. Det
blir mer instdngt och morkare nér en stor del av vyn mot himlen,
och ljuset forsvinner.

Det blir mindre plats for gronska och fria ytor. Det gor huset och
kvarteret mindre attraktivt for barnfamiljer, bidrar till 6kad alders-
segregering och minskar vérdet av ldgenheten.

Tryggheten pdverkas negativt av att framkomligheten for
Réddningstjansten forsdmras och evakuering av huset forsvaras.

I hiandelse av skyfall minskar ytan for avrinning av vatten med
storre risk for 6versvdmning i kédllare och garage.

Boende, Drottninggatan 114
Bygg inte fler grda stora hus och de gréa hus som finns ska inte fa
bli storre.

Snart kommer vi inte se den fina blda himlen ldngre. Jag gér i 2b,
och gér sjilv till skolan och gillar inte stora farliga lastbilar. Forstor
inte den nya fina gdgatan. Det gillar vi inte 1 min familj.
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Vi pratar mycket om klimatet och hallbarheten i skolan. Att bygga
nytt ndr man kan bygga om eller inte behdver bygga ar inte s
klimatsmart och miljovinligt. Det finns andra lokaler 1 Vasataden
att bygga om till kontor.

Vi i skolan kan hjélpa er politiker att gora en rittdvling om ni
behover flera bra forslag. Godkénn inte ombyggnationen.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

Stadsbyggnadskontoret tillgodoser inte dem som Onskar att:

- foreslagen gardsbyggnad utgar

- foreslagen pabyggnad utgér

- centrumidndamal inte medges pa véning ett

- takpabyggnaden mot girden ska vara indragen fran fasad

- gardsbyggnaden gbrs mindre

- en mer omfattande barnkonsekvensanalys gors

- en nyttoanalys/behovsbeddmning for kontorsplatser gors

- bestimmelser som skyddar befintlig fasad mot garden infors pa
plankartan.

- antikvarisk utredning samt sol- och dagsljusstudier gors om

- ljusmétningar genomfors inne 1 befintliga lagenheter.

- anvindningsbestimmelse for kontor dndras till bostéder

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Har ges &mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det i listan ovan (det som inte kunnat tillgodoses.)

Allmant om granskningshandlingen och planprocessen
Stadsbyggnadskontorets utskick med information under
planprocessenen har f6ljt vanliga rutiner och plan- och bygglagens
lagstadgade process. Under arbetet har information delats ut enligt
den fastighetsforteckning som lantmdterimyndigheten tagit fram
enligt gillande krav. Pd fastighetsforteckningen finns dgare till de
fastigheter som helt eller delvis grdinsar till planomradet listade.
Stadsbyggnadskontoret har dven informerat om pdgdende
granskning pd sin hemsida. Samrddet annonserades ocksd via
annons i Mitt-i-City. Efter samrddet informerades de som ldmnat
synpunkter om granskningstidens start (underrdittelse) via den
mejladress fran vilket inkommet yttrande sdndes. I de fall
mejladress inte fanns tillginglig anvindes “pappersposten”.
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Opartiskheten, och ddrmed tillforlitligheten hos de konsulter som
genomfort det antikvariska underlaget samt sol- och
dagsljusstudien ifragasditts. I stort sett samtliga detaljplaner som
tas fram av stadsbyggnadskontoret i Stockholms stad foregds av
utredningsarbete som genomfors av konsulter. Konsulterna
forvintas vara professionella och bidra med sin sakkunskap. De
utredningar som konsulterna sedan levererar granskas av berorda
forvaltningar inom staden och stadsbyggnadskontoret dr i
slutinden ansvarig for dess innehdll. Den antikvariska analysen har
genomgdtt samma granskning och det finns fran
stadsbyggnadskontorets sida ingen anledning till misstanke om
utredningarnas innehdll.

Den sakkunnige antikvarie som ansvarat for underlaget till planen
dr certifierad enligt SPBA (Sveriges praktiserande
byggnadsantikvarier) sedan dr 2011. Infor samrddet togs inte
denna information med i handlingen dd sadana krav inte stdlls i
detaljplaneskedet, utan enligt PBL krdvs forst i byggskedet. Efter att
certifiering efterfragats under samrddet fortydligades handlingen
med denna information varpd notering om certifiering tillkom i den
reviderade handlingen (daterad 2021-02-18).

Planforslagets illustrationer dr framtagna pd uppdrag av
stadsbyggnadskontoret och med utgdngspunkt i befintliga modeller
och korrekt skala. Mellan samrdd och granskning lades kraft pd att
utoka mdngden illustrationer samt att fortydliga dem med maitt,
markeringar, flera vyer mm. Stadsbyggnadskontoret har inte for
avsikt att vilseleda eller forskona med illustrationerna utan har
noggrant strdvat efter genom bilder visa hur forslaget kommer att
gestalta sig. Befintliga illustrationer foreslas bli kvar i
planhandlingen.

De bedémningar och stdillningstaganden som gjorts under
processen gors enligt gdllande lagstifining samt enligt de rutiner
och arbetssdtt som anvdnds i Stockholms stad samt med stod av
domslut och yttranden fran remissinstanser. Kontoret menar att
man inte brustit i saklighet, tydlighet eller beskrivningar av
konsekvenser

Kritiska yttranden menar att forslaget inte dndrats i tillrdcklig
omfattning efter samrddet. Efter genomgdngna samrddsyttranden
beslutade stadsbyggnadsndmnden att omarbeta planforslaget i den
omfattning som foreslogs i samrddsredogorelsen. Det nya forslaget
och de dndringar som genomfordes efter samrad presenterades i
granskningshandlingen. Handlingen dndrades pd vissa punkter men
inte alla synpunkter har blivit tillgodosedda.
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Stadsbyggnadskontoret anser att den nya byggnaden kommer att
kunna utformas med hénsyn till befintliga kulturhistoriska och
arkitektoniska vdrden, med bevarad god boendemiljo for de
ndrboende och samtidigt bidra till kvarters utveckling. Efter
granskningen ldmnas forslaget ddirmed ofordndrat med bade
takpdabyggnaden och gardsbyggnaden kvar.

Det dr stadsbyggnadsndimnden som beslutar om antagande om
detaljplanen.

Genomférande

Boende och verksamhetsutovare utrycker oro for storningar under
byggtiden. Utéver ljudstorningar och forsamrad luft finns oro for
att det under byggtiden kommer vara fler mdnniskor som ror sig i
omrddet vilket kan medféra en kinsla av otrygghet. Den ldnga
byggtiden bedoms ocksd kunna medfora negativa ekonomiska
konsekvenser.

Stadsbyggnadskontoret medger att det finns viss risk for att
byggnads-, rivnings- och markarbeten innebdr olika storningar for
miljon och mdnniskors hdlsa. Detaljplanen styr inte 6ver stérningar
och/eller hur praktiska frdagor ska lésas under byggtiden. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft tar andra processer och regler vid for
att klargora bygg- och genomforandefragor (bygglov, tillstand osv).
Byggaktéren dr ansvarig for detta och stadsbyggnadskontoret
forutsdtter att byggaktoren foljer gdllande regelverk och riktlinjer
vid byggnation. Staden ansvarar for byggnation och anldggningar
pa allmdn plats.

Manga yttranden papekar att byggtiden vdntas ta 5 ar.
Stadsbyggnadskontoret vet inte var dessa uppgifter kommer ifran da
det inte noterats i planhandlingen hur lang byggtiden vintas bli.
Mojligen dr det en felaktig tolkning av den genomforandetid om 5
ar som anges pd plankartan. En detaljplans genomforandetid dr
dock inte detsamma som byggtid. Genomforandetid enligt PBL
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tdnkt att
genomforas och det dr under denna tid som fastighetsdgarna har
garanterad byggrditt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gdlla, men det dr
dd mojligt att dndra, ersdtta eller upphdva den. (Lds mer om
genomforandetid pd boveket.se). Byggtid for uppférande av
gardshuset vintas enligt Fabege bli cirka 1,5 dr. Byggnationen
kommer att ske etappvis och vintas omfatta totalt 2-3 ar.

Stadsbyggnadskontoret noterar att mdanga ndrboende dr oroliga for
vdrdeminskning pd sina bostdder i och med de nya husen. Det finns
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inga sdkra beldgg eller studier som visar pd att bostdder intill nya
bostdder eller skola skulle sjunka i virde. Prisutvecklingen pa
bostadsritter i Stockholm antyder snarare att fortditning inte har
negativ inverkan pd prisldget. Det dr ofta andra faktorer som
tillgdng och efterfrdgan, inkomster, realrdntan, boendekostnad
etcetera som pdverkar priset. Kontoret bedomer tvirtom att
forslaget bidrar till att 6ka omraddets attraktivitet. Att fler mdnniskor
ror sig pd en plats upplevs ofta som en trygghetshéjande dtgdrd.

Staden har till uppgift att viga enskilda och allmdnna intressen mot
varandra i processen att ta fram en ny detaljplan. Behovet av fler
bostdder dr stort i Stockholm och staden har ett
bostadsforsorjningsansvar. Kontoret vill ddrfor framhalla att vissa
fordndringar i ndromrddet dr rimliga att rdkna med for boende i en
vdxande stad.

Det pdpekas att det servitut som ger access till innergdrden via
grind som finns mellan Tegnérlunden 4 och Tegnérlunden 6 dr
formulerat for de forhdllanden som rddde vid servitutets tecknande
(2006) och att Fabege ddrmed inte kan rdkna med att nyttja detta
servitut efter dndrade forhdllanden. Bland annat papekas att de nya
kontoren inte kommer kunna rdikna med att anvinda grinden for
nodutrymning, sd som det beskrivs i Brandskydds-PM som Rambdéll
tagit fram (2020-10-30). Ett servitut dr dock en rdttighet som gdller
for all framtid, eller till dess att det dndras eller upphdvs.
Barnhusviderkvarnen 36 (m.fl.) rdtt till utrymning, transporter och
gangtrafik inom Barnhusviderkvarnen 37 gidller ddrfor dven efter
planens genomforande. Fabege har uppgett att gdardshuset kommer
att integreras med befintliga byggnader och att tanken dr att ingen
ny gangtrafik ska att styras mot gardshuset via grinden och den
passag som omfattas av servitutet. De nya lokalerna kommer istdllet
att nds via befintliga huvudentréer mot Drottninggatan och
Radmansgatan. Belastningen pd den yta servitutet avser via porten
mot Tegnérlunden bedéms ddrmed bli i princip ofordndrad efter
planens genomforande. Ett avsnitt som redogér for befintliga
servitut, samt hur de paverkas av forslaget, infors i
planbeskrivningens fastighetsrdttsliga del.

Vid genomgang av plankartan noterar stadsbyggnadskontoret att
det befintliga servitutet inom Barnhusvdderkvarnen 36 omfattas av
en oldmplig planbestimmelse som medger att marken far bebyggas
med murar, trappor, plan, lanterniner, skarmtak och cykelstall i
granskningshandlingen. Fér att undvika att servitutsmarken
bebyggs i strid med de funktioner som anges i servitutet dndras
plankartan sa att ytan beldggs med prickmark. Prickmarken
sdkerstdller att marken inte far bebyggas.
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Oversiktlig planering

Flertalet boende ifragasdtter motivet till ytterligare kontorsplatser i
en redan kontorstdt del av staden och papekar att det saknas
motivering till detta stora ingrepp. Med hdnvisning till fordndringar
pd arbetsmarknaden efter coronapandemin och i och med internet-
handelns paverkan pa butiker ifragasdtts om nya kontor verkligen
behovs. En behovsanalys som kan motivera nyttan av forslaget
efterlyses.

1 det start-PM som skrevs i samband med att planuppdraget
inleddes tog stadsbyggnadsndmnden beslut om att fastigheten kan
provas for kontorsdndamal och att detta dr ldmpligt enligt gdllande
oversiktsplan. Efter samrddet har ndmnden beslutat om att gd
vidare med planarbetet enligt de stdillningstaganden och forslag pa
fortsatt hantering av drendet som presenteras i
samrddsredogorelsen (beslut i ndmnd 2021-04-15 § 26).
Stadsbyggnadskontoret arbetar enligt ndmndens beslut.

Boende menar att planforslaget avviker fran 6versiktsplanen genom
att hdanvisa till citykvarterens sdrdrag och forutsdttningar. Det
pdpekas ocksad att omrddet kommenteras som “del av Stockholms
innerstad” och “del av city” vilket manga menar inte stammer.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget dr forenligt med
oversiktsplanen. Ldnsstyrelsen delar den bedomningen. Enligt
stadsbyggnadskontoret overensstimmer planforslaget dven med den
strategi som anges for stadsdelen Vasastaden ddr kompletteringar
kan provas inom ramen for befintlig markanvindning.
Formuleringar om “city” och "innerstaden” dr inte hdnvisningar
till 6versiktsplanen utan avser att ringa in omrddets geografiska
placering. For tydlighetsskull ses planbeskrivningen over och
formuleringar som sdger att planomradet ligger i city tas bort.
Formuleringen om att planomrddet ligger i ”Stockholms innerstad”
ldmnas dock oférdndrad, da det staden kallar for inre staden dr ett
geografiskt omrdde som omfattar ett stor omrdde av stadens
centrala delar inklusive bade Norrmalm och Vasastaden.

Riksintressen och miljdkonsekvenser

Boende papekar att planomradet ligger inom Stockholms innerstad,
som dr utpekat som ett riksintresse for kulturmiljévdrden ddr
bebyggelseomradets sdrskilda kulturhistoriska och konstndrliga
vdrden ska skyddas. Forutom paverkan pa befintlig byggnad och
dess héga kulturvirden pdpekas att omgivningen och siktlinjerna
genom omrddet kraftigt stors av pabyggnaden och att
stadssilhuetten stors. Hanvisningar gors till miljobalkens 3-4 kap.
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Ldnsstyrelsen meddelade i sitt samrddsyttrande att de delar stadens
bedomning av att forslaget inte riskerar pdtaglig skada pa
riksintresset Stockholms innerstad.

Miljdkonsekvenser

Flera boende anser att det dr en felaktig bedomning att
detaljplanens genomforande inte antas medfora en betydande
miljopaverkan och anser att en miljobedomning mdste goras.

Ldnsstyrelsen delar stadens bedomning att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppridttas.

Miljdkvalitetsnormer och miljérisker

Boende anser dven att planforslaget inte i tillrdcklig utstrdckning
beaktat att befintliga miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet,
vattenkvalitet och buller. Det ndmns dven att riktlinjer gdllande
vibrationer och ljusinsldpp kommer att 6verskridas till foljd av
planen.

Med hénvisning till savdil FN:s hallbarhetsmal som stadens egna
miljomdl och Fabeges visionsdokument om hdllbarhet menar
madnga att det dr resurssloseri att bygga nya kontorslokaler.
Forslaget antas forsamra luftkvalitén pa garden, och en bedomning
av konsekvenser for luften pa garden efterfrdagas.

De bedomningar som gors kring miljokvalitetsnormer (MKN) har
diskuterats med och godkdnts av stadens tillsynsmyndighet
miljoforvaltningen. Inte heller ldnsstyrelsen har ndgra
invéindningar kring hur staden hanterar MKN.

Boende i omkringliggande fastigheter onskar se en utredning ddr
paverkan pa ljusforhdllanden in varje enskild ldgenhet beskrivs. .
Kritik framfors mot stadsbyggnadskontorets stdllningstagande om
att viss paverkan pa ljusforhdllandena i kvarteret borde kunna
accepteras. Aven oro for dagvattenhanteringen lyfis i flera
yttranden med kommentar om att forslaget inte foljer stadens
riktvirden samt forsvdrar avrinning frdn omrddet. Aven risk for
kvarvarande marfororeningar fran den tvdtt som tidigare funnits i
kvarteret ndmns.

Genomforda utredningar for dagvatten, féroreningar, ljus och ljud
har diskuterats och godkdnts av stadens tillsynsmyndighet
miljoforvaltningen. Inte heller linsstyrelsen har haft nagra
invandningar krving hur staden hanterat dessa fragor.
Stadsbyggnadskontoret kvarstar vid synpunkten att de planerade
tillbyggnadernas skuggpaverkan pa intilliggande bostadshus
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bedoms vara acceptabel i den hdr typen av stadsmiljo. Vad gdller
dagvatten bedoms det forslag som presenteras ge en godtagbar
losning som bidrar med positiva effekter jamfort med nuldget. Krav
pd gréna tak medfor en ligre belastning pad ledningsndtet jamfort
med nuldget eftersom fordelningen mellan hdrdgjord och gron yta
dndras och medfor en okad fordrojningseffekt.

Bebyggelsens utformning och anvandning

De flesta ndrboende meddelar genom sina yttranden att de
motsdtter sig forslaget i sin helhet. Pabyggnaden forfular staden
och paverkar boendemiljon. Framfor allt minskar ljusinsldpp och
himmelsvy i ldgenheterna. Gardsbyggnaden tar upp vdrdefull
gdrdsyta och placeras pdtringande ndra befintliga ldgenheter.
Integriteten, ljud och ljusmiljo och cirkulation av luft pd garden
pdaverkas negativt. Den 6kade méngd mdnniskor som kommer nyttja
omrddet vintas paverka de kringboende genom 6kad trafik,
ljudnivd och otrygghet.

Stadsbyggnadskontoret limnar forslaget ofordndrat och bade
takpabyggnaden och gardsbyggnaden kvarstdr i forslaget.
Stadsbyggnadskontoret anser att den nya byggnaden kommer att
kunna utformas med hdnsyn till befintliga virden, med bevarad god
boendemiljé for de kringboende och samtidigt bidra till kvarters
utveckling.

Det centrumdndamdl som mojliggors i markplan och vdning ett, gor
att lokalerna kan anvdnds for en kombination av olika verksamheter
som exempelvis butiker service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jimforliga verksamheter som behéver ligga
centralt eller vara litta att na. Stadsbyggnadskontoret kvarstdar vid
bedomningen att detta dr ett langsiktigt och flexibelt nyttiande av
byggnaden och foreslar att bestimmelsen kvarstdr.

Forslaget att bygga in arkaden utgick ur forslaget efter samrddet.
Detaljplanen ldmnar saledes byggnadens markplan mot
Drottninggatan ofordndrad.

Det glastak som ndmns i illustrationstexten dr ett sdtt att fa in
dagsljus ovanifran till de nya kontorsplatserna i gardsbyggnadens
centrala del. Boulebana var en tanke om ett av manga sdtt att
utforma bottenvaningen under detta glastak, som presenterades i
forslagets tidiga skede. Detaljplanen stdller inga krav pa att sadan
ska uppforas.
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Gardsmiljo

Boende konstaterar att gardshuset gér gdardsmiljon tringre och med
stor paverkan pd ljusinsldpp och integritet for de boende med
ldgenheter mot gdarden. Gdrdens funktion som motesplats och lekyta
minskar ocksa. Ndgra papekar den viktiga funktion garden har som
rum for barnens lek och rekreation. Mdnga ndimner ocksd att ljus
och solinsldpp behévs for att vixter och mdnniskor ska ma bra.
Flera yttranden papekar att det dr otydligt vad centrumdndamal
innebdr men antar att det medger verksamheter som ger mer
aktivitet och stérning i omradet. Centrumdndamadl pa vdaningen
ovan gatuplanen ndmns som sdrskilt oldmpligt dd det befaras att
det ger dtkomst till innergdrden med minskad sdkerhet som foljd da
fler okdnda mdnniskor dr i rorelse och ges dtkomst till gdrden.

De boendes oro om att centrumdndamal pad vaning ett kommer att
paverka och stora gdrden hanterades mellan samrad och
granskning dd bestimmelsen dndrades sd att centrumdndamal pa
vdning ett endast far finnas ut mot gatan. Syftet med bestidmmelsen
dr just att sdkerstdlla att verksamhet inom anvindning
centrumdndamdl inte kan riktas mot innergarden. Stadsbyggnads-
kontoret kvarstdr vid bedémningen att detta dr ett ldngsiktigt och
flexibelt nyttjande av byggnaden och foresldar att bestimmelse om
centrumdndamal pa gatuplanet och vdningen ovan den kvarstdr.

Flera boende undrar hur innergdrden kommer att nyttjas av
kontorsanstdllda och utrycker oro for okad rorelse pd gdrden,
sdrskilt vid inpassering, raster osv. Flera menar att de inte bor ges
tillgang till innergdrden. Manga hdnvisar till planbeskrivningens
konstaterande om att 300 nya cykelplatser ska anordnas och
papekar att det dr en omdjlighet att skapa sd mdnga
cykelparkeringar pd garden. Manga cykelplatser vintas ocksa ge
en vastenligt 6kad trafik pa garden. Fabege har full rdtt att ldta
sina hyresgdster nyttja deras fastighet, sd dven gdardsytan. Det finns
dock inga planer pa att ldta kontorsbyggnaderna ha huvudentréer
mot garden. Kontorslokalerna pa Barnhusviderkvarnen 36 kommer
dven fortsdttningsvis att ha sina huvudsakliga entréer mot
Drottninggatan och Radmansgatan.

Avseende cykelparkeringsbehovet sd hdller stadsbyggnadskontoret
med om att 300 platser pd innergdrden dr svdrt att ordna och vill
fortydliga att det inte dr tanken. Planbeskrivningens konstaterande
om 300 platser gdller det totala antalet platser som ska ordnas.
Enligt planbeskrivningen ska dessa “ordnas inom planomrddet. De
platser som ordnas ska vara ldttillgdngliga pd innergdrden eller i
garage...”. Platserna ska alltsa fordelas mellan garden och garaget
ddr huvuddelen av dessa ska placeras under mark i garaget.
Planbeskrivningen fortydligas med information om detta.
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Olagenhet for grannar

Synpunkterna frdan néirboendes ror oro for oldgenhet i fragor om
insyn, minskat sol- och dagsljus, forsamring av mojlighet att utfora
rdaddningsinsatser, forsimrade luftforhallande, 6kade storningar
fran trafik och fler mdnniskor i omlopp. Mdnga utrycker ocksd oro
for storningar under byggtiden. (Lds mer om byggtiden under
rubrik: Genomforande.)

Planforslagets negativa konsekvenser for ndrboende har utretts
under planarbetet. Utredningar for dagvatten, féroreningar, ljus
och ljud har diskuterats och godkdnts av stadens tillsynsmyndighet
miljoforvaltningen. Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att de
negativa konsekvenserna dr i niva med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortitningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt radande i en tdit och vixande
storstadsregion.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget har bearbetats ndr
det gdller att minimera risken for insyn genom att efter samrddet
minska gdrdshusets utbredning samt att ta bort de fonster som
kommer ndrmast befintliga byggnader vilket sdkras med en
utformningsbestimmelse pd plankartan Avstandet mellan befintliga
ldgenheter och den nytillkomna bostaden har jamforts med de 11—
13 meter som dr ett vedertaget matt for avstand mellan
gardsbyggnader i Stockholms innerstad.

Dagljuskrav kommer att kunna efterfoljas for alla bostdider utom
mot en bostad och den bostaden uppndr inte kraven i dagens
situation heller. Solljuset pa garden kommer att minska nagot under
morgontimmarna medan situationen pd eftermiddag och kvdll
kommer att vara densamma som idag. Forslaget medfor alltsa viss
pdaverkan pa solljuset men den dr liten och stadsbyggnadskontoret
bedomer att paverkan dr acceptabel.

Vid hantering av varje enskild verksamhet gors bedomning i
bygglovhanteringen och om verksamheten kan antas medfora
betydande oldgenhet eller om den kan tilldtas. Boverkets byggregler
(BBR) och gillande miljoregler dr styrande for denna hantering.

Genomford rdaddningsanalys visar att fullgoda rdiddningsinsatser
kan genomforas enligt riktlinjer.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Flera papekar att detaljplanen inte tagit héinsyn till omrddets
karaktdr och de mdnga kulturhistoriska vdirden som finns. En
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pdbyggnad kommer fordindra det offentliga rummet genom att
proportioner mellan gatubredd och hushojd paverkas negativt samt
att de viktiga siktlinjerna i kvarteret bryts.

Staden medger att forslaget medfor vissa negativa konsekvenser for
befintliga kulturvirden men menar att de nytillkomna byggnaderna
med hog arkitektonisk kvalitet och stor hdnsyn till befintliga bidrar
till utvecklingen av kvarteret. Ny och vdl gestaltad bebyggelse
bidrar till att ldgga dnnu en drsring till i kvarteret. Staden noterar
att Lansstyrelsen delar bedomningen av att forslaget inte riskerar
pdtaglig skada pad riksintresset Stockholms innerstad.

Detaljplanen infor fortydligande och skyddande planbestimmelser
for den befintliga byggnadens kulturmiljovirden vilket ger ett bdittre
skydd framéver dn vad byggnaden har idag. I gdllande detaljplan
finns inga bestimmelser som sdkerstiller ett sadant skydd.

Gata och trafik

Flera boende menar att Tegnérgatan/Tegnérlunden och
Tegnérgatan/Drottninggatan redan idag dr kraftigt trafikerade.
Okade kontorsytor och mer aktivitet i omrddet riskerar att medfora
mer trafik i omrddet och ge negativ paverkan pd framkomligheten.
Ndgra menar att trafikanalysen dr bristfdllig och bygger pd
ogrundade kdllor och att det saknas en analys av nuldget, framtida
floden och paverkan pa trafiksituationen kopplat till planforslagets.
Det byfts ocksa att den 6kade trafik som planforslaget genererar
utgor okad risk for de skolbarn som dagligen gar genom omrddet.
Flera boende pdpekar att omvandlingen av Drottninggatan till
gdgata kommer att paverka framkomligheten och tillgingligheten i
omrddet. Vissa oroas 6ver att Drottninggatan blir en stokigare
gata. Vissa pdapekar ocksd den paverkan det medfor om arkaden

byggs in.

Trafiksituationen i omraddet vdntas inte 6ka ndmnvdrt, framfor allt
dd omvandling av Drottninggatan pdagadr med syfte att ytterligare
begrdnsa trafiken. Antalet parkeringsplatser inom planomradet
kommer inte heller att 6ka genom planforslaget, istdllet nyttjas
befintliga platser i garaget pa Barnhusvdderkvarnen 36. En andel
av dessa, som idag finns tillgdngliga for allmdnheten kommer
nyttjas for de nya kontorslokalerna. Antalet platser kommer snarare
minska dd viss kdllaryta kommer behévas till de planerade tekniska
installationer som ska flytta till killaren samt till cykelparkering.
Parallellt med detta pdgdr stadens overgripande och langsiktiga
arbete med att minska biltrafiken i innerstaden
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Oro for paverkad trafik under byggtiden, samt dven kopplat till
ombyggnation av annan trafik i innerstaden, kan inte hanteras med
de verktyg som plan- och bygglagen ger i detaljplanen. Under
byggtiden kommer dock sdrskilda losningar tas fram och regler
gdlla for att sdkerstdlla en fungerande verksamhets- och
boendemiljo.

Forslaget att bygga in arkaden utgick ur planforslaget efter
samrdd. Gdllande forslag limnar arkaden sa som den dr idag.
Ovriga delar av Drottninggatan inte ingdr i planomrddet och
utformningen ddr regleras ddrmed inte i detaljplanen.
Trafikkontoret meddelar dock att de alltid sdkerstdller
framkomlighet i trafiken, oavsett gatuutformning, med hdnsyn till
boende och transporter.

Halsa och sakerhet

Boende hdnvisar till plan- och bygglagen och menar att
planforslaget medfor risk for mdnniskors hdlsa. Nagra menar att
planbeskrivningens forbisett de oldgenheter for mdnniskors hdlsa
som plangenomforandet medfor. Misstankar finns om att ljud fran
gatan kommer 6ka till f6ljd av 6kad trafik pd kvillar/nitter. Aven
centrumverksamheten vintas generera hogre ljudnivder.

Nagon ndmner de fororeningar som namns i samband med den
tidigare kemtvdttsverksamheten och att férorveningar ddrifran kan
medfora risk for mdanniskors hélsa. Flera boende ldmnar synpunkt
om att hégre byggnader och tringre gard kan pdverka
rdaddningsfordons atkomst och ddrmed brandskyddet for befintliga
boende.

Planforslagets negativa konsekvenser for ndrboende har utretts
under planarbetet. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att de
negativa konsekvenserna dr i niva med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortditningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt radande i en tdt och vixande
storstadsregion. Vid hantering av varje enskild verksamhet gors
bedomning i bygglovhanteringen och om verksamheten kan antas
medfora betydande oldgenhet eller om den kan tillatas. Boverkets
byggregler (BBR) och gillande miljoregler dr styrande for denna
hantering.

En rdaddningsanalys gjordes efter samradet. Denna visar att
fullgoda rdddningsinsatser kan genomforas enligt riktlinjer. SSBF
pd pekar i sitt yttrande vikten av god dialog kring dessa fragor i
projekteringsskedet. Nagra ifrdgasdtter hur brandsdikerheten kan
garanteras om de 6vriga foreningarna omojliggor access fran
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gdrden mot Tegnérlunden som regleras enligt servitut. Lds mer om
servitutet under rubrik Genomforande.

Frdaga om okade luftfororeningar pad innergdrden och eventuella
risker med detta har stdllts vidare till miljéforvaltningen. De menar
att da innergarden i princip dr helt avskdrmad fran ndrliggande
vdgar utgor byggnaderna en barridr mot lufiféroreningar som
sldpps ut av trafiken vilket dr positivt med tanke pa
luftfororeningar. Tillflodet av luft till innegdrden kommer antingen
frdn den mindre oppning som vetter mot Tegnérlunden eller
ovanifran. Luften som strémmar till ovanifrdn dr generellt renare
dn luften ndra marken eftersom det dr i gatunivd som
avgasutsldippen av lufiféroreningar sker. Ndr den fororenade luften
i gatunivd stiger upp ldngs byggnadernas fasad sker en
omblandning av luften och halten féroreningar spdds ut. Forutsatt
att det inte sker ndgra utsldpp inne pd gdrden bér halten av
luftfororeningar ddr inne vara lag. Den 6kade byggnadshojden
medfor forsumbara fordndringar av halterna pd gatorna
Radmansgatan, Tegnérgatan och Drottninggatan och den bedoms
inte heller ha en ndmnvdrd paverkan pd luftkvaliteten i marknivd pd
innegdrden.

Lokalklimat

Flera boende pekar pa att planforslaget ger en allmdnt simre
bostadsmiljé. Centrumdndamadl och fler kontorsplatser befaras
tillfora fler mdnniskor bade pd gatan och gdrden, detta befaras i sin
tur ge fordndringar i savdl ljud, ljus och upplevelse. Genom att
Boende med ligenheter och fonster mot garden menar att forslaget
ger stor pdverkan pd deras boendemiljo och inkrdktar pd
integriteten. Med fler lokaler for centrumdndamal och kontor i
omprddet finns oro for att fler mdnniskor ror sig utanfor bostdderna
i bottenvaningen.

Kontoret konstaterar att planforslaget medfor fordndrade
ljusforhallanden och fordndrad utsikt for befintliga bostdider men
menar samtidigt att man som boende i Stockholm mdste rdkna med
att staden vixer och att ndrmiljon fordndras sd att nya hus placeras
ndra befintlig bebyggelse. Sammanfattningsvis konstaterar kontoret
att de planerade tillbyggnadernas paverkan pa intilliggande
bostadshus bedoms vara acceptabel i den hdr typen av stadsmiljo.
Placeringen av de nya husen och omraddets struktur innebdr att for
flera av de paverkade grannldgenheterna sda har de en fortsatt fri
utsikt i en annan riktning.
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Teknisk forsorjning

Ett par boende papekar att befintliga fliktar pa taket inom
Barnhusviderkvarnen 36 skapar stérande ljud och att klagomdl pa
detta ldmnats utan att ndgon fordndring skett. I och med den
ombyggnation av kontorsbyggnaden som detaljplanen mojliggor
kommer stora delar av de tekniska anldggningar som idag finns pa
taket att flytta ner i kdllaren. Losningen dr ett sdtt att bemota de
inkomna klagomalen pa ljud fran fldktarna pd taket.

Genomford dagvattenutredning kritiseras for att inte ha tagit
hénsyn till stora vintade regnmdngder och skyfall. Det ndmns
ocksa att stadsbyggnadskontoret inte foljer stadens riktlinjer for
dagvattenhantering. Den utredning som ligger till underlag for
detaljplanen har tagits fram enligt de krav som staden stdiller for ett
omrdde som detta. Utredningen och de data som anvdiints har
diskuterats tillsammans med miljoforvaltningen som har i uppgift
att sdrskilt bevaka att stadens dagvattenhantering dr langsiktigt
hdllbar. Det forslag for dagvattenhantering som presenteras ger en
godtagbar losning som bidrar med positiva effekter jamfort med
nuldget. Krav pd grona tak medfor en ldgre belastning pd
ledningsnditet jamfort med nuldget eftersom fordelningen mellan
hdrdgjord och grén yta dndras och medfor en okad
fordréjningseffekt.

Social hallbarhet

Flera boende menar att planhandlingens konsekvensanalys dr
bristfillig. Med héinvisning till FN:s barnkonvention papekas att en
mer omfattande barnkonsekvensanalys borde goras. Staden
bedomer att genomford konsekvensbedomning och
barnkonsekvensanalys dr jamforbar med sadana genomforda for
likvdrdiga projekt runt om i staden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget kan komma att
medfora en viss oldgenhet for grannar i form av mindre gdrd och
okad skuggning. Paverkan bedoms dock som godtagbar i denna
centrala del av Stockholm.

Andringar i planforslaget efter granskning

Utover de dndringar som initierats efter synpunkter fran inkomna
yttranden foreslar stadsbyggnadskontoret ytterligare en dndring i
plankartan. Ett fortydligande gors i sektionsritningarna samt i de
schaktningsbestdmmelser som finns pa plankartan. Syftet med
andringen dr att fortydliga hur planen ska anvindas och tolkas.

For planomrédets vistra del, véster om tunnelns bestimmelse T1
infors en schaktningsbestimmelse som omdjliggér schaktning under
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viss niva. Pa detta sétt sikerstdlls att ingen verksamhet kan uppforas
langt under marken och péverka det underjordiska, pdgaende
riksintresset trafikindamal.. Denna &ndring bedoms inte utgora en
véasentlig dndring utan ett fortydligande av planhandlingens syfte.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Under granskningen av planforslaget inkom cirka 100 yttranden,
av dessa dr manga likalydande och &r avsénda fran sakigare
och/eller kringboende.

De sakigare som framfort synpunkter dr emot planforslaget 1 delar
eller i sin helhet och 6nskar att detaljplanen inte antas. De menar att
forslaget medfor allt for stor padverkan pa dem som kringboende och
pa omradets kulturvarden.

Stadsbyggnadskontoret menar att forslagets negativa konsekvenser
har utretts under planarbetet och att de &r i nivd med vad som kan
anses vara normalt forekommande vid ett fortatningsprojekt i
Stockholm och acceptabla i en tit och vixande storstadsregion. En
fortdtning med arbetsplatser ligger i linje med 6versiktsplanens
riktlinjer och kan ses som en normal utveckling i den hér typen av
stadsmiljo.

Kontoret noterar ocksé att Lansstyrelsen delar stadens bedomning
att forslaget inte riskerar pataglig skada pa riksintresset och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas.

Planens genomforande bidrar till utveckling i stadsdelen och tillfor
arbetsplatser i ett kollektivtrafiknira lige. Okade méjligheter till
centruméindamal i bottenvaningen bidrar till utvecklingen av
Drottninggatan som en sammanhéllen gégata i dess hela strickning.
Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Maria Sahlstrand Maria Borup
planchef stadsplanerare
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