Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-27, Dnr 2017-18576

‘-._‘*‘4!
] Stockholms

stad

o

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Granskningsutlatande
Planavdelningen Dnr 2017-18576
Giuliana Conciauro Sida 1 (10)
Telefon +46 (0)8-508 27 320 2021-10-24

Granskningsutlatande
Detaljplan for Rio 7 i stadsdelen
Ladugardsgardet i Stockholm Dp 2017-18576

Innehall
Sammanfattning ........cccccciiiiiic e ————— 1
Bakgrund..........ccoiciiiiiiir i 2
Forslagets syfte och huvuddrag..........cocccceiiiiiiiiiii e, 2
GranSKNING......cveeiiie e e e e e e e e e e 2
Synpunkter inkomna under granskning ......ccccccoeeccciieeeeennnsccccsmseeeenenn. 2
REMISSINSTANSEN ... 3
Sakagare enligt fastighetsforteckningen...........ccccooviiii 7
(@Y ¢TI YOO 8
Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodosetts .......cccvviiiiicii e ———————————— 9
Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stallningstagande............... 9
Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av ett nytt
studentbostadshus med cirka 100 ligenheter pd en del av fastigheten
Rio 7. En tydligare karaktér av stadsgata langs Vartavédgen skapas.
Mojligheterna till handelslokaler ndra Gérdets tunnelbanestation
okar.

Den nya byggnaden ska utformas med hinsyn till stadsbild och
kulturvirden. Ett vidare syfte &r att sékerstélla ett bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla befintliga bebyggelsen inom planomréadet
genom att infora skydds- och varsamhetsbestimmelser i
detaljplanen.

Planforslaget stilldes ut for granskning under perioden 2021-06-09
—2021-08-17. Under granskningen har 21 yttranden inkommit fran
remissinstanser och sakdgare. Flertalet remissinstanser tillstyrker
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planforslaget, eller dr utan erinran. Nagra framfor synpunkter i sak
géllande kulturmilj6, dagvatten, brand och energiforsorjning.

Tva sakédgare som framfort synpunkter anser att den foreslagna
byggnaden ir oldmpligt med hidnsyn till omradets natur- och
kulturhistoriska vérden.

Inkomna synpunkter foranleder komplettering av planhandlingarna
vad géller energiforsorjning, varsamhetsbestimmelser samt
fortydligande avseende raddningstjanst, dagvatten, skyfall och
tekniska frigor. Andringarna utgdér mindre justeringar och innebér
inte en visentlig dndring av planforslaget. Kontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett uppforande av ett nytt
studentbostadshus med cirka 100 ldgenheter pé del av fastigheten
Rio 7, skapa tydligare karaktdr av stadsgata ldngs Virtavigen samt
oka mojligheterna till handelslokaler ndra Géardets
tunnelbanestation. Planen ska éven reglera byggnadsvolym och
gestaltning for att pd bista sétt anpassa den nya byggnaden till det
befintliga huset “Fyrtalet” inom planomréadet och till ndrmiljon pé
norra Gérdet.

Ett vidare syfte ar att sékerstélla ett bevarande av den kulturhisto-
riskt viardefulla bebyggelsen genom att infora skydds- och varsam-
hetsbestimmelser 1 detaljplanen.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut for granskning under perioden 2021-
06-09 —2021-08-17. Information skickades ut enligt sédndlista till
remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samridet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i FYRKANTEN i1 Tekniska
Néamndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena 1 sin helhet finns att ta del av 1
planakten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Remissinstanser

Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har for ndrvarande inga synpunkter pa forslaget.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har féljande synpunkter:

Rio 7 belastas av gemensamhetsanldggningen Rio ga:2 som innebér
en ratt for Rio 8 och Rio 11 att ha ledningar f6r dag- och spillvatten
pa Rio 7. Rio ga:2 kommer ligga under den nya byggrétten.

e Ledningarna som ingar i Rio ga:2 behover byggas om (eller
flyttas) innan byggnation kan antas. Avsikten &r att
overenskommelse mellan deldgarna ska tecknas om
omprovning av anliggningsbeslutet (dnr 2004-12123) innan
planen antas. Lantméaterimyndigheten konstaterar att en
ansokan fran Rio 8 och Rio 11 har inkommit till
lantméterimyndigheten, men att inget beslut &r fattat i
fragan.

e [ planens nordvistra horn finns en servisledning till
anslutningspunkt for kommunalt avlopp som betjdnar
gemensamhetsanldggningen Rio ga:2. Den bor sidkras med
servitut eller annan réttighet. Samma ledning &r ténkt att
anvindas dven av ny byggnad pd Rio 7.

Stockholm Vatten och Avfall

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall ser fortsatt positivt pd att det planeras
for bottentommande behallare (underjordsbehallare) samt att
kapaciteten for miljorummet ses Gver och anpassas med den nya
bebyggelsen. Stockholm Vatten och Avfall vill uppmérksamma om
att det &r 2023 blir obligatoriskt med matavfallsinsamling for
hushall och verksamheter. Vid planering av bottentémmande
behallare dr det viktigt att sdkerstdlla utrymmet runt behallarna och
beakta detta vid plantering av den nya eken som planeras intill. Se
Projektera och bygg for god avfallshantering for samtliga riktlinjer
kring bottentommande behéllare. Alla verksamheter som riskerar att
sldppa ut mer fett &n vad normalt hushéllsavloppsvatten innehaller
maste ha en typgodkénd fettavskiljare installerad for att forhindra
att fett slapps ut 1 avloppsnétet. Slangdragningen mellan
kopplingspunkten och himtfordonet bor vara sa kort som mojlig for
att underlatta tdmning. Slangdragning dver 10 meter bor undvikas
for att uppritthalla god arbetsmilj6. Vid angdring med hamtfordon
ska tillfartsvdg och vindplan ges tillrackligt med utrymme for tunga
fordon enligt BK II. Stadens riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering ska f6ljas.

Dagvattenhantering
I stort sett har de synpunkter SVOA hade vid samréadet tillgodosetts.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-27, Dnr 2017-18576

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2017-18576

Sida 4 (10)

o

Déremot kvarstar fortfarande att beskriva planen ur ett
avrinningsomradesperspektiv sett till omgivande ytor, dvs. zooma
ut och visa hur planen forhaller sig till omgivningens hojdsittning
och avrinningsforhdllanden pa ett tydligare sétt.

Det bor dven fortydligas i kapitel om "tekniska avrinningsomraden"
och "ovriga befintliga anldggningar" vilka ledningar och
anldggningar som tillfaller vilken part, sérskilt de som ingar i
gemensamhetsanldggning. Detta bor dven redovisas i
planbeskrivningen.

Information om den gemensamhetsanldggning for dag- och
spillvatten som tillgodoser dven andra omgivande fastigheter
behover fortydligas angdende dess tekniska funktion da
justering/paverkan pa denna kan komma att paverka andra
intilliggande fastigheters VA-hantering. Informationen om denna
GA ir bristféllig 1 planhandlingarna.

Servitut/Ledningsratt

U-omréde enligt bolagets synpunkter vid samrdd har lagts in 1
plankartan. Det &r viktigt att vid utférandet av den nya byggnaden
se till att SVOA:s va-anldggning invid samt inom detta omrade ej
skadas. En skada pa denna kan fa stora konsekvenser for va-
forsorjningen.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.

Swedavia Airports
Planen har ingen pdverkan p4 Bromma Stockholm Airport.
Swedavia har ddrmed intet att erinra mot rubricerat planforslag.

Utbildningsfoérvaltningen
Utbildningsforvaltningen bekriftar att dom inte kommer inkomma
med ndgra synpunkter avseende planérendet.

Miljé- och halsoskyddsndmnden

Vid samrédet foreslog MHN att det skulle formuleras en
planbestdmmelse som forenklar installation av tekniska
anldggningar for lokal energiforsorjning. En sddan planbestimmelse
har lagts in 1 plankartan, med formuleringen: solcellsanldggning
tillats pd takvaning och far overskrida hogsta totalh6jd med som
mest 0,5 meter. MHN ér positiv till att plankartan har kompletterats
med en planbestimmelse om solenergi. MHN anser det dock
olyckligt att planbestimmelsen endast mojliggor solceller och ingen
annan anldggning for lokal energiforsorjning. Hojden 0,5 meter
begrinsar d@ven mojligheten att fa till en bra vinkel pa solceller.
MHN fGreslar istillet planbestimmelsen: “Tekniska anldggningar
for lokal energiforsorjning, sdsom solpaneler och solfangare, fir
uppforas fristdende pa tak och far 6verskrida den hogsta totalhdjden
med som mest 2 meter”.
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Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att
erinra mot att drendet provas positivt.

Kulturstrategiska staben

Stadsutvecklingsenheten noterar att forslaget har anpassats béttre
efter bebyggelsens kulturhistoriska viirden. Aven varsamhets- och
forvanskningsbestammelserna har fortydligats vilket dr positivt.
Stadsutvecklingsenheten vill &nda péapeka att det dr lampligare att
anvianda meningen ska vara lika ursprungliga istillet for ordet
overensstdmma 1 varsamhetsbestimmelserna nér det handlar om en
blaklassad byggnad. For 6vrigt ser Stadsutvecklingsenheten ingen
anledning att gora en annan beddmning &n den som tidigare gjorts
nidmligen att det inte 4r mojligt att placera en byggnad framfor
Léonie Geisendorfs studentbostadshus utan att det paverkar
byggnadens kulturhistoriska virde negativt. Den oldmpliga
placeringen av nybyggnationen innebér en forvanskning av bade
stadsbild och befintlig byggnad. Enligt 2 kap 6 § PBL ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som &r lampligt med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och
intresset av god helhetsverkan.

Storstockholms Brandférsvar

SSBEF vill upplysa att vi inte godként nagon 16sning som det
uttryckts 1 bdde brandtekniskt utlatande samt planbeskrivning, dér
det star att ”Placering av uppstillningsplatser har tidigare godkénts
av Stockholms brandforsvar.” Enligt tidigare yttranden frdn SSBF,
mail daterat 2020-10-14, stér foljande:

”Uppstéllningsplatserna, som markerats i mottaget underlag, ser ut
att uppfylla matten enligt SSBF:s végledning. Observera dven
kraven pa lutning, barighet mm pé rdddningsvégar och
uppstallningsplatser som presenteras bland annat i SSBF:s
végledning, lank nedan. I underlaget ser det dock ut som att det
forekommer enkelsidiga lagenheter som vetter &t Oster som inte nés
fran markerade uppstéllningsplatser och dirfor kanske inte
uppfyller kraven f6r utrymning enligt dagens byggregler.
Information om att utrymning for ny bebyggelse ska sékras inom
planomradet foreslds regleras i plankarta, om mojligt. Det bor dven
finnas med i planbeskrivningen att utrymning fran byggnader inom
detaljplaneomradet méste sdkras om befintligt hus t.ex. rivs och ska
byggas upp igen. Utrymningen ska da uppfylla gillande
byggregler.” Det dr byggherrens fulla ansvar att se till sa att
utrymningen fran byggnaderna i sin helhet uppfyller kraven enligt
PBL. I tillhandahéllet underlag for det tidigare yttrandet redovisades
till exempel inte heller svangradier, lutningar mm vilket ocksa ér
byggherrens ansvar att se till att detta uppfylls. Vidare ser det
fortfarande ut som att det forekommer enkelsidiga ldgenheter som
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vetter at Oster som inte nas med markerade uppstéllningsplatser.
SSBF anser att framkomlighet och mgjligheten till utrymning bor
tydliggoras.

SSBF har alltsd inte godkédnt ndgon 16sning och anser att denna
skrivelse ska tas bort fran planbeskrivning.

Tillagg till tidigare yttrande efter samtal med SSBF (18/8).

SSBF foreslar foljande komplettering i planbeskrivningen: ”Da
raddningstjanstens utrustning kommer nyttjas vid alternativ
utrymning fran befintlig bebyggelse s& bor det i planprocessen
sdkerstdllas att framkomlighet och atkomlighet for SSBF:s
stegutrustning dr mojlig. Detta kridver dven att uppstillningsplatser
for hojdfordon (eller bérbara stegar) anordnas. SSBF:s mdjligheter
att hjélpa till vid stegutrymning beskrivs nirmare i
vigledningsdokument VL2014- 09.” SSBF bedomer ocksa att det
racker om informationen om uppstéllningsplatser presenteras i
planbeskrivningen och det behdver inte regleras pa plankartan.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi har inget att erinra angaende denna remiss.

Hyresgastféreningen Ostermalm

Uppforande av studentbostider bedoms mycket angeldget. Léiget ér
positivt genom att det ar centralt for studenter.

Nérbeldgna omgivningar och boenden bedéms kunna samspela med
uppforandet av studentbostider.

Exploateringskontoret

Bevarande- och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
byggnadens exterior och utemiljo. Bestimmelserna infors med
fastighetsdgarens samtycke och medverkan. Sirskilt avtal kring
dessa bestimmelser ska tecknas med Staden genom dess
exploateringsndmnd innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Exploateringskontoret ska inte drabbas av nagra kostnader med
anledning av detaljplanens framtagande eller syfte.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Skonhetsradet konstaterar att andringarna ligger 1 linje med vad
radet 6nskade i samradet.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Det lantmdteribeslut som behévdes for att sdkerstdlla att
ledningarna under nya byggrdtten pd Rio 7 kommer att bli
skyddade genom att de ldggs i skyddsror har den 11 oktober tagits
av lantmdteriet. Den befintliga servisledningen i planens nordvdstra
horn kan sdkras med servitut vid behov. Detta kan hanteras i
lantmditeriforrdttningsprocessen.
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Planbeskrivningen och tillhorande dagvattenutredning har
fortydligats gdllande befintlig ledningsnidt,
gemensamhetsanldggning och skyfallsvigarnas. Planbeskrivningen
och dagvattenutredning har fortydligats med att VA-funktionen for
berérda fastigheter inte far forsdimras samt med information att det
finns fortsatta behov av utredning i projekteringsskede.

Vad gdller energiforsorjning har plankartan och planbeskrivningen
kompletterats med en bestimmelse som mojliggor att tekniska
anldggningar for lokal energiforsorjning tilldts pd taket. Tekniska
anldggningar sasom solpaneler och solfdngare far overskrida den
hogsta totalhojden med som mest 2 meter.

Betrdffande forslaget paverka pd fastighetens och gaturummet
oppna karaktdr bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget
innebdr en ldmplig avvigning mellan stads-och landskapsbild ,
natur-och kulturmiljovirdena pd platsen och dven det allmdnna
intresset av att tillskapa studentbostdder. Planforslaget ligger ocksd
i linje med den stadsutveckling som pdgar utmed hela Virtavdgen.
1 6vrigt har varsamhetsbestimmelserna fortydligats pd plankartan
och i planbeskrivningen utifrdn stadsmuseets synpunkter.

Betrdffande utrymning frdan befintligt hus vill
stadsbyggnadskontoret podngtera att forhdllandena forbdttras
avsevdrt genom att anordna alternativ utrymning via
rdaddningstjdanstens hojdfordon frdn fasaden med bostadsligenheter
som vetter mot planerad nybyggnad.

Planbeskrivningen och brandutredningen har kompletterats med
information om att rdddningstjdnstens utrustning kommer nyttjas
vid alternativ utrymning fran befintlig byggnad samt med
fortydligande om att uppstdllningsplatser for hojdfordon ska
anordnas enligt SSBF:s vigledningsdokument VL2014-09.

Skrivelsen "Placering av uppstdllningsplatser har tidigare godkdnts
av Stockholms brandforsvar” har tagits bort fran
planbeskrivningen och brandutredningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

MS
Synpunkter pa att det fortatas for mycket i trddgardsstaden Gérdet.

CB

Personen har invindningar, synpunkterna géller att projektet
forsdmrar det ekologiska spridningssambandet mellan Norra och
Soédra Djurgérden, samt innebér avverkning av trad och en
forsdmrad boendemilj6é for omgivningen. Stockholm borde striva
efter att skapa en stad med mer grona ytor, av godo for miljé och
innevanare. En annan synpunkt géller kulturmiljon, projektet
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innebdr en kraftig fortitning av kvarteret i motsats till Gérdets ideal
om ljus och luft mellan husen. Ytterligare en synpunkt &r att det blir
svarare att fa bukt med sjukdomar som t ex covid 19 och tuberkulos
nir minniskor bor tétt i ett studentboende med sma l4genheter och
gemensamma utrymmen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 6versiktsplan for Stockholm ingar planomradet i omrdde diir
kompletteringar kan provas. Kompletteringar inom projektomrddet
kan provas inom ramen for befintlig markanvindning och med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov.
Virtavdgen dr utpekad som ett strategisk viktigt samband for att uppnd
mdlet om en sammanhdngande stad. Stadsbyggnadskontorets
bedomning dr att planforslaget stimmer 6verens med gdllande
oversiktsplan. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vdsentlig paverkan pa miljé, kulturarv eller
mdnniskors hdlsa. Frdgor om spridning av sjukdomar (i
boendemiljon) hanteras av andra myndigheter och ryms inte inom
ramen for detaljplanprocessen.

Ovriga

Djurgarden-Lilla Vartans miljéskyddsférening

Foreningen avstyrker och foreslar istéllet att Fyrtalets byggnad och
tomt gors till byggnadsminne. Kortfattat avstyrker DLV
detaljplaneforslaget med ett nytt hus 1 hdrnan av Virtavigen-
Sandhamnsgatan. Det skulle spoliera den vérdefulla gatumiljon fran
utgéngen av Girdets T-banestation mot arkitekt Léonie Geisendorfs
studentbostadshus Fyrtalet, som dr ett unikt exempel pa 1950- och
1960-talens internationellt orienterade modernistiska arkitektur.
Tomtytan dr ocksa for liten for att rymma ytterligare hus placerat pa
vérdefull gronyta med uppvuxna trad. Fastigheten har hogsta
skyddsklass bla i Stadsmuseets bedomning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ny byggnad bedoms medféra smd negativa konsekvenser for
riksintresset kopplat till fordndring av stadsbilden och gaturummets
karaktdr. Fran tunnelbanans gangstrak och gatukorsningen
Virtavigen- Sandhamnsgatan kommer sikten mot Fyrtalet begrdnsas.
Fordndringarna bedéms dock acceptabla med avseende pa
forslagets positiva kvaliteter for stadsmiljon och stadens behov av
studentbostdder. Planforslaget ligger ocksa i linje med den
stadsutveckling som pdgar utmed hela Virtavigen. Den foreslagna
byggnaden bedoms i hdjd och skala och arkitektur vara anpassad till
Fyrtalet. Gestaltning av ny utemiljé bedoms sammantaget vara vl
anpassat till Fyrtalet och den befintliga, tidstypiskt formade utemiljon.
Vidare vill stadsbyggnadskontorets podngterar att detaljplanen
sdkerstdller byggnadens ursprungliga kulturhistoriska funktion som
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studentbostadshus samt infor bestimmelserna om skydd mot
forvanskning, vilket dr positivt.

Bestimmelserna om skydd mot forvanskning kan aktualiseras for
fastigheten enligt 8 kap.13 § plan- och bygglagen (PBL).
Byggnadsminnesforklaring krdver ett beslut enligt kulturmiljolagen
(1988:950) (KML). Beslutet fattas av ldnsstyrelsen och inte av
stadsbyggnadsndimnden.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Ny bebyggelsevolym ska inte uppforas

- Befintlig byggnad och tomt gors till byggnadsminne

- Ersitta befintliga tallar med nya

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utvecklingen av denna
fastighet 1 ett mycket kollektivtrafikndra lage vid Gérdets
tunnelbanestation. Forslaget bidrar till att uppfylla stadens mél om
ett Okat tillskott av studentbostider 1 Stockholm, dér efterfrdgan pé
studentbostéder ar mycket stort. Kontoret anser ocksa att forslaget
bidrar till att skapa en stadsmiljé med mer liv och rorelse 1 direkt
anslutning till Vértavdgen. Planforslaget ger mojlighet att 6ka
tryggheten och tillskapa arkitektoniska virden i omradet genom att
ersitta befintliga markparkeringar med en ny byggnad med
aktiverade och dppna bottenviningar.

Stadsbyggnadskontoret anser att hansyn har tagits till Fyrtalets
arkitektoniska sdrdrag genom att byggnaden har anpassats avseende
volym, hojd, material och kulér. Forslaget bedoms ocksé respektera
befintlig byggnad genom att halla ett erforderligt avstand fran
Sandhamnsgatan for upplevelsen av Fyrtalet som individ, vilket ar
betydelsefullt for stadsbilden.

Planforslaget bedoms inte riskera pataglig skada pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden. Ny byggnad bedoms
medfora sma negativa konsekvenser for riksintresset kopplat till
fordndring av stadsbilden och gaturummets karaktr.
Forandringarna bedoms acceptabla med avseende pa forslagets
positiva kvaliteter for stadsmiljon och stadens behov av
studentbostdder. Planforslaget ligger ocksa 1 linje med den
stadsutveckling som pdgar utmed hela Virtavigen.

Planforslaget bedoms inte heller 1 stort paverka Nationalstadsparken
eller stadens habitatnatverk for eklevande arter, varken direkt eller
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indirekt, dd inga ekar forsvinner. Det kommer dven fortsatt finnas
gronytor och grona samband i omradet, om 4n 1 mindre omfattning.

Sammantaget ar stadsbyggnadskontorets bedomning att
planforslagets arkitektoniska och stadsméssiga hoga kvaliteter
bidrar till mervérden i stadsbilden. Planforslaget innebar en lamplig
avvigning mellan stads- och landskapsbild, natur- och
kulturmiljovirden pa platsen samt det allménna intresset av att
tillskapa studentbostader. I avvigningen har dven fastighetsdgarens
intresse av att utveckla sin befintliga kvartersmark samt
genomforbarhetsaspekter vigts in.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

Monika Joelsson Giuliana Conciauro
planchef stadsplanerare
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