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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektdr ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mdjliggoéra uppforande av ett nytt
studentbostadshus med cirka 100 ldgenheter pé en del av fastigheten
Rio 7. En tydligare karaktdr av stadsgata lings Vértavdgen skapas.
Mojligheterna till handelslokaler ndra Gérdets tunnelbanestation
okar.

Den nya byggnaden ska utformas med hinsyn till stadsbild och
kulturvirden. Ett vidare syfte ar att sidkerstilla ett bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla befintliga bebyggelsen inom planomradet
genom att infora skydds- och varsamhetsbestimmelser 1
detaljplanen.

Planforslaget stélldes ut for granskning under perioden den 9 juni
2021 till den 17 augusti 2021. Under granskningen har 21 yttranden
inkommit frén remissinstanser och sakédgare. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget, eller dr utan erinran. Nagra
framfor synpunkter i sak géllande kulturmiljo, dagvatten, brand och
energiforsorjning. Tva sakdgare som framfort synpunkter anser att
den foreslagna byggnaden ar oldmplig med hénsyn till omrédets
natur- och kulturhistoriska varden.

Inkomna synpunkter foranleder komplettering av planhandlingarna
vad giller energiforsorjning, varsamhetsbestimmelser samt
fortydligande avseende rdddningstjanst, dagvatten, skyfall och
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tekniska frigor. Andringarna utgoér mindre justeringar och innebér
inte en visentlig dndring av planforslaget. Kontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ett uppforande av ett nytt
studentbostadshus med cirka 100 ldgenheter pa del av fastigheten
Rio 7, skapa tydligare karaktér av stadsgata lings Vértaviagen samt
Oka mojligheterna till handelslokaler nira Gérdets
tunnelbanestation. Planen ska dven reglera byggnadsvolym och
gestaltning for att pd bista sdtt anpassa den nya byggnaden till det
befintliga huset “Fyrtalet” inom planomradet och till ndrmiljon pé
norra Gérdet.

Ett vidare syfte ar att sékerstilla ett bevarande av den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom att infora skydds-
och varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

Bakgrund

Plandata

Detaljplaneomradet utgdrs av fastigheten Rio 7 samt del av
fastigheten Ladugérdsgirdet 1:8. Fastigheten dr beldgen i
korsningen av Virtaviagen och Sandhamnsgatan inom stadsdelen
Ladugardsgérdet. Omradet som &r aktuellt for planlédggning &dr redan
bebyggt med ett studentbostadshus. Utéver den nuvarande
byggnaden finns en asfalterad parkeringsyta mot Virtavigen samt
mindre gronomraden och trad.
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Karta som visar planomrddets avgrdinsning med omgivning. Planomrddet
markerat med rott.
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Gallande detaljplan

For fastigheten Rio 7 géller detaljplan Pl 7560, faststélld 1980.
Detaljplanen anger bostadsdandamal (B). Hogsta antal vaningar ér
sju. Markomrédet kring bebyggelsen far inte bebyggas, men delar
av tomten har underbyggnadsritt for garage. Planen anger inget
skydd av kulturvirden.

Markagofoérhallanden
Fastigheten dgs av Stiftelsen Stockholms studentbostéder, SSSB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet ingér i det omrade som i 6versiktsplanen anges som
“omrdde ddr kompletteringar kan provas”. Kompletteringar inom
projektomradet kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov. Vissa kompletteringsmdjligheter
finns 1 stadsdelen, till exempel ldngs Viértavigen som ar utpekad
som ett strategiskt viktigt samband for att uppné mélet om en
sammanhéngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgdrder som att utveckla stadsrum med byggande, parkstrak,
aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlade gator. De strategiska
sambanden kompletterar urbana strak samt lokala kopplingar.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningens vigledning for stenstadens krans ska denna
utvecklas med utgdngspunkt i gatornas och byggnadernas
anpassning till terraingen samt det medvetna och tydliga forhallandet
mellan bebyggelse och naturlandskap. Nya byggnader ska utformas
inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse.
Kompletteringsbebyggelse ska utformas utifran ett
helhetsperspektiv. Det ér viktigt att stadsdelarna utvecklas genom
att komplettera med nya verksamhetslokaler 1 strategiska ldgen och
vid centralt strak. Den grona karaktéren med forgdrdsmark i
gaturummet och naturmark mellan husen ska tas tillvara och
utvecklas. Parkeringsytor pa forgdrdsmark och bostadsgérdar ska
undvikas.

Riksintressen

Planomradet dr beléget inom riksintresset for Stockholms innerstad
med Djurgarden. Virdekdrnan for riksintresset utgors av
bebyggelsen kring Tessinparken och Gérdeshojden.

Kulturhistorisk klassificering
I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta har fastigheten
Rio 7 markerats med blétt, vilket innebér att den har ett synnerligen
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hogt kulturhistoriskt virde som motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljo

Fastigheten Rio 7 har ett stort kulturhistoriskt virde som en
integrerad del av den samlade miljon pd 6vre Gérdet, vilken 1 hog
grad priglas av modernismens stadsplaneideal med friliggande
bebyggelse omgiven av gronska, “hus 1 park”. Exempelvis finns det
en stark koppling nér det géller byggnadens volym, orientering och
placering med de monumentala skivhusen fran 1960-talet sdder om
Kampementsbacken. Det finns dven en grundlédggande
stadsplanemdissig samhorighet med den mer néraliggande 1940-
talsbebyggelsen i kvarteret New York pa Sandhamnsgatans norra
sida. Fastigheten med byggnad bidrar ur denna synvinkel positivt
till upplevelsen och den historiska forstaelsen av omradet som
helhet.
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Snedbild 6ver Rio 7 (markerad med cirkel) och omgivande bebyggelse.

Till de stadsbildsméssiga virdena bidrar dven byggnadens
framtrddande placering i gatumiljon, mittemot utgdngen fran
Girdets tunnelbanestation dir Sandhamnsgatan moter Vértavagen.
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Fastigheten Rio 7 sedd fran korsningen Virtavigen och Sandhamnsgatan.

Befintlig byggnads nordvistra fasad.

I stadsdelen har ett antal {ortétningsprojekt genomforts pd 1990-
och 2000-talen, varav flera av projekten har skett utefter
Virtaviagen. Inom kvarteret New York har ett nytt bostadshus
byggts och i kvarteret Ordonnansen &r ett nytt bostadshus pa 4 till
12 vaningar under byggnation.

Studentbostadshuset "Fyrtalet” byggdes under dren 1965 och 1966
efter ritningar av arkitekten Leonie Geisendorf. Namnet Fyrtalet
hérror frdn den ursprungliga planeringen med fyra likadana hus
langs med Sandhamnsgatan, men enbart ett uppfordes.

Byggnaden uppfordes i sju vaningsplan, delvis vilandes pa
betongpelare (pilotis) och delvis pé en djupt indragen tegelbas.
Kopplingen till Le Corbusiers brutalistiska formsprak med sin
indragna bottenvédning, pilotispelare i braddgjuten betong, och sina
bostadsvéaningar med fonsterband och modernistiska stil, ar tydlig.
Byggnadens grundform, volym och hdjd utgor ett av byggnadens
framsta karaktirsdrag. Till denna 6vergripande karaktir hor d&ven
byggnadens medvetna spel mellan slutna gavelskivor och mer
Oppna langsidor, dar sirskilt de svepande fonsterbanden och de
indragna balkongernas skuggspel ér betydelsefulla for
gestaltningen.

Byggnaden uppfordes for Stiftelsen Stockholms Studentbostider,
och anvinds dn i1 dag for det ursprungliga &ndamélet. Denna obrutna
kontinuitet utgor en kulturhistorisk kvalitet.
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Utemiljon bidrar till anldggningens kulturhistoriska vérden. Dess
ursprungliga och tidstypiska karaktdr, som ar knuten till
modernismens ideal inom tradgardsplaneringen, dr bevarad. Uttryck
for karaktédren dr bland annat byggnadens omgivande 6ppna
grasytor med frivdxande trdd som kontrasterar mot hardgjorda
partier 1 betongplattor vid entré och gérdsfasad, liksom mot murar i
omalad formgjuten betong.

Trafik och kollektivtrafik

Virtavdgen har genomfartstrafik, medan Sandhamnsgatan ar en
atervindsgata som mynnar ut i en gang- och cykelvég. Fastigheten
ligger 1 anslutning till ett pendlingscykelstrdk som 16per ldngs
Virtavégen.

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. P4 andra sidan
Virtavédgen finns nedgang till tunnelbanestation Gérdet. I anslutning
till planomradet finns hallplats for stombussnétet dér buss 1 stannar.
Parkering finns i dag pa mark inom fastighet 1 anslutning till
befintligt hus samt i garaget under bjédlklaget pa Ostra delen av
gérden.

Naturvarden

Planomradet befinner sig i en spridningszon mellan sédra och norra
Djurgérden och i ndra anslutning till habitatnétverket for eklevande
arter. Inom planomrédet finns det inga ekar, och omridet bedoms
darfor ha liten betydelse for eklevande arter. Omradet &r inte heller
av betydelse for stadens habitatnitverk for ek. Ett fatal trdd i form
av korsbidr, tall och héstkastanj bedoms framst ha ett visst visuellt
och lokalt vérde for faglar och insekter.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas har det funnits ett flertal
verksamheter pa nirliggande fastigheter dir mdjlig hantering av
halogenerade 16sningsmedel skett. Utifran utford undersékning
beddms fororeningssituationen inte utgdra ndgon risk utifrdn dagens
och planerad markanvéindning.

Luft
Miljokonsekvensnormer for luft klaras for planomradet.

Buller och vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller frén framst Vartavdagen och
Tegeluddsvigen. Ljudnivén vid de planerade bostidderna innebér att
riktvardena klaras. Vibrationer bedoms inte utgéra ndgon risk for
ménniskors hélsa.
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Vattenfragor

Planomréadet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Vértan {or vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Oversvamningsrisk

Skyfallsmodellering for Stockholm visar att det i dag finns plats
inom planomridets ldgsta punkt vid garaget déir det riskerar att
samlas vatten vid ett kraftigt skyfall.

Farligt gods

Tegeluddsvigen ér utpekad som sekundér transportled for farligt
gods. Avstandet fran foreslagen ny bebyggelse ér cirka 100 meter,
vilket gor att riskerna till foljd av farligt gods frdn Tegeluddsvigen
beddms acceptabla.

Teknisk forsorjning

Befintliga dagvatten- och spillvattenledningar inom fastigheten
tillhor dels Stockholms stad och Rio 7, och dels en
gemensamhetsanldggning (GA) som leder dag- och spillvatten fran
Rio 8 och 11.

Planforslaget

Planforslaget mojliggdr en ny studentbyggnad vid korsningen
Virtaviagen och Sandhamnsgatan. Planforslaget mojliggor cirka 100
studentldgenheter. Forutom studentbostdder kommer den nya
byggnaden att inrymma publika verksamheter for centruméndamal,
som Oppnar sig mot Vértaviagen och Sandhamnsgatan.

Vy frdn Virtavigen, hérnan mot Sandhamnsgatan. Bild: Sandell Sandberg

Under arbetet med gestaltningen av den nya byggnaden har studier
av byggnadsvolymer, hojder och siktlinjer fran tunnelbanan och
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Virtavégen varit viktiga. Detta for att pa basta sétt anpassa den nya
byggnaden till norra Géardet men framfor allt till det befintliga huset
“Fyrtalet” och ndrmiljon vid korsningen Vértavégen och
Sandhamnsgatan. En annan viktig utgdngspunkt har varit att den
nya byggnaden ska utgora ett tilldgg som tar hand om den
stadsutveckling som pagar utmed hela Virtavigen. Virtavigen
genomgar en stor fordndring med fortdtning och blir alltmer urban
med hus i tomtgrins och lokaler 1 bottenvaningarna.

Mot bakgrund av detta foreslas den nya byggnaden uppforas som ett
lamellhus 1 en skala och volym som forhaller sig till kvarteret Rios
karaktir och modernistiska stadsbyggnadsidé. For att stirka
Virtavdgen som stadsgata och skapa en harmoni i stadsrummet
placeras den nya byggnaden parallellt med Virtavigen med
forgardsmark likt fastigheten New York 9 i norr. Den indragna
platsen mot norr f6ljer Sandhamnsgatans riktning och later Fyrtalets
karakteristiska norra gavelsida framtridda fran tunnelbanan.

Det regionala cykelstrakets dragning precis vid tomtgransen har
gjort att den nya byggnaden likt fastigheten 1 norr placeras cirka en
meter indragen fran trottoaren lings Vartaviagen.

Oversiktlig situationsplan. Korsningen Sandhamnsgatan och Virtavéigen har
identifierats som en viktig nod i stadsdelen, och ddr foreslas ddrfor en publik
plats for till exempel uteservering. Bild: Sandell Sandberg
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Vy fran tunnelbanans utgang mot Sandhamnsgatan. Vid korsningen Virtavigen
och Sandhamnsgatan dr det nya huset indraget drygt dtta meter frdn trottoaren,
vilket skapar en torgbildning mot Sandhamnsgatan vilket ocksd avser synliggora
Fyrtalets norra gavelsida fran tunnelbanan. Bild: Sandell Sandberg

- Oy mw e e v s

W(gver Sandhamnsgatan, mot Virtavigen och tunnelbanan. Genom husets
indragna placering framtrdder gronskan mot korsningen och tunnelbanan. Bild:
Sandell Sandberg

Gestaltningsprinciper

Plansamridsforslaget redovisar en arkitektur som forhaller sig till
Fyrtalets skala och formsprék. Den foreslagna rektanguldra
byggnadsvolymen med platt tak aterfinns inom kvarteret Rio men
dven 1 nérliggande funkisbebyggelse och den mer storskaliga
modernistiska bebyggelsen 1 planomradets ndrhet. Samtidigt tillfor
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det nya huset en samtida arkitektur med en tydlig karaktir som
ocksé forhéller sig till andra forutsattningar som stadsliv, trygghet
och moderna byggregler. Det tydligaste sliktskapet mellan Fyrtalet
och det nya studentbostadshuset &r att de bdda byggnaderna bestar
av tre tydliga byggnadsdelar: det publika sockelpartiet i tvé plan, de
repetitiva bostadsvaningarna 1 sju plan och de asymmetriska
takvaningarna forskjutna mot norr.
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Fyrtalet till vinster (Leome Geisendorf) och det nya studentbostadshuset till
hoger (Sandell Sandberg).

Byggnaden utfors med ett tydligt markerat sockelparti som utgors
av tva entrévaningar som i Fyrtalet, som nyttjar fastighetens
topografiska forutsittningar. Sockelpartiet klis 1 rott tegel liknande
Fyrtalets, med generdsa uppglasade partier.
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Matt fasadkeramik i varmgré fon

Fénstarkarm i rédbrun fon néra fegelulér

Rott tegel

Fasadutsnitt mot Virtavigen. Sockelpartiet ska upplevas som omsorgsfullt
bearbetat med material och detaljer av hég klass som forhdller sig till den
befintliga byggnaden. Samtidigt ska det bidra till att aktivera och skapa en
tryggare stadsmiljé i gaturummet. Bild: Sandell Sandberg

Bostadsvaningarna utmérks av en strikt fonsterséttning i ett robust
icke ljusreflekterande material i en ljus varm grd kulor som ar
anpassad till Fyrtalets ljusa kuldr och till omgivande byggnaders
varma, ljusa nyanser.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-27, Dnr 2017-18576

%ﬁ; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2017-18576
Sida 11 (17)

o

b B F B B B B B |
i N W OEm BN WW AW N
™ ¥

1. & R B B E B B |
R 58 B B 8 B B |
B " F B F F §F § |
U | |

b L B 8§ F B 8 N B |
Bi O RN FE B R R

zj

I —

Mojlig utformning av fasad mot Virtavigen. Bild: Sandell Sandberg.

Mojlig utformning av fasad mot Sandhamnsgatan. Bild: Sandell Sandberg

Takvaningen klds med tegel, som sockelvaningen, och foreslis dven
att klds med en fasadvixt for att skapa ett gront tillagg till
stadsbilden — en koppling till Corbusiers idé om taktridgérden.

Landskapets gestaltning bibehéller kinslan av "hus 1 park” och tar
utgdngspunkt i Geisendorfs modernistiska och enkla
landskapsplanering. Det innebér att utemiljons grundlidggande
Oppna och gronskande karaktér ska bibehallas, med grasmattor och
frivixande trdd som kontrasterar mot hardgjorda partier med
betongplattor. Detta regleras i detaljplanen.

Vy frdan Sandhamnsgatan 6ver den nya gdrden och torgytan. Mot bostadsgadrden
foreslds ett mer slutet sockelparti ddr foreslagna ldgenheter med franska
balkonger bidrar till att garden kinns tryggare och mer sedd. Bild: Sandell
Sandberg
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Skydds- och varsamhetsbestammelser

I syfte att sdkerstilla ett bevarande av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen infors skydds- och varsamhetsbestimmelser
1 detaljplanen. Skyddsbestdmmelserna omfattar byggnadens
exterior. Varsamhetsbestimmelserna reglerar underhall och
reparationer av exteriora byggnadsdelar samt dndringar av
ursprungliga inslag i utemiljo, sésom mur i monstergjuten betong
langs Sandhamnsgatan och markbeldggning vid den sddra entrén
och pé gérden.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6. Underlag till undersdkningen om betydande
miljopaverkan har inh&dmtats fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar

En vaxande stad

Bostadsférsoérjning
Planforslaget bidrar till att uppna stadens bostadsmal genom att
mota ett okat behov av studentbostider.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden och i ndra anslutning till vardekdrnan Géirdesstaden med
Girdeshojden. Planforslaget inordnar sig 1 Virtavigens befintliga
bebyggelseskala och bedoms inte paverka vardekdrnan, som i stor
utstrackning utgor en egen enklav pa hojden, negativt.

Fyrtalet uppfordes for Stiftelsen Stockholms Studentbostéder, och
anviands 4n i dag for det ursprungliga andamaélet. Detaljplanen
sakerstiller byggnadens ursprungliga kulturhistoriska funktion som
studentbostadshus samt infor bestimmelserna om skydd mot
forvanskning, vilket &r positivt.

Den foreslagna byggnaden beddms av kontoret i hojd, skala och
form vara anpassad till omgivningen. Den rektanguldra volymen
med platt tak anknyter till befintliga byggnadsvolymer i omradet,
och byggnadens dterhdllsamma gestaltning innebér att Fyrtalets
expressiva karaktér fortsatt rdder. Den tegelkladda sockel- och
teknikviningen anknyter till Fyrtalets arkitektur. Forslaget har
anpassats sa att det karaktéristiska 6verbyggda garaget med
betongpelare ar fortsatt synligt, vilket dr betydelsefullt for
stadsbilden och for upplevelsen av Fyrtalet som individ. Gestaltning
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av ny utemiljé bedoms sammantaget vara vil anpassad till Fyrtalet
och den befintliga, tidstypiskt formade utemiljon.

Den nya byggnaden bedoms medfora smé negativa konsekvenser
for riksintresset kopplat till fordndring av stadsbilden och
gaturummets karaktdr. Byggnadens placering innebér att fasadlinjen
flyttas ut mot gatan och gaturummets luftiga och grona karaktér
diarmed reduceras, vilket paverkar kulturmiljon och ldsbarheten av
den ursprungliga planeringen av denna del av Girdet negativt.
Anledningen é&r att stdrka den stadsutveckling som pagér utmed hela
Virtavigen for att uppna en okad trygghet. Att gatukorsningen
Virtavigen—Sandhamnsgatan far en tétare och mer urban karaktir
som inte tidigare préglat platsen ar ocksa ett led i denna
omvandling.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget bidrar till en mer socialt sammanhallen stad genom att
nya publika funktioner skapas. De nya verksamheterna i
bottenvaningen forvintas stirka Virtavdgens urbana karaktar.

En utveckling av gemensamma ytor bidrar till méte och rorelse.
Planen medfor ingen paverkan pa barns mojligheter att rora sig eller
anvinda det offentliga rummet.

Trygghet

Planforslaget bidrar till 6kad trygghet lings Viartavigen genom att
befintliga markparkeringar ersitts av en nybyggnad med aktiverade
och 6ppna bottenvaningar. Aktiva verksamheter ger en naturlig
overvakning av stadsmiljon, vilket ger forutséttningar for ett
tryggare offentligt rum. Fler studentbostéder bidrar till att fler
ménniskor ror sig 1 omradet under fler av dygnets timmar, och
ddrmed okar tryggheten.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms bidra till 6kad jamstédlldhet genom att skapa
flera bostédder 1 ett 1dge med nérhet till bade kollektivtrafik och
service.

Trafik och mobilitet

Planforslaget bedoms fa begridnsad paverkan pé trafikmiljon i
ndromradet. Studenter angdr framst fastigheten via kollektivtrafik
eller cykel. En utdkning av antalet studenter medfor ett utokat
behov av cykelparkeringsplatser, vilket ar mdjligt enligt
planforslaget.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget bidrar till mervérden i anslutning till gaturummet.
Fasadens 6ppna uttryck med en generds sockelvéning tillfor nya
stadsbyggnadskvaliteter ldngs Viartavigen. Genom en hog
arkitektonisk verkshdjd pa den foreslagna byggnaden kan projektet
bidra till mervérden i stadsbilden. Med utvecklad forgardsmark
bidrar bebyggelsen till att stirka stadslivet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget bidrar till utveckling av platsens ekosystemtjénster.
Kvarterets mark- och vistelseytor avses utformas i syftet att stirka
sociala funktioner, dagvattenhantering och biologisk méangfald.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms planforslaget inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i
Lilla Virtan.

Med foreslagen hojdséttning av mark bidrar planforslaget till att
minska risken for Gversvimning.

Teknisk forsorjning

Gemensamhetsanldggningen for dag- och spillvatten fran Rio 8 och
Rio 11 ska fortsatt belasta Rio 7, men kan behdva utformas pa annat
satt for att sdkerstilla vatten- och avloppsledningarnas fortsatta
drift. GA kommer, enligt uppgift frdn SSSB, inte att utnyttjas av
Rio 7. Belastningen péd Stockholms stads dagvatten- och
spillvattenledningar dér GA och ledningar fran Rio 7 ansluter i dag
kommer sannolikt att 6ka 1 planerad situation. Kapaciteten i och
dimensionering av dessa ledningar behdver utredas vidare i
projekteringsskedet for att befintliga VA-funktioner inte ska
paverkas negativt.

Detaljplanen mojliggor att tekniska anldggningar for lokal
energiforsorjning, sdsom solpaneler och solfangare, tillits pa taket
pa den nya byggnaden. Detta bedoms kunna ske pa ett estetiskt
tilltalande sétt.

Planprocess

Process
Planarbetet har genomforts med standardforfarande.
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Tidigare stéllningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 22 februari 2018 att starta
planarbetet for Rio 7 i enlighet med kontorets forslag. Initialt
bedomdes cirka 75 studentbostdder kunna tillskapas genom
projektet. Sérskilt uttalande ldmnades enligt f6ljande:
”Stadsbyggnadsndmnden vilkomnar att 75 nya studentligenheter
planeras i ett kollektivtrafiknira ldge. Namnden skulle vilkomna
om det inom ramen for projektet var mojligt att starka det 1 dag
svaga ekologiska sambandet inom Nationalstadsparken”.
Stadsbyggnadskontoret beslutade efter samrad att ga direkt till
granskningen for ett antagande 2021.

Samlade synpunkter

Plansamrad

Planforslaget séndes ut for samrad under perioden den 26 maj till
den 6 juli 2020. Under samrédet har 24 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde
synpunkter i sak, framfor allt vad géller kulturmilj6, dagvatten och
miljokvalitetsnorm for vatten, skyfall, riddningstjénst och
genomforandefrdgor. De flesta sakdgare som framfort synpunkter
anser att den foreslagna byggnaden &r olamplig. Kritiken géiller
forslagets padverkan pa omrddets kulturhistoriska vérden, forslagets
effekter pa befintlig bebyggelse i form av 6kad skuggning samt
effekter p4 naturmiljé och biologisk méngfald. Ovriga synpunkter
handlar om byggstorningar.

Revideringar efter plansamrad

Med anledning av de synpunkter som framforts under samréadet, har
fragor sasom kulturmiljo, dagvatten och miljokvalitetsnormer for
vatten, skyfall, markfororeningar, rdddningstjédnst samt
genomforandefragor studerats vidare. Forslaget dndrades sé att den
befintliga byggnadens synlighet i stadsrummet dkade genom att den
foreslagna byggnaden kortades med en meter mot Sandhamnsgatan.
Foljande planbestimmelser infordes pé plankartan:

- Tydligare skydds- och varsamhetsbestimmelser (q och k).

- Foreslagna varsamhetsbestimmelse (k) som tillater dndring
av entrélosning i garage under norra gaveln dndrades till
utformningsbestimmelse ().

- Utférandebestimmelse om markens genomslipplighet.

- Bestimmelse som reglerar markens hojdséttning (+ 0,0).

- Bestdmmelse som tillater solcellsanldggning pé takvaning

- Markreservat for gemensamhetsanldggning (g).

- Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u).
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Granskning
Planforslaget skickades ut for granskning den 9 juni 2021 till den 17
augusti 2021.

Inkomna synpunkter foranleder mindre dndringar i planbeskrivning
och plankarta. Plankartan revideras med planbestdmmelse som
mojliggor att tekniska anldggningar for lokal energiforsorjning
tillats pa taket, ej endast solceller.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopéverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Planavtal
Planavtal har tecknats med SSSB for att ticka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utvecklingen av denna
fastighet 1 ett mycket kollektivtrafikndra lage vid Gérdets
tunnelbanestation. Forslaget bidrar till att uppfylla stadens mél om
ett 0kat tillskott av studentbostéder i Stockholm, dér efterfrigan pé
studentbostéder dr mycket stort. Kontoret anser ocksa att forslaget
bidrar till att skapa en stadsmiljé med mer liv och rorelse i direkt
anslutning till Vértavdgen. Planforslaget ger mojlighet att 6ka
tryggheten och tillskapa arkitektoniska virden i omradet genom att
ersitta befintliga markparkeringar med en ny byggnad med
aktiverade och dppna bottenviningar.

Stadsbyggnadskontoret anser att hdnsyn har tagits till Fyrtalets
arkitektoniska sdrdrag genom att byggnaden har anpassats avseende
volym, hojd, material och kulor. Forslaget bedoms ocksé respektera
befintlig byggnad genom att halla ett erforderligt avstand fran
Sandhamnsgatan for upplevelsen av Fyrtalet som individ, vilket &r
betydelsefullt for stadsbilden.

Planforslaget bedoms inte riskera pataglig skada pa riksintresset
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Stockholms innerstad med Djurgérden. Ny byggnad bedoms
medfora sma negativa konsekvenser for riksintresset kopplat till
fordndring av stadsbilden och gaturummets karaktr.
Forandringarna bedoms acceptabla med avseende pa forslagets
positiva kvaliteter for stadsmiljon och stadens behov av
studentbostéder. Planforslaget ligger ocksa i linje med den
stadsutveckling som pégar utmed hela Virtavégen.

Planforslaget bedoms inte heller 1 stort paverka Nationalstadsparken
eller stadens habitatnétverk for eklevande arter, varken direkt eller
indirekt, dd inga ekar forsvinner. Det kommer dven fortsatt finnas
gronytor och grona samband i omradet, om an 1 mindre omfattning.

Sammantaget ar stadsbyggnadskontorets bedomning att
planforslagets arkitektoniska och stadsméssiga hoga kvaliteter
bidrar till mervérden i stadsbilden. Planforslaget innebar en lamplig
avvigning mellan stads- och landskapsbild, natur- och
kulturmiljovirden pa platsen samt det allménna intresset av att
tillskapa studentbostédder. I avvéigningen har dven fastighetsdgarens
intresse av att utveckla sin befintliga kvartersmark samt
genomforbarhetsaspekter végts in.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

SLUT
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