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Handlaggare Till

Alexander Hansson-Gol Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 328

Startpromemoria for Vastra Vaxthusvagen, del av
Hasselby Villastad 28:1 med flera (150 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektéor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Vixthusvigen dr en huvudgata i Hésselby Villastad och ett utpekat
urbant strék 1 6versiktsplanen. Planforslaget innebér att den viastra
sidan av gatan provas for ny bebyggelse som mojliggor cirka 150
bostdder inom ramen for Stockholmshusen. Bostdderna avses bli
upplatna med hyresritt. Planen ska bidra till att utveckla
Vixthusvigen fran en gata med landsvagskaraktér, till en stadsgata i
en smaskalig kontext, dir en byggnadshdjd motsvarande fyra
vaningar ar utgangspunkten. Utformningen av gatan ska beakta
Vixthusvigens viktiga funktion for framkomligheten i stadsdelen.
Vidare ska forslaget utformas for att bibehalla befintliga parkstrdk
som far nya anslutningar mot Véxthusvdgen med tydligt markerade
entréer. Det bidrar till att bevara den grona karaktiren och ger gatan
en Okad variation. Parkering for tillkommande bostdder ska 16sas i
garage inom kvartersmark pa ett sitt som bidrar till att en aktiv
bottenvaning kan dstadkommas. Da planen ligger inom ett
kdrnomrade for stadens grona infrastruktur ska en
naturvirdesinventering goras och ligga till grund for avvidgningar
om planens utformning.

Markanvisning till Svenska Bostdder forvintas ske 1
exploateringsndmnden den 16 december 2021. Markanvisningen ar
en forutsittning for att planarbetet ska kunna drivas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra cirka 150 bostader pa den
vistra sidan av Véxthusvigen, fran korsningen med
Blomsterkungsvégen i norr till kvarteret Snddroppen i sdder.
Forslaget ska bidra till att utveckla Vaxthusvégen till ett urbant
strdk. Vaningsantal och fasadlangder ska utformas utifran en
lamplig anpassning till omgivande bebyggelse, samtidigt som
Vixthusvigen far en rytm med tydliga sekvenser av bebyggelse och
gronska. Omradets grona strak och parkvigar ska virnas och ges en
tydlig markering i bebyggelsestrukturen. Parkering ska 16sas i
underjordiska garage. Forslaget ska bidra till ytliga rinnvégar vid
skyfall och att tillrdckliga ytor avsitts for hantering av vatten vid
100-arsregn.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av den véstra sidan av Véaxthusvigen med
tillhdrande sidoomrade, frdn korsningen med Blomsterkungsvigen 1
norr till Snédroppegréand i soder. Planomradet utgor en stricka av
cirka 500 meter av Vixthusvidgen och omfattar cirka 2,6 hektar.
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Planomradets ungefirliga lige i stadsdelen inom lila markering.
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Gallande detaljplaner

Planomradet omfattar delar av detaljplanerna Dp 2009-14079,
Dp 2001-17301 och P1 7078. Planerna anger natur och park som
anvindning. [ Dp 2001-17301 &r delar av omradet ndrmast
Vixthusvigen illustrerat som spérreservat.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Detaljplan for Vaxthusvégen, del av Hésselby Villastad
28:1 med flera, dnr 2017-17157, syftar till att tillskapa cirka
200 hyresritter.
e Detaljplan for Smedshagen, Vitsenapen 1 med flera,
dnr 2016-15666, syftar till att komplettera befintlig
bebyggelse med cirka 500 bostider.

00174757

Vaxthusvagen, _' isselby Villastad 28:1

HASSELBY VILLASTAD

2013-11692 -
Riddersvik, del av Hasselby Villastad 36:1 m.fl.
1 _fa ;

901713915, 1 T gy Y2
9016-15666 . Backtimjan 1 fnfl. | stddidelen Hasselby villastad:
Vitsenapen 1 m.fl., Smedshagen Ll B 3 2
~ Pagdende planer
=] Planomrade

: Planskede
Oos, o0~ 200 . . Godkdnnande/Antagandeskede
o ol s St ' NG B Overklagande (valbart)

Karta som visar planomradets avgrdnsning, samt angrdinsande pdgdende

detaljplaner.

Markagoférhallanden
Marken dgs av Stockholms stad.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14066

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-14066
Sida 4 (12)

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Vixthusvégen ar ett utpekat urbant strak, vilket innebdr att det dr en
gata som pa kort eller lang sikt kan omvandlas till en levande
stadsmilj6. Urbana strdk definieras som overbreda gaturum med
sidoomraden dér potentialen att koppla samman befintliga
stadsdelar pa ett effektivt och varsamt sitt ska tillvaratas. Gatan ska
fortsatt ha en viktig lokal och regional trafikfunktion samt
kompletteras med gang- och cykelvignat. Utrymme for
hogkvalitativ kollektivtrafik kan prioriteras vid behov.

Omgivande stadsbygd 4r utpekad som omrade dir komplettering
kan provas inom ramen for befintlig markanvéndning och med
utgdngspunkt frdn kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Stockholms Byggnadsordning

Omradet ingar 1 stadsbyggnadskaraktiren villastad.
Byggnadsordningen anger att villastiderna ska utvecklas med
utgdngspunkt frin gatornas och husens anpassning till terrdngen,
samt mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika
tidsepoker. Nya byggnader ska anpassas inom befintlig struktur och
utifran narliggande bebyggelse. Gaturummens grona karaktér ska i
forsta hand virnas.

Markanvisning

Markanvisning till Svenska Bostdder forvéntas ske 1
exploateringsndmnden den 16 december 2021. Markanvisningen ar
en forutsdttning for att planarbetet ska bedrivas.

Nuvarande forhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgors av den vistra sidan av Vixthusviagen med
omgivande markomraden. Terrdngen ar kuperad och inom omrédet
aterfinns bade lagpunkter och hdjdpartier i forhdllande till
Vixthusvigens lage. Storsta delen av omradet utgors av
tridbevuxen mark med skogskaraktér som dvergér till klippta
griasytor med mer intensiv skdtsel i omradets sddra delar.
Vixthusvigen har generellt en landsvégskaraktir med 1ag andel
anslutande bebyggelse eller bebyggelse som vander sig bort fran
gatan. Ovrig bebyggelse som angriinsar till planomradet utgdrs av
grupperade smahus, parhus och kedjehus som lokaliserats till
hojdpartier. Bebyggelsen omges av grona dalgangar och ett nét av
parkvégar. Langst 1 norr vid korsningen med Blomsterkungsviagen
finns en grupp med flerbostadshus i fyra viningar. De har placerats
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med liknande forhallningssitt som ovrig smahusbebyggelse med
naturmark som distans mellan gata och hus. I planomrédets sodra
del vid Snodroppegrand uppfors punkthus i tre till fyra vAningar och
en ny forskola med sex avdelningar.

Flygbild dver stadsdelen sett fran dster med planomrddets ungefdrliga

ldge i rott.

Trafik och kollektivtrafik

Vixthusvigen dr en huvudgata i Hasselby Villastad med en viktig
funktion for framkomligheten i stadsdelen. Bussar trafikerar
strackan och en busshallplats finns beldgen inom planomradet.
Vixthusvigen har ett trafikflode motsvarande 10 500 fordon per
dygn. Koérbanebredden uppgar till fyra meter i respektive riktning,
vilket innebidr en nagot 6verdimensionerad kdrbana i forhallande till
stadens riktlinjer for huvudgata. Den véstra sidan av Vaxthusvégen
saknar géng- och cykelmdgjligheter 1 gatuniva.
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Naturvarden

Delar av omradet ingar i ett kirnomrade for ESBO (ekologiskt
sarskilt betydelsefullt omrade) och potentiellt habitatnitverk for
groddjur. Naturmarken i aktuellt planomrade bestar av barrskog och
blandskog, med inslag av flera grova tallar. Delar av omrédet har
hillmarkskaraktdr och tydlig topograti med branter ned mot vigen.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Mélaren-Gorviln och Biéllstadns tekniska
avrinningsomride. Milaren-Gorvéln och Billstadn ér tva
vattenforekomster enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsterna. Detaljplanen berors av lokalt atgidrdsprogram
for Mélaren-Gorvéln och for Béllstaan, vilket d4r under framtagande.

Planomrédet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomréde, sekundir
skyddszon, dir skyddsforeskrifter géller. Delar av omradet utgors
av lagpunkter dir vatten samlas vid skyfall, och det finns flera
flodesstrdk som behdver beaktas.

Service, idrott och kultur

Service och dagligvaruhandel finns i Akermyntans centrum, cirka
500 meter sdder om planomradet. Idrottsmojligheter finns pa flera
platser i stadsdelen.

Teknisk forsorjning
Omradet saknar utbyggd infrastruktur {for fjdrrvirme och vatten.

Luft och buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Vaxthusvigen och
Blomsterkungsvigen. Ljudnivan langs vigarna dr 60-70 dB(A)
ekvivalent ljudnivé pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Vid delar av Vixthusvégens vistra sida finns det en bullerskirm,
som uppfordes efter att Vaxthusvigen forlangdes 1 syfte att skydda
radhusomraden visterut. Delar av marken inom planomradet utgors
av lera, vilket innebér en risk for att passerande trafik orsakar
vibrationer. Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Planforslaget

Planforslaget innebér att den vistra sidan av Véxthusviagen bebyggs
med flerbostadshus i fyra vaningar. Forslaget berdknas mojliggora
cirka 150 bostdder som avses bli upplatna med hyresratt inom
ramen for Stockholmshusen.
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Grona pilar visar viktiga strdk och grona kopplingar.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14066

%&5 Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2021-14066
Sida 8 (12)

Forslaget bedoms bidra till att utveckla Véxthusvégen till ett urbant
strak med en tydlig inramning, forbattrade gang- och
cykelmdjligheter samt vistelsevirden. En byggnadshéjd
motsvarande fyra vaningar bedoms vara en lamplig anpassning till
befintlig bebyggelse och en vidareutveckling av omradets
smaskaliga karaktdr. Hojdskillnader inom omradet innebér positiva
effekter for att skapa ett mjukt mdte mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse. Hojder och placering ska studeras i den
fortsatta planprocessen med utgangspunkt fran nirliggande
bebyggelse, naturvirden och skyfallsrisker.
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Sektioner som redovisar forhdllandet mellan befintlig och planerad
bebyggelse. Till hoger i bild dr sektionen for pagdende detaljplan
dnr 2017-17157. Bild: Vera Arkitekter.

Forslaget ska utformas for att bibehélla befintliga parkstrak som fér
nya anslutningar mot Vixthusvéigen med tydligt markerade entréer,
vilket bidrar till att bevara den grona karaktdren och ger gatan en

okad variation. Bebyggelsen bor ocksé anpassas utifran att befintlig
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topografi och landskapselement fortsatt ska vara avlisbara, vilket
innebdr att anslutande kvartersindelning ska vara utgangspunkten
for placering av ny bebyggelse. Parkering for tillkommande
bostéder ska 16sas 1 garage inom kvartersmark pa ett sitt som bidrar
till att en aktiv bottenvaning kan dstadkommas. Utgédngspunkten for
berdkning av parkeringsplatser dr det ldgesspecifika parkeringstalet
for Hasselby-Villingby, vilket ligger pé cirka 0,55 platser per
bostad.

Forslaget forutsatter att den véstra delen av Vaxthusviagen
kompletteras med trottoarer och angdringsmojligheter for
exempelvis himtningsfordon for avfall. Sektion, framkomlighet och
framtida floden har utretts i samband med Dp 2017-17157.
Trafikfloden for 2040 har berédknats till cirka 13 500 fordon per
dygn frén dagens 10 500. De nagot dverbreda korfilten kan minskas
till 3,5 meter 1 enlighet med stadens riktlinjer for huvudgata.
Utformningen beddms inte bidra till férsédmrad framkomlighet och
forslagen bebyggelse har liten paverkan pa trafikalstringen. Gatan
foreslas fa nya tridrader, vilket bidrar till att bryta ner skalan och
lanka ihop gaturummet.

Planforslagets konsekvenser

En vixande stad

Bostadsférsorjning

Planforslaget innebér ett positivt bidrag till stadens bostadsmél och
till att komplettera det lokala bostadsbestandet, som bestar av en
overviagande andel sméhus och dganderitter.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Forslaget bidrar till att stirka lokala centrum i1 Hisselby Villastad.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Att vdva samman ny och befintlig bebyggelse dr en forutséttning for
att Stockholm ska kunna utvecklas, samtidigt som nya vérden ska
kunna skapas. Forslaget skiljer sig fran befintlig bebyggelse och
bebyggelsemonster 1 ndromradet men beddms inte paverka nigra
kulturhistoriska vérden.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhéllen stad

I stadsdelen finns idag cirka 1 500 ldgenheter och 5 000 smahus. Att
tillfora lagenheter breddar det lokala bostadsutbudet och leder till en
mer blandad stad. Da omradet utgors av mark 1 direkt anslutning till
vigbana finns mojlighet att uppna en tryggare milj6 genom att
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komplettera gdng- och cykelvignitet. Trygga och bulleravskdarmade
bostadsgardar och naturmiljoer skapas bakom den nya bebyggelsen.

Trygghet
Andelen som upplever sig otrygga 1 sitt bostadsomréde 1 Hisselby

Villastad ligger nidra genomsnittet for staden som helhet. Ny
bebyggelse inom planomrddet skapar forutsittningar for trygga och
befolkade miljoer. Skogspartier och parker far ny anslutande
bebyggelse, vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.

Jamstalldhet

Forslaget bedoms ha positiv inverkan pa jamstilldhet d&
dndamalsenliga hyresritter tillskapas i ett bra kollektivtrafikldge. I
niromradet finns skola och forskola, vilket underlittar vardagslivet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget mojliggor en utbyggnad av gang- och cykelviagnitet i
anslutning till Vaxthusvigen. Befintliga parkvigar far nya
anslutningar till gatan som kopplar samman det vergripande nétet
av gang- och cykelbanor i omrddet. Inom planomradet finns en
befintlig busshallplats. Det kollektivtrafiknéra ldget gynnar
kollektivt resande och innebir 6kad uppsikt och ménsklig narvaro i
anslutning till hallplatsen. Atgérder kopplade till gréna p-tal bor
anvéndas for att minska den genererade trafiken frdn omradet och
ytterligare framja ett hallbart resande.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Forslaget genomfors inom ramen for Stockholmshusen med
tillhorande gestaltningsprogram. Ambitionen ar att skapa bostédder
med hog kvalitet och med rimliga hyresnivaer. Arkitekturen ska
bidra till att stdrka Vaxthusvédgens gaturum i linje med stadens mal
for urbana strak. Da forslaget angransar till ett smahusomrdde med
overviagande lag skala och enskilda tomter, behdver forslagets
paverkan studeras i den fortsatta processen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planomradet ligger 1 néra anslutning till grénomraden och
parkmiljoer med stora rekreativa virden. Inom ett avstand av cirka
500 meter finns parkleken Gulsippan.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Forslaget ligger inom ett av stadens kirnomraden for gron
infrastruktur och potentiellt habitatnitverk for groddjur. I den
fortsatta processen ska en naturvdrdesinventering goras och ligga
till grund for avvigningar om forslagets utformning. Dagvatten ska
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omhéndertas enligt riktlinjer i stadens dagvattenstrategi med
fordréjning och rening inom kvartersmark. Gronytetaktor for
kvartersmark ska tillimpas i projektet for att uppna goda
boendemiljoer som ocksa frimjar ekosystemtjénster.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Att fortéta 1 anslutning till befintliga gator innebér en effektiv
markanvéndning. Bostidder ska utformas sé att riktlinjer for
hantering av trafikbuller klaras, och byggnader ska placeras si att
tysta sidor skapas. Forslaget ska mdjliggora ytliga rinnvégar och
tillrdckliga 6versvamningsytor for hantering av skyfall. En
oversiktlig provtagning av markfororeningar ska goras for att
beddma markens lamplighet for bostadsdndamal och infiltration av
dagvatten.

Planprocess

Process

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande, och nista
tillfalle som &drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
samrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behover goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopéverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet &r:
Samrad december 2022
Granskning september 2023
Antagande december 2023
Planavtal

Planavtal ska tecknas med Svenska Bostéder efter genomford
markanvisning for att ticka kontorets kostnader i samband med
upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget ér ett positivt bidrag till stadens bostadsmaél och tillfor
hyresritter 1 ett omrdde som domineras av dganderétter.
Vixthusvigens gaturum fér en tydlig inramning med en varierad
karaktér, dir gronskan ska vara tydligt ndrvarande. Den smaskaliga
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kontext som planen befinner sig i stiller krav pd anpassning och ett
tydligt forhéllningssitt. Kontoret bedomer att en fyravaningsskala
kan bidra med stadskvaliteter och en effektiv markanvéndning,
samtidigt som omradets karaktdr kan vérnas.

Vixthusvéigen har en viktig funktion for framkomligheten 1
stadsdelen, och planforslaget bedoms frimja hallbart resande och
skapa nya vistelsevdrden. Att planera nya bostédder langs med gatan
stdller krav pa en omarbetad gatusektion, med 6kad rorlighet for
gang- och cykeltrafik samt angoéringsytor till de nya bostédderna.
Kontorets instillning dr att framkomligheten, sérskilt for
kollektivtrafiken, maste beaktas samtidigt som stadens gator ska
stodja flera funktioner for att na en positiv utveckling pa sikt.

Planen ska bidra till en stadsmiljo som fortsatt uppratthéller
spridningskorridorer och vérnar befintlig natur. Da omradet utgors
av naturmark och ingér i stadens ekologiskt sirskilt betydelsefulla
omrade ska en naturvardesinventering goras och ligga till grund for
avvigningar om planens utformning.

Forslaget bedoms bidra positivt till att utveckla Vaxthusvégen till
ett urbant strak och kompletterar pdgaende detaljplanearbete.
Vaningsantal och fasadlingder innebér en lamplig anpassning till
omgivande bebyggelse, samtidigt som Véxthusvigen far en rytm
med tydliga sekvenser av bebyggelse och gronska.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas

SLUT



	Startpromemoria för Västra Växthusvägen, del av Hässelby Villastad 28:1 med flera (150 bostäder)
	Förslag till beslut
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