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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkénner redovisningen av
plansamradet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora grundskola och bostdder inom
befintlig byggnad inom fastigheten, samt ett nytt flerbostadshus mot
Borgarfjordsgatan med lokaler for service och handel 1
bottenvaningen. Samradsforslaget mojliggor cirka 165 lagenheter
och ett vardboende med cirka 90 virdbostider. For att mojliggora
en flexibilitet infor framtidens behov och for att stiarka utvecklingen
av Kista till en blandad stadsdel medger planen dven
gymnasieskola, kontor, verksamheter och ldgenhetshotell. For att
sakerstilla forutsittningar for en kvalitativ skolgérd utifran
elevunderlaget reglerar planen att grundskola fér finnas till en
storlek av 7 000 kvadratmeter BTA. Nuvarande tomtréttshavare
Nordika Fastigheter AB, genom sitt dotterbolag Kommanditbolaget
Reykjavik 1, tilldelades en markanvisning for skola och bostéder
den 23 maj 2019. Planforslaget sdndes ut pa samrad den 25 maj
2021 till den 6 juli 2021. Under samradet inkom 17 yttranden.
Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamridet och ger kontoret i
uppdrag att upprétta reviderat planforslag som stélls ut for
granskning.

Bilagor: Samradsredogérelse
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora grundskola och bostdder inom
befintlig byggnad inom fastigheten Reykjavik 1, samt ett nytt
flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for service och
handel i bottenvéningen. Totalt mdjliggors cirka 165 ldgenheter och
ett vardboende med cirka 90 véardbostidder. Planen medger dven
gymnasieskola, kontor, verksamheter samt lokaler for service och
handel 1 bottenvaningen i den befintliga byggnaden och kontor samt
lagenhetshotell i den nya byggnaden mot Borgarfjordsgatan. Planen
syftar dven till att skapa ett levande gaturum léngs
Borgarfjordsgatan och reglerar dirfor att lokaler for
centrumédndamal ska finnas i bottenviningen pa den nya byggnaden
samt en lagsta hojd pd bottenvaningen och att den ska uppforas i
glas dédr lokaler placeras.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Reykjavik 1 som &r beldgen
mellan Kista gard och Borgarfjordgatan, cirka 500 meter norr om
Kista centrum. Planomradet innefattar 4ven en smal remsa av
fastigheten Akalla 4:1. Planomradet omfattar cirka tva hektar.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for planomradet &r stadsplan for kv. Reykjavik
med mera, Pl 8363, antagen 1986. For fastigheten anges kontors-
och industriindamal. Planen reglerar att byggnaden ska ta speciell
hénsyn till Kista gdrds miljo genom att reglera en nedtrappning i
byggnadshdjden mot parken. For en minde del av planomradet
giller stadsplan for Kista I, P1 7672, antagen 1975. Den aktuella
delen ar planlagd som motortrafikomrade.

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromréadet finns pagaende detaljplaner:
e (dde 1, dnr 2015-09817, for cirka 1 500 bostider,
verksambheter, park och forskola
e Rogaland, del av Akalla 4:1, dnr 2017-18898, for cirka 750
bostdder med lokaler 1 bottenvdningen
e Hornafjord 3, dnr 2017-08970, for cirka 100 bostider
e Hekla 1, dnr 2015-11509, for kontor, publika verksamheter,
cirka 240 bostidder och forskola
e Grena4, dnr 2019-15399, for cirka 350 bostader med
lokaler i bottenvaningen
e Tvirbanan Kistagrenen, dnr 2017-15790, pé Kistagdngen
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e Playcehotellet, del av fastigheten Akalla 4:1 vid
Torshamnsgatan, dnr 2015-09816, f6r bostéder, idrott, hotell
och kontor

Hista Allgyag
Kista Gard

Reykjavik 1

Pdgéende planer e
1 Planomrade A

Pagednde planer o @

Kartan visar planomrddets avgrdngning, samt angriihsande pdgdende
detaljplaner.

Markagoférhallanden

Reykjavik 1 dgs av Stockholms stad och upplits med tomtritt till
Nordika Fastigheter AB. Planomréadet innefattar 4ven en smal remsa
av fastigheten Akalla 4:1 som 4gs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Kista ut som stadsutvecklingsomrade for
omfattande komplettering. Kompletteringen foreslas innehalla
bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Enligt 6versiktsplanen finns behov av métesplatser och
savél parktillgangen som samhillsservicen behover starkas i
stadsdelen. Fastigheten ligger inom fokusomradet Kista-Jarva vilket
innebadr att det dr ett omrade dit investeringar och planeringsresurser
ska riktas. Kista-Husby-Akalla dr ocksa ett av tio strategiska
samband som &r viktiga for 6kad social héllbarhet. Genom
utvecklingen av dessa samband kan tillgdngligheten till
stadskvaliteter, trygghet samt rorelser och utbyten mellan dessa
stadsdelar oka.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen ingar Kista i stadsbyggnadskaraktiren
Verksamhetsomrdde. Kista har utvecklats utifran behov som funnits
for foretag och forskning inom IT-branschen, vilket har resulterat 1
volymer som ofta varit stora med fé entréer samt en arkitektur
priglad av rationalitet och funktion. Dessa omraden ska utvecklas
fran en samtida tolkning med utgéngspunkt i kringliggande
bebyggelse vad giller karaktdr, skala, material, kulor och
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typologier. Bebyggelsen ska utformas utifran en formulerad
arkitektonisk idé. Vidare ska bade befintliga och nya kvaliteter 1
verksamhetsomraden utvecklas for att skapa attraktiva offentliga
rum och stadskvaliteter ska tillféras som ger stod for ett levande
stadsliv av bade permanent och tillféllig karaktér.

Kista strukturplan

Visionen for Kista Science City illustreras av en strukturplan for
Kista. Planomradet ligger 1 skdrningspunkten mellan det som i
strukturplanen pekas ut som omradet kring Kista gérd och det som
pekas ut som Campus Kista. Strukturplanen anger att omradet kring
Kista gard bor ha en hog grad av offentliga rum, en medeltdthet och
en lag grad av verksamheter. Omrédet for campus bor ha en lag
grad av offentliga rum, en hog tithet och en hog andel
verksamheter. Strukturplanen ser den fortsatta utbyggnaden av
Kista som en mdjlighet att lika ihop dagens manga olika gatunivéer
och brutna kopplingar samt att skapa en levande stadsmiljé genom
att efterstriva en storre blandning av verksamheter, bostdder och
service 1 strategiska lagen, till exempel lings med
Borgarfjordsgatan. Langs Borgarfjordsgatan ska ny bebyggelse
placeras i liv med gatan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Nordika Fastigheter AB, genom sitt dotterbolag Kommanditbolaget
Reykjavik 1, tilldelades en markanvisning for skola och bostéader
den 23 maj 2019 av exploateringsndmnden.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Norra Kista planerades ursprungligen som ett renodlat
verksamhetsomrade uppfort under 1970- och 1980-talen och som
sedan slutet av 1980-talet har utvecklats till att bli ett av Sveriges
storsta IT-centrum med ett stort antal foretag, Kista Science City.
Bebyggelsen utgors 1 huvudsak av storkvarterstruktur 1 5 till 7
véningar innehallande kontors-, utbildnings- och
verksamhetslokaler samt inslag av hogre byggnader mellan 32 och
39 vaningar.

Bebyggelsen ndrmast planomradet bestér i dster av
kontorsbebyggelse 1 5 till 6 vaningar, 1 norr av bostadsbebyggelse i
cirka 7 vaningar och pd sodra sidan Borgarfjordsgatan Kista torn
med sina 15 respektive 35 vaningar. Pa andra sidan Hanstavéigen
ligger handel- och servicebyggnader i en till fyra vaningar samt
Kista brandstation med dess karaktéristiska vattentorn.
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Snedbild éver planomrddet.

Kulturmiljé

Kista stadsdel har dnnu inte inventerats och klassificerats av
Stadsmuseet med undantag for Kista gard som ér blaklassad. Blatt
ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse som beddms ha
synnerligen hogt kulturhistoriskt virde. Omradet kring Kista gérd
och Kistagardsparken har dven pekats ut som en kulturhistorisk
vérdefull miljo.

Trafik och kollektivtrafik

Kista dr planerat utifrin ett trafikseparerat, bilprioriterat,
trafiksystem dér biltrafik och gdende och cyklister halls atskilda
genom bland annat planskilda korsningar. Angoring till fastigheten
sker fran Borgarfjordsgatan eller Kista gdrdsvdg via en kvartersgata
som nyttjas av Reykjavik 1 och grannfastigheten Reykjavik 2.
Planomradet har ett kollektivtrafiknira ldge med cirka 400 meters
géngavstind till Kista tunnelbanestation. P4 samma avstand ligger
Kista bussterminal med flera busslinjer. P4 Borgafjordsgatan gar
busstrafik, ddr ndrmsta héllplats ligger inom 350 till 400 meter.
Planomradet ligger dven ndra den planerade Kistagrenen for
tvirbanan och drygt en kilometer fran Helenelunds
pendeltagsstation.

Miljé

Planomradet utgors av hardgjord mark i form av byggnader med
tillhérande asfalterade parkeringsytor. Runt parkeringsytorna och
langs delar av byggnadens vistra fasad finns ndgra mindre grona
ytor med gris, buskar och 16vtrdd. Det finns inga naturvérden inom
planomrédet. Planomradet ligger direkt dster om Kistagardsparken
dér det finns lekplats, Oppna grésytor, blomsterbdddar och trad.
Kistagardsparken erbjuder kulturella ekosystemtjanster i form av
exempelvis sociala interaktioner och pedagogik.
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Vattenfragor

Inom planomrédet finns tva ldgpunkter som riskerar att svimmas
over vid skyfall med 100 ars aterkomsttid. Vid ldgpunkten vister
om byggnaden riskerar vattendjupet uppga till 1 meter och vid
lagpunkten i sydost till 0,1 till 0,5 meter.

Riskfragor

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Hanstavigen,
Borgarfjordsgatan och Kista gardsvég. Ljudnivan ar mellan 60 och
65 dB(A) pd de mest utsatta delarna. P4 Hanstavigen gér
transporter av farligt gods (brandfarliga vitskor och brandfarlig gas)
till tvd drivmedelsstationer 1 niromradet. Aktuellt vigavsnitt utgdr
dock varken en primér eller sekundir transportled for farligt gods.
Tre riskfyllda verksamheter finns i ndromradet: Climeon AB,
RISE/Swerim AB och KHT Electrum. Inom planomradet finns
halter av oorganiska och organiska fororeningar som underskrider
det generella riktvardet for kdnslig markanvandning (till exempel
bostadsandamal). Risk for forekomst av klorerande 16sningsmedel
ska utredas.

Service, idrott och kultur

I Kista centrum finns vardcentral och tandlikare. Inom Kista
stadsdelsomrade finns flera grundskolor och forskolor. Kista
Centrum och galleria har ett brett serviceutbud med mataffarer,
detaljhandel, apoteket, biblioteket, moské, biograf och kyrka.

Planforslaget

Samradsforslaget innebér att en grundskola och bostdder kan
uppforas inom befintlig byggnad inom Reykjavik 1 samt att ett nytt
flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for service och
handel i bottenvaningen kan uppforas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-07, Dnr 2019-03406

‘%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2019-03406
Sida 7 (15)

o

Kista Gard

Kista gardsparken

Hlustrationsplan over planomradet som visar befintlig och foreslagen byggnad
samt majlig utformning av skolgdrd (i norr) och bostadsgdrd (i séder).
Hlustration: Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Inom den befintliga byggnadens norra del planeras en grundskola
for cirka 600 elever. For att sdkerstélla forutsédttningar for en
kvalitativ skolgard i relation till elevunderlaget reglerar planen att
grundskola far finnas till en storlek av 7 000 kvadratmeter BTA.
Ytan norr om huset, som i dag dr en parkeringsplats, foreslas att
byggas om till en skolgard. Skolan kommer att ha sin entré mot
skolgéarden, atskilt fran entrén till ovriga byggnaden. Grundskolans
angoring sker frin Kista gdrdsvédg. Forutom grundskola medges
dven gymnasieskola och vuxenutbildning. Da skolans lokaler enbart
kommer att uppta en del av den befintliga byggnaden tilldts dven
kontor och icke storande verksamheter, for att mojliggdra att de
befintliga kontoren och verksamheterna som finns dér i dag fortsatt
ska kunna bedriva sin verksamhet. Planen medger d4ven en mindre
del lokaler for centrumdndamal i bottenvéningen da det &r ett
lampligt komplement till 6vrig anvéndning.

Den L-formade delen av den befintliga byggnaden foreslés att
byggas om till bostéder. Planen medger en takpdbyggnad i
ytterligare en vaning for att skapa en variation 1 fasaden och for att
mojliggdra ldgenheter med en extra boendekvalitet. L-delen bestar i
dag av kontorslokaler och for att mojliggora en flexibilitet infor
framtidens behov behélls kontorsdndamalet i plankartan.

En ny byggnad i korsningen Borgarfjordsgatan och kvartersgatan
foreslas for att skapa stadga i stadsrummet och rama in
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gatuperspektivet langs Borgarfjordsgatans strickning. Den nya
byggnaden foreslas innehalla cirka 35 ldgenheter och ett
vardboende med cirka 90 vardbostider. For att mojliggdra en
flexibilitet infor framtidens behov medges dven kontorsandamal i
plankartan, vilket innebér att byggnaden skulle kunna innehélla
kontor i stéllet for bostéder. I bottenvaningen stélls krav pa lokaler
for centrumandamal.

' skola
| Gymnasiskola, vuxenutbildning
Kontor

Verksamheter

Lokaler for centrumandamal

Bostdder och vardbostéder
Kontor

Tillfallig vistelse

Lokaler for centrumandamal

Bostdder
Kontor
Skola

Lokaler for centrumandamal Befintlig byggnad

Bl Tillkommande byggnad/vaning

Hllustration éver de anvindningar som mojliggors i den befintliga samt den
tillkommande byggnaden. Illustration: Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Gestaltningsprinciper

Planforslaget reglerar nockhojderna pa befintlig byggnad enligt den
nedtrappningsprincip som regleras dven i den géllande detaljplanen
fran 1980-talet. Hojderna trappas nedéat vésterut for att mota
kulturmiljon kring Kista gérd pé ett respektfullt sétt. For L-delen
medges en hogre nockhojd for att mojliggora en takvaning. For att
lata den befintliga fasaden och byggnaden trida fram reglerar
planen att den tillkommande Gversta vaningen ska vara indragen
minst tvd meter fran fasadliv. Undantag far goras for hogst 24 meter
av fasadlangd for att mojliggora till exempel forrdd som avskdrmar
de olika uteplatserna.

Den nya byggnaden mot Borgarfjordsgatan ska méta upp de
befintliga byggnadernas hdjder och bidra till att skapa ett
stadsméssigt gaturum i en ménsklig skala och foreslas dérfor i sex
vaningar mot Borgarfjordgatan. I hornet Borgarfjordsgatan-
kvartersgatan foreslds byggnaden ddremot att gd upp 1 en hogre del i
12 véningar for att markera hornet och skapa dynamik 1
stadsrummet. For att fortsatt fi den sammanhéngande skalan 1
gaturummet regleras att hogdelen ska dras 1 tva meter fran gatan sé
att sexvaningsdelen blir den som tydligt moter gatan. Balkonger
mot allmén plats far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad och ha en
lagsta fri hojd av 4 meter.
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Elevation som visar den nya byggnadens volym och fasad fran Borgarfjordsgatan
samt den befintliga byggnaden och L-delen med takpdbyggnaden. Illustrationen
visar en mojlig utformning av bebyggelsen. Illustration: Kjellander Sjéberg
Arkitekter.

b
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Perspektivild fran Borgfjordsgatan som visar indraget i fasad, ba eé’r L-delens
takvdning och for hogdelen pd den nya byggnaden. Illustrationen visar en majlig
utformning av bebyggelsen. Illustration: Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Planforslaget ska skapa forutsittningar for ett levande och aktivt
gaturum lings Borgarfjordsgatan och for att &stadkomma det
reglerar planen att lokaler for centrumdndamal ska finnas i
bottenvaningen pa den nya byggnaden till en minsta yta om 650
kvadratmeter BTA. Bottenvéningen ska ge ett Oppet och inbjudande
intryck och ldgsta hdjd pa bottenvaningen regleras darfor till fyra
meter. Darutover ska minst 50 procent av bottenvéningens fasad dar
lokaler f6r centrumédndamal finns uppforas i genomsiktliga
glaspartier. Huvudentréer till bostdder/kontor och lokaler for
centrumédndamal ska placeras mot allmén plats och kvartersgata.
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sen. Illustration: Kjellande

Sjoberg Arkitekter.

Den nya byggnadens fasad foreslas till en ddimpad réd kulor 1
kontrastverkan till den i stadsdelen i 6vrigt dominerande vita och
gra fargskalan. Syftet dr att komplettera gaturummet med berikande
diversitet och uttrycksmaéssig variation. Lamplig fargsittning prévas
1 bygglovsskedet och regleras inte péd plankartan.

Parkering

Parkeringsbehovet for d&ndrade samt tillkommande anvidndningar
bedoms rymmas inom parkeringsgarage i befintlig byggnad.
Tomtréittshavaren har dessutom avtal med en grannfastighet for att
hyra cirka 100 extra bilparkeringsplatser om behov skulle uppsta.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Planforslaget mojliggor cirka 165 lagenheter och cirka 90
vérdbostéder, vilket &r ett positivt tillskott till savél stadens
bostadsmal som dversiktsplanens mal om att omvandla Kista till en
mer attraktiv stadsmiljo med en dkad funktionsblandning.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget mojliggor att ytor som tidigare var planlagda for
kontors- och industriandamal kan omvandlas till skola och bostéder.
En konsekvens av detta &r att antalet arbetsplatser kan komma att
minska. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det &r positivt att
kunna ta tillvara befintliga byggnader genom att mdjliggora édndrade
anvandningar da det ursprungliga behovet inte langre finns, samt att
en skola kan leda till en 6kad funktionsblandning och dven 6ka
mojligheten till larande och utbildning i stadsdelen.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-07, Dnr 2019-03406

i%; Stockholms Tjansteutlatande
¥ stad Dnr 2019-03406
Sida 11 (15)

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den foreslagna byggnadens hogdel kommer att bli synlig fran Kista
gérd och parkmiljon kring den. I ndromradet finns redan flera hoga
byggnader uppforda, vilket medfor att upplevelsen av stadsbilden
fran Kista gard inte kommer att forédndras vasentligt. Kontoret
bedomer att forslaget sett 1 sitt sammanhang inte medfor negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

En sammanhangande stad

Trygghet

Detaljplanen bidrar till en funktionsblandad milj6 som é&r befolkad
under bade dag- och kvillstid. Planen reglerar en hég entrétithet
samt uppglasning mot Borgarfjordsgatan for att skapa storre visuell
genomslédpplighet och rorelse, vilket kan 6ka upplevelsen av
trygghet pd gatan.

Jamstalldhet

Kvinnor i Kista upplever generellt en storre otrygghet dn mén i sitt
bostadsomrdde och pa allménna platser. Genom detaljplanens
bidrag for att stiarka upplevelsen av trygghet ldngs de allminna
platserna bedoms planforslaget medfora positiva konsekvenser for
jamstélldheten i omradet.

Barnkonsekvensanalys

Planforslagets genomforande bedoms sammantaget medfora
positiva konsekvenser for barn, dé det mdjliggor en grundskola i ett
kollektivtrafiknéra 14ge med nérhet till en storre park. Storleken pa
skolgarden ar begrdnsad i och med att skolan foreslas inom befintlig
byggnad, men stadsbyggnadskontoret bedomer att det 4r mgjligt att
skapa en skolgard med bra kvaliteter. Den ligger avsides frén
frekvent trafikerade gator, vilket gor att en séker och relativt
bullerskyddad gard kan skapas. Skolan ligger 1 direkt nérhet till
Kistagardsparken, vilket skapar mojligheter for grona utflykter.
Planforslaget bidrar dven till att skapa tydligare gatumiljoer dér
byggnader méter upp gangbanorna och trottoaren breddas pa norra
sidan Borgarfjordsgatan, vilket skapar mdjligheter for barn att
kunna rora sig trafiksdkert och tryggare dven langs med gatorna.
Planforslaget tar inte nagra lek- eller parkytor i ansprik utan utgors
av platser som redan ar bebyggda.

Trafik och mobilitet

Planforslaget bedoms kunna bidra positivt till framkomligheten {for
gingtrafikanter d4 trottoaren pa norra sidan Borgarfjordsgatan
planeras att breddas. For ovriga trafikslag kommer framkomligheten
inte att paverkas.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna byggnaden mot Borgarfjordsgatan ansluter till den
befintliga bebyggelseskalan i gaturummet genom sin lagdel 1 sex
vaningar som moter gatan. Hogdelens tolv vaningar kommer att ha
en hogre skala dn Ovriga byggnader lings med gatan men beddms
bidra med en dynamik till gaturummet och stadsbilden och pé ldngt
hall skapa en nedtrappning fran Kista torns hoga silhuett. For att
fortsatt f4 den sammanhingande hojden 1 gaturummets skala
regleras att hogdelen ska dras in tvd meter frdn gatan sa att
sexvaningsdelen blir den som tydligt moter gatan. Sammantaget
bedoms forslaget bidra med ett positivt element i stadsbilden och
ytterligare ett inslag i traditionen av hoga hus 1 Kista.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget kan bidra till att fler kommer att anvinda Kista
gardsparken for rekreation. Dels kommer antalet bostader i
anslutning till parken att 6ka, dels kan placeringen av grundskolan
leda till att elever nyttjar parken. En 6kad anvdndning av parken kan
riskera ett hogre slitage péd ytorna och leda till ett 6kat behov av
underhall for stadsdelen. Nér staden utvecklas och fortitas kommer
de allménna ytorna att anvindas ytterligare och av fler, vilket
stadsbyggnadskontoret bedomer dr en naturlig foljd av stadens
utveckling. Att parkeringsytan lings Kista gardsvég planeras att
goras om till skolgard kan leda till att ytan aktiveras och blir belyst
och gestaltad, vilket kan bidra till att fler véljer att rora sig till
parken, vilket dr positivt ur en rekreativ synvinkel.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Dagvatten kan omhindertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Planforslaget bedoms inte ge ndgra negativa konsekvenser pa
naturmiljon dé det inte tar nadgra gronomraden i ansprak.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Edsviken.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning &r att riktvirdena
for trafik- samt verksamhetsbuller kommer att kunna uppnés pé
platsen med hjélp av bebyggelseutformning och anpassade
planldsningar. Kontoret bedomer dven att bade gérd och skolgard
har goda mojligheter att erbjuda en bra ljudmiljo.

En miljoteknisk markunders6kning har genomforts vilken visar pa
halter av oorganiska och organiska fororeningar i jord som
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underskrider det generella riktvédrdet for kdnslig markanviandning
(bostdder). Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga miljo- eller
hélsorisker foreligger med avseende pa framtida anvidndning av
fastigheten for bostadsdndamal. Risk for forekomst av klorerande
16sningsmedel ska utredas.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ar att
risknivaerna for detaljplanen dr acceptabla och att foreslagen
markanvédndning ar ldmplig. D4 transporter av farligt gods kan ske
forbi planomradet, om &n i liten utstrackning, reglerar plankartan att
utrymningsvég ska finnas mot gérd och att friskluftsintag placeras i
fasad som vetter bort frdn Borgarfjordsgatan alternativt pa tak.

Planprocess

Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Plansamrad pégick under perioden den 25 maj 2021 till den 6 juli
2021. Information om samrddet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.

Samlade synpunkter

Under samrédet inkom 17 yttranden, 16 yttranden fran
remissinstanser och ett yttrande fran en sakégare. Lansstyrelsen
anser att staden behdver sikerstilla att dagvattenhantering sker for
att uppna tillracklig rening ur ett recipientperspektiv. Vidare bor
bullersituationen ses dver och nddvéndiga atgéirder regleras for att
uppna en god ljudmilj6. Markfororeningar behdver hanteras i hela
planomrddet och nddvindiga dtgirder sdkerstéllas for att inte riskera
ménniskors sékerhet avseende risk for 6versvdmning.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller forekomst av
markfororeningar och eventuella atgirder for att hantera dessa.
Synpunkter framfors ocksa angdende hdjden pé den foreslagna
bebyggelsen samt storlek pé friyta for skolan. Den sakdgare som
framfort synpunkter ar positiv till en fortdtning 1 Kista och 6nskar
att staden kréver, eller mojliggor, byggnadsintegrerade solpaneler.

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande

Den foreslagna byggnadens hogdel kommer att skymtas ovanfor de
befintliga byggnaderna inom Reykjavik 1 och ldsas ithop med den
befintliga bebyggelsen langre dsterut i Kista, vilket gor att kontoret
bedomer att forslagets begridnsade paverkan inte kommer att
medfora ndgra negativa konsekvenser for kulturmiljon kring Kista
gard.
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Da skolan mojliggdrs inom befintlig byggnad innebér det att
mojligheterna att tillskapa en skolgard har fysiska begriasningar i
form av de redan existerande friytorna inom fastigheten. Kontorets
beddmning ar att det inte dr ekonomiskt forsvarbart eller hallbart att
kréva en rivning av byggnaden for att mdjliggora en storre gérd.
Kontoret bedomer att det & mojligt att skapa en skolgérd med bra
kvaliteter d& den ligger pa ett bra avstind till trafikerade gator,
vilket skapar en sdker och relativt bullerskyddad gard samt att den
ligger 1 direkt nérhet till Kistagardsparken, vilket skapar mojligheter
for grona utflykter.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: markfororeningar, buller och hantering av dagvatten.
Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att gymnasiedndamal utgér
ur plankartan. Forslaget kan 4ven komma att revideras eller
kompletteras med ytterligare bestimmelser beroende pa resultatet i
de reviderade utredningarna for markf6roreningar, buller och
dagvatten.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 25 april 2019
vid beslut om planstart. I samband med planstart uttalade nimnden
att Kista gard och dess park ar vackra och viktiga resurser for
omrddet och bor synliggdras och att det dr bra om planen kan 6ppna
upp for detta. Namnden sag girna att eventuella skol- och
forskolegardar laggs sa att de griansar mot parkomradet, vilket har
omhéndertagits i planarbetet da skolgarden har forlagts mot parken.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersékningen om betydande miljopéverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Granskning april 2022
Antagande september 2022
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Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen bidrar till stadens dvergripande bostadsmal,
oversiktsplanens stadsbyggnadsmal samt de lokala
utvecklingsmojligheterna for Kista att skapa en attraktiv stadsmiljo
med funktionsblandning. Genom att mgjliggdra nya anvandningar
som skola, bostdder och centrumidndamal inom fastigheten
samtidigt som kontors- och verksamhetsdndamal behalls, skapas
forutsittningar for en mer funktionsblandad stadsdel, vilket bidrar
till att stirka stadsdelens attraktionskraft och skapa forutséttningar
for en mer befolkad plats vid fler tider pa dygnet. Utbudet av handel
och service 1 denna del av Kista kommer att 6ka da lokaler for
centruméndamal foreslas i bottenvaningen pa byggnaden mot
Borgarfjordsgatan. Bottenvaningens innehdll och utformning kan
bidra till att skapa en mer aktiv och trygg gata dar fler ménniskor
vistas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett hogre och vilgestaltat hus
langs Borgarfjordsgatan kan bidra till att skapa en dynamik 1
gaturummet och kan samspela med Kista torns hogre byggnader
samt utgora ett positivt inslag 1 stadsbilden. Stadsbyggnadskontoret
bedomer dven att ett 12-viningshus lings med Borgarfjordsgatan
ligger 1 linje med Kistas historiska utvecklig och tradition med en
hogre och mer tillatande bebyggelseskala, samtidigt som det dven
ligger 1 linje med den framtida inriktningen for Kistas utveckling.

Stadsbyggnadskontoret beddmning dr att det ar positivt for
stadsdelen med en skola inom fastigheten d& det mdjliggor en storre
variation av funktioner 1 Kista och leder till en mer blandad stad.
Att kunna ta tillvara befintliga byggnader genom att mojliggora
dndrade anviandningar d& det ursprungliga behovet inte langre finns
anser kontoret dr positivt ur ett hallbarhetsperspektiv.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de foreslagna revideringarna av
planforslaget innebér en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden
godkénner redovisningen av plansamridet och ger kontoret i
uppdrag att upprétta reviderat planforslag som stills ut for
granskning.

SLUT
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