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Handlaggare Till

Erik Thurell Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 272 41

Komplettering av startpromemoria for
planlaggning av Assessorn

2 med flera i stadsdelen Bagarmossen (cirka 25
bostéader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas och
ursprungligt planomrade for Assessorn 2 med flera utokas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson =~ Anna-Stina Bokander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med planforslaget r att mojliggora en komplettering med
cirka 25 bostdder inom fastigheten Hovréttsradet 2 och del av
Skarpndcks Gard 1:1. Planforslaget innebér en komplettering av en
redan paborjad plan, Assessorn 2 med flera, vars syfte ar att
mojliggora ett flertal fortdtningar inom Bagarmossen. I samband
med planstarten uttalande nimnden det som angelédget att en
gronklassad panncentral bevaras och tas till vara i en utveckling av
omradet. Kontoret ser mdjligheter att med aktuellt planomrade; dels
ytterligare forstarka Rusthallarvdgens stadsmaéssiga kvaliteter, och
dels ersitta det bortfall av bostdder som det skulle innebéra att
bevara panncentralen inom detaljplan Assessorn 2 med flera.

Bebyggelsen ska utformas och gestaltas med sarskild hansyn till
kulturmiljon. I planarbetet ska olika alternativ till ny bebyggelse
studeras avseende bland annat volym och placering. En viktig
utgangspunkt i arbetet ar att studera motet med befintligt punkthus
och Rusthallarvdagen. Punkthuset ska fortsatt utgora en tydlig solitar
markor i omradet. En forutsattning for projektet ar att befintlig
lagdel tas bort.

Fastigheten Hovréttsradet 2 upplats med tomtrétt till AB Svenska
Bostéder. Fastigheten Skarpndcks Gard 1:1 dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndamnden foérvéntas den 21 oktober 2021 att besluta
om markanvisning till AB Svenska Bostadder for cirka 25
hyresrétter. Markanvisningen &r en forutsdttning for att planarbetet
ska paborjas.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas och att ursprungligt planomrade for
Assessorn 2 med flera utokas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med planforslaget &r att mojliggora en komplettering med
cirka 25 bostdder inom fastigheten Hovrittsradet 2 och del av
Skarpnacks Gard 1:1. Kompletteringen ska bidra till att stdrka
Rusthaéllarvdgens stadsmassiga karaktar.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 3 200 kvadratmeter och inrymmer
fastigheten Hovrattsradet 2 samt del av fastigheten Skarpnacks Gard
1:1. Planomradet begransas i vaster och norr av Fogdevégen, i Oster
av Rusthéllarvagen och i soder av ett parkomrade.

=
& v N /\u"“z P
A ! >
a0 & v s
0 W ‘*@?s —
4 2 R\
¢ <2 i B
_)as"“g " w 1l v% Bagarrﬁs‘eﬁr{"l
# 0 ~ g 1ot [/ skola =/
& 5 a y
9 ~ j— \,
3 ~ ] & | | ) ==
5 N S, e (I
3 N/ ST
;‘@’_ b : == Emag 1 .
% = ~odder; — 2
% P s 8
u - ”?g‘
2 ~— = .E .F‘Je‘
&
N i‘!
eiaae J \ 8
\ Lagy, o :.f
1 0o, Lagaplan
\ PR
,‘olﬁ“f“ ) ~ 3‘:\;&
Lttty
% EFFUP.H’I)H er ooy
Lagmansp [EE S
L% Bibl ”%w

uewbET

Aktuellt planomrades ldge och ungefdrliga avgrdnsning inom réd markering.

Ursprungligt planomrdde markerat inom rosa streckade figurer.

Gaéllande detaljplaner
Planomradet omfattas av:

e Forslag till dndring av stadsplanen for kv. Hovrdttsrddet
och del av kv. Stathdllaren (P1 4003). Faststalld 1952.
Detaljplanen anger park, allmén plats, omrade som inte far
bebyggas, bostadséandamal och handelsandamal.

e Forslag till utvidgning och dndring av stadsplanen fér del
av stadsdelen Skarpndick (P1 3846). Faststdlld 1951.
Detaljplanen anger park, allman plats.

Genomforandetiden har gatt ut for bagge planer.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Nordvast om omradet pagar en detaljplan for cirka 600 bostader vid
Karrtorps IP, Del av Kdrrtorp 1:1 och Skarpndck 1:1 (dnr 2015-
13402). Norr om planomradet pagar en detaljplan for cirka 90
bostdder, Jordbruksministern 3 (dnr 2017-19979). S6der om
planomradet pagar en detaljplan for cirka 700 bostéder, tva
forskolor och en grundskola, Rustmdistaren 2 (dnr 2016-19586).

el P2015-13402 (K&rrtorps IP)
KARRTORP
- PROI7-19979 .
V7 L. (Jordbruksministern‘3),
C 8 = "“"\.
X o B p— 9 3
— oSl
“@kg% BAGARMOSSEN
Aktuellt omride g
O

D Planomrade, sju delomraden P9O16-19586

Nérliggande pagaende (Bergholmsbacken),

detaljplaner o '
Bild fran start-PM for Assessorn 2 med flera (2020-12-10 § 31) som visar
pdgdende planer i ndromrddet. Lége for aktuellt omrdde inom svart figur. Rosa
cirklar visar delomrddena inom detaljplanen for Assessorn 2 med flera.

Markagoférhallanden
Fastigheten Hovréttsradet 2 upplats med tomtrétt till AB Svenska
Bostéder. Fastigheten Skarpndcks Gard 1:1 dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Bagarmossen utpekat som
stadsutvecklingsomrade med goda mojligheter for fortsatt
komplettering med bland annat bostdder, verksamheter, gator och
parker.

Stockholms byggnadsordning

Bagarmossen &r i byggnadsordningen klassificerad som
grannskapsenhet. For sadan géller att nya byggnader inom befintlig
struktur ska utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och ndrliggande bebyggelse.

Program

Programmet fér Bagarmossen och Skarpnédck godkdndes av
stadsbyggnadsndamnden i oktober 2016. Det visar stora
stadsutvecklingsmojligheter. Programmet foresldar att gaturummen
forandras sa att bebyggelsen kommer nara gatan med entréer som
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vetter mot gatan. Omradets samband med gang- och cykelstrak bor
forstarkas, och orienterbarheten ska forbattras.

Riksintresse
Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Start-PM, 2020-12-10 § 31

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 10 december 2020, § 31, om
planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande for
detaljplan Assessorn 2 med flera (dnr 2020-05104). 1 samband med
planstart uttalande ndmnden att det &r angeldget att en gronklassad
panncentral bevaras och tas till vara i en utveckling av omradet.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora cirka 400 nya bostader
med lokaler i bottenvaningarna, och forskolor i stadsdelen, samt
att starka delar av det lokala sambandet till Karrtorp. Det dr viktigt
for att uppna malet om en sammanhédngande stad.

Vidare syftar planen till att utveckla Rusthallarvégen till en tryggare
och mer befolkad gata.

TECKENFORKLARING
.,"oﬁm B : Srel phongrins
50“"&0 a4 -.-.J,t-’_’j Bostéider
Farshkola
m\:'f-l., Kartorp C @ Parkigrinomrade
3 Stérkt lokalt samband
++ Lokaleri bettenvaning

Kommande detaljplaner

Bogarmossen

Bild fran start-PM for Assessorn 2 med flera (2020-12-10 § 31). Ldge for aktuellt
planomrdde inom bl cirkel. Panncentralen dr markerad med svartstreckad
cirkel.

Markanvisning

Exploateringsndmnden férvantas den 21 oktober 2021 att besluta
om markanvisning till AB Svenska Bostédder for cirka 25
hyresrétter, inom aktuellt planomrade pa Hovréttsradet 2 och del av
Skarpnécks Gard 1:1. Markanvisningen &r en forutsattning for att
planarbetet ska paborjas.
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Stockholmsforhandlingen

Stockholms stad har férbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader, i
och med 2013 ars Stockholmsférhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort. Planomradet ligger inom influensomradet.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Bagarmossen dr till storsta delen utbyggt under 1950-talet med
terrdnganpassade halvoppna kvarter och en mindre
centrumanldggning. Bebyggelsen bestar framst av lamellhus med
inslag av punkthus. Stadsdelen prédglas av mycket gronska.
Bagarmossen éar trafikseparerat med gang- och cykelvagar bredvid
och under bilvdgarna.

Snedbild med planomrddets ungefdrliga avgrdnsning inom réd markering.

Panncentralen dr markerad inom gul cirkel.

Inom aktuellt omrade star ett atta vaningar hogt punkthus fran 1950-
talets forsta halft med bostdder och lokaler i bottenvaningen.
Punkthuset & sammanbyggt med en lagdel i ett plan och kéllare
som inrymmer en lokal i markplan. Bada byggnaderna ar indragna
fran gatan och angors fran Rusthéllarvdagen och Fogdevéagen.

Till vinster: punkthusets vdstra sida sett fran Fogdevdgen. Till hdger: ldgdelens
framsida utdt Rusthdllarvdgen.
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Den sodra delen utgors av latt sluttande parkmark dar aktuellt
omrade ligger dikt an ett gang- och cykelstrak genom parkmiljon.
Straket fortsatter under Rusthallarvdgen genom en planskild
korsning. Fran planomradet gar det en trappa ner till parkmarken.
Den bildar en genpassage och ansluter till straket.

Y
f_é \
 Fo9d8goen §
\1\\“‘!"“. 7

punkthus

N Rilkgdel X
* g centrum ———
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- \ planskild
korshing

Planomradets ungefirliga avgrdnsning inom réd markering.

Den angrdnsande bebyggelsen utanfor planomradet bestar till stor
del av lamellhusbebyggelse fran 1950-talet i tre till fyra vaningar
med ljust putsade fasader och sadeltak. Vaster om planomradet star
nyare bostadsbebyggelse fran 2019 i fyra till fem vaningar.

; R e T . ; A
Till vénster: byggnad séder om planomrddet. Till hdger: gdng- och cykelstrdk
med planskild korsning under Rusthdllarvdgen.

=

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom Bagarmossen. Det har Stadsmuseet
utpekat som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Den befintliga
bebyggelsen inom planomradet ar gronklassad. Det innebér en
fastighet med en bebyggelse som ér sarskilt vardefull ur en
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
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Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger i korsningen mellan Fogdevagen och
Rusthallarvédgen. De ar lokalgator dér cykling sker i blandtrafik.
Soder om planomradet 16per ett valfrekventerat gang- och
cykelstrak i parkmilj6. Det kopplar omradet till Bagarmossens
centrum via en tunnel under Rusthallarvdagen. Planomradet ligger
cirka 200 meter frdn Bagarmossens tunnelbanestation, varifran T-
centralen nas pa 18 minuter.

Gronytor och rekreation

Internationaldagsparken ar beldgen drygt 150 meter norr om
planomradet. Viaster om planomradet finns ett storre, kuperat
skogsparti. Bagarmossens bollplan nas inom cirka 400 meter.

Miljo

Storre delen av det aktuella omradet ar ianspraktaget med
bebyggelse. I 6vrigt omfattas planomradet av buskar, gronytor och
enstaka trad. Trdden &r till stor del placerade pa parkmark soder och
oster om fastigheten Hovréttsradet 2.

Sodra delen av omradet ingdr i “habitatnatverk for groddjur” dér
spridning av groddjur &r mojlig.

Vattenfragor

Planomradet ligger inom stadens kombinerade avloppsnét. Det
avvattnas till Strommen via Henriksdals reningsverk. Den
ekologiska statusen &r i dag Otillfredsstdllande. Vattenférekomsten
uppnar i dag Ej god kemisk status.

Riskfragor och storningar

Skyfallsmodelleringen fér Stockholms stad visar att det i dag finns
platser dér vatten riskerar att samlas vid ett kraftigt skyfall, i den
sOdra delen av- samt i narheten av planomradet.

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Rusthallarvagen dér
ljudnivan enligt stadens bullerkarta uppgar till 55 till 65 dBA
ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd.

Service, idrott och kultur

Inom planomradet finns tva verksamheter i bottenvaningen av
punkthuset. Bagarmossens centrum ligger cirka 200 meter dster om
planomradet. Har finns matbutiker, restauranger och kaféer samt
annan service.

Bagarmossens skola (F-9) dr beldgen drygt 300 meter norr om
planomrade. I ndromradet finns det dven flera férskolor.
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Planforslaget

Forslaget innebér att det ursprungliga planomradet for Assessorn 2
med flera, som bestar av ett flertal ytor ldngs — och i nérheten av
Rusthallarvdgen, utokas och kompletteras med aktuell yta pa
fastigheten Hovréttsradet 2 och del av Skarpnédcks Gard 1:1. Med
det aktuella planomradet ser kontoret mojligheter; att dels
ytterligare forstarka Rusthallarvdgens stadsmaéssiga kvaliteter, samt
att dels komplettera med ytterligare bostdder inom Bagarmossen.

AB Svenska Bostdder, som &dger det befintliga punkthuset och
lagdel pa fastigheten Hovréttsradet 2, vill utveckla bostader pa
fastigheten och del av fastigheten Skarpnécks Gard 1:1. AB
Svenska Bostédder &r tomtréttsinnehavare for tvd delomrdden inom
pagaende detaljplan for Assessorn 2 med flera. Pa ytan foreslas
bostadsbebyggelse som ska underordnas punkthuset och ansluta till
skalan i den omkringliggande laghusbebyggelsen. Kontoret
bedomer i nuldget att cirka 25 bostader (rdknat pa 100 kvadratmeter
BTA per ldgenhet) kan inrymmas inom aktuellt omrade. Bostdderna
ar avsedda att upplatas med hyresritt.
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Gula figurer visar olika férslag pa limpliga ytor ddr placering av ny bebyggelse
kan prévas. I planarbetet ska placering och fotavtryck studeras vidare. Aktuellt
omrdde inom réd markering.

I planarbetet ska olika alternativ till ny bebyggelse studeras
avseende bland annat placering och fotavtryck. Bebyggelsen ska
utformas och gestaltas med sarskild hansyn till omgivningen vad
gdller kulturmiljon, volym samt hojd. En viktig utgangspunkt i
arbetet dr att studera moétet med det befintliga punkthuset och
Rusthallarvdgen. Projektet ska bidra till att starka Rusthallarvagens
stadsmadssiga karaktdr. Punkthuset ska fortsatt att utgéra en tydlig
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solitar markor i omradet. Vidare behover motet med gang- och
cykelstraket studeras med ambitionen att skapa ett tryggt och
valgestaltat parkstrak.

En forutsattning for projektet ar att befintlig lagdel tas bort, men en
lokal i bottenvaningen mot Rusthallarvdgen foreslas finnas i den
foreslagna nya byggnaden. Bebyggelsen ligger nédra tunnelbanan
och forutsattningar att aktivt arbeta med mobilitetstjanster finns.
Parkering avses att 16sas i garage under mark och samordnas med
ovrig exploatering inom detaljplan fér Assessorn 2 med flera.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planomradet ligger inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad. Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom
ett tillskott av cirka 25 nya hyresrétter.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Att sdkerstdlla en lokal inom planomradet ar nagot som forbéattrar
forutsattningarna for det lokala néringslivet. Det &r dven forenligt
med malet att 6ka antalet arbetsplatser i soderort.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Den nya bebyggelsen kommer att bli ett nytt tilldgg i den befintliga
miljon. Hansyn ska tas till stadsdelens stora kulturhistoriska varden
samt dess vélgestaltade och omsorgsfullt utformade arkitektur.

Konsekvenserna for kulturmiljon kommer att studeras inom ramen
for detaljplan for del Assessorn 2 med flera.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Projektet bedoms kunna bidra till en mer sammanhallen stadsmiljo
med starkta kopplingar till narmiljon sasom Rusthallarvagen och
parkstraket.

Trygghet

Med en genomtéankt placering och utformning kan bebyggelsen
bidra till en 6kad trygghet ldngs bade Rusthallarvagen och
parkstraket, i synnerhet i anslutning till befintlig gangtunnel.

Jamstalldhet
Ur jamstalldhetssynpunkt ar det positivt att den tillkommande
bebyggelsen forldaggs i ett kollektivtrafikndra lage.
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Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar inte sddan parkmiljo i ansprak som
beddms vara en lekmiljo i dagsldget. Barnkonsekvenser kommer att
studeras inom ramen for detaljplan for del Assessorn 2 med flera.

Trafik och mobilitet
Maojligheterna att bo i omradet utan bil ar goda med nérhet till
tunnelbanan samt ett val uppbyggt gang- och cykelnit.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen kan, med en genomténkt gestaltning och en vél avvagd
volym, bidra till att stirka gaturummet ldngs Rusthallarvagen samt
tillfora ett positivt inslag i omradets stadsbild.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget bedoms inte paverka tillgangen till rekreativa miljoer.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Naturvardesinventeringen fran programmet fér Bagarmossen
Skarpnéck ska kompletteras med en inventering av eventuell
forekomst av skyddsvarda trad. Paverkan pa spridningssamband ska
studeras inom ramen for detaljplan fér Assessorn 2 med flera.

En dagvattenutredning ska utfoéras inom ramen for detaljplan for
Assessorn 2 med flera. Den kommer att redovisa hur dagvattnet fran
omradet ska omhéandertas och hur stadens atgardsniva ska klaras.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
Utformning av ny bostadsbebyggelse behdver ta hansyn till
trafikbuller fran Fogdevagen och Rusthallarvdgen.

Infiltrations- och avrinningsforhdllandena i omradet kommer att
forandras med foreslagen exploatering.

Teknisk forsorjning

Ett genomforande kan innebéra att befintliga ledningar i
planomradets nordostra del behover flyttas. Det behover studeras
vidare under det fortsatta planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet ar avsett att bedrivas med standardforfarande. Nasta
tillfdlle som drendet redovisas for stadsbyggnadsndamnden blir efter
plansamradet.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan, som avses i
miljobalken kapitel 6, att en miljobedomning behéver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Samrad maj 2022
Granskning mars 2023
Antagande september 2023

Tidplanen forutsatter att planavtal skrivs, att erforderligt underlag
for detaljplanens framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan
samt att det under planprocessen inte kommer till nya
omstdndigheter som inte kunnat forutses.

Planavtal
Planavtal har tecknats med AB Svenska Bostdder for att tacka
kontorets kostnader i samband med uppréttandet av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att pdborja planldggning av
aktuellt omrade och bedomer att platsen &r lamplig for bostéder, i
ett attraktivt 1age néra till kollektivtrafik och service. Bostdderna ar
viktiga for att uppnd stadens ataganden i Stockholmsférhandlingen.

Forslaget innebér att det ursprungliga planomradet for Assessorn 2
med flera, som bestar av ett flertal ytor ldngs — och i ndrheten av
Rusthadllarvéagen, utdkas och kompletteras med aktuell yta pa
fastigheten Hovréttsradet 2 och del av Skarpnacks Gard 1:1.
Kontoret ser mojligheter att med aktuellt planomrade; dels
ytterligare forstarka Rusthallarvdagens stadsmaéssiga kvaliteter, samt
dels komplettera med ytterligare bostdder inom Bagarmossen.

Bebyggelsen kan, med en genomtankt gestaltning, bidra till att
starka gaturummet langs Rusthallarvagen och att 6ka den upplevda
tryggheten vid gang- och cykeltunneln. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedomning &r att projektet har goda férutsattningar att
tillfora stadskvaliteter och bidra till att kontorets bostadsmal kan
uppfyllas.

Bebyggelsen ska utformas och gestaltas med sarskild hansyn till
omgivningen vad géller kulturmiljon. En viktig utgangspunkt i
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arbetet dr att studera métet med det befintliga punkthuset och
Rusthallarvagen. I planarbetet ska olika alternativ till ny bebyggelse
studeras vidare avseende bland annat volym och placering. En
forutséttning for projektet ar att befintlig lagdel tas bort.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att planarbete paborjas och att ursprungligt planomrade for
Assessorn 2 med flera utdkas.

SLUT
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