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Startpromemoria for planlaggning av )
Kvarnbacken, del av Arsta 1:1 och del av Orby
4:1 i stadsdelen Ostberga (cirka 70 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson Anna Lina Axelsson
Avdelningschef  Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte ér att mojliggora cirka 70 bostéder vid Sjoholmsvégen
i Ostberga. Syftet ir ocksé att stirka kopplingen mellan
Ostbergahdjden och Gamla Ostberga genom att mojliggdra en
forlangning av Sjoholmsvégen. Forlangningen mojliggor en
genomgaende busslinje vilket dr positivt for att stiarka kopplingen
mellan Ostbergahdjden och Gamla Ostberga. Planforslaget ér i linje
med dversiktsplanens mdl om en sammankopplad stad samt att det
sedan tidigare &r ett utpekat omrade att prova for ny bebyggelse i
programmet for Ostberga. Planomradet ligger inom
Stockholmsforhandlingen och ar en viktig del 1 att mota stadens
ataganden.

Kopplingen genom parken mellan Gamla Ostberga och Orby Slott
och tillginglighet till utsiktsplatsen Kvarnberget ska beaktas. Stor
hinsyn behover tas till motet mellan bebyggelse och parken.
Parkmiljon 4r en del av sammanhiingande gronstrak i Ostberga och
ska virnas. Parkens offentlighet ska prioriteras och tydliggoras.

Bebyggelsens typologi och vaningsantal ska studeras utifran en
samtida tolkning av platsens forutséttningar och nérliggande
bebyggelse och planstruktur.
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Exploateringsnimnden beslutade den 17 juni 2021 om
markanvisning till Bonava Sverige AB med cirka 70 bostéder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse vid
Sjoholmsvigen i Ostberga. Planen uppskattas kunna ge ett tillskott
pa cirka 70 bostdder. Syftet med detaljplanen dr ocksa att forldnga
Sjoholmsvégen vilket kan skapa béttre forutsittningar for
kollektivtrafiken och stiirka kopplingen mellan Ostbergahdjden och

Gamla Ostberga.
Bakgrund
Plandata
Planomréadet dr cirka 6 000 kvadratmeter och bestar till storsta del
av oppen parkmark.
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Kartan visar planomradets ungefirliga avgrdnsning i rott.

Gallande detaljplaner

Gillande planer for omradet dr stadsplan Del av stadsdelen
Ostberga (P1. 4560) och stadsplan Del av stadsdelen Orby (P1.
1326A) déir markanviandningen anges som park.
Genomforandetiden har gatt ut for bada planerna.
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Pagaende detaljplaner i omradet
Tre detaljplaner pagar i ndromradet:
- Del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och Attegrenen
(Ostberga Norra) — cirka 700 bostider (dnr 2019-04998)
- Viggen 8 och 29, dndring av detaljplan — upphédvande av
fastighetsbestimmelser (dnr 2017-03338)
-  Tussmoteshdjden — cirka 150 bostider (dnr 2020-07379)

Markagofoérhallanden
Planomrédet ligger inom del av fastigheten Arsta 1:1 och Orby 4:1
som &gs av Stockholms stad.

2018-14952 ~
0 201904998

<, | )
Del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och . Tussméteshodjden, dnr
Attegrenen (Ostberga Norra), dnr 2019-04998 - o¥TaRA 2020-07379

- MO—/

GmEy gaaTT

Viggen 8 och 29, dnr 2017.03338 smuny
2017-03338 o
Pagaende planer
o R . Start PM
ADP-Start PM-omrdde

Karta som visar pagdaende planarbete i nirheten. Planomradet
markerat i rott.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges fyra stadsbyggnadsstrategier som ska
tillimpas fOr att nd mélet om en stad for alla med téta och
sammanhallna stadsmiljoer dar bebyggelse och gronstruktur
samspelar och ger forutséttningar for goda livsmiljoer. Planforslaget
stdimmer sarskilt 6verens med strategin om en sammanhéngande
stad. For Ostberga pekas ut att stadsutvecklingen ska bidra till att
stiarka de offentliga rummen, 6ka tryggheten i omradet och skapa
forutsattningar for béttre kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

Stockholms byggnadsordning

Ostberga karaktiriseras som storskalig stadsdel i
byggnadsordningen. I vigledningen star bland annat att nya
byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus ska utformas utifrdn en sammanhéllen
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gestaltningsidé. Den grona karaktdren med parkstrakens samband
med omgivande gronstruktur som skapar ett ndtverk av grona
promenader ska tas tillvara och utvecklas.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider. Av dessa ska 40 000
uppforas i1 sdderort. Planomradet ligger inom detta omrade.

Program

Stadsbyggnadsndmnden har 2019 godként ett planprogram for
Ostberga (dnr 2015-08443). Programmet redovisar ett helhetsgrepp
kring stadsutvecklingen i Ostberga for att bidra till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och dstadkomma 6kade stadskvaliteter samt
skapa en mer sammanhéllen stad med tryggare och mer tillgingliga
offentliga miljoer. En forbattrad kollektivtrafik pa bade kort och
lang sikt 4r avgdrande for att Ostbergas tillginglighet till dvriga
staden ska 0ka. Planomradet ar utpekat 1 programmet {6r bostader.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 17 juni 2021 om att
markanvisa cirka 70 ldgenheter i form av bostadsrétter till Bonava
Sverige AB.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljo

Béide Gamla Ostberga och Ostbergahdjden #r byggda efter tydliga
och tidstypiska stadsbyggnadsideal fran 1950-talet med langa
parallella husrader med tre- till fyravaningshus som dominerar.
Ringgatan och Stamgatan reserverades for biltrafik och parkering. I
omrédets inre del bildades ett stort och bilfritt parkrum, kallat
Stamparken. Omréadet fick ett mindre butikscentrum med ett litet
torg, flankerat av tre punkthus 1 atta vaningar. I fonden av
Stamgatan uppfordes ett skivhus i atta vaningar, det sd kallade
Elefanthuset.
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Sjoholmsvégen

Planomréadet

Gang- och cykelvig

Vy frdn norr mot Gamla Ostberga.

Aktuellt omrade mellan Gamla Ostberga, Ostbergahdjden och Orby
Slott har tidigare hyst vdderkvarnar. Inom planomradet finns rester
kvar av en gammal gérdsplan (kvarngrund, fornlimning Brannkyrka
196:1) och végen dartill (fardvig, fornlimning Stockholm 1040).
Kvarngrunden &r i dag en utsiktspunkt som kallas Kvarnberget. En
ombyggd kvarnmaéstarbostad fran 1700-talet, vilken illustrerar
omradets dldsta bebyggelsehistoria, finns pa fastigheten Troskeln 6

1 anslutning till planomradet. Gamla Gota landsvig (fardvég,
fornlamning Brénnkyrka 34:2) korsar omradet i norra delen.

Gota landsvig *”% 31;%% ”w:

Kvarngrund

Fardvég till kvarngrund

lllustration 6ver planomradet (véd streckad linje) och
fornldmningar Brdinnkyrka 196:1 (kvarngrund, rédmarkerad),
Stockholm 1040 (fdrdvig ddrtill, gramarkerad) och Brinnkyrka
34:2 (Gota landsvig, blamarkerad).

Parkmiljon
Planomradet utgors av en trddbevuxen naturslént. Parkmiljon
inklusive gamla Gota landsvag ar en del av en sammanhéngande
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gronstruktur i Ostberga/Arsta som har hdga ekologiska och sociala
virden som bor beaktas vid utveckling av omradet.

Del av fastigheterna Arsta 1:1 och Orby 4:1 med Sjéholmsviigen
i norr (planomrddet i rod streckad linje).

En naturvérdesinventering togs fram i samband med program for
Ostberga. Planomradet pekas ut som ett omrade med patagliga
naturvirden som &r viktiga att bevara och forstirka for att behalla
forutséttningarna for biologisk méngfald 1 programomradet.

Trafik och kollektivtrafik

Gatustrukturen ar tidstypisk och bygger pa trafikseparering och en
struktur som togs fram med tanken om bilen som framtidens
primira transportmedel. Husen &r anordnade sa att angoring med bil
sker fran en sida och den andra sidan vdnds mot gardsmiljoer med
koppling till lekytor, gronomraden samt géng- och cykelnit.

Sjoholmsvégen ér en sa kallad uppsamlingsgata. En gang- och
cykelvig ligger 1 forldngning av Sjoholmsvégen. Cykelpendelstrak
ligger norr och sdder om respektive Ostbergahdjden och Gamla
Ostberga. Ett lokalt cykelstrak ligger mellan Ostbergahdjden och
Gamla Ostberga. Nirmaste busshallplats finns lings
Ostbergabackarna vid infart till Kniredsgriind pa cirka 130 meters
gangavstidnd. En tunnelbanestation till den nya tunnelbanelinjen
mellan Fridhemsplan och Alvsjo planeras i Ostberga centrum, cirka
500 meters gangvig fran planomradet.

Miljo

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Genom
begrinsad végtrafik inom och i anslutning till planomradet utsitts
omradet endast i begransad utstrackning for trafikbuller. Viss
bullerpéverkan sker fran Ostbergabackarna. Byggnader i anslutning
till planomradet innehéller kylanldggningar och ventilationsutslapp
pa tak och fasad vilka eventuellt kan generera buller och lukt till
omgivningen.
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Markforhallanden och vattenfragor

Marken bestér av berg i dagen och morin. Planomradet ingér 1
avrinningsomrédet for Strommen via Henriksdals reningsverk.
Dagvatten fran planomrédet leds 1 dag via ett si kallat kombinerat
dagvattennit till reningsverk (kombinerat system betyder att bade
avloppsvatten och dagvatten gar till samma ledningar som leds till
reningsverk).

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det i dag inte
finns nagra platser inom planomradet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Hoga vattenfloden kan forvintas pd
Sjoholmsvégen.

Riskfragor

Markomradet invid Sjoholmsvégen séder om planomradet utgors av
lera. En vigforbindelse mellan Sjoholmsvégen och
Ostbergabackarna med trafik, och framforallt tung trafik, kan findra
forutsittningarna for vibrationer och eventuellt ge upphov till
oldgenhet for manniskors hidlsa. En viss risk foreligger att marken
omkring den fore detta kvarnen kan vara fororenad. Detta ska
studeras vidare i planarbetet.

Service, idrott och kultur
Vid torget i Gamla Ostberga finns en livsmedelsbutik, ett kafé, en
forskola och en filmbutik.

Teknisk forsorjning
Anslutning till el, vatten och avlopp finns 1 ndrheten.

Planforslaget

Syftet med planen &r att mojliggora flerbostadshus med cirka 70
bostider ldngs Sjoholmsvégen samt stirka kopplingen mellan
Ostbergahdjden och Gamla Ostberga genom att mojliggdra en
forlangning av Sjoholmsvégen. Utgdngspunkt for skalan ar
lamellhus 1 fyra till fem vaningar. Typologi och vaningsantal ska
studeras under planarbetet utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse och planstruktur.

Gestaltningen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.

Motet mellan ny och befintlig bebyggelse ska studeras. I norr
foreslas den nya bebyggelsen placeras i liv med Stamgatans sista
hus mot Ostbergahdjden for att hilla Gota landsvigs landskapsrum
fritt vilket gor den historiska landsvigen fortsatt ldsbar i
landskapsbilden. Angéring och entréer ska placeras mot gatan som
ger flera 6gon pa gatan. Parkering ska ske i underjordiskt garage. |
parken pa hojden finns 1 dag ett utsiktsomrade som ska vara fortsatt
tillgéngligt for allménheten.
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Sjoholmsvigen foreslas forlingas till Ostbergabackarna for att
forbattra kommunikation mellan Ostbergahdjden och Gamla
Ostberga och koppla samman omridena. En genomgéende
busslinje, vilken kommer korsa Géta landsvig, ska mojliggoras.

Mstafaltet -‘

Orby'slott

lllustration 6ver planomradet och markanvisningsomrddet (véd linje)
till Bonava.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsorjning
Planforslaget bidrar med cirka 70 nya bostider 1 tunnelbanans
influensomrade nédra en kommande tunnelbanestation.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Fornldmningar finns i omradet i egenskap av en fore detta
kvarntomt samt en fardvdg vésterut frdn kvarntomten.
Konsekvenser for fornldamningen kommer att utredas vidare i
planarbetet.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad
Planforslaget bidrar till att stirka kopplingen mellan
Ostbergahdjden, Gamla Ostberga och Orby Slott vilket &r positivt.

Trygghet

En komplettering med ny bebyggelse ger en 6kning av antalet
bostdder och dirmed ménniskor i omradet. Genom att bebyggelsen
placeras ldngs gatan kan den bidra till ett tryggare offentligt rum déar
fler mé@nniskor kan vistas och rora sig. Aktiva fasader med fonster
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och entréer mot gatan kan bidra till att 6ka upplevelsen av trygghet
langs gatan.

Jamstalldhet
En komplettering med ny bebyggelse med nirhet till service och
kollektivtrafik dr positivt ur ett jamstdlldhetsperspektiv.

Barnkonsekvenser

Planforslaget mojliggér en gatumiljé med byggnader som mdter
gangbanan och darmed skapar mojligheter for barn att kunna réra
sig mer fritt och tryggt langs med gatan.

Trafik och mobilitet

Kollektivtrafiken i Ostberga kommer att forbéttras med méjligheter
till en busskoppling mellan Gamla Ostberga och Ostbergahdjden.
Tillgang till kollektivtrafik kommer dven forbéttras ndr den nya
tunnelbaneanslutningen ir utbyggd med uppgéngar i Ostberga.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv finns fordelar med en forlingning
av Sjoholmsvigen da ny bebyggelse med entréer och tydligare
kopplingar till gatan bidrar till att skapa en mer levande gatumiljo.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebdr att parkmark tas 1 ansprak for ny bebyggelse.
Den del som foreslas ingd i planomradet ar liten sett till andelen
park 1 stadsdelen 1 sin helhet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad
Planforslaget innebér att parkmark tas 1 ansprék. Under planarbetet
ska ekosystemtjénster samt kompensationsatgirder studeras.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Den foreslagna nya vigforbindelsen mellan Ostbergabackarna och
Sjoholmsvégen innebér frigor rérande buller och luftkvalitet som
behover studeras i planarbetet. En 6versiktlig provtagning av
markfororeningar bor goras, med provtagning av jord pa olika
nivaer och analys av de vanligaste fororeningarna.

Planprocess

Process
Planarbetet genomfors med standardférfarande. Nésta tillfdlle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter plansamrad.
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Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Start-PM 21 oktober 2021
Samrad juni 2022
Granskning januari 2023
Antagande juni 2023
Planavtal

Planavtal avses tas fram i samband med att planarbetet piborjas.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att prova en
komplettering av bostider mellan Sjoholmsvigen i Ostberga samt
en forldngning av Sjoholmsvégen. Kontoret beddomer att platsen dr
lamplig for ny bebyggelse med nérhet till kommunikation och
gronomrdden. Planforslaget 4r i linje med Oversiktsplanens mél om
en sammankopplad stad samt att det sedan tidigare ar ett utpekat
omrdde att prova for ny bebyggelse i samband med programmet for
Ostberga. Bostiderna ir viktiga for att méta stadens dtaganden i
Stockholmsférhandlingen.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att levandegora offentliga
miljéer och ddrmed 6ka tryggheten samt en forstirkt koppling
mellan Gamla Ostberga och Ostbergahdjden. Forslaget ger ett
vialkommet tillskott av nya bostdder och invanare till stadsdelen
som 1 sin tur ocksd ger ett storre kundunderlag till det lokala
serviceutbudet och néringslivet. Forslaget mojliggor en forbéttring
av kollektivtrafiken inom Ostberga.

Kopplingen genom parken mellan Gamla Ostberga och Orby Slott
och tillginglighet till utsiktsplatsen Kvarnberget ska beaktas. Stor
hinsyn behover tas till motet mellan bebyggelse och parken.
Parkmiljon ir en del av det sammanhingande gronstriket i Ostberga
och ska vidrnas. Parkens offentlighet ska tydliggdras.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT



	Startpromemoria för planläggning av Kvarnbacken, del av Årsta 1:1 och del av Örby 4:1 i stadsdelen Östberga (cirka 70 bostäder)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Gällande detaljplaner
	Pågående detaljplaner i området
	Markägoförhållanden

	Övergripande beslut och styrande dokument
	Översiktsplan
	Stockholms byggnadsordning
	Stockholmsförhandlingen
	Program
	Markanvisning

	Nuvarande förhållanden
	Stadsbild och kulturmiljö
	Parkmiljön
	Trafik och kollektivtrafik
	Miljö
	Markförhållanden och vattenfrågor
	Riskfrågor
	Service, idrott och kultur
	Teknisk försörjning


	Planförslaget
	En växande stad
	Bostadsförsörjning
	Kulturmiljö i en växande stad

	En sammanhängande stad
	En socialt sammanhållen stad
	Trygghet
	Jämställdhet
	Barnkonsekvenser
	Trafik och mobilitet

	God offentlig miljö
	Arkitektur och gestaltning
	Grön och vattennära stad
	Klimat, miljö, hälsa och säkerhet


	Planprocess
	Process

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

