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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse och
ytor for centruméndamal pd en yta som idag huvudsakligen nyttjas
for parkering. Planforslaget innehaller ca 160 bostidder i form av
hyresritter samt ca 1100 m? lokalyta. Den foreslagna nya
bebyggelsen utgors av flerbostadshus i fyra till sju vaningar. Nya
bostédder utfors i1 kvartersstruktur samt som friliggande byggnader.

Under samrédet framfordes synpunkter avseende bland annat
parkeringslosningen och bebyggelsen. Fragorna har studerats vidare
och justerats under planprocessen. Ett nytt parkeringsgarage
foreslas 1 det norra planomradet. Vidare har skyfallsfragan hanterats
med en ny hojdsittning for Soderberga Allé.

Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtritt till Arbetarebostadsfonden. Exploateringsndmnden fattade
beslut om markanvisning 2018-02-01. Bostdderna uppléts med
hyresritt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

Bilagor: plankarta, planbeskrivning, samradsredogdrelse GDPR, granskningsutlatande GDPR
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Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse och
ytor for centrumédndamal pa en yta som idag huvudsakligen nyttjas
for parkering. Syftet dr ocksa att skapa ett mer stadsméssigt och
levande gaturum samt att utveckla platsen till en attraktiv
motesplats i omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av del av fastigheterna Vardaren 1, Vardaren 3,
Parktradet 1 och Racksta 1:21. Omrédet ligger i utkanten av
Récksta och angrénsar till Beckomberga i sydost. Vardaren 1 och 3
ligger 1 Hésselby-Villingby stadsdelsomrade medan Parktradet 1
ligger inom Bromma stadsdelsomrade. Marken inom planomradet
dgs av Stockholms stad och &dr upplaten med tomtritt till Stiftelsen
Arbetarebostadsfonden samt omfattar en yta pd cirka 1,2 hektar.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner (7308 samt 8557). Ingen
genomforandetid kvarstar for ndgon av planerna. Omradet bestar av
kvartersmark och dr planlagt for bostidder, parkering, handel och
kontor. Byggritter for kontor vid Sdderberga All¢ har inte
genomforts.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Utmed Réckstavégen, strax vister om planomradet pagar
detaljplanearbetet for Hemsamariten 1, dnr. 2020-12922, som avser
ett dldreboende. Nordvist om planomradet pagar ett
detaljplanearbete for Vardhemmet 2 m.fl., dnr. 2020-13689, som
avser 490 nya bostéder. Léngre vasterut pagér detaljplanearbeten
for Solleftegatan, del av Grimsta 1:2, dnr. 2020-06528, som avser
ca 100 lagenheter samt for Réknetabellen 3, dnr. 2018-18096, som
avser dndring av industribyggnad till forskola, kontor och

centrumverksambheter.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning (P2019-12909) samt angrdnsande
pdgdende detaljplaner.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt viixande Stockholm dir alla
stadens delar behdver utvecklas med virdeskapande
kompletteringar for att bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna
nds. Forslaget till detaljplan ar i enlighet med oversiktsplanen.
Enligt 6versiktsplanen har Récksta mojligheter till stadsutveckling
inom befintlig stadsbyggnadsstruktur. Det finns goda mojligheter att
utveckla service och verksamheter och att utveckla omrddet kring
Récksta tunnelbanestation. Kartan dver de lokala
utvecklingsmojligheterna pekar ut ett C inom planomradet vilket
betyder att centrumfunktion ska bevaras och utvecklas om det ar
mojligt.
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Markanvisning

2018-02-01 fattade exploateringsndamnden beslut om markanvisning
till Arbetarebostadsfonden for ca 160 bostadslagenheter samt lokaler
1 bottenvaningar utmed Soderberga Allé.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Bebyggelsen inom fastigheten Vardaren 1 utgors av lamellhus i tre
vaningar, byggda 1971, men ombyggda 1991. Bestandet bestér av
ca 500 lagenheter och flertalet av dem har uteplats, balkong eller
loftgang. Majoriteten av ldgenheterna utgors av sma ldgenheter (1-2
rok). Husen préglas till sin exteridr av betongelement med synliga
skarvar 1 ljusa toner i gult och orange, loftgangar med téta ricken
och accentfiarg som bli eller gron. Néra korsningen
Réckstaviagen/Soderberga Allé ligger en ICA-butik med tillhorande
parkeringsytor. Inom angrinsande fastigheten Vardaren 3 finns en
forskola. Invid Soderberga gardsvig finns ett parkeringshus i tva
vaningar samt markparkering.

Trafik och kollektivtrafik

Séder om planomrédet 16per Soderberga Allé som ansluter till
Réckstavigen at vister och Follingbogatan i sdder. Befintliga
bostdder inom Vardaren 1 ang6rs via Soderberga gardsvidg som
ligger pé kvartersmark.

De parkeringsplatser (markparkering och garage) som finns inom
Vardaren 1 anvénds av boende inom Vérdaren 1 samt av de som bor
1 angransande kvarter genom uthyrning via samfélligheten
Soderberga Allé.

Miljé

I planomrades 6stra grins, mot kullen, finns brynzoner med
vegetation. Planomradet ligger inte inom ndgot ekologiskt sérskilt
betydelsefullt omrdde (ESBO) men i ndrheten finns omraden som ar
livsmiljo for skyddsvérda arter. Omréddet ligger utanfor alla habitat
utom habitatnitverket for groddjur som borjar precis i planomradets
oOstra kant. Enligt framtagen naturvardesutredning (Friman
Ekologikonsult AB, 2019) ér det inte troligt att groddjur ror sig i
omrédet.

Vattenfragor

Planomradet ingér i1 Billstadns tillrinningsomride. Billstadns
ekologiska status dr idag délig. Faktorer som gor att ekologisk
status inte uppnas ar det morfologiska tillstandet och konnektivitet
som beskriver mdjligheten till spridning och fria passager for djur.
Faktorerna 6vergddning och miljogifter har bedomts till mattlig
status. Béllstdan uppnar ej god kemisk status.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-06, Dnr 2018-12909

i%; Stockholms Tjansteutiatande
-y stad Dnr 2018-12909
Sida 5 (12)

Riskfragor

Stockholms stads skyfallskartering visar att det finns platser dér det
riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall. Planforslaget
innebdr att Soderberga All¢ utformas for att minimera risken for
framkomlighetsproblem for rdddningstjansten vid skyfall.

Service, idrott och kultur
I ndromradet finns flera forskolor samt Beckombergaskolan (F-6).
Nérmaste sjukvard finns i Bromma sjukhus.

Inom planomrédet finns en matvarubutik. Ett storre utbud av service
finns i Villingby, ca 1,5 km fran planomradet, och runt
tunnelbanestationen i Racksta pa ca 1,2 km avstand.

Teknisk férsoérjning

Ledningar och mojlighet till anslutning till elnit och fiber finns i
ndrheten av den planerade bebyggelsen. Anslutningspunkter for
fjarrvdarme finns i ndrheten av den planerade bebyggelsen.

Planforslaget

Bebyggelse

Planforslaget innehéller ca 160 bostéder i form av hyresritter samt
ca 1100 m? lokalyta. De nya bostiiderna foreslas i en
kvartersstruktur med tillhérande bostadsgard, i punkthus och i ett
lamellhus. Det foreslagna kvarteret och lamellhuset dr anpassat till
de befintliga halvoppna kvarteren och lamellhusen i omréadet kring
Soderberga Allé. Darutdver dr det lampligt att bygga punkthus i den
befintliga naturslénten for att bevara grona slapp och skapa en god
terrdnganpassning. Planforslaget medger att kvartersbebyggelsen
och lamellhuset uppfors i fyra till fem véningar medan punkthusen
fir uppforas i fem till sju vaningar. Byggnaderna orienterar sig
langs de befintliga gatorna och ldngs en ny kvartersgata. Lokalytor
ska finnas 1 bottenplan i korsningen Sodergberga Allé/Soderberga
gardsvag.
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Darutover innehéller planforslaget ett parkeringsdéck i tre vaningar
utmed Soderberga gardsvdg. Mélet ar att komplettera
Arbetarebostadsfondens befintliga bostadsbestand i ndromradet,
som har en tonvikt pa mindre ldgenheter, med storre lagenheter
inom planomrédet.

Féreslagen bebyggelse inom Virdaren 1. Illustrationsplan: White Arkitekter

I korsningen Soderberga Allé¢/Soderberga gardsvig foreslas ett
kvarter som sluter sig mot gatorna och 6ppnar upp sig mot
naturmarken 1 norddst. Lidngs Soderberga All¢é ska en lokal for
centrumédndamal finnas i bottenvaningen. Entréer placeras mot
Soderberga Allé och in- och utlastning kan ske via den nya
kvartersgatan. I 6vriga delar av kvarteret tillats centruméndamal i
bottenplan. Kvarteret har en gradvis trappning i hojd fran fyra till
fem vaningar vilket bryter ned ldngden pa huskropparna och skapar
en variation 1 gaturummet.

Kvarteret foreslas fa loftgdngar in mot garden och balkonger ut mot
Soderberga Allé och Soderberga gardsvédg. Bostadsentréerna
planeras mot gatorna vilket tillsammans med lokalen bidrar till
levande bottenvdningar i omrddet. Flera entréer dr ocksé viktigt for
att sprida flodena pa loftgangarna och diarmed 6ka vistelsekvalitén.
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Perspektiv fran Soderberga Allé. Illustrationen visar en mojlig utformning.
lllustration: White Arkitekter

i Dy © 000y DL T uh. 4 LLJ |‘1L T

Kvarteret, fasad mot séder/Soderberga Allé. Illustration: White Arkitekter.
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Hus 2 och kvarteret, fasad mot ster/Séderberga gdardsvdg. lllustration: White
Arkitekter.

Kvarteret har en stor bostadsgérd med planteringar. Garden far ett
centralt placerat socialt rum 1 bra solldge med plats for gronska,
samvaro och lek. Invid kvarteret planeras punkthusen 1 en natursléint
vilket skapar en miljo med mycket gronska.

Forslaget innebdr att bostdderna har gemensamma tvéttstugor i varje
hus, storre cykelrum i ndgra av husen samt rullstolsrum tillgéngliga
fran alla bostadsentréer. Lagenhetsforrad foreslas i alla hus antingen
genom forrdd 1 1dgenheten eller 1 bottenvéningen. Teknikutrymmen
placeras i killare, pa bottenvéningar och pa vindar.

Gator och trafik

En ny diagonal kvartersgata foreslas vilken ansluter till S6derberga
All¢ och Soderberga gardsvédg. Gatan har funktioner som angoring
for boende samt lastning och lossning av varor till butik.
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Planforslaget innebir att Soderberga gardsvég far en ny utritad
anslutningsvig till S6derberga All¢. I dvrigt behéller gatan sitt lage.
Parkeringsytor justeras och tillkommer ldngs gatan. Soderberga Allé
behaller sin nuvarande utformning.

Parkering

Bebyggelseforslaget innebér att befintlig markparkering och
parkeringsgarage tas i ansprak for ny bebyggelse. Totalt handlar det
om 365 parkeringsplatser som behover ersittas. Av dessa anvénds
110 parkeringsplatser av en intilliggande samféllighet. Darutdver
behover parkeringsplatser for nyproduktionen anordnas.

Det projektspecifika parkeringstalet ar 0,55. Byggaktoren avser att
genomfora mobilitetsdtgirder motsvarande mobilitetspaket pa
grundldggande nivé enligt stadens riktlinjer vilket innebar ett gront
parkeringstal pd 0,5. Detta resulterar i att nyproduktionen genererar
ett behov av 79 parkeringsplatser for 160 lagenheter.

Sammantaget dr parkeringsbehovet 444 parkeringsplatser.
Bebyggelseforslaget innebér att ett nytt p-ddck om 207
parkeringsplatser uppfors i det norra planomradet. Darutdver
kommer 195 markparkeringsplatser att finnas. Resterande platser
kommer att ordnas genom ett p-dick om 40 parkeringsplatser inom
kv. Vardtradet och/eller att Arbetarbostadsfonden hanterar avstéllda
bilar och pa sa sitt skapar vakanser. Val av 16sning ska redovisas
till bygglovsskedet.

Sammantaget innebir planforslaget att stadens riktlinjer for
parkering uppfylls.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsoérjning
Planforslaget bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal genom att
det mgjliggodr 160 nya bostader.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planf6rslaget mojliggor nya centrumverksamheter och arbetsplatser
1 omradet, frimst genom att centrumverksamheter mojliggors i
bottenplanet pd delar av den nya bebyggelsen.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Den nya bebyggelsen utfors med en skala och utformning som ar
anpassad till den befintliga bebyggelsen.
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En sammanhidngande stad

Trygghet

Flera bostadsentréer kommer finnas mot befintliga gator, vilket
bidrar till mer rorelse i gaturummen. Darutover bedoms
planforslaget medfora positiva konsekvenser for barn. Forslaget
utgors av storre lagenheter, med nérhet till bade forskolor och skola.
Bebyggelsen ligger i direkt anslutning till naturmark som anvénds
for lek. Forslagets intentioner &r att ge bittre mdjligheter for
fotgdngare att tryggt och sikert korsa Soderberga gardsvidg, med en
utformning som understodjer barns rorelsefrihet. Sammantaget
bedoms trygghetsupplevelsen i omradet att 6ka.

Jamstalldhet

Planf6rslaget mojliggor nya bostdder med rimliga hyror i nérheten
av kollektivtrafik. Dessutom blir de befintliga gatumiljoerna
forbéttrade och trygghetsupplevelsen i omradet bedéms dka. Mot
denna bakgrund bedoms planforslaget vara positivt ur
jamstélldhetssynpunkt.

Trafik och mobilitet

Framkomligheten f6r gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik har
studerats av staden. Dérutover har trafik- och parkeringsfragorna
utretts under processen. Utformningen av nya gator innebir laga
hastigheter och prioritet for fotgédngare. Staden bedomer att
planforslaget innebér en &ndamélsenlig 10sning for omradet.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att ett stort antal
befintliga parkeringsplatser tas i ansprak, vilka behover ersittas.
Darutdver behdver nya platser tillskapas for nyproduktionen.
Planforslaget innebdr att samtliga ianspraktagna parkeringsplatser
kan ersdttas genom nytt p-dick, markparkeringar, parkeringskop
samt mojligheten att bygga ytterligare ett p-dick enligt gillande
detaljplan soder om planomradet. De som idag hyr en plats 1 det
befintliga parkeringsgaraget kommer att fa mojlighet att hyra en ny
parkeringsplats efter att planforslaget har genomforts.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen skapar ett komplement till befintlig
bebyggelse. De foreslagna typologierna dr anpassade efter de
befintliga halvéppna kvarteren och lamellhusen. Dérutover planeras
punkthus 1 natursldnten for att minimera péverkan pa
gronstrukturerna i omradet. Planforslaget bidrar till att skapa ett mer
stadsmadssigt och levande gaturum genom en butik och fler entréer
gata.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Den planerade dagvattenhanteringen bedoms bidra med
flodesutjamning genom att dagvatten infiltrerar i véixtbdddar och
gronytor pa gardar samt i skelettjordar pa gatumark. Stadens
atgdrdsniva for rening uppnds genom att dagvatten fran hardgjorda
ytor inom utredningsomradet fordrdjs och renas i vaxtbaddar,
skelettjordar och grona markytor. Féroreningsbelastningen bedoms
minska efter genomfort projekt, vilket innebar att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas i projektet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten eller luft. Goda ljudnivéer bedoms
kunna uppnés dé bullernivierna i omradet generellt ar laga. Det
finns dversvimningsrisk 1 omrddet vid kraftiga skyfall. Med
anledning av detta innebér planforslaget att hojderna for Soderberga
All¢ justeras.

Teknisk forsorjning

De nya bostdderna innebér att det uppstar behov av ytterligare en
elnétstation. En ny elnétstation foreslas direkt soder om
parkeringsgaraget i den norra delen av planomradet.

Planprocess

Process
Detaljplanearbetet har bedrivits med standardforfarande.

Granskning pagick under perioden den 28 april 2021 till den 26 maj
2021. Under granskningen inkom 15 yttranden.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom synpunkter fran bade privatpersoner och
remissinstanser som framforallt berdrde de foreslagna byggnadernas
anpassning till omgivningen samt hantering av de befintliga
parkeringsplatserna. Efter samradet justerades bebyggelsen si att
den har sinkts 1 kédnsliga lagen och hojts nagot i mindre kinsliga
delar av planomrédet. Dérutdver redovisade byggaktoren en
parkeringslosning som innebdr att samtliga parkeringsplatser som
ianspriktas kommer att erséttas.

Under granskningen inkom inga synpunkter fran privatpersoner.
Lénsstyrelsen hade ingen erinran under granskningen. Flera
remissinstanser framforde synpunkter avseende arkitektur,
dagvatten- och skyfallshantering, framkomlighet samt industribuller
under granskningen. Efter granskningen har planbeskrivningen
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utvecklats avseende brandskydd och utrymning samt parkering for
rorelsehindrade. Dérutdver har en bestimmelse om skdrmtak dver
lastplats inforts i plankartan.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Beslut om att paborja planarbetet fattades av
stadsbyggnadsndmnden 2019-01-31 i enlighet med kontorets
forslag.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde redovisning av samradet den 24
september 2020 1 enligt med kontorets forslag. Ett sarskilt uttalande
av nimnden anger att parkeringen ska utredas vidare for att
undersoka det mest 1dmpliga alternativet.

Kontoret har tillsammans med byggaktdren undersokt
parkeringsmdjligheterna och redovisar det forslag som &r mest
lampligt och som ar genomforbart.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget innebér ett betydande tillskott av nya bostider pa en
plats som idag mestadels bestér av hardgjorda ytor och parkering.
Forslaget ér positivt ur héllbarhetsperspektiv dé det innebédr en
yteffektiv markanvindning som dessutom &r beldgen relativt nira
kapacitetsstark kollektivtrafik. Med mer liv och rorelse, entréer mot
gatorna, nya verksamheter och gatumiljoer med tradplanteringar
och goda forutsittningar for fotgdngare bedoms
trygghetsupplevelsen 6ka 1 omradet till f6ljd av projektet. De nya
bostidderna utfors som hyresrétter med rimliga hyror vilket ér
positivt ur social hallbarhetssynpunkt.
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De kritiska synpunkter som inkommit under processen har framst
berort bebyggelsens anpassning till befintlig bebyggelse samt den
foreslagna parkeringslosningen. Med anledning av detta har
frdgorna studerats vidare under processen och nuvarande forslag
innebdr en god balans mellan genomforbarhet och paverkan pé den
befintliga miljon. Bebyggelsen har sénkts i kdnsliga lagen och hojts
i mindre kénsliga ldgen. Dessutom kommer samtliga
parkeringsplatser som bebyggs att kunna erséttas i den man det
behovet finns.

Mot denna bakgrund beddmer stadsbyggnadskontoret att
planforslaget innebér en god avviagning mellan de olika intressen
som finns.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.
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