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Sammanfattning

Syftet med planforslaget dr att mojliggora att befintlig férskola
inom fastigheten Rissel6 2 kan ersdttas av en ny, stérre och mer
andamalsenlig forskolebyggnad, sa att férskoleverksamheten kan
utokas. Planforslaget mojliggor en utokning av befintlig
forskolegard med mark fran fastigheten Farsta 2:1. En mindre del
av Rissel6 2, i planomradets sddra del, planlaggs for gata for att
overensstdmma med nuvarande anvdndning. Planforslaget ska
ocksa sdkerstdlla omhdndertagande av dagvatten samt att
vardefulla trdd inom fastigheten bevaras.

Bada fastigheterna, Rissel6 2 och Farsta 2:1, dgs av Stockholms
stad. Risselo 2 upplats med tomtritt till Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB).

Aktuellt planforslag 6verensstimmer med 6versiktsplanen.
Planomradet omfattas av stadsplan Pl 6965 Farsta Gard fran
1970. For aktuellt planomrade anges An — barnstuga samt park —
parkmark. Da foreslagen utbyggnad inte ar forenlig med
stadsplan Pl 6965 behover planen erséttas.

Aktuellt planforslag mojliggor en forskola i tva plan med
sadeltak, placerad langs med Ekshdradsgatan.
Komplementbyggnader for verksamhetens behov far uppforas.
Planforslaget innebér en forskolegard med en total friyta om ca
3 450 kvm.

For att kunna genomfora planen behover totalt fem trad féllas,
varav tva trad klassas som véardefulla (klass 3). Malet har varit att
bevara sa manga befintliga trdd som mojligt, och en noggrann
avvagning har darfor gjorts mellan de enskilda traden.

Risselo 2 ar markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planférslaget innebér att
befintlig forskola far rivas och ersittas med en ny. Motiven for
detta ar framforallt att det inom stadsdelen finns ett stort behov
av att 6ka antalet forskoleplatser och att befintlig férskola inte
bedéms @ndamalsenlig.
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Underso6kning om betydande miljéopaverkan

Enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och
miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 11 § ska en miljobeddmning
upprdttas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som kraver en miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL eller miljobeddmning enligt MB. Underlag till
undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms
brandférsvar, vilka delar stadsbyggnadskontorets bedomning.

Tidplan

Start-PM september 2019

Samrad juni — augusti 2020
Granskning december 2020 — januari 2021
Antagande april 2021

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen

hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Dagvattenutredning (Marktema AB, 2020-05-04)
— Naturvdrdesutredning (Ekologigruppen, 2020-05-06)
— Trddinventering (Tradmaéstarna, 2020-04-01)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Maria
Borup. Exploateringskontoret har medverkat genom Agnes
Skovdal. Medverkande byggaktor har varit Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB).

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planférslaget ar att mojliggora att befintlig férskola

inom fastigheten Rissel6 2 kan erséttas av en ny, stérre och mer
andamalsenlig forskolebyggnad, sa att forskoleverksamheten kan
utdkas. Planforslaget mojliggor en utdkning av befintlig
forskolegard med mark fran fastigheten Farsta 2:1. En mindre del
av Rissel6 2, i planomradets sodra del, planldggs for gata for att
overensstdmma med nuvarande anvdndning. Planforslaget ska
ocksa sdkerstdlla omhdndertagande av dagvatten samt att
vardefulla trdd inom fastigheten bevaras.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Risselt 2 och del av fastigheten
Farsta 2:1. Planomradet &r beldget i stadsdelen Farsta strand,
strax sydost om Farstahallen.

Fastigheten Rissel0 2 har en area om ca 2 670 kvm. Fastigheten
ags av Stockholms stad, som upplater marken med tomtrtt till
SISAB. Fastigheten Farsta 2:1 dgs av Stockholms stad. Den del
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av fastigheten som berors av aktuellt planforslag har en area om
ca 1910 kvm.

= = A

Foto 6ver planomradet. Vit streckad linje illustrerar befintlig fastighetsgrdns
for fastigheten Risseld 2, orange streckad linje illustrerar planomrddesgrdns
samt ny féreslagen fastighetsgrdns for Rissel6 2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen lyfter staden sarskilt fram fyra fokusomraden,
varav Farsta utgor ett. Stadsdelsomradet har ett naturskont lage,
goda kommunikationer och tillgang till ett regionalt service- och
verksamhetscentrum.

I 6versiktsplanen anges aktuellt planomrade som
”Stadsutvecklingsomrade — komplettering”, vilket innebér att det
ar beldget inom omrade dar omfattande komplettering foreslas.
Till 2040 finns ett stort behov av nya skolor och férskolor i
Farsta. Aktuellt planforslag éverensstimmer med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan Pl 6965 Farsta Gard fran
1970. For aktuellt planomrade anges An — barnstuga, inom
fastigheten Rissel6 2, samt park — parkmark, inom den del av
fastigheten Farsta 2:1 som omfattas av planomradet. Inom
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Rissel6 2 regleras hogsta hushgjd till 3,5 m och stérsta
byggnadsarea ar ca 730 kvm.
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Urklipp frdn stadsplan Pl 6965. Planomrddet markerat med svart streckad
linje.

Markanvisning

Exploateringsnamnden anvisade 2019 mark for forskoledandamal
inom fastigheten Rissel6 2 samt del av fastigheten Farsta 2:1 till
SISAB och gav exploateringskontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.
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Plansamrad

Samrad om planen genomfoérdes under perioden 16 juni till

14 augusti 2020. Under samradet inkom 15 yttranden, varav 9 var
helt utan erinran eller synpunkter.

En sakdgare &r positiv till att planen &r pa gang men framfor att
det troligen kommer att vara fler som angor férskolan med bil.
Det finns enligt sakdgaren inte heller nagon bra angéring och
lastplats, vilket gor trafiksituationen problematisk vid leveranser
till forskolan. Sakédgaren foreslar ndgon form av korttidsparkering
utmed Ekhéradsgatan for hamtning/lamning samt for
varutransporter.

Stadsutvecklingsenheten anser att staden bor behalla den
befintliga byggnaden och bygga ut eller komplettera med
ytterligare byggnad istéllet for att riva och ersétta med en ny
forskolebyggnad. Pa detta satt skulle mer hansyn tas till
kulturhistoriska vérden. Trafikkontoret énskar en justering av
plangrdnsen i omradet narmast vandplanen for att ha mojlighet att
skota driften av trottoar och tillhérande belysning.
Hyresgastforeningen framfor 6nskemadl om tydligare
beskrivningar om ventilation och efterlyser radonmatningar.
Lantméteriet framférde synpunkter pa planbeskrivningens avsnitt
om vem som ansvarar for fastighetsbildning.

Planforslaget har dndrats efter samrad sa att en liten del av
planomradet ndrmast vandplanen har planlagts som gata istéllet
for forskola. Planbeskrivningen har reviderats med anledning av
denna dndring i plankartan. Vidare har planbeskrivningen
fortydligats gédllande mojligheten till reglering av parkering.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Stora delar av planomradet &r idag ianspraktaget av en forskola.
Garden utgors delvis av hardgjord mark och delvis av naturmark.
Vegetationen bestar framst av ddellévskog. Planomradets norra
och ostra del bestdr idag av naturmark med l6vskog.

Ortofoto som visar planomrddet och dess omgivning. Planomrddet markerat
med vit streckad cirkel.

Naturvarden och ekosystemtjanster
Delar av planomradets naturmark ingar i habitatnatverk for
barrskogsfaglar, eklevande arter samt for groddjur.

Naturvardesinventering

En naturvdrdesinventering har genomforts inom och i anslutning
till planomradet. Syftet med utredningen har varit att skapa ett
underlag for att kunna beakta ekologiska aspekter under
detaljplanearbetet.

I utredningsomradet urskildes tva objekt:
e Objekt 1 (illustreras med gul farg i kartan nedan) med
visst varde, naturvardesklass 4
e Objekt 2 (illustreras med orange férg i kartan nedan) med
patagliga naturvarden, naturvérdesklass 3
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Objekt 1 omfattas av mark inom befintlig forskolegard. Objekt 2
omfattas av mark som ansluter till befintlig fastighet, mark som
fastigheten delvis avses att utokas med. Objekt med hogsta
respektive hoga naturvarden (naturvardesklass 1, respektive 2)
finns inte inom utredningsomradet.

Inom det inventerade omradet ar naturvarden framst knutna till
ek. Dessa miljoer och arter har utvecklats under lang tid och &r
svara att aterskapa.

Naturvrdesinventering Kv. Risselt
D Planomradesgrans

:

L__J} Inventeringsomrade
Naturvardesklasser 3
| Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3

[__ Visst naturvarde - naturvardesklass 4

RS 5,4

Illustration 6ver de identifierade naturvdrdesobjekten inom
inventeringsomrddet.

Objekt 1 — Naturvardesklass 4 — Visst naturvarde

Objekt 1 utgors av befintlig forskolefastighet med enstaka gamla
ekar, samt ung 16nn, asp och ronn. Naturvadrdet ar knutet till de
gamla ekarna och lovtraden.

Objekt 2 — Naturvardesklass 3 — Patagligt naturvarde

Objekt 2 utgors av ddellévskog med framst ek och 16nn, enstaka
hassel samt inslag av triviallovtrdd som asp, bjork och sélg.
Ekbestandet ar tamligen ungt och likaldrigt, men ett fatal ekar
beddms vara ca 150 ar. Dod ved férekommer endast sparsamt,
mest som enstaka torrtrdd eller klenved. Markskiktet ar
naringspaverkat med bland annat nésslor, kirskal och stinknéva,
samt forekomst av forvildade tradgardsvaxter fran narliggande
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tradgardar. I néarliggande omraden finns god kontinuitet av ek,
dels i omedelbar anslutning norr om utredningsomradet, dels runt
Ostra Magelungen. Detta medfor att omradet bedoms vara av viss
betydelse for spridning av eklevande arter.

I naturvardesklass 3, bedoms inte varje objekt vara av betydelse
for biologisk mangfald pa varken regional, nationell, eller global
niva, men bedoms vara av sarskild betydelse for att den totala
arealen om dessa omraden ska kunna bibehallas.

Vardefulla trad

Sammanlagt varderades 28 trdd inom utredningsomradet (se
utrednings-/inventeringsomrade markerat med bla streckad linje i
kartan ovan). Majoriteten av de inmaitta triden var ekar. Av de
inmitta traden bedomdes sex trdd inom inventeringsomradet vara
sérskilt skyddsvéarda (klass 1), varav tre stycken &r beldgna inom
planomradet. Fem trdad inom inventeringsomradet bedomdes vara
skyddsvirda (klass 2), varav fyra stycken dr beldgna inom
planomradet. Nio trad inom inventeringsomradet bedomdes vara
vardefulla (klass 3), varav fem stycken dr beldgna inom
planomradet. Resterande atta trad inom inventeringsomradet
bedomdes ej uppna skyddsvirde. Se klassificerade trad inom
planomradet i illustrationen nedan.

Klass 1 - Sarskilt
skyddsvart trad

Klass 2 - Skyddsvart trad

Klass 3 - Vardefullt trad

Trad som ej uppnar skyddsvarde
och som foreslas att fallas

Trad som féreslas
att bevaras

Trad som foreslas
att fallas

Nummer pa trad i
Naturvardesinventering

Féreslagen ny
forskolebyggnad

Hllustration over virdefulla trdd inom planomradet (klass 1-3) samt trdd som
foreslas avverkas till foljd av planforslaget.
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Ekosystemtjanster

Naturmarken inom planomradet bistar med stodjande
ekosystemtjanster. Stodjande ekosystemtjdnster utgoér grunden for
ovriga grupper av ekosystemtjdnster. Utan dessa kan manga av de
vaxt- och djurarter som levererar reglerande eller kulturella
tjdnster inte 6verleva.

Traden inom planomradet bistar med reglerande
ekosystemtjanster sa som luftkvalitet, klimatanpassning,
dagvattenhantering samt skydd mot extremvader. Trad pa garden
bidrar till goda sol- och skuggforhallanden.

Natur och gronska pa forskolegarden erbjuder ocksa
naturpedagogiska ekosystemtjénster. Genom att bidra med
upplevelser av natur i vardagen skapas nyfikenhet och kénsla av
sammanhang och samhérighet med naturen. Genom att vistas i
naturen lar vi oss ocksa hur naturliga processer fungerar.

Rekreation

Ca 200 m sydvast om planomradet ligger Farsta strandbad. I
naromradet finns det gott om gronomraden, bade 6ppna ytor med
markvegetation eller sand och mer slutna med vegetation i form
av framfor allt 16vskog. Det finns gangstrak langs med
Magelungens strandlinje. Ett kuperat gronomrade med bland
annat ek ligger i direkt anslutning till férskolan, norr om
planomradet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden

Enligt 6versiktlig karta fran SGU (Sveriges geologiska
undersokningar) utgérs marken inom planomradet framst av
urberg, men dven av postglacial lera.
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!
Jordartskarta hdmtad fran SGU. Det réda illustrerar urberg

och det mérkt gula illustrerar glacial lera. Svart streckad linje
illustrerar planomrddesgrdns.

Ras/skred

Enligt 6versiktlig karta fran SGU finns det ingen risk for
jordskred inom planomradet. Stadsbyggnadskontoret gor ocksa
bedomningen att det inte foreligger nagon risk for ras eller skred.

Markradon

Enligt oversiktlig karta fran SGU ligger den storsta delen av
planomradet inom ett omrade med en uranhalt storre dn 68
Ba/kg. Tillkommande bebyggelse ska utforas sa att
socialstyrelsens krav om maximal radonhalt inomhus klaras.

Oversvamningsrisker

Enligt framtagen dagvattenutredning anges att det enligt
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) inte finns nagon
dokumenterad dversvamningsproblematik inom planomradet
eller det kommunala ledningsnat som planomradet ska anslutas
till. Stockholms skyfallsmodell bekréftar att ytlig avrinning
passerar forbi utanfor planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Till foljd av EU:s ramdirektiv for vatten har miljokvalitetsnormer
(MKN) inforts i Sverige. Miljokvalitetsnormer for ytvatten ar ett
juridiskt styrmedel med bestammelser om kvaliteten pa miljon i
en vattenforekomst. Vattenforekomsters ekologiska och kemiska
status klassificeras. Ingen forsamring i statusen till en ldgre klass
far ske, varken géllande den sammanvéagda statusen eller for var
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och en av de enskilda kvalitetsfaktorerna. Sarskild hansyn ska tas
till de @mnen som recipienten har problem med. Enligt
Lansstyrelsens vatteninformationssystem (VISS juni 2020) ar
status samt aktuella miljokvalitetsnormer for aktuell
vattenforekomst, Magelungen, féljande:

Nuvarande ekologisk status &r otillfredsstédllande.
Utslagsgivande miljokonsekvenstyp dr 6vergddning pga.
belastning av ndringsamnen.

Nuvarande kemisk status &r ej god. De prioriterade &mnen
som inte uppndr god kemisk status i vattenférekomsten ar
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE),
perfluoroktansulfon (PFOS) och tributyltenn. PBDE och
kvicksilver har mindre stranga krav, da det utifran en
nationell analys gjorts en bedémning att gransvardena for
dessa dverskrids i Sveriges alla vattenforekomster. Aven
vid exkludering av dessa tva sa kallade "6verallt
overskridande prioriterade &mnen” i statusbedémningen
kvarstar dock statusen uppnar ej god. Detta med
anledning av de hoga halterna av PFOS och tributyltenn.
Enligt MKN ska vattenférekomsten Magelungen ha
uppnatt en god ekologisk status ar 2027. Med undantag
fran &mnena Hg och PBDE, som har mindre stranga
kvalitetskrav, ska vattenférekomsten uppna en god
kemisk ytvattenstatus (ej tidsbestamt).

Dagvatten
SGU:s jordartskartering visar att marken inom planomradet

bestar av urberg och glacial lera. Planomradets
infiltrationsmajlighet bedoms vara lag. Idag avleds dagvatten fran
planomradet delvis diffust och delvist oférdrojt i ledningsnéit.
Avvattning sker till vattenforekomsten Magelungen.

Stockholms stads strategi for hantering av dagvatten vid ny- och
storre ombyggnation dr att vid varje nederbordstillfalle ska minst
20 mm nederbord ska renas och fordr6jas fran planomradets
exploaterade ytor innan vidare avledning.

Befintlig bebyggelse
Befintlig huvudbyggnad &r placerad i den nordostra delen av

planomradet. Byggnaden &r uppford i ett plan och har en
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byggnadsarea om ca 505 kvm. Byggnaden har ett flackt svart tak
och gula trafasader med vita smala fonsterkarmar. Byggnaden har
en traterrass i vastligt ldge mot garden, en del av terrassen har
skarmtak och en del ar helt 6ppen. Det finns tva
komplementbyggnader pa garden, byggnadsarean ar ca 20 kvm
respektive 5 kvm. Komplementbyggnaderna har, liksom
huvudbyggnaden, gula trdfasader. Inom planomradet finns &ven
tva mer oppna paviljonger i trd samt en lekstuga med gula
trafasader.

W e et .i". i B T il | A e __.;

Foto taget frdn sydvdst, som visar befintlig huvudbyggnad inom planomrddet.
I forgrunden finns ocksd paviljongerna samt en lekstdllning.

I anslutning till Ekshédradsgatan, soder och dster om planomradet,
finns radhus. Radhusen &ar placerade parallellt med varandra med
langsidan i nordvastlig riktning. Byggnaderna ar uppforda i tva
plan med sadeltak och har fasader i gult tegel samt vit puts.
Nordvést om planomradet finns bebyggelse som inrymmer
idrottsverksamhet. Norr om planomradet finns ett flerbostadshus
och i soder, i anslutning till strandbadet, en mindre byggnad for
caféverksamhet.
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Foto som visar ndrliggande radhusbebyggelse, séder om
planomrddet.

Landskapsbild
Landskapet i omradet praglas av gronska med sammanhdngande

gronomraden, 6ppna ytor med markvegetation samt insprangd
vegetation mellan byggnaderna som varierar i skala och typologi.
Magelungens vattenrum och strander ar en viktig del av
landskapsbilden, liksom infrastrukturen, med bade stérre och
mindre gator samt jarnvag.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Inom fastigheten Risseld 2 finns en forskolebyggnad av
standardtyp fran 1970-73. Garden ar kuperad med berg i dagen,
sparade ekar och grasytor. Pa garden finns nagra
komplementbyggnader. Staket i fastighetsgréns inramar
verksamheten. Byggnaden utgor sjdlv grans i nordost.

Fastigheten Risselo 2 dr markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten
med bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Generellt ar forskolebyggnaderna viktiga inslag i stadsbilen. De
visar stadsdelens sociala uppbyggnad och har déarfor ett
samhallshistoriskt varde. Arkitekt Kjell Abramson anlitades av
Stockholms stad under 1960- och 70-talen for att utveckla och
rita typdaghem, idag kallade forskolor. Otaliga forskolor kom
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ocksa att byggas efter hans och fruns Britas ritningar. Risselo 2 &r
bebyggd med en typisk modell fran 1970-talets forsta halft.
Typen representerar flera av de mest karakteristiska
kannetecknen for byggnadskategorin: en lag, marknéra byggnad
med stora fonsterpartier for maximalt ljusinsldpp och en veranda
skyddad mot solljus.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunatet i omradet bestar till stor del av lokalgator. Planomradet
ligger i direkt anslutning till Eksharadsgatan som é&r en lokalgata,
med en bredd om knappt 8 m. Hogsta tillatna hastighet pa
Ekshédradsgatan ar 30 km/h.

Det finns ocksa nagra storre gator som ansluter till omradet,
exempelvis Magelungsvigen, Farstavidgen samt Agesta Brovig.
Riksvdg 73 ar beldgen ca 1,25 km nordost om planomradet.

Karta over gatustrukturen i omrddet, med planomrdadet markerat med rod
streckad cirkel. De gréna och gula linjerna markerar de storre gatorna och
den bld linjen gdng- och cykelbanor.

Biltrafik

Lokalgatorna i omradet trafikeras med lag intensitet.
Ekshédradsgatan avslutas i en vandplan i h6jd med férskolan och
trafikeras framst av boende i omradet samt av trafik knuten till
forskoleverksamheten. Langs med gatan finns det
kantstensparkering och i anslutning till radhusen finns privat
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boendeparkering. Vid Farstahallen finns en storre allmén
markparkering i ndra anslutning till Magelungsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiknétet &r val utbyggt i omradet med gang-
och cykelbanor ldangs med alla de storre gatorna. Det gar att na
forskolan via gang- och cykelbana langs med Eksharadsgatan
eller via gang- och cykelbanor vaster om planomradet. Det finns
inga anordnade parkeringsplatser for cykel i anslutning till
planomradet.

Kollektivtrafik

I omradet finns kommunikation i form av buss, tag och
tunnelbana. Narmsta busshallplats finns pa ett avstand om ca 200
m i nordvastlig riktning vid Farstahallen. Farsta
tunnelbanestation ligger ca 650 m i norddstlig riktning, och
pendeltagsstationen Farsta Strand ligger ca 950 m sydost om
planomradet.

Tillganglighet

Angoring till forskolan sker fran Ekshédradsgatan. Idag finns det
ingen parkering for rorelsehindrade inom eller i anslutning till
planomradet. Det &r idag cirka 43 m fran gatan till narmsta
tillgangliga entré pa forskolebyggnaden.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Staden har ingen kdnnedom om markféroreningar pa platsen.
Markfoéroreningar kan dnda forekomma om det bedrivits
verksamhet, spill eller dumpning pa platsen som staden inte fatt
kdnnedom om, alternativt kan det finnas fyllnadsmassor av
varierande sammanséttning och ursprung inom fastigheten. Om
markféroreningar upptacks ska detta anmadlas till
miljoforvaltningen.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 dr 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen om 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid NO»
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ar 18-24 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 ug/m?.

Buller

Pa forskolegardar &r det 6nskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagsvarde pa de delar av garden som ar avsedda
for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsattning ér,
enligt stadens miljoférvaltning, att resten av ytorna ska ha hogst
55 dBA.

Ljudnivan inom planomradet &r 40-50 dBA ekvivalent ljudniva
pa 2 m hojd enligt stadens bullerkarta.

r-—-
/N
’ \
) \
/ Y
’ \ o
’, \ Teckenfoérklaring
\
) \ 40 - 45 dBA
i e )
‘\EC--" 45 - 50 dBA
— 50 - 60 dBA
55 - 60 dBA

Bullerkarta fran dr 2012. Kartan visar ekvivalent ljudnivd 2 m ovan mark.
Planomradet markerad med réd streckad linje.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor att en ny, storre och mer dandamalsenlig
forskola kan uppféras, sa att forskoleverksamheten kan utokas.
Planforslaget innebar att befintlig forskolegard inom Risselo 2
utvidgas med mark fran del av Farsta 2:1. Det ger en forskolegard
med en total friyta om ca 3 450 kvm.

Vy fran sydvdst. Visionsbild 6ver hur forskolebyggnaden kan komma att se ut.
Se dven forstorad i slutet av detta dokument. Bild: Nirds Arkitekter.

Ny bebyggelse och landskapsutformning
Planforslaget innebér att befintlig forskola ersétts av en ny, storre

och mer dndamalsenlig forskolebyggnad.

Huvudbyggnaden som féreslas ar en sa kallad framtidens
forskola, vilket &r en typforskola framtagen av SISAB.
Framtidens forskolor har alla liknande volym och planl6sning,
medan byggnadens fasad anpassas efter omradets karaktar.

Aktuellt planforslag mojliggor en forskola i tva plan med
sadeltak. Byggnaden foreslds placeras med langsidan mot
Ekshéradsgatan, med en forgardsmark for bl.a. angéring. For att
fa till en andamalsenlig placering av huvudbyggnaden kravs en
mindre sprangning i byggrattens nordostra horn. Da bergets
nivaer under befintlig mark &r osédker, kan det finnas behov av att
uppfora en lag stodmur parallellt med forskolebyggnadens Gstra
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gavelfasad. Sittplatser kan anordnas langs med bergskédrningen
norddst om byggratten. Denna del av planomradet ska utformas
sarskilt omsorgsfullt for att ge barnen av god och trygg
utomhusmilj6. Planforslaget mojliggor dven att
komplementbyggnader for férskolans behov kan uppforas.
Exempel pa sddana ar miljéorum och forrad.

Planforslaget mojliggor for en huvudbyggnad, med en storsta
byggnadsarea om 600 kvm. Hogsta nockhojd 6ver angivet
nollplan fér huvudbyggnaden anges till +46 m. Taket far ha en
lutning om 25-35 grader. Planen majliggor dven for
komplementbyggnader med en storsta sammanlagd byggnadsarea
om 90 kvm, varav enskild komplementbyggnad far vara hogst 30
kvm. For komplementbyggnader &dr hdgsta nockhéjd 4 m och
storsta taklutning 35 grader.

Forskolegard

For att fa till en sa stor forskolegard och friyta som mojligt,
foreslas att aktuell fastighet utvidgas. Planforslaget innebar att
forskolegarden utvidgas med ca 1 890 kvm, genom att fastigheten
Risselo 2 utokas med mark fran del av Farsta 2:1. Rissel6 2
utokas i den norra och 6stra delen.

Planforslaget innebér en forskolegard med en total friyta om ca
3 450 kvm, vilket innebér ca 32 kvm/barn (6 avdelningar a 18
barn).
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Hlustration o6ver forskolans friyta i turkost. Bild: Cedervall Arkitekter.

Forskolegarden delas upp i olika zoner for olika typ av aktivitet
for barn i olika dldrar. Den trygga zonen, centralt beldgen pa
skolgarden, &r flack och lattoverskadlig. Denna zon lampar sig
framfor allt for smabarnslek, med exempelvis sand- och
vattenlek, samt gunglek. Den vidlyftiga zonen ligger i den vastra
delen av skolgarden. Denna del &r lite mer kuperad och lampar
sig framfor allt for nagot dldre barn. Har finns plats for
exempelvis balans-, rorelse- och kldtterlek. Den vilda zonen, i
den norra delen av skolgarden, &r kraftigt kuperad och lampar sig
framfor allt for dldre barn. Har finns plats for naturlek.

Marken i direkt anslutning till huvudbyggnaden &r avsedd att
vara plan och hardgjord, markerad med lila i ovanstaende
illustration. Ovrig forskolegard &r avsedd att vara mer kuperad
och organisk med markvegetation och trad, gron i ovanstaende
illustration.
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Zonering

. Vidlyftig zon

. Vild zon

Zonefivg /

Hlustration som visar féreslagen zonering av forskolegdrden. Bild: Cedervall
Arkitekter.

Situationsplan 6ver forskolegdrden. Se dven forstorad i slutet av detta
dokument. Bild: Cedervall Arkitekter.
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Dagvattenhantering

Dagyvattenhanteringen inom planomradet ska verka for att floden
som bildas tas omhand lokalt, alternativt uppehélls och ddmpas i
fordrojningsanlaggning. Detta for att jamna ut flodestoppar fran
fastigheten och pa sa vis minska belastningen pa kommunalt
ledningsnét och recipient. Malet &r att efterlikna naturliga
renings- och fordrojningsprocesser samt att skydda bebyggelse
mot oversvamningar. Planomradet &r delvis kuperat. Detta ar
positivt ur avledningssynpunkt, exempelvis vid hoga floden, men
kan ocksa innebédra en utmaning da dagvattenanldggningar ofta &ar
i behov av att placeras plant och i lagpunkter. Situationsplanens
foreslagna hojdsattning delar in planomradet i tre stycken
delavrinningsomraden. Delomrade 1 och 2 ingar i ett
forhallandevis plant omrade och inkluderar forskolebyggnaden
och majoriteten av de hardgjorda ytor som situationsplanen
anger. Delavrinningsomrade 3 &r kuperat och innefattar framst
naturytor.

Foreslagen systemldsning innebdr en generell rekommendation
om genomsldppliga beldggningsmaterial samt avvattning mot
genomsldppliga gronytor (delavrinningsomrade 3, se illustration
nedan). For att sdkerstdlla erforderlig hantering av den nederbérd
som inte hinner infiltrera ytan foéreslds huvudsakligen férdréjning
och rening ske i underjordiska makadammagasin
(delavrinningsomrade 1 och 2, se illustration nedan). Staende
vatten ar inte onskvért da det kan innebéra en sdkerhetsrisk for
barnen. Detta medfor begrdansningar vad géller 6ppna
dagvattenlosningar inom gardsytan, vilken féreslagen princip for
dagvattenhantering tar hansyn till. I plankartan anges att minst 55
% av marken ska utgoras av genomslédppliga ytor for att
sdkerstdlla erforderlig infiltration av dagvatten inom
planomradet.

Resultatet av genomforda berdkningar visar en mindre 6kning av
dimensionerade dagvattenfloden som f6ljd av féreslagen
exploatering. Tillampas foreslagen dagvattenhantering uppnas
principen om att rena minst 20 mm vatvolym i en mer
langtgaende rening &n sedimentation. Med foreslagen
dagvattenhantering forvdntas den sammanvéagda
fororeningssituationen inom planomradet férbattras. Genomférda
berdkningar visar att belastningen av samtliga studerade
fororeningar kommer att minska vid utférande enligt féreslagen
systemlosning jamfort med dagens situation.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att miljokvalitetsnormerna med
foreslagna atgédrder uppnas.

En sdker hojdsattning av forskolebyggnaden samt omgivande
gardsyta forordas, for att skydda bebyggelsen mot ytligt
forekommande dagvattenfloden fran den egna tomtmarken samt
fran omgivande mark. Sekundér avledning forordas ske likt
dagens situation, det vill sdga till Ekshdradsgatan i séder och mot
gang- och cykelbanan i dster. Forutsatt att avrinning fran en
mindre yta mellan planerad forskolebyggnad och hojdryggen
oster om byggnaden sdkerstélls finns inga instdngda eller
skadeverkande ddmningsomraden inom planomradet. I
plankartan finns illustrationstext angiven om féreslagen markniva
for denna yta. Vidare ligger planomradet inte inom riskzon for
hoga tillrinnande fléden eller omgivande déamning vid skyfall.

sky
& Stockholms
-y stad
LINJER OCH SYMBOLER
— — — — PLANERAD FASTIGHETSGRANS
— 4 ——— 4 —  VATTENDELARE
L~ RINNFIL, YTLIG AVRINMINGSRIKTNING
DAGVATTENBRUNN, PLANSIL
DAGVATTENBRUNN, KUPOLSIL
- BEFINTLIGT TRAD BEVARAS
MARKANVANDNING
TILLRINNINGSOMRADE, NATURMARK
DELAVRINNNGSOMRADE 1
DELAVRINMNGSOMRADE 2
DELAVRINNNGSOMRADE 3
DIFFUS AVRINNING, BEVARAD MARK
i POTENTIELLT INSTANGT OMRADE,
+ + & BEHOV AV SAKER HOJDSATTNING
v YTA FOR UNDERJORDISKT
v MAKADAMMAGASIN

Hlustration éver foreslagen dagvattenplan fér planomrddet. Bild: Marktema.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-08-09, Dnr 2019-00727

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2019-00727
Sida 27 (39)

Gator och trafik
Planen omfattar kvartersmark for forskola och en mindre del,

cirka 18 kvm, planldggs som gata.

Parkentrén till férskolan, vid planomradets vastra del, kommer att
vara den huvudsakliga entrén till férskolan, de flesta forvantas att
angora har till fots eller med cykel. Cykelparkering kommer att
finnas inom planomradet.

Angoring med fordon sker fran Eksharadsgatan soder om
planomradet. Himtning/lamning av barn med bil samt
lastning/lossning foreslas ske langs med gatan, inom allméan
platsmark. Trafikkontoret kan reglera parkering utmed gatan med
hjélp av lokala trafikforeskrifter. Detta regleras inte i
detaljplanen.

Bilparkering for rorelsehindrade méjliggors inom fastighetens
sOdra del, pa ett avstand om ca 10 m till byggnadens ndrmaste
tillgdnglighetsanpassade entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Ekshédradsgatan finns kommunalt ledningsnét for dricksvatten,
spill- och dagvatten, samtliga i separata ledningar. Det
kommunala ledningsnétet dgs av Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA). Planomradet foreslas, liksom idag, anslutas till
befintligt nét. Férbindelse till kommunalt ledningsnét kan ske i
samma punkt som idag, vid fastighetens s6dra gréns.

EllTele
I Ekshéradsgatan finns ledningar for el och tele. Planomradet
foreslas, liksom idag, kopplas pa befintligt nat.

Energiforsorjning
I Ekshéradsgatan finns ledningar for fjarrvarme. Planomradet
foreslas, liksom idag, kopplas pa befintligt nét.

Avfallshantering
I aktuellt planforslag foreslas hamtning av avfall ske i anslutning
till fastighetsgrans mot Ekshdradsgatan, liksom idag.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Anvéandningen inom fastigheten Rissel6 2 fordndras inte

namnvart fran dagens, da stadsplan Pl 6965 anger barnstuga och
aktuellt planforslag foreslar forskola. For den del av fastigheten
Farsta 2:1 som ingar i planomradet och som féreslas
fastighetsregleras till Rissel6 2, andras anvandningen fran park
inom allmaén plats till férskola inom kvartersmark.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfdra sadan betydande miljopaverkan enligt 4
kap. PBL eller 6 kap. MB.

Naturmiljo

Tradinventering
Samtliga trdd inom och i anslutning till planomradet har d&ven

klassificerats utifran vitalitet och risk. I genomford
tradinventering inventerades totalt 64 trdd, varav atgarden
fallning foreslas for fem av trdden i norra delen av planomradet.
Dessa fem trad omfattas inte av nagot skyddsvérde enligt
naturvdrdesinventeringen.

Planforslagets konsekvenser pa naturvarden

Planforslaget innebadr att befintlig férskola ersétts av en ny, storre
och mer dndamalsenlig forskolebyggnad samt att befintlig
forskolegard utdkas. Den nya forskolebyggnaden foreslas till
storsta del placeras inom omradet som ar utpekat som objekt 1
(naturvardesklass 4, visst naturvdrde) i naturvardesutredningen.

Planforslaget innebér att ny forskolebyggnad placeras med
langsidan mot gatan. Foreslagen placering utgdr dels fran att
forskolegarden ska bli sa stor och sammanhallen som mojligt for
att erbjuda en bra utomhusmiljo fér barnen, dels fran att kunna
bevara sa mycket som mojligt av befintlig vegetation och
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vardefulla trdd inom planomradet. For att kunna genomféra
planen behover totalt sex trad (trdd nr. 6, 7, 14, 27, 37 och 48 i
tradinventeringen) fallas, se karta ovan.

Fyra av dessa trad (nr. 6, 7, 37 och 48) &r trad som i
naturvéirdesutredningen klassas som “uppnar ej skyddsvirde”
eller inte har klassats alls. De tva trad som klassas som véardefulla
trdd men dnda foreslas fallas ar trad nr. 14 och 27 (bada har klass
3 — vérdefullt trad).

Trad nr. 14 &r en ek, beldgen 6ster om planerad forskolebyggnad,
se karta ovan. Tradet utgor ersattare for évriga gamla trad i
omradet och kommer pa sikt att kunna fa hoga naturvéarden. For
att fa till en lamplig placering av den nya och storre
forskolebyggnaden, har avvagning mellan trad fatt goras. I
aktuellt fall bedoms intresset att bevara trad nr. 23, en ek véster
om den planerade férskolebyggnaden som klassas som sarskilt
skyddsvart trdad (klass 1), vdga tyngre &dn intresset att bevara trad
nr. 14, som klassas som vardefullt trad (klass 3). Se karta ovan.
For drift och underhdll behover en angoéringsvég anldaggas inom
fastigheten. For att fa en sammanhallen gard &r placeringen av
angoringsvédgen mest lamplig véster om den planerade
forskolebyggnaden. Utifran detta foreslas att forskolebyggnaden
placeras at Gster. Denna placering innebaér att en storre del av
forskolegarden kan nyttjas pa ett mer dandamalsenligt sétt, samt en
storre friyta kvm/barn. Att félla trad nr. 14 kan ocksa innebéra att
intilliggande trdd och dess stammar blir mer solbelysta, vilket dr
positivt ur ett naturvardesperspektiv och skulle ocksa kunna
motivera en féallning. Nedtaget trdd bor sparas och placeras i
gronomradet Oster om planomradet i form av sa kallad faunadepa.
Delar av tradet skulle kunna placeras inom forskolegarden.

Trad nr. 27 ar ett dppeltrdd, beldget soder om planerad
forskolebyggnad, se karta ovan. Tréadet ar flerstammigt, lagt och
har en stor tridkrona. Appeltridet har en konstaterad barksjuka
som kallas frukttradskrafta, vilket innebdr att trddet har en kortare
livsldngd &n friska trad. Tradets 1dga hojd och allménna skick
sammantaget med att det ar ett frukttrad, innebar omfattande
skotsel av tradet. Fallfrukten innebar ocksa mer skotsel av
forskolegarden. Om tradet avverkas kan parkering for
rorelsehindrade samt cykelparkering anordnas inom fastigheten,
vilket ar ett av stadens mal. En avvadgning har gjorts mellan trad
nr. 27, som klassas som vardefullt trdad (klass 3), och trad nr. 22,
en ek sdder om planerad forskolebyggnad som klassas som
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skyddsvart trad (klass 2). Intresset av att bevara trad nr. 22 som
klassas hogre dn trad nr. 27 samt att fa till angoring inom den
egna fastigheten bedoms sammantaget vdga tyngre an att bevara
trad 27, varfor detta trad foreslas fillas.

Malet har varit att bevara sa manga befintliga trdd som mgjligt,
och en noggrann avvagning har darfor gjorts mellan de enskilda
traden.

Planférslaget bedoms ta hansyn till omradet med patagligt
naturvarde, naturvardesklass 3 (objekt 2). Vardefulla trad och
strukturer kan bevaras och planférslaget mojliggor en blandning
av gamla och unga tréad, vilket sdkerstédller att omradets varden ej
gar forlorade.

For att sdkerstdlla att trdd bevaras inom planomradet anges
planbestimmelsen n; — trdd med en stamdiameter 6ver

20 centimeter far endast fédllas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgor en fara fér person eller
egendom. Trdd ska erséttas med nytt av samma art. Marklov
kommer att krdvas for fallning av trdd som omfattas av
planbestdmmelsen n;.

I en avvdgning mellan allménna och enskilda intressen bedomer
stadsbyggnadskontoret att intresset att uppfora en ny forskola pa
aktuell plats véager tyngre &n intresset att bevara den del av
parkmarken som befintlig fastighet féreslas utokas med samt de
sex trdd som behdver féllas vid ett genomférande av planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet ar beldget inom avrinningsomradet fér

ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Genom foreslagna atgarder bedoms tillforsel av naringsamnen
vara mindre dn nuvarande situation och planférslaget bedéms
darfor inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran planomradet
fordréjs och tas om hand, dels genom underjordiska
makadammagasin inom fastigheten som avleds till det
kommunala dagvattennétet, och dels genom avvattning mot
genomsldppliga gronytor inom planomradet.
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Landskapsbild
Planforslaget innebér att nuvarande envaningsbyggnad ersétts

med en byggnad om tva vaningar. Befintlig férskolebyggnad ar
beldgen i fastighetens 6stra del, med kortsidan mot
Ekshédradsgatan, medan aktuellt planférslag medger en byggnad
placerad med langsidan mot gatan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslagets placering medfér en mer
dandamalsenlig placering da forskolebyggnaden far en tydligare
koppling till gatan och pa sa sétt definierar gaturummet pa ett
béttre satt dn befintlig byggnad.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé
Fastigheten Rissel6 2 dr markerad med gront pa Stadsmuseets

kulturhistoriska klassificeringskarta. Detta betyder att fastigheten
med bebyggelsen ér sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Planforslaget innebar att befintlig forskola far rivas och ersattas
med en ny forskolebyggnad. Motiven for detta ar framforallt att
det inom stadsdelen finns ett stort behov av att 6ka antalet
forskoleplatser, och att befintlig byggnad inte &dr anpassad till
dagens forskoleverksamhet.

For att mojliggora en effektiv verksamhet dér personal kan
samverka mellan olika avdelningar och for att kunna bedriva en
pedagogik i enlighet med dagens laroplan, &r det 6nskvart ha en
sammanhédngande, valdisponerad och effektiv byggnad. Detta
bed6ms inte vara mojligt i den befintliga férskolebyggnaden.

Ytterligare motiv for att ersétta befintlig byggnad &r att den
uppférdes som en relativt enkel byggnad under 1970-talet. Idag
ar byggnaden uttjant och i behov av omfattande renovering,
exempelvis av ventilation.

En byggnad i tva plan mojliggor en storre skolgard och darmed
en storre friyta per barn.

SISAB utreder for narvarande samtliga forskolor fran 1970-talet i
sitt bestand. Utredningen kommer att bli ett viktigt
beslutsunderlag for att framover kunna ta fram en handlingsplan
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over vilka forskolor som kan renoveras och byggas om istéllet for
att ersattas i framtiden.

Stadsmuseet bedomer att nuvarande forskolebyggnad ar viktig att
bevara ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att konsekvenserna av planférslaget dr acceptabla med
tanke pa att funktionen som férskola fortsatter inom omradet.
Behovet av nya och storre lokaler for forskolans verksamhet
vager enligt stadsbyggnadskontoret tyngre an att behalla den
befintliga byggnaden.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Den nya bebyggelsen bedoms inte ge upphov till skugga pa

omkringliggande bostdder. Den 6stra delen av planomradet
kommer inte att nas av solljus i samma utstrackning som den
ovriga delen pa grund av hojdskillnaderna har. Det &r viktigt med
en god ljusmiljo under dygnets alla timmar, bade ur ett
funktionellt perspektiv och ett trygghetsperspektiv. Belysning
foreslas darfor i denna del av planomradet for barn och
pedagoger under de morka timmarna. Lokalklimatet inom
planomradet med dess ljusforhallanden bedéms lampligt ur
forskoleverksamhetens och barnens perspektiv.

I den norra och véstra delen av skolan skuggas skolgarden pa
sommaren naturligt av ekarnas bladverk. Inom den mer centrala
delen av garden som inte har lika mycket vegetation foreslas ett
solskydd.
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Solstudie som visar ljus- och skuggforhdllande olika tider under dret. Bild:
Nirds Arkitekter.

Barnkonsekvenser
Aktuellt planférslag méjliggér en modern foérskola anpassad till

dagens verksamhetskrav. Forskolegarden bedéms lamplig ur
barnens perspektiv.

I aktuellt planforslag har skolgarden en total friyta om ca

3 450 kvm. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns goda
forutsattningar att skapa en dandamalsenlig gard med stora
kvaliteter.

Utover friytan inom fastigheten finns det god tillgang pa och
tillgdnglighet till narliggande lekomraden, exempelvis
gronomradet nordost om planomradet samt den 6ppna ytan med
tillgang till bad i Magelungen sydvéast om planomradet.

Att stadsdelen Farsta strand utékar mojligheten for forskoleplats
ndra hemmet ses som positivt for barnen da de slipper langa
transportstrackor for att komma till och fran férskolan. Merparten
av de narboende bedéms kunna ta sig till och fran foérskolan till
fots eller cykel.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och ansvarar fér
myndighetsutévning vid bygglovsprovning.

Lantméterimyndigheten handlagger fastighetsbildningsatgarder.

Exploateringskontoret ansvarar for att uppratta nodvéandiga avtal
for genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allman plats.

Avtal

Staden har markanvisat mark inom detaljplanen 2019. Villkoren
regleras i markanvisningsavtal, verenskommelse om
exploatering samt tomtrattsavtal. Planavtal har tecknats mellan
SISAB och staden.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att stadsplan P1 6965 helt upphor att gélla

inom aktuellt planomrade fran den dag da denna detaljplan vinner
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Risselo 2 och del av
fastigheten Farsta 2:1. Lagfaren dgare till fastigheten Rissel6 2 &r
Stockholm stad och fastigheten ar upplaten med tomtrétt till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Lagfaren édgare till
fastigheten Farsta 2:1 dr ocksa Stockholm stad.

Inga marksamfalligheter, servitut eller ledningsrétter berors av
planférslaget.
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Anvandning av mark

Anvandningen inom fastigheten Rissel6 2 fordndras for ett
omrade som omfattar cirka 18 kvm och gréansar mot vandplanen.
Stadsplan P1 6965 anger barnstuga och aktuellt planforslag
foreslar forskola och gata. For den del av fastigheten Farsta 2:1
som omfattas av planomradet, dndras anvandningen fran park
inom allman plats till férskola inom kvartersmark.

Fastighetsreglering

Den del av fastigheten Farsta 2:1 som ingar i planomradet
foreslas fastighetsregleras till fastigheten Risseld 2 genom en
lantmaéteriforrattning. De cirka 18 kvm som planldggs for
gatumark foreslas fastighetsregleras till fastigheten Farsta 2:1.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Genomférd
fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.

FARSTA 21

£y

e

Hlustration som visar aktuella fastighetsregleringar. Rott
omrdde avsiitts for kvartersmark, med anvdndningen forskola,
och avses 6verfdras frdn fastigheten Farsta 2:1 till Risselé 2.
Bldtt omrade dr kvartersmark (med anvdndningen forskola) i
stadsplan PI1 6965 liksom i ny plan. Gult omrdde dr forskola i
gdllande plan P1 6965 och féreslds regleras till Farsta 2:1 som
allmdn plats GATA.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Tomtrattshavaren bekostar anslutning till vatten- och avlopp
enligt vid aktuell tidpunkt gdllande vatten- och avloppstaxa.

Erséttning vid markforvarv
Marken kommer att upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmaéktige beslutat.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren ansoker om alla fastighetsbildningsatgérder och
star for samtliga forrattningskostnader.

El och tele m.m.
Tomtréttshavaren bekostar anslutning till befintligt el- och
telenit.

Gronytefaktor

For att sdkra en gron stad som erbjuder olika typer av
ekosystemtjanster stills krav pa gronytefaktor (GYF) vid
nyproduktion i Stockholms stad. I GYF madts ekologiskt effektiva
ytor och funktioner. Berdkning av GYF har gjorts, och stadens
krav pa gronytefaktor om minst 1,0 klaras med god marginal da
aktuellt planforslag uppnar en faktor om 2,72.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Inom fastigheten Risselo 2 foreslas befintligt servisnét att ersattas
med nytt. Eventuell 6versvamningsproblematik i befintligt nat
kommer att hanteras i och med nya servisledningar.

I Ekshdradsgatan finns kommunalt ledningsnét for dricksvatten,
spill- och dagvatten, samtliga i separata ledningar. Kommunalt
ledningsnét dgs av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Planomradet kopplas pa befintligt kommunalt ledningsnit.
Forbindelse till kommunalt ledningsnét kan ske i samma punkt
som idag, vid fastighetens sodra grans.
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Dagvatten

Tomtrattshavaren ansvarar for omhdndertagande av dagvatten
inom kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
utbyggnaden av dagvattensystemet.

EllTele
I Ekshéradsgatan finns ledningar for el och tele. Planomradet kan
kopplas pa befintligt nét.

Fjarrvarme
I Ekshéradsgatan finns ledningar for fjarrvarme. Planomradet kan
kopplas pa befintligt nét.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag da

denna detaljplan far laga kraft.
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Vy frdn sydvidst. Visionsbild éver hur forskolebyggnaden kan komma att se ut. Bild: Nirds Arkitekter.
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Situationsplan 6ver foreslagen forskolegard. Bild: Cedervall Arkitekter.
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