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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for fastigheten Fatburen 1 m.fl.
Soderhallarna, i stadsdelen Sodermalm
(centrum)

Forslag till beslut

1. Att stadsbyggnadsnamnden godkdnner redovisningen av
samradet

2. Att stadsbyggnadsndamnden ger kontoret i uppdrag att ta fram ett
granskningsforslag for detaljplanen

Monika Joelsson =~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att d&ndra anvdndningen av Soderhallarna till
centrumdndamal. De kulturhistoriska vardena ska skyddas i planen
och Soderledstunneln ska sédkerstélls som allmdn genomfart genom
att mojliggora 3D-fastighetsindelning. Planforslaget ger utdkade
byggratter for pabyggnader och en mindre utbyggnad pa torget mot
Medborgarplatsen.

Planforslaget var pa samrad 2 mars - 19 april 2021 och ca 40
yttranden inkom. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget
men framfor synpunkter i sak, framforallt vad géller paverkan pa
kulturmiljon. Lansstyrelsen bedomer att forslaget riskerar att skada
riksintresset for kulturmiljovarden sarskilt pa grund av de
foreslagna takvaningarna pa Bjorkhallen. Nagra remissinstanser
avstyrker forslaget da det riskerar att férvanska kulturvardena.
Lansstyrelsen framfor att dagvattenutredningen ska uppdateras
avseende mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormen for vatten.

Bilagor: Samradsredogérelse GDPR, Samradsredogérelse med namn
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Ovriga synpunkter giller paverkan pa tomtritt for fastigheten
Fatburshéjden, insyn och buller mot bostdder och tillgdanglighet.

Soderhallarna dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium Ljungberg.
Omradet for den mindre utbyggnaden mot Medborgarplatsen avses
markanvisas av exploateringsndamnden infor planens antagande. En
forutsdttning for markanvisning ar trafikkontorets godkannande, da
omradet beror Soderleden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare: forslagets volymer och
gestaltning, bevarande av Bjorkhallens paviljonger,
dagvattenhantering, insyn mot bostdder, angoring till restaurang vid
Bjorkhallen och planbestammelsernas formulering och omfattning.
Med anledning av inkomna synpunkter ska forslaget dndras sa att
Bjorkhallens takvaningar sanks och anpassas i h6jd och gestaltning
och att Saluhallens takvaning studeras och om majligt anpassas.

Kontorets beddmning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras i
det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden
godkanner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen.

UTLATANDE

Syfte

Planens syfte dr att dndra anvdndningen av Soderhallarna till
centrumdndamal. Syftet ar att forbattra byggnadernas funktion och
utveckla motet mellan byggnaderna och omgivande offentliga rum.
De ut- och pabyggnader som foreslas ska gestaltas med stor hansyn
till och omsorg om arkitektoniska och kulturhistoriska vérden. De
kulturhistoriska védrdena skyddas och de férandringar som medges
ska utforas varsamt. Sderledstunnelns funktion och konstruktion
sdkerstdlls som allmén genomfart och genom att mojliggéra 3D-
fastighetsindelning.

Bakgrund

Plandata

Soderhallarna ligger vid Medborgarplatsen pa Sédermalm och
bestdr i huvudsak av fastigheten Fatburen 1. Omgivande fastigheter
som ocksa berors av planen ar del av Sédermalm 9:1 och del av
Fatburshojden. Soderhallarna &r ca 5200 kvm och utgors av tva
byggnader uppférda i bérjan av 1990-talet; Bjérkhallen och
Saluhallen. Byggnaderna inrymmer saluhall med butiker,
restauranger, kontor, biograf, systembolag, apotek mm.
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Soderhallarna avgrdansas av Medborgarplatsen, Fatburstrappan,
Vistgotagrand och Torinertdppan/Folkungatrappan. Under Fatburen
1 och beroérd del av S6dermalm 9:1 16per Soderleden.
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Karta som visar planomradets avgrdnsning i rétt.

Gallande detaljplaner

Huvuddelen av planomradet omfattas av plan 0180-8454A fran
1989, vilken medger kontor, handel, allmén plats och torg. En
mindre del omfattas av plan 0180-92070A Fatburshojden, vilken
medger bostads- och centrumédndamal. En mindre del av
planomradet omfattas ocksa av plan 1998-05501 Fatburssjon 5 mm
fran 2001, vilken medger handel. Genomforandetiden har gatt ut for
samtliga planer.

Pagaende detaljplaner
Det finns inga pagaende detaljplaner i omradet.

Markagoférhallanden

Fatburen 1 dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium Ljungberg.
Sodermalm 9:1 dgs av Stockholms stad. Fatburshéjden dgs av
Stockholms stad och ar upplaten med tomtritt till brf S6der Torn.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger i linje med stadsbyggnadsmalet ”En véxande
stad” som innebdr att Stockholm ska fortsétta vixa och genom sin
attraktivitet locka bestkare och foretag. Stadsbyggnadsmélet "En
god offentlig miljo” ar ocksé aktuellt i detaljplanen. Det innebér att
offentlig miljo starks och mojliggor stadsdelar med levande centrum
med trygga och vél gestaltade platser.
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De forhallningssatt till riksintresset for kulturmiljovard som anges i
oversiktsplanens riksintressebilaga innebér att stadsbilden i den
dldre stenstaden pa malmarna &r kéanslig for skalforskjutningar och
att en utgangspunkt ska vara att bibehalla majligheten att utldsa de
dldre byggnadsepokerna. Projekt av stort allmédnintresse och med
sarskilt hog arkitektonisk kvalitet och relevans bedoms dnda kunna
provas under forutséttning att de ger forbattrad helhetsverkan i
omgivande stadsmiljo.

Byggnadsordning

Soderhallarna ingar i Sodra Stationsomradet som karakteriseras som
tat stadsenklav i Stockholms byggnadsordning. I vdgledningen
anges bl a att en utveckling ska ske med utgangspunkt i de tydliga
gestaltningsidéerna och planmonster med axialitet samt att
komplettera med nya verksambheter i strategiska lagen.
Soderhallarna dr beldget vid ett av stadens storsta torg. I
vagledningen for torg anges bland annat att utveckling ska ske
genom att stdrka platsens identitet och skapa inbjudande och
valfungerande motesplatser.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden

“Stockholms innerstad med Djurgdrden”. Narbeldgna
Medborgarhuset och Medborgarplatsen dr en vardekdrna inom
riksintresset. Vardekéarnan ar ett uttryck fér “Den offentliga och
demokratiska staden”. Stderhallarna dr genom den postmoderna
arkitekturen och ldget vid Medborgarplatsen av betydelse for
forstdelsen och lasbarheten av stadens utveckling. De uttryck for
riksintresset som &r aktuella pa platsen ar 1900-talets stadsbyggande
och bebyggelseutveckling, det moderna valfardssamhallet, handelns
och néringslivets byggnader samt stadssiluetten. Séderhallarna dr en
lank mellan den dldre stenstadsbebyggelsen och Sodra
Stationsomradets yngre arsring.

Kommunala beslut i 6vrigt

Sodermalms hjérta

Mellan dren 2011-2014 pagick projektet Sodermalms hjarta (dnr
2011-16855). Visionen for projektet var att gora "Medborgarplatsen
med kringliggande omraden till en attraktiv och trygg boplats och
motesplats 1 virldsklass”. Ett helhetsgrepp skulle tas kring
Medborgarplatsen, Fatbursparken och Bjorns Tradgard. Projektet
var fackndamndsovergripande dar trafikkontoret,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret,
socialforvaltningen, kulturférvaltningen, idrottsférvaltningen och
Sodermalms stadsdelsférvaltning deltog och beslut togs i respektive
namnd 2011. Projektet resulterade 2014 i férstudien ”Sodermalms
hjdrta — stadsrums- och stadslivsanalys”.
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Kulturhistoriskt varde

Fatburen 1, Soderhallarna, &dr blaklassade i Stadsmuseets
klassificering, vilket motsvarar byggnadsminnesklass.
Soderhallarna har kulturhistoriskt vdarde som enskild byggnad men
ocksa som en del i ett sammanhang i staden. Stadsmuseets
sammantagna vardering lyder: "Soderhallarna dr ett betydelsefullt
uttryck fér den postmoderna arkitekturen i Stockholm.
Anldggningen dr in- och utviindigt vil genomarbetad, med h6g
gestaltningsmdssig kvalitet och med tydliga volym, h6jd- och
formmdssiga referenser till omgivande stadslandskap. Sammantaget
ger detta anldggningen mycket stora stadsbyggnads- och
arkitekturhistoriska virden, liksom upplevelsemdssiga kvaliteter.”

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och bebyggelsen i omradet

Soderhallarna &r beldgna i knutpunkten mellan Gotgatans nord-
sydliga strak och det ost-vastliga strak som kopplar samman
Sédermalms centrala delar med Fatbursparken och Sédra
Stationsomradet. Soderhallarna ligger vid Medborgarplatsen och
utgor torgets fondbyggnader at vaster. Soderhallarna &r beldget i
nivaskillnaden mellan Medborgarplatsen och Stédra Station. Den
lagre nivan mot Vastgotagrand har laga vistelsekvaliteter och
anvands framst for transporter till fastigheterna. S6derhallarna och
Soder Torn markerar en grans mellan de olika
stadsutvecklingsperioderna - den dldre stenstaden och det senare
uppforda Sodra Stationsomradet.
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Fasadelevation mot séder som visar Medborgarhuset, Saluhallen och Bofills

bdge pa Fatbursparkens niva (DinellJohansson).
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Fasadelevation mot norr som visar Bofills tempel, Bjoérkhallen och
Medborgarhuset pd Medborgarplatsens nivd. Den bld rutan dr Soderledens

avfart som mynnar i Bjérkhallens gavel (DinellJohansson).
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Bebyggelsen i Fatburen 1 Soderhallarna

Fatburen 1 utg6rs av tva sammanbyggda byggnader uppforda i
borjan av 1990-talet. Den norra byggnaden, Saluhallen, innehaller
saluhall, butiker, restauranger och kontor. Den sddra byggnaden,
Bjorkhallen, innehaller biograf, systembolag, apotek, restauranger
och kontor. Byggnaderna ligger i suterrdng. Bjorkhallen ar sex
vaningar och Saluhallen fem véaningar fran Medborgarplatsens niva.

Séderhallarna med Bjorkhallen, Tjdrhovsgrénd och Saluhallen. Flygfoto éver
platsen sett fran oster (SBK/Lennart Johansson).

Mellan Bjorkhallen och Saluhallen ligger lankbyggnaden
Tjarhovsgrand, den tidnkta forlangningen av Tjarhovsgatan. En
monumental entrétrapp och en restaurangpaviljong tillhérande
Soderhallarna ar beldgen pa intilliggande fastighet S6dermalm 9:1.
Fastigheten dr bebyggd till fastighetsgrans.

Trafik

Soderledens avfart kommer upp under Séderhallarna och mynnar i
Bjorkhallens sodra gavel. Eventuella pa- och utbyggnaders laster
och konstruktion kompliceras av den underliggande Soderleden.

Planforslaget

Utgangspunkter

Utgangspunkter for planforslaget ar att mojliggora en teknisk och
funktionsmdéssig modernisering av byggnaderna samtidigt som de
hoga kulturhistoriska och arkitektoniska védrdena ska respekteras.
Omradet runt Soderhallarna bestar av flera olika marknivaer dér
man kan rora sig i trappor och genom byggnaderna till de olika
marknivaerna. De offentliga platser som omgérdar Soderhallarna i
soder och véster ligger ldgre och har karaktdr av bakgator, vilket
bidrar till en kénsla av otrygghet. Planforslaget ska verka for att
utveckla motet mellan byggnaderna och omgivande offentliga rum.
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For Fatburen 1 Soderhallarna foreslas markanvandningen C,
centrumdndamal utan precisering. Soderledstunneln avgransas
genom anvandningen foér allman tunnel GENOMFART. Ett mindre
omrade ingar i planen for att ge mojlighet att bygga ut ett bjalklag.
Omradet ges markanvandningen BC, bostads- och centrumandamal,
vilket &r densamma som idag. En befintlig elnétsstation avgransas
och planldggs som elndtsstation, E1.

Byggratten for Fatburen 1 foreslas utokas genom nya volymer pa
taken och i en mindre utbyggnad mot Medborgarplatsen.

En 6verenskommelse genom avtal mellan brf Séder Torn, som &r
tomtrdttsinnehavare for Fatburshéjden, och byggaktéren for
Fatburen 1 Soéderhallarna ar en forutséattning for planens
genomforande i det nordvdstra hornet. En annan forutsattning for
planférslaget &r markanvisning av omrade for den nya paviljongen.
Markanvisning ska godkannas av trafikkontoret, da omradet beror
Soderleden.

Nya byggnadsdelar och volymer

Planforslaget bestar av nya byggnadsdelar och en utékning av
nuvarande byggnadsvolymer. En pdbyggnad pa Bjorkhallen foreslas
i tva vaningar. Pa taket finns ett glasat parti for ljusinslapp till den
underliggande ljushallen. En pabyggnad pa Saluhallen foreslas i en
vaning indragen fran fasadliv som ska utféras transparent. Den
befintliga lanterninen i mitten ar skyddad i planen och utgor
byggnadens hogsta punkt. Framfor Saluhallshuset mot
Medborgarplatsen foreslas en paviljong uppféras som centreras mitt
pa fasaden och lamnar de yttersta fasadpartierna fria. Paviljongen
innehdller en ny entré till saluhallen. Den stora trappan foreslas fa
forlangda vilplan ut mot torget och mot Saluhallens nya paviljong.
Pa det séttet kan lokalen i Saluhallen, som é&r beldgen pa
Soderledens avfart, i samma niva komma ut pa trappan. For att
klara utrymningskraven hgjs trapphuset mot Vastgotagrand upp till
vaning nio.

Gestaltningskoncept

Utgangpunkten for forslaget ar en respekt for de befintliga
byggnadernas hemvist inom postmodernismen. Forslaget innebér
dels att bevara vardefulla befintliga delar, dels att aterstdlla delar
som kan fa en fornyad betydelse och dels att i foreslagna tillagg
fullfolja intentioner bakom den ursprungliga arkitektoniska idén.
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Nya foreslagna byggnadsdelar markerade i fdrg.
— pdbyggnad i tvd vdningar pd Bjérkhallen (bld)
— rivning samt nytt forslag till utbyggnad av Bjorkhallen (grén). Samma
volym som idag.
— pdbyggnad i en vdning pa Saluhallen (orange)
— utbyggnad av Saluhallen mot Medborgarplatsen (rosa)
— dndrad och utdkad trapp in till Tjdrhovsgrdnd (gul)
—  forhéjt trapphus mot Vistgétagrdnd (lila)
(DinellJohansson)

F lgbild over samrddsforslaget. Medborgarhusets nya och kv. Nattugglan
kommande takpdbyggnader dr illustrerade i vitt (DinellJohansson).

Mot Fatburstrappan foreslas en ny entré till Saluhallshuset. For att
gora det mojligt behdver bjdlklaget breddas i Fatburstrappan.
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Hlustration 6ver foreslagen ny entré mot Vistgétagrdnd och Fatburstrappan
(DinellJohansson) frdn samrddshandlingarna.

Skydd av kulturhistoriska védrden i detaljplanen

Byggnadernas kulturhistoriska vérde ar skyddade genom reglering
av volym samt utformnings-, skydds- och varsamhetsbestammelser
exteriort och interiort. All bebyggelse utom Bjorkhallens paviljong
far rivningsforbud. Byggnadsdelar som behover dndras som en foljd
av planforslaget har utformnings- och varsamhetsbestimmelser.
Planen har ut6kad lovplikt for andringar och underhall av
byggnadsdelar med skydds- och varsamhetsbestimmelser vilket
motiveras av de héga kulturhistoriska vardena och vérdet av att
bevara upplevelsen av en helhet. Nuvarande restaurangpaviljonger
utanfor Bjorkhallen foreslas rivas och ersdttas med en byggnad med
samma funktion och volym, men med en arkitektur som éppnar upp
mer mot Medborgarhuset.

Planférslagets konsekvenser
En véxande stad

Kulturmiljo i en vaxande stad

Soderhallarna foreslas fa rivningsforbud, skydds- och
varsamhetsbestammelser samtidigt som planen medger en
forandring med nya volymer och nya entréer. Utvecklingen av
Soderhallarna kommer att paverka stadsbilden savél i den stora
skalan i staden som i den nara skalan fran angransande gatu- och
torgrum. Utvecklingen kommer ocksa att paverka sjdlva
byggnadernas arkitektur- och kulturhistoriska varden, exteriort och
interiort, med risk for férvanskning. Kontoret bedomer att de nya
volymerna och entréerna éppnar upp for verksamheter som kopplar
Soderhallarna starkare till omgivande stadsrum och stadsliv, vilket
ar positivt for staden. De interiora @ndringarna har potential att
starka kommunikation och tydliggéra hur besdkaren orienterar sig.
Volymokningen innebér att uttrycket for riksintresset riskerar att
forsvagas genom att Bjorkhallshuset far en mer dominerande och
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synlig position vid Medborgarhuset. Pabyggnaden pa Saluhallen
bed6ms ha styrkor och kunna genomféras utan stérre paverkan pa
riksintresset genom sin ldtta utformning och det generdsa indraget
fran fasad. Den nya paviljongen innebér en foérdndring av
byggnadens frontfasad, dédr den ursprungliga fasaden delvis tacks.
Genom att byggnaden ar fristaende fran saluhallen och lamnar
hornen fria kan saluhallsbyggnadens ursprungliga fasad bevaras
oforandrad och upplevas dven fortsattningsvis. Kontoret bedémer
att det starker kopplingen mellan torget och Saluhallen.

Ateruppbyggnaden av Fiskartrappan, restaureringen av Saluhallens
interiora balkonger, det nya laget for rulltrappa i Saluhallen &r alla
atgarder som bedoms starka byggnadens ursprungliga tanke,
struktur och kulturhistoriska vérden.

De nya entréerna och den forbéattrade invdndiga kommunikationen
kan gora Soderhallarna mer tillgdngliga och attraktiva vilket kan
leda till att fler vistas i och upplever den postmoderna miljon. De
foreslagna nya vaningarna kommer att paverka dagsljusinslapp och
konstnarliga kvaliteter i ljusgardar och lanterniner men
forandringarna bedoms kunna talas.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Forslaget har potential att ge fler 6gon pa kringliggande platser en
storre del av dygnet genom de nya takvaningarna och den nya
paviljongen mot Medborgarplatsen vilket &r positivt. Det kan bli
enklare och tydligare att hitta in i Soderhallarna fran Fatburstrappan
och Sédermalms allé genom de foreslagna storre entréerna.

Trygghet

De nya entréerna och de storre uppglasade partierna bidrar till att
kringliggande platser upplevs mer léttorienterade, 6verblickbara och
trygga. Sarskilt géller det omradet mot Vastgotagrand och Bofills
bage. Planforslaget har potential att bidra till 6kad trygghet i och
runt Séderhallarna vilket &r positivt.

Jamstalldhet
Att Vastgotagrand har potential att upplevas tryggare som en f6ljd
av planen ar positivt ur ett jamstdlldhetsperspektiv.

Trafik och mobilitet

Byggnaderna har betydelse for att ta upp hojdskillnaderna mellan
Medborgarplatsens och Fatbursparkens nivaer, vilket dr en
hojdskillnad pa tva vaningar, dér hiss saknas. Ett av syftena med
planen &r att 6ka tillgdnglighet till och forbattra flodena genom
Soderhallarna. En konsekvens av planen dr att Séderhallarna dven
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fortsdttningsvis kan anvdndas som en forlangning av allmént
tillgangliga gangstrak under del av dygnet.

Planen gor det mojligt att anordna cykelparkering pa kvartersmark
mot Medborgarplatsen. Det ar en forbattring jamfort med idag da
kvartersmark saknas och besokare inte kan parkera sin cykel
nagonstans.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

En konsekvens av planen &r att omradet for utbyggnaden av
Saluhallen foreslas 6verga fran allmén plats - torg, till privat mark.
Medborgarplatsen &r ett av stadens storsta torg och dr en viktig plats
for evenemang och manifestationer. Platsen for den foreslagna
utbyggnaden har under lang tid varit upplaten for uteserveringar och
ar genom det i praktiken inte tillgdnglig for allménheten.

Den foreslagna utbyggnaden av Saluhallen mot torget gor det
mojligt att ersatta tillfdlliga uteserveringar med en byggnad i
enhetlig gestaltning.

Saluhallens pabyggnad i en vaning foreslas utforas vl indragen
fran fasadlivet. Verksamheterna pa taket kan upplevas fran torget
och vara ett positivt bidrag till stadslivet. Pabyggnadens volym och
gestaltning beddms ha en god samverkan med moderbyggnaden.

De nya entréerna mot Vastgotagrand vid Sodermalms allé och mot
Fatburstrappan bidrar bada till att 6ka tillgdngligheten och flodet in
i Soderhallarna. Entréernas nya uppglasade partier kommer synas
och ge ljus och liv pa platserna som angransar. Entrén mot
Fatburstrappan behover en utdkning av ett bjdlklag for att fungera.
Denna anldggning kommer paverka brf S6der Torn som &r
tomtrdttsinnehavare for fastigheten Fatburshojden.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Soderhallarnas tak, som idag &r helt hardgjorda, kan som en f6ljd av
nya takvaningar fa vaxtytor med dagvattenférdrojning, vilket &r
positivt.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
Genom att dagvattenhanteringen kan forbéttras, som en f6ljd av nya
takvaningar, kan paverkan pa recipienten forbattras.

Teknisk forsorjning
I fortsatt planarbete ska frdgan om effektbehov av el f6ljas upp.
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Planprocess

Process

I start-PM angavs att standardforfarande skulle anvandas. Under
planarbetets gang har det konstaterats att planen kan antas medféra
betydande miljéopaverkan med avseende pa kulturmiljon. Darav
kommer planen f6lja processen for utokat férfarande.

Plansamrad pagick under perioden 2021-03-02 - 2021-04-19.
Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berdérda sakdgare enligt fastighetsférteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset och i
Soderhallarna samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad publicerades i
lokaltidningen Mitt i S6dermalm lérdagen 6 mars 2021. Ett inldgg
pa stadens Facebooksida for stadsutveckling inférdes. Inget
samradsmote holls med anledning av pandemin Covid-19.

Samlade synpunkter

Under samradet har ca 40 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i
sak, framforallt vad galler paverkan pa kulturmiljon. Lansstyrelsen
bedomer att forslaget riskerar att skada riksintresset i de delar som
galler de foreslagna takvaningarna pa Bjorkhallen. Nagra
remissinstanser avstyrker forslaget da det riskerar att férvanska
kulturvérdena. Lansstyrelsen bedomer att dagvattenhanteringen
behover utredas mer for att sédkerstdlla mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten. Den berdrda
bostadsrattsféreningen framfor att de inte tar pa sig kostnader med
anledning av planens genomforande pa fastigheten dér de har
tomtrdttsavtal. Ndarboende framfér synpunkter om buller och insyn
fran restauranger samt om bristande tillgdnglighet pga topografin i
angransande omraden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: forslagets volymer och gestaltning, bevarande av
Bjorkhallens paviljonger, dagvattenhantering, insyn mot bostader,
angoring till restaurang vid Bjorkhallen och planbestimmelsernas
formulering och omfattning. Kontoret foreslar att forslaget andras
sa att

— Bjorkhallens takvaningar séanks och anpassas i hojd och

gestaltning till moderbyggnaden och till sin omgivning.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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— Saluhallens takvaning studeras och - om méjligt - anpassas i
volym.
Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 7 mars 2019 att starta
planarbetet. Planen redovisades for stadsbyggnadsnamnden infér
samrad den 15 oktober 2020.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras. De aspekter
dar planen kan antas medféra betydande miljopaverkan bedéms
vara:

e Pdverkan pd riksintresset for kulturmiljévdrden ~Stockholm

med Djurgdrden”.

Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms
brandférsvar.

MKB-processen paborjades varen 2020 och kommer félja
planprocessen till och med antagen detaljplan. Avgransningssamrad
genomfordes med lansstyrelsen i maj 2020.

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att samradsforslaget behover bearbetas vad géller fragor som
ror riksintresse for kulturmiljovarden. De framfor att utformningen
av pabyggnaden pa Bjorkhallshuset behdver bearbetas till nasta
skede for att planforslaget inte ska riskera att medfora pataglig
skada pé riksintresset. Ovriga miljéfragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i

planbeskrivningen.

Tidplan

November 2021 Granskning

Mars 2022 Godkdnnande SBN
Maj 2022 Antagande KF
Planavtal

Planavtal har tecknats med Atrium Ljungberg AB for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planen mojliggor en utveckling av fastigheten och starker
darigenom Medborgarplatsen, som dr en av stadens viktigaste
motesplatser. Planen bidrar till att S6derhallarna interagerar béttre
med omgivande stadsrum vilket &r positivt. De inkomna
synpunkterna visar att mdjligheten att bevara byggnadernas
arkitektur och kulturhistoriska vérde stdlls mot behovet att utveckla
fastigheten. En intressekonflikt mellan verksamheter for restaurang
och nédrboende finns i och med att de uppfattas stérande och riskerar
ge insyn. De miljokrav som stdlls vid ny planldggning avseende
miljokvalitetsnormer for vatten kan komma i konflikt med
bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, da taken
behover vara vegetationskladda.

Manga inkomna synpunkter galler kringliggande offentliga platsers
skotsel, trygghet och tillgdnglighet. Kontoret bedomer att det finns
begransade mojligheter att 16sa det inom ramen for planarbetet.

En forutsattning for fortsatt planprocess och markanvisning av
omrade for den nya paviljongen ér trafikkontorets godkdnnande, da
omradet beror Soderleden. Det finns ocksa behov av fortsatt dialog
och dverenskommelse mellan brf S6der Torn, tomtrdttshavaren for
Fatburshojden, och byggaktoren for Fatburen 1 for att sdkerstélla
genomforande och férvaltning av den nya entrén och anldggningar
kring den. Det finns dock ingen intressekonflikt kring att uppna
planens syfte i dessa avseenden.

Sdderhallarna har tekniskt stora behov av restaurering samtidigt
som de upplevs som slutna och svarorienterade, varfor kontoret ser
att den nya planen motiverar forandringar utover ett rent bevarande.
Kontoret har i samband med det stéllt sig positivt till att i
planprocess préva att anvédnda taken for att ge mer yta samt liv och
rorelse i interaktion med kringliggande stadsrum. Kontoret ser att
nya takvaningar kan vara ett tillskott for Soderhallarna och for
staden men bedomer att framfoérallt Bjorkhallens takvaningar
behover anpassas mot Medborgarhuset och Medborgarplatsen.

Kontoret ska med bakgrund av samradssynpunkterna utvéardera om
Bjorkhallens restaurangpaviljong bor utvecklas genom varsam
forandring. Kontoret bedémer att en lamplig avvdgning &r att
bearbeta forslaget utifran hansyn till riksintresset for
kulturmiljovard, en god helhetsverkan i stadsbilden och
forvanskningsforbudet. Forslaget behover ocksa samverka med en
god dagvattenhantering och studeras utifran insyn mot
kringliggande bostdder. Dagvattenutredningen ska uppdateras sa att
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for vatten tillgodoses.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvdgning mellan olika intressen och att forslag
till &ndringar kan hanteras i den fortsatta planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden godké&nner
redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att ta fram ett

granskningsforslag for detaljplanen.

SLUT
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