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Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt studentbostadshus
med cirka 100 lagenheter pa del av fastigheten Rio 7, att skapa
tydligare karaktdr av stadsgata av Virtavdgen samt att 6ka
mojligheterna till handelslokaler ndra Gérdets tunnelbanestation.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2020-05-26 — 2020-07-06. Under
samradet har 24 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planférslaget men framfér synpunkter i sak, framfor allt
vad gdller kulturmiljo, dagvatten och miljokvalitetsnorm for vatten,
skyfall, raddningstjanst, gardsmiljo, gator och trafik, genomférande
fragor.

De flesta sakdgare som framfort synpunkter anser att den foreslagna
byggnaden dr olampligt att uppféra. Kritiken géller forslagets
paverka pa omradets kulturhistoriska varden, forslagets effekter pa
befintlig bebyggelse i form av 6kad skuggning, samt effekter pa
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naturmiljé och biologisk méngfald. Ovriga synpunkter handlar om
byggstorningar.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer har f6ljande fragor studerats vidare:

e Kulturmiljo

¢ Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

e Skyfall

e Markfororeningar

e Raddningstjdnst

¢ Genomforandefragor

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:

¢ Den befintliga byggnadens synlighet i stadsrummet tas tillvara
ytterligare. Den foreslagna byggnaden kortas med ytterligare
en meter mot Sandhamnsgatan

e Tydligare skydds- och varsamhetsbestammelser infor pa
plankartan

e Foreslagna varsamhetsbestammelse (k) som tillater éndring av
entrélosning i garage under norra gaveln dndras till
utformningsbestammelse (f) pa plankartan

e Utforandebestammelse om markens genomslapplighet infors

¢ pa plankartan

¢ Bestimmelse som reglerar markens hojdsattning infors pa
plankartan (+0,0)

e Bestammelse som tillater solcellsanldggning pa takvaning och
reglerar 6verskridande hosta total hojd inférs pa plankartan

¢ Bestimmelse som sdkerstéller att marken ska vara tillganglig
for gemensamhetsanldaggning infors pa plankartan (g1)

¢ Ledningsdgande bolags rétt att anldgga, nyttja och underhalla
allménna ledningar inom fastigheten sékras genom u-omrade
pa plankartan

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedémning &r att
ovanstaende revideringar innebér en lamplig avvagning mellan
olika intressen.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for nytt studentbostadshus med
cirka 100 ldgenheter pa del av fastigheten Rio 7, att skapa tydligare
karaktdr av Virtavdagen som stadsgata samt att 6ka mojligheterna
till handelslokaler ndra Géardets tunnelbanestation.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2017-18576

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-18576
Sida 3 (24)

Planen ska dessutom reglera byggnadsvolym och gestaltning pa
lampligt satt for att pa basta satt anpassa den nya byggnaden till
norra Girdet men framforallt till befintligt hus “Fyrtalet” och
narmiljon. I planen tar landskapsutformningen fasta pa tanken om
naturnédra bebyggelse i staden, som dr den funktionalistiska stilen
hus i park”. Samtidigt vidareutvecklas platsen for att uppfylla
dagens och framtidens behov. Mgjligheten att utveckla
gemensamma ytor som bidrar till mote och rorelse tas tillvara. Ett
vidare syfte med planarbetet &r infora skyddsbestimmelser som
skyddar befintligt byggnadens kulturhistoriska vérden.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2020-05-26
—2020-07-06. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i
Ostermalm den 26 maj 2020. P4 grund av pandemin holls inget
fysiskt samradsmote.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. For yttrandena i sin helhet hdnvisas till planakten
for projektet, Dnr 2017-18576. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
damne.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen
som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under
forutsattning att nedanstaende synpunkter kring
miljokvalitetsnormer for vatten samt 6versvamningsrisken beaktas.
Miljokvalitetsnormer for vatten

I dagvattenutredningen gors beddmningen att
fororeningsbelastningen minskar med foreslagen
dagvattenhantering. Kommunen gér dirmed bedémningen att
planen inte paverkar mojligheten att na MKN i berord
vattenforekomst. For att Lansstyrelsen ska kunna gora en egen
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bedémning behéver kommunen visa vad bedomningen grundas p4,
alltsa belastningen efter exploatering med rening.

Dagvattenhanteringen bor dven sdkerstdllas med reserverad yta i
plankartan och/ eller med planbestammelser.

Oversvdmningsrisk

Det framgar av planbeskrivningen pa s.44 att en lagpunkt bildas vid
den planerade entrén ddr vatten kommer ansamlas vid skyfall, med
max 25 cm staende vatten. Det finns dven en risk att versvimning
uppstar i det befintliga garaget. I samradsforslaget skriver
kommunen att den nya entrén behover skyddas for att bebyggelsen
inte ska ta skada vid skyfall. Kommunen gor &ven beddmningen att
garaget kan 6versvammas utan att stérre skada pa byggnaden
uppstar.

Vid normala konstruktionslésningar som exempelvis inte dr
vattentdta dr det inte tillrackligt att nivan for fardigt innergolv eller
entréers placering &r beldgen ovanfér den angivna nivén. Aven
grundkonstruktionen behover placeras pa sadant satt att den inte tar
skada som paverkar méanniskors hélsa och sdkerhet negativt vid
oversvamning. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen behover
bedéma huruvida den nya byggnadens konstruktion riskerar att
skadas av det 6versvammade vattnet. Nodvéandiga skyddsatgarder
ska regleras i plankartan.

Under en 6versvamning behdver byggnader kunna utrymmas och
rdddningstjdnst behover ha mojlighet att komma fram. I
bedémningen av radddningstjanstens framkomlighet beh6ver hdansyn
tas till mojligheten att ta sig till och fran byggnader vid
oversvamning. Lansstyrelsen har svart att se var befintliga entréer
till byggnaden “Fyrtalet” dr placerade. Kommunen behover till
nasta skede tydliggora raddningstjanstens framkomlighet vid
skyfall.

Radgivande synpunkter

Markféroreningar

Léansstyrelsen anser att kommunen bér motivera sitt
stillningstagande om att den konstaterade féroreningen inte bedéms
utgora nagon betydande risk for vare sig méanniskors hélsa eller for
miljon utifran nuvarande och planerad markanvéndning.

Lokala kulturmiljévdrden
Lansstyrelsen noterar att planforslaget, med ny byggnad placerad
langs Vartavdagen, kommer att fordndra befintlig byggnads léage i
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stadsbilden och gatans struktur. Byggnadens placering, indragen
fran gatan med forgardsmark som skapar en luftighet i gaturummet,
ar en viktig del av byggnadens kulturhistoriska varden.
Lansstyrelsen rekommenderar att férslaget bearbetas for att den
befintliga byggnadens synlighet i stadsrummet tas tillvara
ytterligare for att uppfylla kraven i 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 §
PBL.

Planbestdimmelser

Det &r positivt att befintlig byggnaden far planbestammelser i form
av skydds- och varsamhetsbestammelser.
Varsamhetsbestémmelserna kan dock bearbetas ytterligare.
Varsamhetsbestimmelser ska enligt Boverkets vdgledning anvédndas
for att avgora vilka egenskaper hos en byggnad som det allmdnna
kravet pa varsamhet i 8 kap. 17 § PBL ska riktas mot. k1 foreslas
delvis reglera vad Lansstyrelsen tolkar som ett aterstdllande. Har
kan en utformningsbestdammelse vara mer tillamplig.

Ovrigt

I tabell 7 pa s.13 i dagvattenutredningen (Ekologigruppen, 2020-04-
09) anges enheten vara kg/ar. Lansstyrelsen undrar om detta kan
stdmma.

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan férvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan.

Storstockholms Brandférsvar

SSBF bedomer att det inom ramen for planarbetet bor utredas hur
utrymnings fran befintlig byggnad (Fyrtalet) dr dimensionerad.
Byggnaden kan ha dimensionerats under férutséttning att utrymning
ska ske via raddningstjdnstens stegutrustning. Denna 16sning dr den
absolut vanligaste for bostadsldgenheter upp till atta vaningar. Detta
gor att raddningstjanstens stegutrustning maste ha plats for
uppstéllning och kunna komma at samtliga delar av en byggnad
som &r projekterad pa detta vis. Om planerad byggnad kan ha
inverkan pa exempelvis mojligheten att stélla upp
rdddningstjanstens stegutrustning maste utrymningsmojligheterna
utredas vidare i planarbetet och sédkerstéllas.
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Trafikverket
Ingen erinran.

Luftfartsverket
Ingen erinran.

Swedavia AB
Ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvatten

Med anledning av ldnsstyrelsens synpunkter har
dagvattenutredningen uppdaterats och detaljplanen har
kompletterats vad gdiller planbestdmmelser som sdkerstdller
dagvattenhanteringen.

Dagvattnet i detaljplaneférslaget foreslds tas om hand i ett
underjordiskt eller delvis 6verjordiskt magasin norr om den nya
byggnaden och kompletteras med ytlig fordréjning i grénytan
mellan den nya och den gamla byggnaden. I férslaget avleds
dagvatten fran delar av det nya taket till fordrojningen norr om
byggnaden medan dagvatten frdn en del av takets Ostra sida kan
ledas till férdrdojningsanldggningar pd byggnadens édstra sida,
forslagsvis i form av en 6versvdmnings- /infiltrationsyta och en
regnbddd. Dagvatten frdn fastighetens sédra delar och delar av det
nya taket kan avledas ytligt till grénytan fér att infiltrera, renas och
fordréjas. Vidare foresldr utredningen att anldgga Urban Layers
for att avleda dagvatten fran den nya byggnadens vdstra och norra
sida. Urban Layers dr ett koncept i form av ett magasin for
fordréjning av dagvatten med perenner eller ettdriga vdxter.

Stockholm stads dtgcrdsniva for fordrojning av dagvatten tillimpas
for att uppna tillrdcklig rening vilket gor att
flodesforhdllandena kan forbdttras mot befintlig situation.

Fastigheten ska klara ett 100-drsregn utan att riskera skada pa
byggnader. Fér den befintliga byggnaden finns risk redan idag att
oversvdmning sker da det dr en storre del av fastigheten vars
dagvatten rinner in via garageinfarten till garaget. I det nya
férslaget minskar denna yta och ddrmed minskar dven
dversvdmningsrisken och eventuella konsekvenser av ett skyfall pd
den befintliga byggnaden. Fér den nya byggnaden minimeras risken
for skada vid skyfall genom att héjdsdtta omgivande mark sd att
skyfallsvatten avleds mot gatan vdster och norr om fastigheten och
att eventuellt stdende vatten inte kan nd upp till den nya byggnaden
dven vid kraftigare skyfall dn 100-drsregn.
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For att sdkerstdlla att det finns plats for féreslagen
dagvattenhantering har en planbestimmelse som ger en indikation
pd hur mycket markyta som behover vara genomsldpplig infért pa
plankarta.

Kommunens bedémning att planen inte paverkar méjligheten att nd
MKN i berord vattenférekomst grundas pd dagvattenutredningens
redovisade féroreningsberdkningar i Storm Tac samt féreslagna
dagvattenldsningar. Se Dagvattenutredning, Ekologigruppen AB,
reviderad 2021-01-11.

Oversvimningsrisk

Detaljplaneforslaget har kompletterats med ny planbestdimmelse
som reglerar markens héjdsdttning. Genom féreslagagen
héjdsdttning bor den nya byggnaden inte pdverkas av skyfallsvatten
dd vattennivdn inte kommer att ga upp till marknivan vid
byggnaden.

Nr det gdiller befintlig byggnad kommer risken fér 6versvdmning i
garaget minska jamfort med idag. Idag ligger det asfalt pa
grusbddd pa hela ytan under den éverbyggda delen. I fall
vattensamling uppstdr s kommer det inte paverka grundldggningen
negativt da grundldggningen ligger djupt ner i forhdallande till
markytan och att markytan dr hdrdgjord med asfalt vilket bidrar till
att hindra snabb genomtrdngning av vattnet ner i marken.
Vattensamling kan mdjligen trdnga in det befintliga huset kdllare
pd samma nivd som parkeringen. Ddr finns varken bostdder eller
lokaler. Bérande betongkonstruktioner kommer heller inte att
skadas. Det dr i sd fall inredning och ytskikt som kan skadas.

Vid eventuell éversvdmning av garaget i befintlig byggnad kan
alternativ utrymning fran garaget ske via den sédra entrén. Se
Sakkunnigutldtande om brandskydd (skyfall), Brandskyddslaget,
2020-12-17.

Réddningstjdnst

Utrymningsmdjligheterna har utretts vidare och ett
sakkunnigutldtande avseende rdddningstjdnstens méjlighet till
rdddningsinsats fér planerad nybyggnad samt for befintlig
ndrliggande byggnad har tagits fram. Man har ocksa tittat pa det
osannolika scenariot ndr en brand och ett 100-drs 6versvdmning
sker samtidigt.

Niir det gdller befintlig byggnad har brandkonsulten konstaterat att
byggnaden ir forsett med ett trapphus utformat som s.k.
“Brandsdkert trapphus” enlgt SBN 67 vilket kunde/kan nyttjas som
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enda utrymningsvdgen. Dock dr gangavstdandet till trapphuset
relativt ldngt (>> 10 m) varfor forhdllandena avsevdirt forbdttras
genom att anordna alternativ utrymning via rdddningstjdnstens
héjdfordon frdn fasaden med bostadsldgenheter som vetter mot
planerad nybyggnad. Placering av uppstdllningsplatser har tidigare
godkdnts av Stockholms brandférsvar. Plats for foreslagna
uppstdllningsplatser sdkerstdlls i detaljplanen genom prickmark pa
plankartan.

Planerad nybyggnad innehdller tva av varandra oberoende
utrymningsvdgar, brandtekniskt avskilda trapphus (TR-2 trapphus).
Detta innebdir att byggnaden kan utrymmas utan assistans av
rdddningstjdinsten, se figurer i Sakkunnigutldtande brandskydd,
Brandskyddslaget, 2020-10-20.

Vid ett 100-drs regn, med foreslagen markhdéjdsdttning, kan det bli
stdende vatten upp till max ca 26 cm vid den norra
branduppstillningsplatsen. Vid nivder éver det sd rinner det vattnet
ldngs infarten vdster ut till gatan. Detta utgér inget hinder for
rdddningstjdnstens insats i befintligt hus. Den sédra
uppstdllningsplatsen kan vid 100-drsregn inte éversvdimmas dd den
ligger hogre dn kdllarplanet. For planerad nybyggnad foreligger
inte 6versvdmningsrisk vid ett 100-drsreg da huset har héjts ca 3
dm.

Markféroreningar

Kommunen beddmer att féroreningen inte utgér ndagon risk utifrdn
dagens och planerad markanvdndning:

Fororeningar i halter >KM har padtrdffats i en av fem
provtagningspunkter. De dmnen som uppmdittes i halter éver
riktvdrdena for KM var: PAH-H, bly och kvicksilver. Inga halter
overstigande riktvdrdena for MKM uppmiqittes i ndgot av de
analyserade jordproverna. Sett till hela fastigheten dr medelhalten
utifran utford provtagning ldgre dn Naturvdrdsverkets generella
riktvdrden for KM. Det har inte kunnat pdvisas ndgra spdr av
klorerade kolvdten i porgasen utifran utforda provtagningar och
inget grundvatten har patrdffats i samband med fdltarbetet.
Halterna av PAH-H och kvicksilver dr dessutom endast marginellt
over riktvdrdet for KM i 18GS03.

Fororeningen forekommer under asfalterad yta varfor risken for att
mdnniskor ska exponeras for féroreningen dr mycket liten i
dagsldget och vid planerad markanvdndning.

I samband med en eventuell byggnation dr det sannolikt att jorden
kommer att schaktas bort for att méjliggéra grundldggning varfor
jorden i den aktuella provtagningspunkten sannolikt kommer att
avligsnas. Aven om jorden limnas kvar har vi valt att titta pd
omrddet som en helhet och utifrdn resultaten bedémer vi ddrfor att
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fororeningssituationen dr acceptabel utifrdn planerad
markanvindning — flerbostadshus/studentbostdder. Det forekommer
heller inga dmnen som dr akuttoxiska. Utifran fastighetens yta och
planerade markanvdndning dr det mindre troligt att ndgon
omfattande odling av vdxter kommer att ske. En stor del av
markytan kommer att upptas av byggnad och delar av markytan
kommer att hdrdgéras vilket minskar risk for exponering for
eventuella féroreningar som skulle ldmnas kvar i marken efter
schakt och grundldggning av byggnad.

Patrdffad fororening dr anmadld till miljoférvaltningen i enlighet
med miljébalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 §.En anmdlan enligt
28 § forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd ska upprédittas och skickas till tillsynsmyndigheten minst
6 veckor innan eventuella markarbeten pabérjas

Kulturmiljé
Under planarbetets gdng har olika héjder och fotavtryck studerats

for att pd bdsta sdtt anpassa den nya studentbyggnaden till norra
Gdrdets omgivande bebyggelse men framforallt till Fyrtalet och
ndrmiljon vid korsningen Virtavdgen och Sandhamnsgatan.

Ett forsta forslag fran december 2017 bestod av en bredare volym
med direkt placering mot Virtavdgen och med en avfasad del av
den sédra fasaden sa att den lopte parallellt med Fyrtalets
langsida.

Ddirefter (januari 2018) kortades tre sidor av byggnaden medan den
forldingdes mot séder. Senare (februari 2018) provades att skjuta
tillbaka volymen i séderut i jdmnhdjd med Fyrtalets sédra gavel.
Volymen var nu placerad i jamnhojd i vinkel med Fyrtalet och
parallellt med Virtavdgen. Vaningsantalet bestod i det hdr ldget av
totalt sju vaningar. Den nya byggnaden bedémdes dock skymma
Fyrtalet for mycket och behdvde anpassas ytterligare. Vyer mot
Fyrtalet fran tunnelbanan och korsningen Vdrtavdgen-
Sandhamnsgatan beddémdes vara sdrskilt viktiga att beakta.

Utifrdan den hdr aspekten skots hela byggnaden soderort och
kortades i norr fér att exponera storre del av Fyrtalet och
pelarmotivet. I stdllet justerades hojden till 8 vaningsplan med en
indragen teknikbyggnad pd taket. En utékad byggnadshéjd
bedomdes sett till platsens kulturmiljovérden och stadsbild vara
genomférbar.

Enligt samradsférslaget som hdlls i maj-juli 2020, bedémdes att
dven detta forslag skulle skymma Fyrtalet for mycket, varvid
byggnaden kortades med ytterligare en meter. Detta for att skapa
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mer luftighet i gaturummet och ddrfér ta den befintliga byggnadens
synlighet i stadsrummet tillvara ytterligare. Se bilden nedan.
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Sammanstéllning av olika studerade fotavtryck och placeringar och i
forhallande till Fyrtalet.

I samband med planldggning har stadsbyggnadskontoret att vdga
en stor méngd allmdnna och enskilda intressen. Sammantaget dr
stadsbyggnadskontorets bedémning att det reviderade planférslaget
innebdr en Idmplig avvigning mellan stads-och landskapsbild ,
natur-och kulturmiljévdrdena pa platsen och dven det allmdnna
intresset av att tillskapa studentbostdder. I avvdgningen har dven
fastighetsdgarens intresse av att utveckla sin befintliga
kvartersmark samt genomférbarhetsaspekter vdgts in.

Foreslagen bebyggelse kommer att fa paverka pa fastighetens och
gaturummet dppna karaktdr. Fordndringarna bedéms dock vara
acceptabla i ett omrdde i en storstadsregion ddr bebyggelsetrycket
dr stort och efterfrdgan pa studentbostdder ¢r mycket stor.
Planférslaget ligger ocksa i linje med den stadsutveckling som
pdgdr utmed hela Virtavdgen.

For att bdttre sdkerstdlla befintlig byggnads kulturhistoriska vérde
har skydds-och varsamhetsbestdmmelser bearbetas ytterligare
utifrdn ldnsstyrelsens och stadsmuseets inkomna synpunkter.

Kommunala nhamnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Innan planen antas maste gemensamhetsanldggningen Rio ga:2
upphavas eller flyttas. Gemensamhetsanldggningen kan annars
komma att hindra att ett nytt hus byggs. Avtalsservitutet 01-IM-
83/17838, som ger fastigheterna Rio 8 och 11 rétt att ha elledningar
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pa Rio 7 maste eventuellt ocksa upphévas eller flyttas innan nytt
hus kan byggas. Lantméterimyndigheten vill betona att avtal och
overenskommelser om detta bor tecknas innan planen antas for att
sdkerstdlla genomférandet.

Ostermalms stadsdelsnamnd

Stadsdelsnamnden ér positiv till tillskottet av studentbostdder i detta
kollektivtrafiknédra lage och till utvecklingen av Vértavégen till en
stadsgata, vilket kan bidra till en mer levande och trygg stadsmiljo.
Forvaltningen anser dock att mer atgarder for att motverka de
negativa konsekvenserna for de befintliga kulturhistoriska vardena
pa platsen bor genomféras. Den nya utformningen av innergarden
bor kunna anpassas béttre till den modernistiska utformningen som
ar mer konkret och tydlig i sitt utryck. Dérfor skulle det exempelvis
passa battre att plantera nya tallar pa platsen istdllet for 16vtrad.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget.

De vasentligaste miljo- och hélsofragorna har enligt MHN utretts
tillfredstdllande i planarbetet. MHN vill dock framhalla vikten att
vdlja vaxter som trivs i den skuggiga gardsmiljo, sa att planerade
ekosystemtjanster skapas.

MHN saknar en diskussion i planhandlingarna om méjligheten till
solenergi. MHN foreslar att det formuleras en planbestimmelse som
forenklar installation av tekniska anldggningar for lokal
energiforsorjning.

Da markfororeningar har patrédffats inom planomradet har Stiftelsen
Stockholms Studentbostédder redan den 4 december 2018 skickat in
en “Underrittelse om fororenad mark” till miljéforvaltningen. Om
det blir aktuellt att sanera marken sa ska blanketten
”Efterbehandling av fastighet/fororenat omrade™ skickas till
miljoforvaltningen senast 6 veckor innan saneringsarbetet paborjas,
enligt 10 kap miljobalken respektive 28 § i férordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att det ar positivt med en komplettering av
studentbostdder i kollektivtrafiknédra 1agen och att forslaget ligger i
linje med géllande 6versiktsplan. Fastigheten ligger i ett befintligt
gatundt som inte kommer att paverkas.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2017-18576

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-18576
Sida 12 (24)

Gator och trafik

Angoring och parkering bil och cykel

Trafikkontoret vill patala att in/utfart till fastigheten in te far
overstiga en bredd om 3 meter.

Trafikkontoret ser mycket positivt pa att ett hogt parkeringstal for
cykel tillampas. Kontoret vill att antalet cykelparkeringar och dess
placering redovisas i planen.

Det dr viktigt att man har moéjlighet att parkera cykeln sa att risken
for att den stjals eller utsatts for skadegorelse ar sa liten som
mojligt. Stadens riktlinjer anger att cykelrum skall vara attraktiva,
trygga samt latt nabart fran markplan. Viktigt att planen tillgodoser
kvalitativa parkeringar lattillgéangliga for besokare till fastigheten
samt forbattrande cykelfaciliteter sasom luftpump, automatiska
dorroppnare for cykel i cykelrum mm.

Tillgdnglighet

Planforslaget anger att RH-parkering kan anordnas inom ett avstand
om 28 meter fran narmaste entré. Boverkets anger att en tillganglig
parkering skall kunna ordnas inom ett avstand om max 25 meter
fran entré. Detta bor redogoras for i planforslaget.

Teknisk férsorjning
Belysning
Befintliga linspannstolpar maste std kvar i bakkant gangbana.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret drabbas inte av nagra kostnader med
anledning av detaljplanens framtagande eller syfte. I 6vrigt har
kontoret inga synpunkter.

Stockholms stadsmuseum

Stadsutvecklingsenheten anser att forslaget att placera en byggnad
framfor det befintliga studentbostadshuset, ritat av den
namnkunniga arkitekten Léonie Geisendorf, bor avstyrkas da det
paverkar den befintliga byggnadens kulturhistoriska vérde negativt.
Den oldmpliga placeringen av nybyggnation dr ovarsam och innebér
en forvanskning av bade stadsbild och befintlig byggnad med
héanvisning till 8 kap. 13 och 17 §§ plan-och bygglagen (PBL).

Eftersom den befintliga byggnaden pa fastigheten Rio 7 har
varderats som synnerligen vardefull ur kulturhistoriskt synpunkt
och klassificerats som bld av Stadsmuseet bor dess
skyddsbestammelser fortydligas. De bestimmelser som aterfinns i
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aktuellt planforslag ar enligt stadsutvecklingsenheten inte
tillfredstdllande ur kulturmiljohéanseende. Skydd- och
varsamhetsbestammelserna ar alltfor generella och bor darfor
omarbetas med tydligare instruktioner vad gdller exempelvis
byggnadens ursprungliga form, material och kul6r.

Skyddsbestdammelserna bor exempelvis d@ven innefatta:

e bdrande konstruktion, inklusive formgjutna stompelare i
betong

e byggnadens ursprungliga form, volym och héjd

e byggnadens ursprungliga 6ppna 6verbyggda utrymmen
under respektive gavel

e att byggnadens fasad inte far forandras vad géller
ursprungliga material och detaljutformning sdsom rott
fasadtegel i botten-och kéllarvaning, delar i omadlad
monstergjuten betong i stompelare, vdaggpartier, undertak
och balkongplattor samt fonsterpartier i blamalat stal och tra

e att nya Oppningar ej far upptas i fasad

o yttertakets form, inklusive ursprunglig teknikuppbyggnad.

Aven varsamhetsbestimmelserna bér omprovas foér att vara
verkningsfulla ur kulturmiljésynpunkt. De bor i forsta hand pavisa
hur byggnadens varden ska bevaras och inte utgd ifran dnnu inte
genomforda dndringar. Detta géller exempelvis ursprungliga
fasadytors och detaljers form, ytbehandling och kul6rer; fonstrens
och entrépartiers form, indelning och proportioner samt utemiljons
ursprungliga gestaltning med betongplattor och gronskande
karaktdr.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan med erinran om att
forslaget behover bearbetas sa att Fyrtalet ges ett storre
respektavstand. Skonhetsradet anser att det foreslagna
studentbostadshuset dr vél gestaltat med robusta materialval i form
av tegel, varmgra fasadklinker och réda fonsteromfattningar.
Byggnaden orienterar sig mot Vértavdgen och sluter gaturummet i
enlighet med den nya planeringsfilosofi for gatan som kommit i
uttryck i de omkringliggande kvarteren Smedsbacken, Ordonnansen
och New York. Trots logiken i detta férhallningssatt riskerar motet
mellan planeringsideal pa fastigheten Rio 7 bli for kraftfullt om den
nya byggnaden tillats krypa for nara den befintliga. Mojligheten att
uppleva Geisendorfs, delvis pa pelare svdavande byggnadsvolym,
riskerar att ga forlorad. Radet anser det mojligt att prova ett nytt
studentbostadshus pa platsen, men ser det som en forutsattning att
ett storre respektavstand ges till Fyrtalet sa att den fortsatt utgor en
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avlasbar solitédr i enlighet med byggnadens ursprungliga
gestaltningsidé.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Har inte yttrat sig under samradstiden.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggningen ska fortsatt belasta Rio 7, men kan
behéva utformas pd annat sdtt for att sdkerstdlla vatten- och
avloppsledningarnas fortsatta drift. Deldgarna och belastad
fastighet Rio 7 avser skriva 6verenskommelse om omprévning av
Rio ga:2 och fd fragan prévad i en lantmditeriforrdttning.
Overenskommelsen mellan deldgarna ska tecknas innan planens
antagande. Plankartan kompletteras med planbestimmelsen "g”
som sdkerstdller att marken ska vara tillgéinglig for
gemensamhetsanléiggning for spill- och dagvatten. Omrdde avsatt
for markreservat och byggréitt héjdscitts sd att inte byggrditt och
ledningar gér ansprdk pa samma omrdde.

Gardsmiljo

Gestaltning av ny utemiljo bedoms sammantaget vara vdl anpassat
till Fyrtalet och den befintliga, tidstypiskt formade utemiljon.
Gestaltningen bibehdller kdnslan av hus i park och tar
utgdangspunkt i Geisendorfs modernistiska och enkla
landskapsplanering med grdsmatta som omges av hdardgjorda ytor i
form av plattsdttning i betong. De tvd mogna tallar som idag finns
pd platsen kan inte ersdttas med nya tallar eftersom gdrdens
skuggiga ldge inte skulle vara gynnsamt for arten. Tall dr ocksd
svdretablerad, varfor mer robust och skuggtdligt vixtmaterial viljs.

Energiforsorjning
Plankartan kompletteras med en planbestimmelse som tilldater
solcellanldggning pad det nya huset.

Gator- och trafik

In- och utfart till garaget behdller samma ldge som tidigare och
ansluter till Sandhamnsgatan. En 3 meter bred infart markeras av
en pollare. Detta fértydligas i planbeskrivningen.

Antalet cykelparkeringar och dess placering redovisas i
planbeskrivningen.

Den foreslagna parkeringen for rérelsehinder har ett avstdnd till
det nya husets ndrmaste entré av 28 meter. I férslaget har Boverkets
foreskrifter och allmdnna rad om ett maxavstand av 25 meter
mellan entré och parkering frangatts. Detta for att méjliggora for
mer vdrdefull gronyta, tillféra nya sittplatser under garagets pelare
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samt for att skapa utrymme for uppstdllningsplats for
rdddningstjdinstens stegbil. En férdel med den foreslagna
placeringen dr att den ligger i ett skyddat Idge under tak. Marken
mellan entrén och parkering for rorelsehinder lutar mindre dn 2%,
langt under maxkravet pa 8-5%.

Madjligheten for den linspdnda belysningen over gata ska finnas
kvar. En stolpe behéover eventuellt ett justerat Idge. Den andra
stolpen som kommer intill den nya fasaden kan fdstas i fasad om
husbyggaren projekterar for det och skriver pa avtal.

Kulturmiljo
Forslaget har anpassats ytterligare sd att det karaktdristiska

overbyggda garaget med betongpelare dr mer synligt. Féreslagen
bebyggelse kommer att fd paverkan pa fastighetens och
gaturummets 6ppna karaktdr. Frdan tunnelbanans gdangstrdk och
gatukorsningen Vdrtavédgen- Sandhamnsgatan kommer sikten mot
Fyrtalet begrdnsas. Fordndringarna bedéms dock vara acceptabla i
ett omrdde i en storstadsregion ddr bebyggelsetrycket dr stort och
efterfrdgan pa studentbostdder dr mycket stor. Planférslaget ligger
ocksd i linje med den stadsutveckling som pdgdr utmed hela
Viirtavéigen. Den féreslagna byggnaden bedéms i hojd och skala
vara anpassadtill omgivande bebyggelse Iéngs Virtavédgen. Den
rektanguldra volymen med platt tak anknyter till befintliga
byggnadsvolymer i omrddet och byggnadens dterhdllsamma
gestaltning innebdr att Fyrtalets expressiva karaktdr inte utmanas.
Den tegelklddda sockel- och teknikvdningen anknyter till Fyrtalets
arkitektur.

For att bdttre sdkerstdlla befintlig byggnads kulturhistoriska vérde
har skydds-och varsamhetsbestdimmelser bearbetas ytterligare
utifrdn Idnsstyrelsens och stadsmuseets inkomna synpunkter.

Ovriga remissinstanser

Ellevio AB

Effektutrymmet dr begransat i omradet, med manga samtidiga
anslutningar och nétatgarder. Ellevio onskar bli informerade om
effektuppgifter fran byggherre i tidigt skede eftersom
forstarkningsatgérder kan innebéra lang ledtid for anslutning.
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Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har ledningar f6r fjarrvarme inom omradet.
Behover dessa flyttas kravs framférhallning. Ingen erinran avseende
undermarksanldggningar och produktionsanldggningar.

Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har féljande synpunkter pa
aktuellt forslag till detaljplan.

VA-forsorjning
Det forutsitts att befintliga servisledningar for vatten, dag-
respektive spillvatten till fastigheten kommer att anvdndas.

Dagyvattenhantering

Dagyvattenutredningen for planen (Dagvattenutredning for Rio 7,
Ekologigruppen version fran 2020-04-09) saknar redovisning enligt
punkter ur stadens checklista for dagvattenutredningar. Vid
revidering bor avstdmning géras mot checklistan.

I dagvattenutredningens kapitel 5.3 anvénds flera metoder for att
berdkna fordrojning inom fastigheten. I Stockholms stad géller
atgardsnivan (20 mm).

En generell synpunkt pa dagvattenutredningen &r att den tar for liten
héansyn till omgivande ytor inom samma avrinningsomrade som
planen ligger inom. Detta gor att man inte utrett narliggande ytor
som kan paverka, eller paverkas av, dagvattensituationen inom
planomradet. Sarskilt framtradande ar detta for den del av planens
yta som inte ingatt i dagvattenutredningens berdkningar eller
studieomrade (den del av planen dér befintlig bebyggelse ska forbli
densamma har uteslutits ur utredningen). Hela planomradet ska
dock ingd i en dagvattenutredning eftersom hela planens yta bor
bedémas. Aven om ingen ny byggnation ska provas i del av planen
bor dnda forslag till uppdaterad dagvattenhantering undersokas for
att se om befintlig dagvattensituation méjligen kan forbattras. Dock
gidller inte att dessa ytor behdver omfattas av stadens atgardsniva

I planbeskrivningen star pa sidan 10 ej 6verensstammande
information om det allménna va-nétet under sidans olika rubriker.
Kvarteret ar anslutet till dagvattenledningsnédt som avleds mot Lilla
Vartan. Pa sidan 38 bor beskrivning av dimensionering av
foreslagen dagvattenhantering uppdateras da den inte stammer
overens med information ur dagvattenutredningen till planen.

Servitut/Ledningsratt
Inom fastigheten i dess sydvastra horn finns en allmén va-
anldggning (del av kammare samt avtappningsanordning). Har
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erfordras ett u-omrade med tillhérande servitut eller ledningsratt
ungefdr inom det omrade som markerats med gron farg i
kartutdraget nedan. Omradets avgransning samordnas med SVOA.
Kan eventuellt paverka laget for foreslaget hus.

Ovrigt

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen Gver nivan +30 m. Sadan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pa att det planeras for
maskinella system i form av underjordsbehallare da detta gér i linje
med stadens princip om maskinell hantering. Avstandet fran entréer
till avlamningsplats for restavfallet bor inte 6verstiga 50 meter,
enligt Boverkets byggregler. Stockholm Vatten och Avfall ser d&ven
positivt pa att det planeras for insamling av 6vriga forpackningsslag
samt tidningar i befintligt miljorum och vill uppméarksamma den
sokande om att f6lja riktlinjerna kring kdrlhantering som finns i
Projektera och bygg for god avfallshantering.

Stadens riktlinjer kring bottentommande behallare ska f6ljas.
Lampligt avstand mellan hdmtfordon och behallare varierar
beroende av kranens rdackvidd och behallarens tyngd. Avstandet
mellan hamtfordon och behdllare bor inte underskrida 2 meter och
inte dverstiga 6 meter mellan behallarens mittpunkt och kranbilens
mittpunkt. Himtfordonet ska kunna stdllas upp jamsides med
behallarna vid témning. Témning framfor forarhytten eller bakom
hamtfordonet fungerar inte pa grund av kranens rackvidd och
funktion.

Om verksamheter med storre volymer matavfall planeras for
planomradet (t ex restauranger eller caféer) kan matavfallskvarn till
sluten tank anvéndas for en effektiv hantering. Insamling av
matavfall kan ske via maskinell hantering eller i kérl.

Alla verksamheter som riskerar att slappa ut mer fett 4n vad normalt
hushallsavloppsvatten innehaller (t ex restauranger och caféer)
maste dven ha en typgodkand fettavskiljare installerad for att
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forhindra att fett slapps ut i avloppsnétet. Ett system som
omhindertar bade matavfall och fett, s kallad kombitank,
rekommenderas for verksamheter med stérre mangder matavfall.

For att bidra till att stadens mal om 6kad matavfallsinsamling
uppnas bor system for detta alltid finnas med vid nybyggnationer.

Vid nybyggnationer av flerbostadshus ska system for insamling av
grovavfall planeras in, exempelvis genom att reglera plats i
miljorum eller utforma en uppstéllningsyta for en container pa
kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pa att angoring av
hamtfordon kommer ske fran Sandhamnsgatan for att undvika
onodiga transporter inom omradet. Vid vidare utredning under
planarbetet &r det viktigt att sdkerstélla att de hamtfordon som
anvénds for valda insamlingssystem kan framféras inom omradet
och angoras vid hamtplatserna. Kranbilen som tommer
bottentommande behallare har en bredd pa 2,65 meter. Vid tdmning
félls alltid stodben ut pa bada sidor av kranbilen, vilket gor fordonet
bredare.

Angoringsplatserna ska vara anpassade efter storleken pa aktuella
hamtfordon och anordnade sa att hamtfordon inte blockerar 6vrig
trafik. Angoringsplatserna ska ocksa vara utformade sa att
hamtpersonalen kan stiga ur pd ett sékert sitt. Angoring och behov
av lastplats/p-férbud ska hanteras i tidigt skede.

TeliaSonera Skanova Access AB
Ingen erinran.

Hyresgastféreningen

Hyresgistforeningen Ostermalm  ser positivt pa att det planeras for
fler studentbostdder och noterar det centrala ldget med nérhet till
kollektivtrafik och att planerad byggnadsstil ska smdlta in i den
befintliga ndrmiljon.

Djurgarden-Lilla Vartans Miljoskyddsférening (DLV)

DLV avstyrker detaljplaneforslaget. Ett nytt hus i hornan av
Virtavdagen-Sandhamnsgatan skulle forstéra den vérdefulla
gatumiljon fran utgangen av Gardets T-banestation mot arkitekt
Léonie Geisendorfs studentbostadshus Fyrtalet, som dr ett unikt
exempel pa 1950- och 1960-talens internationellt orienterade
modernistiska arkitektur. Tomtytan ar ocksa for liten for att rymma
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ytterligare hus placerat pa vardefull gronyta med uppvuxna trad.
Fastigheten har hogsta skyddsklass bla i Stadsmuseets bedomning.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Fastighetsdgaren har informerats om Ellevios onskemdl att bli
informerad om detaljplanens effektuppgifter i tidigt skede.
Ndtdgaren kommer att informeras om effektuppgifter sa snart det dr
mojligt.

Ledningsdgande bolags rditt att anldgga, nyttja och underhalla
allmdnna ledningar inom fastigheten har sdkrat genom u-omrdde i
planen.

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har reviderats enligt
SVOA:s synpunkter. Om sa erfordras kommer SSSB att anordna
tryckstegringspump i senare skede, utanfér planen.

Avstdndet fran entréer till avldmningsplats for restavfall dr ca 15
meter frdan det nya huset och ca 22 meter frdn det befintliga.
Fastighetsdgaren avser att félja riktlinjerna for kdrlhantering.
Avstdndet mellan hdmtfordon och behdllare dr cirka 3 meter sd
avstanden hdller sig inom riktvdrdena. Det finns gott om plats for
hdmtfordonet jdmsides behdllarna vid témning.

Det planeras inte for verksamheter med storre volymer matavfall i
dagsldget, om sa blir fallet i ett senare skede kommer regler
angdende fettavskiljare och matavfallsinsamling efterféljas.
Insamling av grovavfall dr inplanerad vid befintliga miljérum i det
befintliga studentbostadshuset.

Det dir sdkerstdllt att de hdmtfordon som anvdnds for valda
insamlingssystem kan framfdras och angdras vid hdmtplatserna vid
Sandhamnsgatan. Hdmtfordon kommer ej blockerar évrig trafik och
hdmtpersonalen kan stiga i och ur hdmtfordonet pa ett sdkert scitt.

Efter samradet har forslaget anpassats ytterligare sd att det
karaktdristiska 6verbyggda garaget med betongpelare blir mer
synligt. Féreslagen bebyggelse kommer att fd paverka pa
fastighetens och gaturummet 6ppna karaktdr. Frdn tunnelbanans
gdngstrdk och gatukorsningen Virtavdgen- Sandhamnsgatan
kommer sikten mot Fyrtalet begrdnsas. Fordndringarna bedéms
dock vara acceptabla i ett omrdde i en storstadsregion ddr
bebyggelsetrycket dr stort och efterfragan pa studentbostdder dr
mycket stor. Planférslaget bidrar ocksd till stadens avsikt att
omvandla Virtavdgen till stadsgata och att stidrka omrddet kring
Gdrdets tunnelbanestation med mdjligheter till lokaler.

Den foreslagna byggnaden beddms i héjd och skala och arkitektur
vara anpassad till Fyrtalet. Gestaltning av ny utemiljé bedéms
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sammantaget vara vdl anpassat till Fyrtalet och den befintliga,
tidstypiskt formade utemiljon.

Detaljplanen innebdir att bestimmelserna om skydd mot
férvanskning enligt 8 kap.13 § plan- och bygglagen (PBL)
aktualiseras for befintlig byggnad.

Sakégare enligt fastighetsférteckning

CB

CB inkom med féljande synpunkter pa varfor en ny byggnad i
korsningen Sandhamnsgatan/ Vértavagen enligt forslag ar
synnerligen olampligt att uppfora.

Miljoskdl

Den redan ndstan avsnorpta midjan mellan norra och sédra
Djurgarden forsamras ytterligare. Pa den angivna platsen for hus
star idag mogna tallar och ett stort kastanjetrad som maste fédllas om
hus ska uppforas. Detta kommer negativt paverka spridningsvéagen.

Paverkan pd kulturhistoriskt omrade

Gardet byggdes med avsikten att planera bostader sa att ljus och luft
samt gronska skulle finnas mellan varje hus. Den stadsplaneringen
har redan kraftigt férsamrats, tvart emot vad all forskning visar
angaende god bostadsmiljo for méanniskor och natur. Det &r
stadsplaneringsndamndens uppdrag att vdrna om kulturhistoriska
varden samt att langsiktigt se till stadens utformning.

Paverkan pd boendemiljon

Den pagdende pandemin visar hur spridning av sjukdomar paverkas
av tata kontakter mellan ménniskor, vilket skulle vara oundvikligt i
ett hus som det planerade. I planférslaget citeras Le Corbustier.
'Space and light and order. Those are the things that men need just
as much as they need bread or a place to sleep”. Det planerade huset
kommer forutom mycket sma lagenheter dven kraftigt paverka
ljusinslappet till lagenheterna pa Sandhamnsgatan 4, sannolikt &ven
till 1agenheterna i huset som just nu byggs i korsningen
Sandhamnsgatan / Vartavdagen, och knappast leva upp till Le
Corbustiers syn trots att han omndmns i planforslaget.

Hég hyra

Man undrar vilka studenter som kan ha rad att bo i det planerade
huset. I huset pa Sandhamnsgatan 1 upplats ca 1/4 av lagenheterna
via formedling till ldgenhetshotell. Hyran i det féreslagna huset
kommer med storsta sannolikhet att vara hogre dn de uthyrda via
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formedling, varav flera i dagsldget star tomma. Det kan vara béttre
att de lagenheter som finns i dldre, billigare hus anvénds istéllet for
att std tomma.

Platsens oldmplighet och byggbullret

Trots att det géller studentldgenheter som det &r brist pa, ar platsen
olamplig for att bygga ett nytt hus. Stadsbyggnadsnamnden bor gora
ett studiebesok for att se hur verkligheten ser ut och hur liten ytan
for huset ar. Man ar ocksa kritisk till den negativa paverka standigt
byggbullret har pa de dldre pa Rio och pa barnen vid forskolan.

HH och MH
HH och MH skickade samma skrivelse som CB.

JP

JP anser att forslaget innebér att de som bor i narheten skall ha
ytterligare ar av byggarbetsplats som kommer att paverka buss 1
framfart och den dyra cykelbanan. Vidare undrar JP om det finns ett
skyddsrum i befintligt hus dar man ska ga till vid fara.

SJ
SJ foreslar att lagga ner projektet omgaende och istéllet bygga pa
Sodermalm. Enligt SJ forstdr forslaget Gérdet totalt.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Pa fastigheten ddr det nya huset planeras finns idag inga ekar, och
omrddet beddms dcirfor ha liten betydelse for eklevande arter.
Omradet dr inte heller av betydelse for stadens habitatndtverk fér
ek. Det fdtal trid i form av korsbdr, tall och hdstkastanj bedéms
frdmst ha ett visst visuellt virde for faglar och vissa flygande
insekter som orienterar sig med synen ndr de ror sig mellan olika
natur- eller gronytor i staden. Trdden har ocksa ett lokalt virde pa
platsen dd de dr uppvuxna med vida kronor som erbjuder livs- och
fodosoksmiljéer till faglar och insekter. Uppforande av ett nytt hus
bedéms inte allvarligt paverka Nationalstadsparken eller stadens
habitatndtverk for eklevande arter, varken direkt eller indirekt, da
inga ekar forsvinner och det dven fortsatt kommer finnas grénytor
och gréna samband i omradet, om dn i mindre omfattning. Det dr
dock fortsatt vdrdefullt att upprdtthdlla en grén inramning kring
husen i hérnet Sandhamnsgatan/Virtavdgen dd det finns en viss
visuell koppling i ost-vdstlig riktning. Detaljplanen sdkerstdller
plats for gronska och plantering mellan husen. Ambitionen med den
foreslagna gestaltningen av ny utemiljo dr att tillféra nya gréna
vdrden, t.ex. genom att plantera blommande trdd och buskar, samt
perenner som gynnar pollinerande insekter. Ambitionen dr ocksd
att méjliggéra en hég grad av grénska for att stotta funktionerna i
det utpekade ek-sambandet. Mdjligheten att fd plats
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med skogsek (Quercus robur) med smala kronor, sd kallad
pyramidek eller pelarek, kommer att studeras i fortsatt arbete.
Utemiljons grundldggande karaktdr med grdsmattor och frivixande
trdd som kontrasterar mot hdrdgjorda partier med betongplattor
sdkerstdlls med en planbestdmmelse pa plankartan. Detaljplanen
skapar ocksa forutsdttningar for att kunna bibehdlla en grén front
mot Sandhamnsgatan och i hérnet Virtavdgen.

Légenheterna pa Sandhamnsgatan 4 ligger st om befintlig
byggnad Fyrtalet, ddrfor kan ljusférhdllandena inte pdaverkas av det
nya huset. Ldgenheterna i det nya huset vid korsningen
Sandhamnsgatan/Virtavdgen (New York 9) kommer fd mindre
skuggpaverkan av den nya byggnaden. Under héost och var kommer
New York 9:s sddra gavel skuggas lite mellan ca kl 13-15. New
Yorks 6ster om huset kommer delvis skuggas vdr och vinter mellan
ca kl 14-16.

Frdagan om vilka studenter kommer att ha rad att bo i det planerade
huset dr inte en frdga inom ramen fér detaljplanarbetet.

Det ligger i allas intresse att byggnationen sker sd snabbt och
effektivt som mdgjligt, byggnadsarbetena kommer att bedrivas i
vanlig omfattning och i enlighet med Naturvdrdsverkets riktlinjer
for buller.

Byggnationen kommer att ske i stadsmiljé pd en delvis redan
bebyggd tomt ddr den befintliga byggnaden mdste fungera under
byggtiden. Den pdverkan byggnationen kan ha utifrdn dessa
forutsdttningar kommer att planeras tillsammans med staden och
Trafikforvaltningen med flera fér att minimera stérningar.

Enligt skyddsrumskarta finns det ndrmaste skyddsrummet i
fastigheten Rio 8 vid Sandhamnsgatan 4. Inget skyddsrum finns i
fastigheten Rio 7.

I dversiktsplan for Stockholm antagen av kommunfullmdktige den
19 februari 2018, ingdr planomrddet i omrade ddr kompletteringar
kan provas. Kompletteringar inom projektomrddet kan prévas inom
ramen for befintlig markanvdndning och med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov. Viirtavdigen
dr utpekad som ett strategisk viktigt samband for att uppnd mdlet
om en sammanhdngande stad.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Synpunkter har under samradet forts fram gallande framférallt
anpassning till kulturmiljo.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att hdansyn har tagits till de
funktionalistiska sardragen som kdnnetecknar Fyrtalets arkitektur,
genom att byggnaden har anpassats avseende volym, hojd,
fonstersattning, material och kulér. Forslaget bedoms ocksa
respektera befintlig byggnad Fyrtalet genom att halla ett gott
avstand fran Sandhamnsgatan.

Gestaltning av ny utemiljé beddéms sammantaget vara vil anpassat
till Fyrtalet och den befintliga, tidstypiskt formade utemiljon.
Gestaltningen bibehaller kdnslan av hus i park och tar utgdngspunkt
i Geisendorfs modernistiska och enkla landskapsplanering med
grasmatta som omges av hardgjorda ytor i form av plattsattning i
betong.

De forandringar som planforslaget innebéar for boendemiljon for de
kringliggande bostdderna — 6kad skuggpaverkan, ar acceptabla med
hansyn till 1aget i innerstaden, och att oldgenheten inte kan antas
vara betydande i PBL:s mening.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att uppférande av ett nytt hus inte
allvarligt kommer att paverka Nationalstadsparken eller stadens
habitatndtverk for eklevande arter, varken direkt eller indirekt, da
inga ekar férsvinner och det dven fortsatt kommer finnas gréonytor
och grona samband i omradet, om &n i mindre omfattning.

Kontoret kan vidare konstatera att forslaget har bearbetats vidare
nar det galler miljo, hélsa och sakerhetsfragor mm.

Sammantaget dr stadsbyggnadskontorets beddmning att det
reviderade planforslaget innebédr en 1amplig avvdgning mellan
stads-och landskapsbild , natur-och kulturmiljévérdena pa platsen
och dven det allmédnna intresset av att tillskapa studentbostdder. I
avvagningen har dven fastighetsdgarens intresse av att utveckla sin
befintliga kvartersmark samt genomférbarhetsaspekter vigts in.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
foljande fragor studerats vidare:

- Kulturmiljo

- Dagyvatten och miljékvalitetsnormer for vatten

- Skyfall

- Markféroreningar
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- Réddningstjéanst
- Genomforandefragor

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:

¢ Den befintliga byggnadens synlighet i stadsrummet tas tillvara
ytterligare. Den foreslagna byggnaden kortas med ytterligare
en meter mot Sandhamnsgatan

e Tydligare skydds- och varsamhetsbestammelser infor pa
plankartan

e Foreslagna varsamhetsbestimmelse (k) som tillater éndring av
entrélosning i garage under norra gaveln dndras till
utformningsbestammelse (f) pa plankartan

¢ Utférandebestimmelse om markens genomsldpplighet infors

e pa plankartan

¢ Bestammelse som reglerar markens hojdsattning infors pa
plankartan (+0,0)

e Bestdimmelse som tillater solcellsanlaggning pa takvaning och
reglerar 6verskridande hosta total hojd inférs pa plankartan

¢ Bestimmelse som sdkerstdller att marken ska vara tillgdnglig
for gemensamhetsanldaggning infors pa plankartan (g1)

¢ Ledningsdgande bolags rétt att anldgga, nyttja och underhalla
allmédnna ledningar inom fastigheten sékras genom u-omrade
pa plankartan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Giuliana Conciauro
planchef stadsplanerare
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