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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fler bostdder inom fastig-
heten Genua 1 samt att ge bottenvdningarna i byggnaderna en kom-
mersiell anvindning.

Planomradet som utgdrs av fastigheten Genua 1, ar beldgen pa
Sandhamnsgatan 58—62 och dgs av Karl Martin Josephson.

Under detaljplanearbetet utvecklades projektet frén startpromemo-
rians foreslagna pabyggnad till att under samradet dven omfatta en
fristdende byggnad inom fastigheten. Antalet hyresldgenheter 6kade
déarigenom fran cirka 20-30 stycken till cirka 55 stycken.

Plansamrdd genomfordes under perioden 5 november till 17 decem-
ber 2019. Under samrédet inkom 72 yttranden. Flertalet remissin-
stanser och boende var negativa till planforslaget och framforde
synpunkter i sak. Det handlar framfor allt om forslagets negativa
konsekvenser pa befintlig byggnad och omridets kulturhistoriska
vérden, liksom paverkan pa naturmarken inom den angrénsande
Nationalstadsparken.

Bilagor: Samradsredogérelse
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Sammantaget visar samradsprocessen att storre hinsyn maste tas till
natur- och kulturvirdena i det fortsatta planarbetet. Stadsbyggnads-

kontoret menar att det aktuella projektet inom Genua 1 ska knyta an
till den stadsbyggnadstradition som rader i stadsdelen. Plansamrads-
forslaget foreslds darfor justeras infor granskningsskedet. Den fore-

slagna nybyggnadsvolymen for bostédder foreslas kvarstd medan den
foreslagna pdbyggnaden pé den befintliga byggnaden foreslas utga.

Det innebdér att cirka 40 nya bostidder kan erhallas.

Efter samradet har nybyggnadens placering och volym bearbetats
med avsikt att inga trdd inom den angridnsande Nationalstadsparken
ska tas ned.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkén-
ner redovisningen av plansamradet samt att ge kontoret i uppdrag
att slutligt planforslag upprittas i enlighet med detta tjdnsteutltande
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fler bostdder inom fastig-
heten Genua 1. Planforslaget mojliggor uppforande av en komplet-
terande byggnad pa gérden samt interiér ombyggnad. Bottenvénin-
garna foreslds en kommersiell anvéindning som bidrar till att starka
stadsdelens urbana karaktir. Arkitekturen ska ansluta till den kultur-
historiskt viardefulla stadsdelens karaktér.

Bakgrund

Plandata
Planomradet utgors av fastigheten Genua 1 som &r beldgen pa Sand-
hamnsgatan 58—62, i direkt anslutning till Ladugérdsgérdet.

Gallande detaljplan

For fastigheten géller detaljplan P1 860 som vann laga kraft 1931.
Byggnaden far anvidndas for bostadsindamal. Undantag ges for
stadsbyggnadsndmnden att medgiva inredning av lokaler for han-
dels- och hantverksdndamal.

Markagoférhallanden
Fastigheten Genua 1 dgs av Karl Martin Josephson.
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Karta som visar planbmradets avgrdnsning med omglvmng Fastigheten Genua 1
dr markerad med en svart ring. Pdagdende detaljplanearbete for fastigheten
Tegeludden 13 dr markerat med rod ring.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromrédet pagar for ndrvarande detaljplanearbete:

Dp 2013-14983: Fastigheten Tegeludden 13, planforslaget innebér
pabyggnad och dndrad anvindning fran industridndamal till bosta-
der. Planforslaget har varit pa samrad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r fastigheten placerad inom omrade dér
kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig markanvénd-
ning. Utgéngspunkt for forandring ska ske utifrdn kunskap om nu-
varande karaktir, kvaliteter och behov. Oversiktsplanen lyfter dven
fram att det dr angelédget att det aktuella omradet bidrar till att stirka
det ekologiska sambandet mellan Norra och S6dra Djurgarden.

Riksintressen

Planomradet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljovdrden
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB115) som ér skyddad
enligt miljobalken 3 kap 6§. Planomradet angrénsar dven till Kung-
liga Nationalstadsparken som &r av riksintresse.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten Genua 1 dr markerad med gult pa Stadsmuseets klassi-
ficeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv betydelse
for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Girdet dr idag en gron stadsdel med urbana kvaliteter. Klassicism
och funktionalism har hir manga berdringspunkter. Stadsdelen har
en sammanhingande traditionell gatustruktur som utgér en direkt
fortséttning pé stenstadens gatunit, med monumentala platsbildnin-
gar och en urban prégel. Kvarteren &r tydliga och bebyggelsen
frilagd enligt det funktionalistiska stadsplaneidealet. Det aktuella
kvarteret dterfinns i mdtet mellan den dldre funktionalistiska bebyg-
gelsen, Ladugardsgérdets stora 6ppna gronomrade och omradet 1
soder, ddar moderniseringar skett genom fortatningar och padbyggna-
der.

Kvarteret Genua ar beldget vid mitten av Sandhamnsgatan som
stracker sig fran Virtavédgen i nordvist till Lindardngsvégen i syd-
ost. Sandhamnsgatan préglas av stora nivaskillnader dir bebyggel-
sen anpassats efter topografin. Direkt norr om planomradet ligger
kvarteret Smyrna med bebyggelse fran 1970-talet, som med tva
tvarstillda volymer avviker frdn 1930-talets 6ppna stadsstruktur. P
hdjden nordost om kvarteret praglas siluetten av hoga punkthus.

Byggnaden inom Genua 1, vy mot nordvdst, hérnet Sandhamnsgatan —
Osthammarsgatan.

Den aktuella fastigheten priglas av sitt exponerade ldge som del av
stadsfronten mot Gardets sportfalt. Det ligger dven i fonden pa
Sandhamnsgatan.

Byggnaden inom Genua 1 ritades av arkitekten Sture Frolén och
uppfordes 1950. Byggnaden som ar uppford i fyra vaningar i halv-
souterrdng har fasader i ljusgult tegel och har ett valmat tegeltak.
Byggnaden inrymmer 33 hyresldgenheter samt kontorslokaler i
botten- och killarvaning.
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Plansamradsforslaget

Samradsforslaget innebar en pabyggnad om tva vaningar pa befint-
ligt bostadshus. Vister om det befintliga huset, mot Gérdets sport-
falt, foreslogs en ny bostadsbyggnad uppforas.

Pabyggnaden foreslogs utformas som ett hogt valmat tak ovan be-
fintlig takfot. Nybyggnaden foreslogs fa ett tydligt slaktskap med
den befintliga byggnadens nya utformning, och gavs ett hogrest
valmat tak. Den nya byggnaden foreslogs placeras nagot framskju-
tet mot soder si att en platsbildning skapades.

Byggnaderna foreslogs inrymma publika verksamhetslokaler 1
bottenvaningarna.

Situationsplan for plansamrddsforslaget, nybyggnaden placerad vister om
befintlig pabyggd bostadsbyggnad. Bild: Marge Arkitekter

Plansamradsforslaget innebar en utokning av byggrétten inom fas-
tigheten med totalt cirka 2940 kvimn BTA. Av dessa utgjorde pabyg-
gnaden cirka 1240 kvm BTA och nybyggnaden 1700 kvim BTA.
Ytterligare bostidder erhdlls inom befintlig byggnad genom omdis-
position av kontors- och lagerlokaler.
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Plansamrddsforslaget, fasadelevation mot séder i Sandhamnsgatans fond. Bild: Marge Arkitekter

Sammanlagt mdjliggjorde plansamradsforslaget for cirka 55 nya i
lagenheter.

Plansamradsforslag med pabyggd ursprungsbyggnad samt nybyggnad i framskjutet lige. Vy mot vister,
fran Osthammarsgatan. Bild: Marge Arkitekter
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Forslag till bearbetningar infér granskning
Infor granskning foresldr stadsbyggnadskontoret féljande
bearbetningar:

- Den foreslagna takpabyggnaden pa den befintliga byggna-
den utgar.

- Bostidder inryms i vindsvaningen i befintlig byggnad.

- Volymen for den foreslagna bostadsbyggnaden véster om
befintlig byggnad bearbetas. Byggnaden foreslés bli kortare,
sdnkas en vaning och minska 1 djup 1 syfte att minimera
negativ paverkan pa natur- och kulturvérden i Nationalstads-
parken och 1 stadsdelen.

- Nybyggnaden dras tillbaka ndgot fran fastighetsgransen.

\
e

Situationsplan med bearbetat forslag. Nybyggnaden foreslds bli kortare, sinkas
en vdning och minska i djup. Bild: Marge Arkitekter

\

Modellbild Gver det bearbetade forslaget, med nybyggnadsvolymen i firg. Nybyggnaden dr ndgot
tillbakadragen fran fastighetsgrdnsen. Den befintliga byggnadens vind foreslds inredas och ges
takkupor. Vy mot norr. Bild: Marge Arkitekter
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Planfoérslaget konsekvenser

Kontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap
34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behover goras.

En vaxande stad

Bostadsforsoérjning
Planforslaget bidrar till att uppnd stadens bostadsmal genom att
mojliggora fler bostdder.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget ambition &r att utvidga den urbana strukturen med
ytterligare en byggnad och pa samma ging ansluta till den kultur-
historiskt viardefulla stadsdelens karaktér.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad
Planforslaget bidrar till en mer socialt sammanhallen stad genom att
nya publika funktioner skapas.

Trygghet

En funktionsblandad stadsdel tillater vardagslivets olika delar att
vdvas samman, det ger forutsattningar for mdten och samspel
mellan méinniskor, vilket bidrar till trygghet.

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmétning finns en storre otrygghet bland
kvinnor dn mén i det offentliga rummet. En blandad anvéndning
med bade bostdder och verksamheter ger en naturlig 6vervakning av
stadsmiljon vilket ger forutséttningar for ett tryggare offentligt rum.
En 6kad trygghet har generellt positiva effekter pa jamstalldheten.
Planens utformning med nérhet till lokal service och kollektivtrafik
medverkar till att kvinnor och mén pa ett likvardigt sitt kan forena
omsorg om barn, arbete och fritid.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Genom en hog arkitektonisk verkshdjd pa den foreslagna byggna-
den kan projektet bidra till mervérden i stadsbilden. Med utvecklad
forgardsmark och en platsbildning bidrar bebyggelsen till att starka
stadslivet.

Planprocess

Tidigare stallningstaganden i arendet

Startpromemoria for planliggning av Genua 1 godkédndes av stads-
byggnadsndmnden den 13 juni 2018. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets forslag till beslut.
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Stadsbyggnadsndmnden ldmnade sérskilt uttalande enligt foljande:
”Stadsbyggnadsndmnden ser positivt pa att fastigheten kan ut-
vecklas med nya hyresritter. Huset ligger i ett val synligt l1ige och
pabyggnadens utformning ar av sérskild vikt. Det &r viktigt att
aterkopplingen till stadsbyggnadsnimnden sker pa ett lampligt sétt i
projekt som anses kunna genomforas med standardforfarande.”

I startpromemorian var syftet med detaljplanearbetet att prova en
pabyggnad for bostadsdndamal pa befintlig byggnad inom Genua 1
samt Oppna upp bottenvaningen for publikt &ndamal. Initialt bedom-
des cirka 20-30 nya hyresritter tillskapas genom projektet.

Plansamrad

Plansamrad pagick under perioden 5 november till 17 december
2019. Information om samrédet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset och pé stadsbyg-
gnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons
om samrdd och samraddsmote publicerades forst 1 lokaltidningen
Mitt i Ostermalm den 5 november 2019. Annonsen angav fel datum
for samradsméte varfor en rittelse annonserades tisdagen den 19
november 2019. Samrddsmote holls 1 enlighet med réittelsen 27
november 2019 i Bolindersalen, Tekniska namndhuset, dir cirka 40
personer nérvarade.

Under samradet har 72 yttranden inkommit.

Sammanfattning av synpunkter under plansamrad
Sammantaget ger samradsprocessen besked om att storre hansyn
maste tas till natur- och kulturvérdena i den fortsatta planprocessen.

Lénsstyrelsen, Kulturforvaltningen, Skonhetsradet, boende med
flera framfor att planforslaget antas medfora forvanskning pa den
befintliga byggnaden. Forslaget befaras d&ven medfora negativa kon-
sekvenser for stadsbilden och Nationalstadsparkens kulturvirden.

Skonhetsradet och Kulturforvaltningen menar att foreslagen ny-
byggnadvolym Oster om befintlig byggnad kan genomforas om
byggnaden héller hog arkitektonisk verkshdjd och harmonierar med
den befintliga byggnaden.

Boende befarar att pa- och nybyggnad ska inverka menligt pa
befintliga boendekvaliteter.

Lénsstyrelsen bedomer att det kan foreligga risk for att planforsla-
gets genomforande medfor betydande miljopaverkan. Detta da fler-
talet trdd inom och 1 anslutning till Nationalstadsparken péverkas av
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planforslaget och dértill vid en av parkens svagaste spridningszoner.
Lansstyrelsen anser att kommunen till ndsta skede behover klargéra
att den nya bebyggelsen inte kommer att paverka spridningsfunktio-
nen mellan Nationalstadsparkens olika delar.

Ostermalms stadsdelsnimnd, Naturskyddsforeningen, flera remiss-
instanser och boenden framfor att planforslaget medfor stora in-
grepp 1 naturmiljon. De betonar ocksa vikten av att projektet sidker-
stiller kompensationsplantering for de trdd som tas bort. KDF
avstyrker nybyggnadens placering i fastighetsgrins. De anser att
bebyggelsefronten bor dras tillbaka 4,5 meter frén fastighetsgrinsen
for att erhélla ett respektavstand mot Nationalstadsparken. Det
skulle innebdra mindre paverkan pa naturmiljon och ett bibehallan-
de av en gron fond i1 parken samt dess grona entré.

Forslag till riktlinjer for fortsatt arbete
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till fortsatt planarbete och fore-
slar, med anledning av de synpunkter som framforts under sam-
radet, att foljande frdgor studeras vidare infor granskning:

Reviderad struktur

- Den foreslagna takpabyggnaden pa den befintliga byggna-
den utgar.

- Bostidder inryms i vindsvaningen i befintlig byggnad.

- Volymen for den foreslagna bostadsbyggnaden véster om
befintlig byggnad bearbetas. Byggnaden foreslas bli kortare,
sankas en vaning och minska i djup i syfte att minimera
negativ paverkan pa natur- och kulturvérden i1 Nationalstads-
parken och 1 stadsdelen.

- Nybyggnaden dras tillbaka en meter fran fastighetsgransen.

Oférandrat gentemot plansamradsférslaget

- Nybyggnadens bottenvaning ges verksamhetslokaler mot
gatan 1 syfte att stdrka den urbana karaktaren.

- Omdaning av befintlig bottenvining och forgard i syfte att
erhalla verksamhetslokaler och en mer attraktiv och urban
karaktdr mot omgivande gaturum.

- Omdisponering av kontors- och lagerlokaler inom befintlig
byggnad i syfte att erhalla ytterligare bostdder.
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Situationsplan med bearbetat forslag. Nybyggnaden foreslas bli kortare, sdnkas
en vaning och minska i djup. Bild: Marge Arkitekter

{

Modellbild éver det bearbetade forslaget, med nybyggnadsvolymen i firg. Nybyggnaden dr ndgot
tillbakadragen fran fastighetsgrdnsen. Den befintliga byggnadens vind foreslas inredas och ges
takkupor. Vy mot norr. Bild: Marge Arkitekter

Tidplan
Detaljplanen hanteras genom standardforfarande enligt f6ljande
tidplan.

- Granskning: september 2021
- Antagande SBN: december 2021

Nasta tillfdlle drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
planens antagande.

Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren Karl Martin Josephson
for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréittandet av
detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslagets ambition att bade utveckla och bibehdlla Girdets
karaktér och arkitektoniska sdrart anser stadsbyggnadskontoret
stimmer vil 6verens med dversiktsplanens intention att préva
kompletteringar inom ramen for befintlig markanvindning.

Klassicism och funktionalism har manga beréringspunkter 1 stads-
delen Géardet. Den sammanhédngande traditionella gatustrukturen,
med tydliga kvarter, har en urban préagel och uppenbara stadskvali-
teter. Bebyggelsen ar frilagd enligt det funktionalistiska stadsplane-
idealet.

Kvarteren Genua och London utgdr en enhetlig bebyggelse-
ensemble, med lamellhus med ett traditionellt taklandskap med
flacka valmade sadeltak. Samradsforslagets barande idé, som
innebar att den tillkommande pabyggnaden placerades i en hogrest
takvolym, bryter mot kvarterens radande taktypologi. I syfte att
erhalla kontinuitet i stadslandskapets skala anser stadsbyggnads-
kontoret att den foreslagna pdbyggnaden ska utgd ur planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret anser att ytterligare en lamell 1 ensemblen
lings Osthammarsgatan i kvarteret Genua kan provas. Det innebér
en mattfull utvidgning av kvartersstrukturen med en bibehallen
kontinuitet. Fler bostdder kan da erhallas i ett mycket attraktivt ldge
1 staden samtidigt som planen stddjer en positiv utveckling av
Giérdet som levande stadsdel och kulturmilj6. Forslaget medger en
utvecklingspotential om cirka 40 nya ligenheter.

Foreslagen dndring av planforslaget, dir pdbyggnaden pé den
befintliga byggnaden utgéir och nybyggnadsvolymen reduceras,
medfor minskad skuggning. Kontoret avser fordjupa redovisningen
av paverkan i granskningsskedet.

Effekten av foreslagen forskjutning av bebyggelsefronten, mot det
stora 6ppna parkrum som sportfiltet utgdr, menar stadsbyggnads-
kontoret dr forsumbar ur ett landskapsperspektiv. Att etablera ett
respektavstand mellan ny bebyggelse och fastighetsgrans mot all-
man plats dr inte praxis 1 stadsbebyggelse och avvisas av kontoret.
Ett tillbakadragande av nybyggnadsvolymen enligt dnskemal skulle
omdgjliggodra uppforande av ny byggnad inom fastigheten. Planfor-
slaget utgor ingen forsvagning av tillgdngligheten till parken eller
dess entréer da den nya byggnaden helt ligger inom den egna fastig-
heten.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2018-03562

i%; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2018-03562
Sida 13 (13)

Den foreslagna nybyggnadens justerade placering och minskade
volym innebdr att inga trdd inom den angrinsande Nationalstads-
parken behover tas ned. Beskdrning i kron- och rotmiljo krévs.
Dessa bedoms inte riskera att skada traden. Stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrmed att negativ paverkan pé naturvirden inom Natio-
nalstadsparken kan undvikas. Infor granskningen behdver fastig-
hetsdgaren for Genua 1 och markigaren, Kungliga Djurgardens
forvaltning, fordjupa dialogen betridffande beskarning av trad, i
syfte att sékra planens genomforande.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna synpunk-
terna kan hanteras och studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkén-

ner redovisningen av samradet och att slutligt planforslag upprittas
1 enlighet med detta tjinsteutldtande och stélls ut for granskning.

SLUT
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