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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggrétt for ett
bostadshus om ca 100 bostadsrittsldgenheter pa en obebyggd del
av fastigheten som idag anvénds for parkering. Syftet ar vidare
att tillskapa aktivitet genom att mojliggdra for tva lokaler; en mot
Brandesgangen och en mot Gronlandsgatan.

Planomradet ar beldget 1 den véstra delen av Kista
verksamhetsomrade i anslutning till Gronlandsgatan som é&r ett
centralt gront strak genom stadsdelen. Forslaget ar ett bostadshus
om sex till atta vaningar utan synliga skarvar med takterrass,
markerad bottenvaning och gavlar med {f6rhojd bottenvaning.
Planforslaget &r ett bidrag mot att uppfylla Stockholms stads
bostadsmaél och for att &stadkomma goda boendemiljder. Utdver
detta bidrar forslaget till att skapa forutsattningar for en mer
levande och attraktiv stadsmiljo, 6ka tryggheten och stirka
Gronlandsgatan som ett attraktivt centralt parkstrak genom
stadsdelen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 22 september-19 oktober 2021
Antagande december 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

— Bullerutredning (ACAD - International AB, 2018 rev 2019)

— Trafikbullerutredning (ACAD —International AB, 2018)

— Dagvattenutredning (Structor, 2018 rev 2021)

— Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och
Grundldggning (Structor, 2018)

— Miljoteknisk markundersékning (Structor, 2018)

— PM Risk — Detaljplan Hornafjord 3, Kista (Structor, 2018,
rev 2021)

—  PM - Miljobedémning avseende garageluft infor plandndring
(Structor, 2021)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Ettelva Arkitekter, 2019/2021)

— Yttrande om vissa brandskyddsatgdrder ... Detaljplan
Hornafjord 3 (Brandskyddsbolaget, 2021)

Medverkande

Planen ér framtagen av Christopher Berk. Tidigare har dven
Matilda Toft och Namo Marouf medverkat.

Kartingenjor dr Anette Jonsson och projektledare pa
exploateringskontoret Madeleine Persson.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggritt for ett
bostadshus om ca 100 bostadsrittsldgenheter pa en obebyggd del
av fastigheten som idag anvinds for parkering. Syftet ar vidare
att tillskapa aktivitet genom att mojliggora for tvé lokaler; en mot
Brandesgéngen och en mot Gronlandsgatan.

Planomradet dr beldget i den vistra delen av Kista
verksamhetsomrade i anslutning till Gronlandsgatan som ér ett
centralt gront strdk genom stadsdelen. Forslaget ér ett bostadshus
om sex till atta vdningar utan synliga skarvar med takterrass,
markerad bottenvaning och gavlar med forhdjd bottenvaning.
Planforslaget ar ett bidrag mot att uppfylla Stockholms stads
bostadsmaél och for att 4stadkomma goda boendemiljoer. Utdver
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detta bidrar forslaget till att skapa forutséttningar for en mer
levande och attraktiv stadsmiljo, 0ka tryggheten och stirka
Gronlandsgatan som ett attraktivt centralt parkstrak genom
stadsdelen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet avgrinsas av Gronlandsgatan 1 nordost,
Brandesgéngen i sydost, fastigheten Hornafjord 1 i sydvist,
Borgarfjordsgatan i nordvist. Totalt ir planomradet ca 1100 m?.
Planomradet bestar av del av fastighet Hornafjord 3 som &gs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Memory Hotel AB

Memory Hotell i bakgrunden och del av planomradet i forgrunden.
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Flygbild med planomradet rédmarkerat.
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen, som antogs av kommunfullmiktige den 19
februari 2018, pekas Kista-Jarva ut som ett av fyra fokusomraden
1 ytterstaden. Till dessa platser ska stadens investeringar och
planeringsresurser riktas for att f igdng ett mer omfattande
bostadsbyggande och stadsutveckling. Kista har en viktig
regional funktion som ska utvecklas genom att stiarka kopplingar
till omkringliggande stadsdelar och kommuner. Omradet har stor
betydelse for innovation och néringslivsutveckling med Kista
Science City och dr unikt for ytterstaden med sin hoga andel
arbetsplatser. Nya bostdder kan i kombination med en utveckling
av ndringslivet bidra till en 6kad social hallbarhet. I
oversiktsplanens utvecklingsmaojligheter ndmns bl.a. féljande:

— Behovet av lokala motesplatser i stadsdelsomradet ar stort och

samhaéllsservicen behover stirkas.

— Insatser for att 6ka tryggheten i omradet dr angeléget.
— Kista har stora mojligheter till fortsatt stadsutveckling genom

att fortsitta pa den inslagna vigen mot en dn mer attraktiv
stadsmilj6 med en blandning av arbetsplatser, bostédder,
service och hogre utbildning.
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— Det finns behov av att lyfta de offentliga miljéerna och strava

efter lokaler i bottenvaningarna vid strdk och knutpunkter.

— Mojligheterna for fler bostdder bedoms som stora. Med

ytterligare bostider foljer ocksd behov av nya forskolor och
skolor.

— Tillgdngen till parker i centrala Kista behover forbittras, till

exempel genom att utveckla Gronlandsgatan till ett gront strak
samt skapa parker i kvartersstrukturen.

— I samband med stadsutvecklingen behéver mojligheterna att ta

sig till platsen med ging-, cykel- och kollektivtrafik forbattras
genom utvecklade samband till omkringliggande stadsdelar.

Kista Science City

Kista Science City innebdér att Kista ska utvecklas genom fortsatt
tillvixt inom néringsliv och akademi for att bli en av vérldens
ledande science cities. Fyra utvecklingsomraden har identifierats:
dynamiskt néringsliv, utbildning och vetenskaplig miljo, levande
stadsmiljo samt god infrastruktur. Som ett led 1 arbetet med att
forverkliga Kista Science City, godkénde Stockholms
kommunfullmiktige i september 2001 en strukturplan for
bebyggelse och gator i Kista samt tog inriktningsbeslut om
utbyggnaden av det nya gatunitet. Det pdgar arbete med en ny
strukturplan for Kista. Aktuellt planomrade omfattas frimst av
delmalet levande stadsmiljo, som ska uppnas genom god
infrastruktur och ett attraktivt utbud av boende, arbetsplatser,
service, handel, kultur och fritid.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for omradet (P2001-04971) antogs 2003-04-
03. Tillaten anvéndning i plan anges som kontor, hotell och
publika lokaler i bottenvaning. Hogsta byggnadshojd begrinsas
till 41 meter over nollplanet. Planforslaget berdr ocksa del av
detaljplan 7917 som medger park.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade den 18 maj 2017 att anvisa
mark for bostider till Memory Hotel i Kista.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestdr huvudsakligen av hardgjord yta med en yttre
kant av grasbevuxen mark. I nordost ansluter planomradet till en
talldunge och ndgra yngre 16vtrad. I sydvést finns en triadallé
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troligtvis planterat kring 1988-1993 nér byggnader i ndromréadet
uppfordes. Allén bestar av klotlonnar samt en sélg. Majoriteten
av trdden har en diameter under 20 cm.

Naturvarden

Delar av planomradets naturmark ingar i habitatnatverk for
barrskogsfagel. Ett habitat dr en 1dmplig livsmilj6 for bl.a.
reproduktion, fodosdk och dvervintring for en viss art eller
artgrupp. Habitatnétverk definieras som ett natverk av habitat
sammanlidnkade med spridningszoner. Habitatnitverkens
kvaliteter och sammanbindningsgrad ar hogst visentlig for arters
mojlighet att dverleva pa sikt 1 omrédet.

Teckenforklaring

Habitatnatverk Barrskogsfaglar
Tillganglighet &
Y I wycket hog
¥ I oy
[ Relativt hég
7 || Medel

Habitatnatverk for barrskogsfaglar.
Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omrédet utgors i huvudsak av fyllning ovan lera och
sand/friktionsjord pa berg. Enligt dldre undersdkningar ar
ursprunglig markniva ca +19 till +20 meter 6ver havet i den
véstra delen, vilket innebér att omradet utgors av minst 1-2 meter
fyllning. Darunder foljer ca 3-6 meter lera ovan friktionsjord. I
den 0Ostra delen &r jorden vixellagrad med lera och postglacial
sand.

Ras/skred

Delar omkring aktuellt utredningsomrade beskrivs i SGI:s
databas for risker for ras, skred och erosion i Sverige som
aktsamhetsomrade. Detta dr baserat pa att det finns lutningar som
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overstiger 1:10 och att det kan forekomma finjordar av lera eller
silt. Dock har inte planomradet pekats ut, utan endast omradet
norr om fastigheten diar marken &r mer kuperad och troligen
utgdrs av lera. Stabiliteten 1 befintliga forhéllanden bedéms som
gynnsam dd marken &r relativt plan eller utgors av fastmark.

Markradon
Marken klassas som normal- eller hogradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

En tidigare skyfallsmodellering for Stockholms stad tog inte
hinsyn till en befintlig portik i kv. Keflavik. Den indikerade att
det kunde bli 6versvdmning vid ett skyfall.

UTREDNINGSOMRADET !

BEFINTLIG PORTIK AR
E. REDOVISAD

Skyfallskartering utan befintlig portik. Utredningsomradet &r markerat med rott.
(Structor 2018)

Med portiken inlagd i skyfallsmodellering visar karteringen att
risken for en storre ansamling vatten vid ett skyfall &r liten.
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UTREDNINGSOMRADET
MED PLANERAD BYGGNAD

| BEFINTLIG PORTIK
HARIAGTS TILL |
SCALGO MODELLEN

Skyfallskartering 6ver utredningsomradets planerade situation med befintlig
portik. Utredningsomradet ar markerat med svart, befintlig portik med rott.
(Structor 2021)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Edsvikens tillrinningsomrade. Edsviken dr en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen ér idag délig. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till &r
2027. Vattenforekomsten uppndr inte god kemisk status idag.
Enligt miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas med
undantag av antracen och tributyltennforeningar.

Amnen som inte uppnér god kemisk status i vattenforekomsten ir
kvicksilver, antracen, polybromerade difenyletrar (PBDE) och
tributyltennforeningar. Faktorer som gor att ekologisk status inte
uppnas ar bl.a. vixtplankton, bottenfauna och néringsamnen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom stadens dagvattennit och bestér idag av
en grusad parkeringsyta samt ett mindre gronomrade. Omradet
lutar fran nordostlig till nordvastlig riktning. Hojdskillnaden
inom planomradet ar ca 3 m. I omradet finns befintliga system for
dagvattenhantering i form av naturlig infiltration i marken samt
kommunala dagvattenbrunnar i gdngvagen och gatan
(Borgarfjordsgatan) i sydvistlig riktning om planomridet. Strax
utanfor planomradets nordvistra del pa baksidan av Memory
Hotel finns en ldgpunkt med en kupolsil. Aven sydviist om
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planomrddet mellan tvé befintliga parkerings-ytor finns en
lagpunkt med dagvattenbrunn (Hornafjord 1).

Befintliga dagvattenldsningar. (Structor, 2018)

Bilderna ovan visar befintlig dagvattenhantering. Den vénstra
bilden visar vart dagvattenbrunnarna sitter i Borgarfjordsgatan
som delvis dr inom planomradet. Den mittersta bilden visar
kupolsilen pa baksidan av Memory Hotel. Den hogra bilden ar
befintlig grusad parkeringsplats samt gréis och skogsyta inom
planomradet.

Sociala fragor

Skillnadernas Stockholm

Rapporten Skillnadernas Stockholm kartldgger sociala skillnader
inom Stockholms stad. Stadsdelsomradet Kista-Rinkeby avviker
negativt frdn genomsnittet i flera avseenden, bland annat géllande
sjalvskattad hélsa, skolresultat och andel fattiga barnfamiljer.

Dag- och nattbefolkningen i Rinkeby-Kista

Det finns stora skillnader mellan dag- och nattbefolkningen i
Rinkeby-Kista. Dagbefolkningen &r nédstan dubbelt sa stor som
nattbefolkningen och den bestér till 65 % av man. Den
dominerande branschen ér tillverkning, utvinning, IT-teknologi,
energi och milj6. Nattbefolkningen ar mer jimstéllt fordelad, men
de allra flesta arbetar med fOretagstjanster, foljt av vard och
omsorg samt utbildning. Det finns stor anledning att tro att de
som pendlar till Rinkeby-Kista inte arbetar tillsammans med
nattbefolkningen. Aven om det i sig ir positivt att
dagbefolkningen &r stor, kan detta ocksa visa pd en segregation 1
stadsdelen.

Jamstalld stadsplanering
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett planeringsunderlag for
varje stadsdel som ett led i arbetet med att inkludera ett
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jamstalldhetsperspektiv 1 stadsplaneringen. Den visar att den
demografiska fordelningen i Rinkeby och Kista avviker fran
snittet 1 Stockholm. Det som sticker ut ar att det finns en storre
andel unga och att andelen vuxna min konsekvent &r storre an
andelen kvinnor.

En trygghetsmétning som Stockholm gjorde 2020 visade att den
upplevda oron i Kista var hdgre dn genomsnittet i staden men
lagre dn 1 de omgivande stadsdelarna Husby, Akalla, Rinkeby
och Tensta. Den visade ocksa att den upplevde oron var hogre for
kvinnor &n for mén.

Befintlig bebyggelse

Stadsbild

Kista var det sista omrade som planerades i Stockholm under
miljonprogrammet och under 1970- talet forverkligades visionen
om en ABC-stad didr man bade skulle kunna arbeta, bo och ha
tillgang till ett val utrustat centrum. Till skillnad frén sddra
Jarvafiltet forsdgs Akalla och Kista med tva stora arbetsomrdden
for kontor och foretag. Med de stora foretagen Svenska
Radioaktiebolaget, Radioindustrins Fabriksaktiebolag och IBM
Svenska AB som pionjdrer utvecklades Kista arbetsomrade pa ett
par decennier till ett ledande centrum for landets data- och
elektronikforetag.

Foretagsomradet och bostadskvarteren har genom aren forblivit
avskilda fran varandra. De som bor och arbetar i Kista dr séllan
samma personer och de sociala villkoren ser olika ut. I Kista
foretagsomride arbetar drygt 30 000 ménniskor och till gallerian
i Kista Centrum kommer dagligen lika manga méanniskor som bor
1 en medelstor svensk stad, vilket &r dubbelt s& ménga som de
som bor i omradet. Planomradet ar beldget i den nordvistra delen
av Kista som huvudsakligen utgors av verksamhetsomrade.

Offentlig service

Skola och forskola

Utbudet av utbildning finns framfor allt sydvést om planomrédet,
med hogre utbildning (KTH) direkt norr om planomradet i NOD-
huset och sdder om planomréadet i Electrumbyggnaderna.
Narmaste grundskola dr Kista grundskola (F-9) som ar beldgen ca
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SERVICE

© “ {iPlanomrade
Férskola
# Grundskola O-9
@, Gymnasieskola
@, Hogre utbildning
(¥C) Vérdcentral
) / Byggnader
. % [1&vriga byggnader
. [ Anménna byggnader
[ Verksamheter
. []skola

Service i nara anknytning till planomradet.

700 meter fran planomradet. Narmaste forskola ligger ca 600
meter bort.

Sjukvard
Vérdcentraler finns i1 Kista centrum, cirka 1 km sydvést om
planomradet.

Kommersiell service

Kommersiella verksamheter ar framforallt koncentrerade soder
om planomradet och dr huvudsakligen beldgna 1 Kista
Galleria. Kistaméssan och Scandic Victoria Tower Oster om
omrddet bidrar med enstaka och tillfdlliga kommersiella
aktiviteter.

Gatunat

Omradet angdrs idag med bil fran Borgarfjordsgatan som &r en
relativt hogtrafikerad gata med cirka 3400 fordonsrdrelser per
dygn. Planomrédet ansluter dven till Brandesgéngen, en gang-
och cykelvig som stricker sig mellan Gronlandsgatan och Kista
Galleria. Oster om planomridet, med cirka tre meters
hojdskillnad som mest, finns parkstriket Gronlandsgatan med en
asfalterad gdngvig.
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Biltrafik

Planomradet angors idag med bil fran Borgarfjordsgatan. Norr
om det befintliga hotellet finns en bilvég ned till det
underjordiska garage som betjénar hotellet. Ovanfor mark finns
idag en véndplan och markparkering inom fastigheten, norr om
planomradet.

Gator och trafik

&
§
2}
O
$
e
o
o)
< %
&
%‘dﬁ

Planomrade med omkringliggande gator

Gang- och cykeltrafik

For géng- och cykeltrafikanter angdrs planomradet fran
Brandesgéngen som stricker sig mellan Gronlandsgatan i Gster
och Kista Galleria och tunnelbaneuppgangen i vister.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats ar Kista allévdg for busslinjerna 155
(Akalla-Brommaplan), 514 (Sollentuna — Spanga C), 518,
(Villingby — Kista C), 537 (Upplands Visby — Kista C) och linje
627 (Kista — Taby C). Till Kista tunnelbana dr det cirka 10
minuters gangvag.

Tillgénglighet

Planomradet ar forhallandevis plant och ansluter 1 plan till
Borgarfjordsgatan och Brandesgangen. Mellan planomrédet och
Gronlandsgatan finns en betydande nivéaskillnad.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-14, Dnr 2017-08970

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-08970
Sida 15 (33)

Storningar och risker

Fororenad mark

Den miljotekniska undersokning som genomforts visar att
markomradet generellt innehaller laga haltnivéer av féroreningar.
De enda pavisade fororeningarna i jordmassorna utgors av
vanadin och koppar. I ett analyserat prov ligger dessa strax dver
riktvardet for kinslig markanvdandning men haltnivéaerna bedoms
generellt vara laga. Inga tecken pé avfallsrester i jordlagren
noterades vid undersokningen. Paverkan pa grundvatten
forekommer enligt utférda analyser med mattligt forhdjda
haltnivaer av nickel och zink. Mycket hog haltniva av bly
pavisades under den miljotekniska undersokningen. Det bor dock
noteras att haltnivaernas riktlinjer &r baserade pa
dricksvattenkvalité och uttag av dricksvatten fran omradet ar
troligen inte aktuellt.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-30 ug/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvédvedioxid ér 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

I miljobedomningen avseende garageavluftning fran hotellets
avluftningstorn anges att franluften frén garaget utgor generellt
sett ingen kdlla till oldgenhet eller lukt (Structor 2021).

Trafikbuller
Planomradet utsitts for trafikbuller fran Borgarfjordsgatan.

Ljudnivén vid planerade bostidderna &r enligt stadens bullerkarta
50-55 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid den mest utsatta fasaden pa
2 meters hdjd.

Buller fran verksamheter

Angrénsande till planomréadet finns flera verksamheter med bl.a.
flaktsystem péa taken. Inom 10 meter fran nya byggnaden finns en
befintlig avluftningstorn for Memory Hotels garage. Vid
utredningen av buller frén verksamheter i naromradet gjordes
inmétningar av omkringliggande installationer p4 marknivé samt
en bedomning av omkringliggande takinstallationer.
Avluftstornet pA Memory Hotels parkering genererar hoga
ljudnivaer som kan komma att behéva tas om hand. Ovriga
markinstallationer genererade ljudnivaer vl under 45 dB(A) vid
platsen for Hornafjord 3.
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Flygfoto med fastighetsgranser. R6d cirkel markerar avluftning fran garage
under parkeringsytan. (Structor 2021)

Risker och farligt gods
De riskkillor som har identifierats i nairomradet utifran
upprittade riskbedomningar for Keflavik, Hekla och Skalholt &r
foljande:

— KTH Electrum

— Swerea KIMAB

— Isafjordsgatan (transporter av farligt gods till ovan

ndmnda verksamheter)

(PM Risk — Detaljplan Hornafjord 3, Kista, Structur 2021-07-08)

KTH Electrum ar klassad som farlig verksamhet enligt kap 2:4 i
lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Inom anldggningen
hanteras bl.a. 16sningsmedel, syror samt brannbara och giftiga
gaser.

Swerea KIMAB:s verksamhet pdminner om den som finns pa
KTH Electrum, men méngderna farligt &mnen som hanteras ar
betydligt mindre.

Transporter av farligt gods pd Isafjordsgatan till och fran KTH
Electrum och Swerea KIMAB kan variera kraftigt 6ver aret men
kan ske ndra dagligen. Riskbedomningar for verksamheterna ar
tillimpbara for verksamheternas transporter.
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Riskkallornas och planernas lokalisering i férhallande till aktuellt planomrade.
Den svartmarkerade ar aktuellt planomrade, de blamarkerade de detaljplaner
som nyttas och de rédmarkerade ar riskkallorna. (Structor 2021)

Planforslag

Ny bebyggelse

Stadsbild

Omrédet &r idag praglat av verksamheter, kontor och industrier.
Planforslagets tillskott av bostdader kan bidra till att skapa en mer
levande och attraktiv stadsmiljo med aktivitet under fler av
dygnets timmar. Nérheten till park och det ostorda ldget medfor
boendekvaliteter. Forslaget innehaller ca 100 ldgenheter. Den nya
byggnaden placeras parallellt utmed Brandesgangen. Foreslagen
byggnadskropp ér en lamell med sex till 4tta vaningar. Den
placeras i vinkel mot den befintliga hotellbyggnaden for att skapa
en skyddad innergérd som bildar ett entrétorg till det nya
bostadshuset. Byggnadens ldgsta del dr vind mot Gronlandsgatan
dér husets hojd forhéller sig till de omkringliggande
byggnaderna. Dérifrén, under ett lutande tak, hojer sig husets
volym till totalt atta vningar vid korsningen Brandesgingen /
Borgarfjordsgatan. P4 taket foreslas en gemensam takterrass for
de boende.
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Situationsplan (Ettelva Arkitekter, 2021)

Byggnaden profilerar sig i omraddet med sin taklutning och hogre
byggnadshdjd. Hogst upp foreslas en gemensam takterrass och
integrerad i taklandskapet finns husets tekniska anlédggningar.
Husets sddra horn moéts av en hardgjord yta som leder till en lokal
1 bottenvéningen. Ytterligare en lokal i den norddstra delen av
byggnaden placeras pa en niva kopplad till den befintliga backen
och till intilliggande Brandesgéngen.

Oversiktsvy (Ettelva Arkitekter, 2021)
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Fasad mot bostadsgarden (Ettelva Arkitekter, 2021)

Bostader med lokaler i bottenvaning dkar rorelse och tryggheten
och stirker Gronlandsgatan som ett attraktivt centralt parkstrak
genom stadsdelen. For att tillskapa urbana kvaliteter och ge
underlag for aktivitet langs med stréken Gronlandsgatan och
Brandesgangen har forslaget tva lokalytor. En ér i den norra
delen som vénder sig mot Gronlandsgatan och Brandesgéangen.
Den andra ir i den sodra delen mot korsningen Brandesgangen
och Borgarfjordsgatan. Bida lokalerna ér ca 90 m? stora.

| e

Fasad mot Brandesgangen med takterrass (Ettelva Arkitekter, 2021)

Ett miljohus placeras mellan hotellets parkering och det nya
huset. Har finns ett tillgédngligt sop- och atervinningsrum.
Hamtning av sopor och atervinningsfraktioner sker fran hotell-
och gastparkeringen norr om miljohuset. Mellan bostadshuset och
miljohuset skapas en gemensam uteplats. Kéllarplanet
sammanlidnkas med hotellets befintliga garage for parkering och
angoring.

Material och uttryck
Befintliga hus i nirhet domineras av rott tegel och vit puts. For
att skapa ett eget uttryck och samtidigt relatera till befintliga hus
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utgar forslaget till den nya byggnaden fran de ljusare nyanser
som finns i omradet med puts, klinker och sten i en ljus fargskala

Sockelvaningens fasad ska utforas i avvikande material eller
kulor fran resterande fasad. Materialet bor vara slittaligt och av
hog kvalitet, t.ex. keramisk platta, tegel, natursten eller
cementmosaik. Livskillnader i fasad ska undvikas vid 6vergdngen
mellan puts och annat material.

Fasaden ska i huvudsak vara putsad i en fdrg som dr anpassad till
fargséttningen 1 omgivande befintlig bebyggelse. Den slutgiltiga
kuldren faststills 1 bygglovskedet. Fasad ska utforas utan synliga
elementskarvar. Detta dr reglerat i plankartan under rubriken
Utformning.

Fasadens komposition foreslds med regelbunden placering av
fonster och fa fonstertyper. Fonster anpassas 1 proportion efter
den forhojda sockelvaningen.

Balkonger och/eller loftgangar foreslés pa tva sidor av huset och
delvis pa den sydvéstra gaveln. Krav pa deras utformning
regleras pa plankartan. Balkonger och loftgangar far skjuta ut
hogst 1,8 meter fran fasaden mot garden (f2) och 1,5 meter fran
fasaden mot Brandesgingen samt den sydvéstra gaveln mot
Borgarfjords-gatan (f1). Detta regleras i plankartan, under
rubriken Utformning.

Tillsammans med fint utférda balkongracken och strikt
fonstersattning far huset ett vél detaljerat och inbjudande uttryck.
Proportioner, med entréviningens hdjd och byggnadens
vertikalitet, ger byggnaden ett slankt uttryck och skapar en egen
volym i samklang med omradet som helhet.

Lokaler

Lokalernas hdjd, sockel och uppglasning paverkar hur huset
upplevs, darfor regleras dem 1 plankartan. Vid sédra lokalen ska
bottenvaningens hojd vara minst tre meter 6ver mark (f3). For
den nordostra lokalens fasad géller dessa tre meter vid entré (f4).
Detta eftersom marken vid lokalen ar kuperad och fasaden
kanske ddrmed inte kan bibehalla en konsekvent hojdsattning
langs hela lokal fasaden. Uppglasningen ska ges vertikala
proportioner och vara minst 40 % av lokalernas fasad (f5).

Lokalen mot sydvist ansluter till parkmark dér en yta kan tas 1
ansprak avsedd for lokalens verksamhet. Ytan forldggs inte som
kvartersmark utan bebihalls som park, detta for att bland annat
inte inskrinka pd befintligt parkstrak. Ytans anvindning kan
16sas genom avtal.
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lllustration fran nordost, forslag till fasadutformning vid lokal (Ettelva, 2021)

Gard och férgardsmark

Det nya huset ansluter mot nordost och sydost till kuperad
parkmark, med stora trdd och gangstrak, med nya entréer till
lokaler i1 bottenvéning och uteplatser till bostdder. Hér sparas
grasytor och trad, och markhojderna kring huset ansluter till den
befintliga backen. Mot sydvist ansluter husets gavel till en
stenlagd yta som kan integreras med de géngstrdk som passerar
for att mojliggor en tillgénglig lokal.
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Markplan (Ettelva Arkitekter, 2021)
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lllustration fran sydvast, forslag till fasadutformning vid lokal. (Ettelva, 2021)

Mellan det nya huset och hotellets markparkering foreslas en
gron gird och en Gppen stensatt yta som blir ett entrétorg till
bostads-huset. Hér planeras ocksa for en gemensam uteplats med
bord och eventuellt en liten lekyta. En del av den grona garden
anldggs som sé kallad rain garden och blir en del av projektets
atgdrder for dagvattenhantering. Narmast parkeringen placeras ett
miljohus pd girden. Miljohuset fungerar som en avgransning och
kan med fordel forses med spaljéer for att forstirka det grona
intrycket.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kan 16sas pa flera olika sétt och med en
kombination av fordrdjningsmetoder. Rain gardens och
oversilningsytor kan anldggas pa de ytor som inte &r
underbyggda. Ett svackdike foreslas norr om huset i den grisyta
som idag har en lagpunkt och kupolbrunn for dagvatten.
Planteringsytorna ndrmast huset kan utféras som nedsankta
vaxtbaddar for fordrojning. Genom att minska dagvattenflodet
fran foreslagen bebyggelse och med hdjdséttning av omradet kan
oversvamningsproblematiken i omradet minimeras.

Dagvattenutredningen som har tagits fram (Structor, 2018, rev
2021) foreslar att byggnadens fardiga golv laggs pa en niva hogre
an gatan. Utredningen betonar att det dr viktigt att hojdséittningen
sker med lutning fran byggnadens fasad mot gatan for att
forhindra stdende vatten néra fasad och entré. Det &r viktigt att
beakta att vatten som inte avleds inte orsakar skador pa
byggnader och att instingda omraden undviks.

Skyfallsutredningen som ingick i dagvattenutredningen har visat
att ett hundraérs regn med en klimatfaktor av 1,25 kommer inte
att skapa oversvamningar i projektomrédet. Det vatten som inte
tas om hand med fordréjningséatgarderna och ledningsnitet rinner
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vidare fran planomradet mot Brandesgangen och via portiken till
kv. Keflavik och Isafjordsgatan.

Parkering och kéallare

Huset har en killarvaning med tillhoérande kéllarforrad for
boende. Kallarplanet sammanlénkas med Memory Hotels
befintliga underbyggda garage sa att en gemensamhetsanlaggning
for parkering ska skapas. Garaget nés fran planforslagets
trapphus och hiss. En del av det befintliga garaget stracker sig
under planomrédet och ska bli korbart bjdlklag som endast far
bebyggas med mindre byggnadsverk om maximalt 50 m?.

For att garaget ska kunna inga i en gemensamhetsanliggning med
hotellet maste dagens anvindning for de befintliga fastigheterna
Hornafjord 2 och 3 medges. Darfor har en bestimmelse som
medger hotell lagts till pd4 den mark som far underbyggas med
korbart bjalklag.

Projektet har fétt ett parkeringstal pa 0,45 parkeringar per
lagenhet. Detta kan reduceras till 0,40 parkeringar per ldgenhet
om mobilitetsdtgirder enligt stadens projektspecifika och grona
parkeringstal for projektet uppfylls.

40 p-platser for bil ska ingé i en gemsamhetsanldggning i
befintliga garaget dar minst tva platser finns for rorelsehindrade.
Dessutom visas tvd platser dér parkering och angdring for
rorelsehindrade kan anordnas inom 10 meter fran entréer vid
gérdsplanen.

Med 3 cykelplatser per 100m> BTA behdvs 184 cykelplatser i det
aktuella forslaget. Detta dr 10st med cykelrum 1 kéllare entréplan
samt cykelplatser utomhus. I cykelrum finns dven mojlighet till
ett antal l1ddcyklar samt verkstadsdel med utrymme for
reparationer, luftpump, samt ladduttag for elcyklar.

Gator och trafik

Gatunat
Angoring sker frén Borgarfjordsgatan. Planen medfor inga
andringar i gatunitet.

Biltrafik
Planomradet angdrs med bil frdn Borgarfjordsgatan.

Gang- och cykeltrafik
For géng- och cykeltrafikanter angdrs planomradet fran
Brandesgangen som striacker sig mellan Gronlandsgatan och
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Kista Galleria och Kistas tunnelbanestation. I den foreslagna
byggnaden foreslds cykelparkering med ett parkeringstal pa 3
platser per 100 m? BTA.

Tillganglighet
Tillgdnglig angoring finns fran Borgarfjordsgatan, bostadsgarden
samt fran parkeringsgaraget under Memory Hotel.

Teknisk forsorjning
Anslutningspunkt finns 1 anslutning till fastigheten for vatten och
avlopp.

EllTele

Ledningar och mojlighet till anslutning till elnit och fiber finns i
nédrheten av den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berdrda ledningségare.

Energiforsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i ndrheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
skall ske med berorda ledningségare.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer.

Raddningstjanst

Forslaget har tva Tr2 trapphus. Det innebdr att det inte finns
behov av stegutrymning. Utrymning fran trapphusen sker mot
bostadsgarden i enlighet med rekommendationer fran PM Risk —
Detaljplan Hornafjord 3, Kista. Uppstillningsplats- och
framkomlighetskrav for utryckningsfordon har beaktats. Brand-
vatten kommer att anordnas enligt SSBF;s vigledningsdokument
VL2014-12.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Edsvikens tillrinningsomrade. Planforslaget
bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna for vatten eftersom niringsdmnen eller fororenande
dmnen inte tillfors Edsviken.

Enligt dagvattenutredning for planomréadet berdknas samtliga
fororeningshalter och méngder minska med de foreslagna
atgirderna for fordrojning och rening. Dagvatten fran
planomrédet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for att
sedan sldappas ut i Mélaren-Fiskarfjarden via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Storningar och risker

Fororenad mark

Hantering av jordmassor inom fastigheterna bedoms kunna
utforas 1 byggskedet. Ska jordmassor koras bort frdn omridet bor
klassning/kompletterande provtagning ske i lampliga
enhetsvolymer for ritt hantering vid mottagningsanldggning.
Ytterligare provtagning kring den provpunkt dér haltniva
kvicksilver som dverskrider KM (kdnslig markanvéndning)
patraffats reckommenderas i samband med byggskedet. Syftet med
utdkad provtagning dr att avgrénsa fororeningens spridning i
mark. Vidare rekommenderas att férorening avldgsnas 1 samband
med markarbete. Fororenade massor schaktas ur och
transporteras bort fran platsen.

Trafikbuller

Den bullerutredning som tagits fram i samband med planarbetet
visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad, for prognosér 2040,
uppfyller géllande riktvdrden. Berdkningarna visar ocksa att
uteplats gar att anordna i ndra anslutning till byggnaden om en
sddan placeras inom omrddet med ekvivalent ljudniva 50 db(A)
och maximal ljudniva 70 dB(A) enligt granskningsforslaget.

Buller fran verksamheter
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Avstandet mellan avluftstornet och fastighet Hornafjord 3 &r ca
10 meter. Bullerutredningen visar att ljudnivan pa det avstandet
ar ca 50 dB(A). Boverkets riktvédrde for buller fran industri och
annan verksamhet bedoms darfor uppfyllas dagtid. Dock uppfylls
inte riktvdrdena under kvillstid, nattetid och helger. For att
uppfylla riktvardet dessa tider foreslés i utredningen nagon av
nedanstaende atgirder vidtas. Vald 16sning regleras genom avtal
och bygglov.

— Planlésningen for ldgenheten och/eller utformningen av
byggnaden gors for att mojliggdra tyst sida.

— Tornet konstrueras om sé att avluftning sker pd motsatt sida
riktad mot hotellets markparkering.

— Aggregatets flode minskas kvillstid, nattetid samt helger for
att sdnka fliaktens ljudniva dessa tider.

— Aggregatet byts ut mot ett tystare aggregat

— En bullerskyddande skidrm byggs for att skdrma av ljudnivin
mot den nya byggnaden.

Luft, lukt

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft dverskrids inom planomrédet.

I miljobedomningen avseende garagets avluftningstorn bedéms
franluften fran garaget utgdr ingen killa till oldgenhet eller lukt.
Skulle oro édndé finnas kan sidan som avluftas mot planerat
bostadshus stingas vilket medfor att avluftning leds ut over
parkeringsytan. Alternativt kan avluftningen flyttas till en lamplig
fasad tillhérande Memory Hotel. Vald 16sning regleras genom
avtal.

Dagvatten

Planomradet bestar idag till stora delar av parkeringsyta, darfor
kommer dagvattenmidngderna inom omrédet inte 6ka med
exploateringen. Det dr dock viktigt att ny exploatering anpassas
och omhéndertar dagvatten enligt stadens riktlinjer for att pa sikt
na miljokvalitetsnormerna for vatten. Grundprincipen enligt
stadens riktlinjer &r att dagvatten som uppstér pa kvartersmark
eller allmédn mark ska fordrdjas och renas inom dessa respektive
ytor, och dagvatten fran parkeringsytor ska renas och fordrdjas pé
eller 1 anslutning till dessa. Dagvattenanldggningar ska
dimensioneras med en vitvolym pd 20 mm och ha en mer
langtgdende rening &n sedimentation. Avsteg kan medges 1
sarskilda fall. Dagvattenanldggningarna ska utrustas med
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braddfunktion sd att dven floden som Overskrider 20 mm kan
hanteras och rinna av pa markytan utan att orsaka skada.

Oversvamningsrisker

Vid storre regn blir dimensionerande system for
dagvattenhantering fulla. Nederborden avrinner istéllet ytligt
utmed omradets topografi. I ndromradet avrinner dagvatten enligt
topografin 1 sydvistlig riktning mot Brandesgangen. Vid skyfall
beddms Brandesgingen och portiken till Kv. Keflavik utgora
sekundira avrinningsvigar. Kringliggande hogre partier bestar
till stor del av kuperad grasyta med enstaka buskage och trdd och
de lagre delarna av hdrdgjorda ytor vid lokalgatan. Dagvatten
fran takytan kommer avrinna mot foreslagna dagvattenatgéirder.
Dagvattenatgirderna dr dimensionerade for att klara av 20 mm
regn. Nér dessa magasin samt befintligt dagvattensystem i
lokalgatan, Borgarfjordsgatan, gar fulla kommer dagvattnet att
leta sig till lokalgatan inom kvarter Hornafjord och mot
Brandesgangen.

Risker och farligt gods

Utifran tillimpliga underlag beddms individrisknivén fran
identifierade kringliggande riskkéllor vara acceptabelt 1&g inom
detaljplancomradet Hornafjord 3. Samhéllsrisken ar utifran
resultaten 1 tilldmpliga underlag i den nedre delen av
ALARPomrédet, dir det huvudsakliga riskbidraget till den
forhojda risknivan kommer frén olycka med gaser pa
Isafjordsgatan. Inom ALARP-omradet ska alla rimliga
riskreducerande atgérder vidtas.

Befintliga byggnader som ar beldgna mellan verksamheterna och
planomradet kommer delvis utgora ett skydd for aktuellt
planomrade.

Atgirder som dven foreslagits i riskutredningar for nérliggande
detaljplaner kopplat till gasutsldpp och utrymning bedéms vara
rimliga och ldmpliga att vidta dven inom Hornfjord 3:

— Utrymning mgjliggors bort fran verksamheternas
gashantering och Isafjordsgatan, i fasad mot norr eller
nordost.

— Ventilationsintag vénds bort fran verksamheterna
gashantering och Isafjordsgatan, i fasad mot norr eller
nordost, alternativt placeras pa tak. Om ventilations-
systemet utfors mekaniskt sé kan det dessutom utformas
sa att det pd ett enkelt sétt kan stdngas av, genom
exempelvis central nddavstingning.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Vardagjamning kI 09.00 Vardagjamning kl 12.00
Gard 0% solbelyst Gard 12% solbelyst

Vardagjamning kI 15.00 Vardagjamning kl 18.00
Gard 38% solbelyst Gard 0% solbelyst @

Solstudier, Vardagsjamning (Ettelva arkitekter, 2021)

Omrédet norr om den foreslagna bebyggelsen kommer att fa
minskat sol- och dagsljus 1 forhéllande till nuldgessituationen. Da
det tidigare inte funnits ndgon bebyggelse pé fastigheten sa
kommer foreslaget bostadshus i sex till atta vaningar paverka sol-
och dagsljus for de befintliga verksamheterna, framforallt under
eftermiddagen kring var- och hostdagjamningen.
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Solstudier, 20 juni (Ettelva arkitekter, 2021)

Tradallén

Fyra klotlonnar samt en silg i en befintlig tradallé paverkas av
nya byggnaden. Tva klotlonnar och sdlgen behover avverkas pa
grund av byggnadens placering ndra dem. De tva klotlonnar
ndrmast Brandesgingen planeras att bevaras. Dock finns risk att
paverkan blir sé stor att trdden behdver avverkas da klotlonn ar
kénslig for fordndring. En ansdkan om dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna har ldamnats till Lansstyrelsen 1
Stockholm.

Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms inte f4 nigra negativa konsekvenser for
barn 1 omradet.

Jamstalldhetsanalys

De forslagna bostdderna och ldgena for lokaler kommer att
aktivera, levandegora och forbéttra en plats som idag kan
upplevas som otrygg.
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Tidplan
Granskning 22 september-19 oktober 2021
Antagande december 2021

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet.

Avtal

Hornafjord 3 dr upplaten med tomtritt idag och for att avstycka
fastigheten behdver man uppritta ett tilliggsavtal till
tomtréttsavtalet. Innan detaljplan antas ska en dverenskommelse
om exploatering upprittas mellan staden och byggaktoren.
Overenskommelsen reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
uppréttas mellan staden och berdrda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P2001-04971 helt
upphor att gilla inom planomradet samt att delar av detaljplan
8363 samt 8289 upphor att gilla.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hornafjord 3, som dgs av
Stockholms stad och &r upplaten med tomtritt till Memory Hotel
AB samt del av stadens fastighet Akalla 4:1.

Anvandning av mark
Planforslaget medger bostdder inom kvartersmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostad ska utgora en eller flera
separata fastigheter som bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Ett mindre omrade kréver fastighetsreglering
dé det dndras frén allmén platsmark till kvartersmark for
bostéder, se fordndringskartan nedan.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Gula omraden ska
overforas till Hornafjord 3.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut

Behov av servitut eller del 1 gemensamhetsanldggning provas 1
samband med fastighetsbildningen i lantmaéteriforrattning. Detta
géller till exempel for infart och garage. Detta kommer dven att
hanteras i 6verenskommelse om exploatering.

Ledningsratter
Planen medfor inte ndgon paverkan pé ledningar.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Vid detaljplanens laga kraft kommer staden att sédlja
kvartersmarken till Memory Hotel AB. Forséljningen kommer att
ske 1 enlighet med dverenskommelsen om exploatering som
tecknas 1 samband med detaljplanens antagande. |
overenskommelsen hanteras dven erséttning for mark som éndras
frén allmén plats till kvartersmark.

Fastighetsbildning
Byggaktoren bekostar de forrdttningar som kréavs for
genomforandet av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD). Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Resultatet fran den dagvattenutredning som
genomforts under framtagandet av planforslaget (Sweco 2018-
11-12) visar att nuvarande flode frdn markanvéndningen
berdknas vara 15 I/s. Efter exploateringen okar flodet till 40 I/s.
Det ir ett totalt okat flode pa 25 I/s. Anledningen till att flodet
oOkar enligt berdkningarna beror pa att en storre yta hardgors samt
att en klimatfaktor pd 1,25 har anvénts vid berdkning efter
exploatering. Detta betyder att om nuvarande flode fran
planomrédet pa 15 1/s inte far 6ka efter exploatering krédvs det att
25 1/s maste fordrojas for att inte 6ka utflodet fran planomradet.
Dessa berdkningar &dr baserade pa ett 10-arsregn under 10
minuter. Enligt Stockholms stads atgirdsniva att fordroja 20 mm
nederbdrd krivs en total fordrojningsvolym pa ca 30 m® for hela
planomrédet. Eftersom takytan pa planerad bebyggelse har delat
tak innebdr det att dagvatten fran taken kommer att rinna ner pa
olika platser. Detta innebdr att den totala fordrojningsvolymen
kan uppnés genom att anldgga exempelvis dagvattenmagasin i
form av stenkistor, dagvattenkassett, vaxtbdddar och svackdike.

Hantering av dagvatten regleras inte i detaljplanen men
detaljplanen mdjliggdr for placering av infiltrationsmagasin.
Vilken dagvattenlosning som dr mest ldmplig ska utredas vidare
under projekteringsskedet.

EllTele
Ledningar for el och tele finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjdrrvarme finns framdragna i anslutning till
planomrédet.
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Omrade som omfattas
av férandringar

N Gréstackt krossdike
islantfot,

Bef. bjalklag, tolkad linje
’

Miljchus/soprum s j

Mur runtom uteplatser
Alternativ
tillganglig
angdringsplats, ca
10 m fran entré till
lokal

N P %o Cykelplatser:
Inomhus pa entréplan: 64 st
Utomhus: 36 st

Figuren visar framtagna markplaneringen med skissade ytor for
dagvattenhantering (Ettelva, 2021)

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fétt laga kraft.

Louise Heimler Christopher Berk
planchef stadsplanerare
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