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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for del av fastigheten Bottenstocken 8 i
stadsdelen Grondal (cirka 50 bostader)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkadnner redovisningen av
plansamradet.
2. Slutligt planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus med cirka 50
bostéder i ett kollektivtrafikndra lige inom del av fastigheten
Bottenstocken 8 vid Grondalsvigen 1 Grondal. Bostdderna avses
upplatas med bostadsritt. Bostadshusets 6ppna bottenvéning
innehéllande entré och bostadskomplement mot gatan kan bidra till
ett tryggare gaturum. Marken dgs av Bostadsrittsforeningen
Bottenstocken 8.

Plansamrad pégick under perioden 9 mars-24 april 2021. Under
samradet har 42 yttranden, varav 21 frin sakdgare/boende,
inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men
framfor synpunkter i sak framfor allt vad géller hantering av
dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten, risker for 6versvimning,
ras och skred samt paverkan pa naturmarken. Flertalet sakdgare och
boende éar kritiska till byggnadens hojd och placering och vill
bevara naturmarken inom fastigheten. De anser dven att den nya
bebyggelsen skulle innebéra skuggning, insyn och skymd utsikt for
nérliggande bebyggelse. Boende oroar sig dven over forslagets
medverkan till fortdtningen av Grondal, trafiksituationen och
storningar under byggtiden.

Bilagor: plankarta, planbeskrivningen, samradsredogdrelse.
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Infor granskningen foreslar stadsbyggnadskontoret uppdatering av
naturvardesinventering och forslag till dagvattenhantering samt
vidare studier av byggnadens fotavtryck, nockhdjd och paverkan pa
naturmarken.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna
redovisning av plansamradet och beslutar att slutgiltigt planforslag
upprittas och stills ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora ett flerbostadshus med cirka 50
bostéider 1 ett kollektivtrafiknéra 14ge inom del av fastigheten
Bottenstocken 8 vid Grondalsvégen i Grondal. Vidare syftar
detaljplanen till att de nya bostidderna ska utgora ett arkitektoniskt
kvalitativt tillskott i omradet. For att bebyggelsen ska bidra till ett
mer levande och tryggt gaturum orienteras huvudentréer mot gatan.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar cirka 1600 kvm och utgérs av del av
fastigheten Bottenstocken 8 vid Grondalsvégen 118 1 Grondal.
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Koloniomrade

Karta som visar planomrddet i rott.

Gallande detaljplan

Stadsplan 0180-5111, Relingen m.m. Laga kraft: 1957-08-09.
GenomfGrandetiden har gatt ut. For del av fastigheten som planeras
for ny bebyggelse regleras mark som inte fir bebyggas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2020-03735

i%; Stockholms Tjansteutlatande
¥ stad Dnr 2020-03735
Sida 3 (14)

Pagaende detaljplaner i omradet
Inga planarbeten pagar i naromradet.

Markagofoérhallanden

Bostadsrattsforeningen Bottenstocken 8 dger fastigheten. Besqab
Projektutveckling XVII AB har fullmakt for att driva utvecklingen
av fastigheten som byggaktor.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 2020-05-28 vid
beslut om planstart. I samband med planstart uttalade sig nimnden
positivt till projektet som exempel pa ett varsamt fortitningsprojekt
som dr anpassat till omgivande bebyggelse. Ndmnden framholl dven
vikten av att spridningssamband for eklevande arter sékras och
kompenseras.

Infor nésta skede kommer naturvirdesinventeringen att
kompletteras avseende paverkan pa trad i parken och ekologiska
samband.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Bottenstocken ingar 1 det storre omradet Vistra Grondal, som 1
oversiktsplanen pekas ut som ”stadsutvecklingsomrade —
komplettering” dédr komplettering ska goras med utgédngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Grondalsvédgen anges som “stadsgata av lokal karaktir” som
foreslas utvecklas fran trafikled till stadsgata med ny blandad
bebyggelse och ska utformas som ett attraktivt offentligt rum.
Med anledning av den omedelbara nirheten till nuvarande innerstad
och framtida innerstad, Liljeholmen, bedoms utbyggnadsstrategin
“anvind den centrala kraftens attraktionskraft” vara motiverad.
Detaljplanens syfte dverensstimmer med dversiktsplanen.

Byggnadsordningen

Grondal karaktéiriseras som dldre forstad 1 Stockholms
Byggnadsordning. I vigledningen framhalls bl a att nya byggnader
inom befintlig struktur ska utformas utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsdttningar och narliggande bebyggelse.

Nuvarande forhallanden

Planomradet utgors till stor del av mark som tidigare ingatt i
Mastparken. omradet utgors av en slint mot Grondalsvégen, 1 norr
bevuxen med 16vtrad, som dvergdr i en klippt grdsmatta med en
apel mot Grondalsvdgen. Inom fastigheten Bottenstocken 8 finns ett
flerbostadshus fran 1959, i1 atta vaningar.
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Stadsbild

Vistra Grondal praglas av Malarens spricklandskap med en tydlig
hojdrygg som stracker sig norr om planomradet och vidare vésterut.
Planomradets norra del stiger upp mot asen och édr bevuxen med
skog. Grondalsvégen stricker sig sdder om planomradet i en
dalgang.
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Flygbild fran norr. Planomradet dr rodmarkerat.

Bebyggelsen i ndromréadet dr huvudsakligen fran efterkrigstiden
med tonvikt pa 1950 och 60-talen. Planomradet omges av punkthus
1 sex till nio vaningar. Ursprunglig bebyggelse préglas av tidens
stadsplaneideal, med fritt liggande skivhus, lamellhus och punkthus
med relativt stort avstand till samt orienterade efter Grondalsvéigen.
Volymerna ar varsamt inplacerade i terringen och naturmark har
sparats. Arkitekturen &r tidstypisk med fasader i rott tegel eller puts
i ljusa, varma kulorer. En mindre torgbildning med viss service
ligger strax véster om planomradet och en bit Osterut ligger ett par
mindre butiker.

Kulturmiljé

Flerbostadshuset pa Bottenstocken 8 fick gron klassificering av
Stadsmuseet ar 2006. Detta innebér att fastigheten har bebyggelse
som dr sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnirlig synpunkt. [ virderingen beskrivs byggnaden som
vél gestaltad, tidstypisk och vélbevarad med arkitektoniska och
byggnadshistoriska vérden.

Inom kvarteret Bottenstocken finns dven ett radhusomrade byggt
som pensiondrshem 1 mitten av 1900-talet. Under 2000-talet har
véstra Grondal fortitats med flerbostadshus.
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Trafik och kollektivtrafik

Foreslagen ny bebyggelse kommer att angdras fran Grondalsvagen,
som dr huvudgata i omradet. Omradet har god tillgdnglighet med
kollektivtrafik med 800 m till Grondals spéarvagsstation och 1,8 km
till Liljeholmens tunnelbanestation. Till planomrddet kommer man
dven med buss 133 som trafikerar strackan Liljeholmen- Ekensberg.

Miljé

Enligt genomford utredning forekommer inga fororeningskéllor
avseende risk for minniskors hilsa eller miljo, som begrénsar
planerad markanvéndning.

Vattenfragor

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Himmerfjiarden, som é&r
en vattenforekomst for vilken det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas. Jordarten inom planomradet &r fraimst lera och
morin, vilket innebér begransade infiltrationsmdjligheter.

Riskfragor

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Planomradet
utsitts for trafikbuller frdn Grondalsvigen och Essingeleden.
Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att de sddra delarna
av planomréadet ligger inom en lagpunkt som riskerar att
oversvammas vid skyfall.

Service, idrott och kultur

En mindre torgbildning med viss service ligger strax véster om
planomrddet och en bit dsterut, 1 anslutning till Grondals

bollplan, finns ett par mindre butiker samt ett café. Till Grondals
centrum, dér bland annat stérre matbutik, apotek, bibliotek och
restauranger finns dr det cirka 700 meter. Ett storre utbud av service
finns 1 Liljeholmen centrum. I ndromradet finns flertalet lekplatser,
ett par i direkt anslutning till planomradet. Grondals bollplan ligger
inom géngavstdnd. Dir finns en 9-spels konstgrasplan. Vérdcentral
finns 1 Grondals centrum. Den ndrmaste ndrakuten ligger 1
Liljeholmens centrum.

Skola och forskola

Forskolan Viken ligger ungefdr 200 meter véster om planomrédet.
Utover den finns en forskola samt en F-5 skola i Ekensberg som
ligger ca 500 meter ldngre vésterut lings Grondalsvédgen. Centralt i
Grondal finns fler forskolor och F-6 skolor. Barn 1 hogstadiealdern
far soka sig utanfor stadsdelen d& nidrmaste hogstadieskola finns 1
Aspudden, cirka 600 meter figelvdgen sdder om planomradet.

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten och avlopp, el och tele finns framdragna 1
anslutning till fastigheten.
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Planforslaget

Planforslaget innebidr uppforande av ett flerbostadshus med cirka 50
bostéder. Detaljplanen mdjliggor forgardmark med planteringar mot
gatan och parkeringsplatser i garage 1 suterranglége.

Foreslagen ny byggnad placeras i liv med befintlig byggnad inom
fastigheten. Fasadmaterialet foreslas vara rott tegel 1 element. Huset
ar cirka 16 meter brett och 28 meter djupt, i likhet med de
angriansande byggnaderna. Ny byggnad foreslas vara i nio vaningar
ovan mark, lika befintlig byggnad. Garage ligger i suterrdnglége.
Flerbostadshuset foreslas vara en sexspdnnare med fyra lagenheter
over horn med mindre, enkelsidiga ddremellan. Gestaltningsidén ar
en tydlig, stram, sasmmanhéllen volym, placerad i forhallande till
gatan lika omgivande struktur.

Bostadshuset foreslas ha en indragen vindsvaning, vilket ger ett
distinkt avslut pa fasaden. Vindsvéningen avses innehalla en
gemensamhetslokal och takterrass. Ovrig del av taket ér tickt med
sedum.

Situationsplan. Bergkrantz Arkitektur
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Gatuvy, Grondalsvigen. Bostadshuset huvudentré och entréer till miljorum och

cykelrum. Férgardmark med planteringar mot gatan. Bergkrantz Arkitekter

Gatuvy, fran korsningen Gréondalsvigen/Bryggvigen. Bostadshuset foreslds vara
i nio vdaningar ovan mark i likhet med angrdnsade bebyggelse. Bergkrantz
Arkitekter
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Bostadsgarden dr utformad i tvd nivder. Den ligre delen méter gatan. Gdrdens
Gvre niva utgors av ett planterbart terrassbjdlklag dver garaget som ansluter till

befintlig naturmark. Bergkrantz Arkitekter

EKENSBERG BOTTENSTOCKEN 8 MASTPARKEN ESSINGESUNDET

Nord-sydlig lingdsektion. Bergkrantz Arkitekter
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Sektion A- A. Bergkrantz Arkitekter



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2020-03735

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2020-03735
Sida 9 (14)

+3333

Terrass, +29,40 ‘ ‘I
1 | | "

Entré, +3,27

Sektion B- B. Berghkrantz Arkitekter

Gard

Forgardsmarken mot Grondalsvagen i soder ér plan och utformas
for att skapa en dppen, vidlkomnande och gron entréplats med trad
mot gatan. I norr ansluter kvarteret till en skogbevéxt kulle.

Likt omgivande bebyggelse vinder sig volymens gavel mot gatan
och garaget breder ut sig vinkelritt mot bostadsvolymens ldngsida.
P& detta sétt kan garagets bjilklag nyttjas som terrass och
husvolymen begrinsas i hojd.

Bostadsgarden ér utformad i tva nivder. Den lagre delen méter
gatan med plats for bostadsentré, entré till cykelrum/verkstad och
miljorum och cykelparkering. Markbeldggningen foreslds vara
marktegel och stenmjol. Den ldga muren ldngs gatan avgrinsar
entréplatsen och ger den en privat karaktdr. Gardens dvre nivé
utgors av ett planterbart terrassbjélklag 6ver garaget som ansluter
till befintlig naturmark. Hér ges plats for lek och vila.

Planforslagets konsekvenser

Forslaget ligger i linje med Oversiktsplanens mal och strategier
genom att erbjuda attraktiva bostédder 1 ett kollektivtrafiknéira lage.
Bostéderna avses ha blandade storlekar och bidrar dérfor till ett
varierat bostadsutbud. Projektet bidrar dven till ett mer levande och
tryggt gaturum.

Forslaget paverkar omgivande bostidder genom 6kad insyn,
skuggning, fordndrad utsikt och ndgot 6kad trafik pa
Grondalsvédgen. Planen kan medfora att ett antal trad pd parkmarken
norr om fastigheten behover tas bort. Naturviardesinventeringen
behover dirfor kompletteras med ett storre omrade och en fordjupad
undersokning for padverkan pa trad 1 parken behover goras innan
nésta skede.
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En vaxande stad

Bostadsférsoérjning
Planforslaget innebir ett tillskott av cirka 50 bostdder i blandade
storlekar, vilka avses upplatas med bostadsritt.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Planforslaget innehdller endast bostéder.

Kulturmiljo i en vaxande stad

De nya byggnaderna placeras och utformas for att samspela med
omkringliggande bebyggelse, landskap och siktlinjer. Huset
gestaltats pd ett satt som inordnar sig i den befintliga miljon i skala,
typologi och material.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Omrédet har ett vdl sammankopplat gdng- och gatunit. De nya
bostidderna bidrar till ett tryggare gaturum. Det kollektivtrafik- och
servicendra laget minskar bilberoendet och underléttar vardagen..

Barnkonsekvenser

Befintlig bostadsgérds yta minskar i och med planforslagets
genomforande. Nyttjandet av gdrden 6kar ocksd med ett 6kat antal
boende da garden delas med befintligt flerbostadshus.
Utformningen av garden blir darfor viktig for att behélla de
kvaliteter som idag finns pé platsen.

Trygghet

De tillkommande bostdderna med entréer och forgardsmark mot
gatan bidrar till ett 6kat flode av ménniskor och bidrar ddrmed till
okad trygghet i omradet.

Jamstalldhet
Ett tillskott av nya bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge som bidrar
till ett tryggare gaturum &r positivt ur jamstélldhetssynpunkt.

Trafik och mobilitet

Befintligt gatunédt pdverkas inte 1 ndgon storre utstrackning och inga
nya gator tillkommer. Ny infart tillkommer. For bilparkering
planeras 22 bilplatser 1 garage 1 suterrdngldge, varav en plats for
personer med rorelsehinder. P-talet blir 0,47.

Cykelbanan ldngs Grondalsvigen korsas vid planomradet av ny
infart. 110 cykelplatser som utgor ett p-tal pa 2,95 cykelplatser/100
kvm bostads-BTA anordnas inom fastigheten. 85 platser anordnas i
cykelrum inkluderande verkstad som nds fran entrén. Resterande
cykelplatser anordnas pa garden.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Huset placeras indraget fran gatan likt ndrliggande byggnader.
Konceptet ér att bdde volym, byggnadshdjd och fasadmaterial ska
harmoniera med de ndrmaste byggnaderna fran 1950-talet.
Fasadgestaltningen dr enhetlig och refererar till 1950-talets strama,
rena uttryck samtidigt som formspraket dr samtida. De
tillkommande bostdderna stirker gaturummet med nya entréer och
forgardsmark med planteringar mot gata.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget innebér att viss naturmark inom kvartersmark tas i
ansprak.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planomradet ingér i habitatnétverken for groddjur och eklevande
arter. Ett antal trid tas bort fOr att ge plats for ny bebyggelse men
ersétts av nya trddplanteringar mot gatan. Planen kan medfora att ett
antal trad pa parkmarken norr om fastigheten behover tas bort.
Naturvardesinventeringen behdver darfor kompletteras med ett
storre omrade som visar pa hela naturmarken och en fordjupad
undersokning for paverkan pa trdd i parken behover goras innan
nésta skede. Om virdefull natur padverkas kommer ekologiska
kompensationsatgarder genomforas.

Omrédet far en 6kad andel hardgjorda ytor. Nya trdd och
véixtbdddar planeras for dagvattenhantering pd forgdrdmarken ldngs
gatan. Dessa bidrar med ekosystemtjdnster som grundvattenbildning
genom infiltration, vattenflodesreglering, dversvimningsskydd och
vattenrening.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Planforslaget innebér en 6kad médngd hirdgjorda ytor. Med
foreslagna atgirder som regnvaxtbaddar, nedsénkta gronytor och
infiltrationsstrak bedoms ett genomférande av detaljplanen inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvatten fran planomréadet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
Grondalsvédgen. Vatten frn avloppsledningen renas sedan vid
reningsverket Himmerfjarden.

Berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasad uppfyller
gillande riktvarden for trafikbuller. Gemensamma uteplatser som
uppfyller géllande riktvdrden for ekvivalenta och maximala
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ljudnivéer ordnas i bakkanten av terrasserna ovanpa garaget.
Bullerskérmar ska anléggas.

Den nya bebyggelsen paverkar dagsljusforhallandena i ett antal
bostdder inom Bottenstocken 7.

Teknisk férsoérjning
Planforslaget bedoms inte innebéra nagra konsekvenser for den
tekniska forsorjningen.

Planprocess

Process
Planen tas fram med standardforfarande. Nasta tillfidlle som drendet
ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2021-03-09
—2021-04-27. Samradsforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, pd
Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samréad publicerades i
lokaltidningen Mitt i Soderort- Liljeholmen, Hagersten, Grondal
och Alvsjé 13 -19 mars. Samradsmdte hélls inte.

Samlade synpunkter

Planférslaget som helhet

Boende/sakdgare ar kritiska till byggnadens hdjd och placering och
vill bevara naturmarken inom fastigheten. De anser att
nybebyggelsen skulle innebéra skuggning, insyn, skymd utsikt for
nérliggande bebyggelse. De oroar sig dver den pigaende
fortatningen av Grondal, trafiksituationen och storningar under
byggtiden.

Miljokvalitetsnormer, dversvamningsrisk

Lénsstyrelsen forordar att kommunen arbetar vidare med
dagvattenhanteringen inom planen for att sdkerstilla att detaljplanen
bidrar till att MKN for vatten uppnas.

Lénsstyrelsen, milj6forvaltningen och Storstockholms brandforsvar
papekar att risk for 6versvamning vid skyfall fortsatt behdver
beaktas i planarbetet och framkomlighet av rdddningstjénstens
fordon sikerstills.

Natur

Flera remissinstanser har i sina yttranden pekat pd placeringen av
bygganden 1 néra anslutning till natur/parkmarken och risk for
negativ paverkan pa befintliga trdd vid schaktning.
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Trafik

Trafikkontoret anser att placering av infart/ramp till garage bor
studeras vidare.

Kulturhistoriska varden och gestaltning,

Lansstyrelsen och kulturndmnden anser att forslaget tar hénsyn till,
och dr anpassat till platsens och den befintliga byggnadens
kulturhistoriska viarden. Skonhetsradet tillstyrker forslag till
detaljplan med erinran om det tillkommande huset far samma hojd
och bredd som befintligt hus.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande frigor att studeras vidare:

- Revidering av dagvattenutredning

- Revidering av naturvérdesinventering

- Ny utredning for geoteknik

- Byggnadens hojd, bredd, placering och paverkan pé
naturmarken norr om planomradet.

- Paverkan pa ljus- och insyn pa nirliggande bebyggelse

- Framkomlighet f6r rdddningsfordon

- Sophantering

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
Lénsstyrelsen instimmer i sitt samradsyttrande i att planen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omsténdigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Granskning september/oktober 2021
Antagande december 2021
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Planavtal

Planavtal har tecknats med Besqab Projektutveckling XVII AB for
att ticka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ett tillskott av 50 nya
bostéder i ett service- och kollektivtrafikndra ldge. Kontoret anser
att forslaget kan bidra till ett tryggare och mer aktivt gaturum och ar
vél avvigt i1 forhallande till den befintliga bebyggelsens och
omradets kulturhistoriska vérden.

Utifrén de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan
behovet av cirka 50 nya bostéder i ett kollektivtrafikndra lage och
fordndrad nérmiljo for boende 1 omradet samt ianspraktagande av
naturmark identifierats. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att
forslaget medfor fordndrade ljusforhallanden och utsikt samt dkad
insyn for grannfastigheterna men menar att man som boende i
Stockholm maéste ridkna med att staden vixer och att ndrmiljon
fordndras.

I fortsatt planarbete ska byggnadsvolymens paverkan pa naturmark
och grannfastigheter studeras vidare. Utredningar géillande
naturvirden, geoteknik och dagvattenldsning ska kompletteras.

Kontoret ssmmanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna
redovisning av plansamréadet och beslutar att slutgiltigt planforslag
upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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