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Antagande for del av Geografiboken 1 m.fl. i
stadsdelen Abrahamsberg (vard- och
omsorgsboende, 80 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanen antas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att skapa forutsittningar for ett vard- och
omsorgsboende, innehallande 80 bostdder i Abrahamsberg, pa en
plats som idag framst utgdrs av en markparkering. Syftet dr dven att
omrédet ska utvecklas till en sammanhaéllen arkitektonisk helhet dér
bebyggelsen anpassas till sin omgivning i skala och utformas med
en gestaltning av hog kvalitet. Gestaltningen av den foreslagna
bebyggelsen ska inspireras av Abrahamsbergs bebyggelse och
natur.

Planforslaget skickades ut for granskning 2021-02-10 — 2021-03-09.
Under granskningen inkom 28 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget, nagra remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget, andra framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
vibrationer, dagvatten och utfart. De flesta sakdgare och Gvriga
boende som framfort synpunkter dnskar att byggnaden sinks och
har synpunkter géllande buller for befintliga flerbostadshus och
smahus 1 ndromradet. De anser vidare att kvartersgatan bor utgd och
att barnperspektivet tillvaratas béttre.

Inkomna synpunkter foranleder mindre dndringar 1

planbeskrivningen samt plankartan. Andringarna utgér mindre
justeringar och innebdr inte en vésentlig dndring av planforslaget.

Bilagor: Plankarta, Planbeskrivning, Samradsredogdrelse GDPR, Granskningsutlatande GDPR
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Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget bidrar till ett mer
blandat Abrahamsberg da det kompletterar utbudet av bostader i
livets senare skede och foreslar att stadsbyggnadsnimnden beslutar
att detaljplanen antas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett vard- och
omsorgsboende innehéllande 80 bostdder i Abrahamsberg. Syftet ar
dven att omradet ska utvecklas till en sammanhallen arkitektonisk
helhet dir bebyggelsen anpassas till sin omgivning i skala och
utformas med en gestaltning av hog kvalitet. Gestaltningen av den
foreslagna bebyggelsen ska inspireras av Abrahamsbergs
bebyggelse och natur.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar ca 4 300 m2. Planomréddet ligger i Bromma
inom sodra delen av Abrahamsberg, norr om Alsten och angrinsar
till Olovslund 1 vést. Abrahamsbergsvigen avgrinsar planomridet i
vist och Visterled avgransar omradet i soder. Tre flerbostadshus
inom fastigheten Geografiboken 1 angrénsar till planomrédet 1 norr.
I ett av husen finns det idag en forskola. Boende anvinder delar av
planomradet som innergéard.
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Karta som visar planommdets avgrdnsning markerat med rod streckad linje.
Befintliga byggnader inom fastigheten Geografiboken 1 inom bld streckad linje.
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Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplanen for Geografiboken 1 (Dp.
87078) laga kraft 1988. Gillande markanvindning &r bostdder och
tillater verksamhet i bottenvaning. En forskola och forskolegard
finns nordvist intill planomradet. Planomradet omfattas idag av en
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parkeringsyta pa prickmark, vilket detaljplanen tillter. Planomradet
omfattas dven av detaljplanen (P/l. 1913), stadsplan for
Abrahamsberg, mot Visterled, dir planomradet dr planlagt som
park och en del gata i den Gstra delen av planomradet.

Markagofoérhallanden

Efib AB ar tomtréttshavare till fastigheten Geografiboken 1 dir
markégaren dr Stockholms kommun. Planomradet omfattar &ven en
del mot Visterled, fastigheten Stockholm Ulvsunda 1:1, som &dgs av
Stockholms kommun. Marken markanvisades av
exploateringsndmnden 2018-08-30 till befintlig tomtrattshavare,
Efib AB, som dven ér fastighetségare till intilliggande
hyresfastigheter.

Pagaende detaljplaner i omradet och program

1. Naérliggande detaljplan for Olovslunds station (2016-07042)
vann laga kraft i januari 2021 och medger 19 seniorbostéider.

2. Indira anslutning till omradet, laings Visterled, finns laga
kraft vunnen detaljplan for Ulvsunda 1:1 m.fl. (2009-19951)
som medger flerbostadshus med ca 120 bostédder uppdelat pa
tva planomraden.

3. Vid den yttre griinsen av Olovslund och Akeslund bérjar
program for centrala Bromma (2010-20840).

4. Vid Gustav IlI:s vig pagér detaljplan for Penninglandet 2
(2019-13873) som avser att utveckla befintlig
markparkering till tvd flerbostadshus pa ca 40 bostadsritter.

Program for
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Karta som visar niromrédet med pdgdende pro-j.'.e.l.ct.. Ungeﬁrligt planomfﬁdé
inom rod heldragen markering och program inom rosa streckad linje.

(:)vergripande beslut och styrande dokument
Oversiktsplan

Planomradet omfattas 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategier att
mojliggora vardeskapande kompletteringar. Visterled ér en av de
trafikleder som i dversiktsplanen bedoms kunna omvandlas till ett
urbant strik.
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Byggnadsordningen

Abrahamsberg klassificeras som smalhusstad. Smalhusstaden
kénnetecknas av 0ppna stadsplanemonster med friliggande parallellt
stillda byggnader med vil studerade inbordes avstand for att skapa
sa goda ljusforhéllanden som mdjligt. De enskilda byggnaderna
placerades ofta med sma vinkelforskjutningar mellan gata och hus
vilket skapade variation i gaturummen.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden.
Olovslund ligger inom synhaéll till planomréadet och &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden, vilket innebéar att Olovslunds
kulturhistoriska vérden dven &r av vikt ur nationellt hdnseende.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger inom Abrahamsberg som priglas av en enhetlig
smalhusbebyggelse i gult tegel. Angriansande till planomradet ar
Olovslund och Alsten. Olovslund #r ett av Stockholms forsta
egnahemsomride med sméstugor. Alsten stadsbild priglas av
enhetlig 1920-tals arkitektur och visar pa stora variationer 1
detaljutforandet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom stadsdelen Abrahamsberg vilken ér
utpekad som kulturhistoriskt virdefull miljo av Stadsmuseet.
Stockholms byggnadsordning kategoriserar stadsdelen som
smalhusstad. Fastigheten Geografiboken 1 dr gulmarkerad enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. Olovslund och Alsten som
angrénsar till planomradet ar 4ven de utpekade som kulturhistoriskt
vérdefulla av stadsmuseet. Olovslund &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden.

Trafik och kollektivtrafik

Langs Visterled finns gang- och cykelbana pa vardera sidan av
gatan som ansluter till Alvik. Vid planomradet slutar cykelbanan
och gar ut 1 Visterled som blandtrafik. Mot Abrahamsbergsvigen
finns hallplats for busslinje 124 som ligger inom planomradet.
Nérmsta tunnelbanestation 4r Abrahamsbergs station som ligger
900 m frén planomradet. Narmsta station pad Nockebybanan dr
Olovslunds station, som ligger inom 700 m. Trafikmingden pa
Visterled &r idag 6440 fordon/drsmedeldygn och berdknas 6ka till
9129 fordon/arsmedeldygn 2040. Hastigheten dr 50 km/h.
Abrahamsbergsvigen har cirka 2410 fordon/arsmedeldygn och
berdknas oka till cirka 2750 fordon/drsmedeldygn ar 2040.
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Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Vésterled och
Abrahamsbergsvigen. Ljudnivén &r enligt stadens bullerkarta
mellan 60-65 dBA ekvivalent ljudnivd ndrmast dessa vigar. Mot
Visterled finns ett bullerplank som dédmpar buller och synintryck
frdn viagen. Vid byggnation av bostidder pa lermark intill vigar finns
risk for att passerande trafik (framst tung trafik) orsakar vibrationer
1 byggnaderna.

Natur

Planomradet bestér av asfalterade ytor i form av en parkeringsplats,
bevarade klipphéllar och vegetation. Mot Abrahamsbergsvégen
samt mot Vésterled finns smala naturstrak av framst tall och 16vtrad
men dven en och annan ek samt larktrad. I mitten av planomradet
finns en naturyta med frimst tallar och delar av exponerat berg s.k.
héllpartier. Det finns dven gronytor med klippt grasmatta och klippt
héck runt omkring. I den 6stra delen av inventeringsomradet finns
ett skogsomrade som hor thop med omgivande skogsomrade norr
utanfor planomradet dar det finns tall, ek och 16vtridd som
exempelvis fagelbar. Ett promenadstrdk sammanlidnkar planomridet
med omgivande skogsomraden. Inga naturvirdsarter har noterats
inom planomradet.

Vattenfragor

Planomradet ingar 1 Mélaren-Fiskarfjiardens tillrinningsomréde.
Mailaren-Fiskarfjardens ar en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten. Den ekologiska statusen ar
idag mattlig.

Trygghet
Planomradet utgors idag till stor del av en parkeringsplats.

Visterled dr pa denna del inte bebyggd. En stig som idag kopplar
mot Visterled norrut, &r blockerad av ett bullerplank. Detta kan
bidra till otrygghet pa omkringliggande gator.

Planforslaget

Planforslaget innebdr mojlighet till uppforandet av ett vard- och
omsorgsboende med cirka 80 bostidder. Byggnaden féar uppforas i
fyra vaningsplan som relaterar i hojd till omgivande bebyggelse
inom fastigheten Geografiboken 1.

Forslaget ska relatera till Abrahamsberg sett till skala, utformning,
forgdrdsmark och typ av naturmark samt f6lja dversiktsplanens
riktlinje om att etablera ett urbant strak langs Vésterled och
mojliggor saledes anvindningen centrumdndamal i entréplan.
Forslaget ska forhélla sig till Abrahamsbergs bebyggelses enhetliga
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utformning som bl.a. genom sma variationer/detaljer i1 entrépartier,
fonsterutformning och takfot skapar en variation i utformningen.

Overgripande utformning

Byggnaden ér utformad med inspiration fran omgivande bebyggelse
1 Abrahamsberg dér bredd pa gavlar relaterar till smalhusen i
Abrahamsberg. Byggnadsvolymen ar forskjuten ldngs Visterled for
att skapa variation och bryta upp volymens upplevda skala. Liksom
befintliga byggnader 1 Abrahamsberg skapas variation i uttrycket
genom detaljer i bl.a. murning, fonsterutformning, entrépartier och
takfot. Bottenvaningen har en hogre hojd én resterande vaningar
samt en markerad sockel. En hogre vaningshojd i bottenvaningen
skapar mojlighet f6r anvéindningen centrumdndamal i framtiden,
vilket ger en flexibilitet i byggnadens anvindning.

Vird- och omsorgsboendet lings Viisterled (Awl arkitekter).
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Situationsplan for vard- och omsorgsboendet (Awl arkitekter).

Gardsyta
Marken pa garden ska besta av trdd samt vegetation och ska ansluta
naturligt till omgivande markniva. Mot allmén plats ska det finnas
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forgdrdsmark. Trad som &r markerade med (n1) i plankarta ska
bevaras. Befintliga 6vriga trad bor sparas i den man det 4r mojligt.
Gardsytan ska huvudsakligen vara genomslapplig.

Bilparkering och kvartersgata

Befintliga parkeringsplatser som nyttjas och tillkommande
parkeringsplatser for den nya bebyggelsen ska rymmas i
underjordiskt garage under foreslagen bebyggelse. Detta mojliggors
1 plankarta via markreservat for gemensamhetsanldggning inom
avsedd yta for bilparkering. Kvartersgatan delas mellan
vardbyggnaden och den befintliga bostadsbebyggelsen.

Planforslagets konsekvenser

Planf6rslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Marken ar
redan ianspraktagen for parkering samt hardgjord till stora delar.
Forslagets bebyggelseskala dr anpassad till den befintliga skalan i
Abrahamsberg. De miljofrdgor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet.

En vaxande stad
Bostadsforsoérjning

Abrahamsberg utgdrs framst av bostadsbebyggelse. Planforslaget
innehéllande en vardbyggnad bedoms péverka omradet positivt da
det skapar en funktionsblandning i omrédet. Tillfoérseln av 80
bostiader for vard- och omsorgsboende tillfor ett boende for det sena
skedet 1 livet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget bygger vidare pa Abrahamsbergs kulturhistoriska
kvaliteter men bidrar med en ny &rsring. Den tillkommande
bebyggelsen bedoms inte medfora negativa konsekvenser for
Abrahamsbergs och Olovslunds kulturvérden.

En sammanhangande stad
Trygghet

Planforslaget vinder sig mot kvartersmark och gata. Detta &r en
trygghetsaspekt da fler 6gon kan bevaka gatu- och gardsrummet
vilket kan ha en positiv inverkan pa upplevelsen av trygghet pa
platsen. Foreslagen anviandning bidrar till en 6kad
funktionsblandning i omradet och resulterar 1 att fler mdnniskor
kommer att rora sig under olika delar av dygnet.

Jamstalldhet

Nytt tillskott av blandad bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknira
lagen ger en mojlighet att skapa en mer jamstilld stadsmiljo da
kvinnor 1 storre utstrackning 4n mén anvénder sig av kollektivtrafik.
Projektet ska bidra till att skapa trygga och inkluderande miljder,
platser och kopplingar.
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Trafik och mobilitet

Vérdboendet innebér en okad trafikalstring och medger in- och
utfart fran Abrahamsbergsvigen. Storre delen av tillkommande
trafik kommer att ta sig fran Abrahamsbergsvagen till byggnadens
garage men en utfart foreslas dven mot Vésterled. Denna utfart far
konsekvenser pé trafiksdkerheten for GC-banan och Visterled.
Konsekvenserna ér studerade och utfarten ar utformad sé att god
sikt kan uppnas samt foreslas endast tilldta hogersvéang.
Kvartersgatan foreslds dven ha en port for att reglera fordon som
kan nyttja utfarten. Antalet fordon som kommer nyttja utfarten
beddms som lagt och paverkan pd GC-banan och Visterled bedoms
saledes som acceptabel. Ett 6vergangstille langs
Abrahamsbergsvégen flyttas i och med det nya ldget for in- och
utfarten. Sammantaget anses konsekvenserna for trafik och
mobilitet vara acceptabla.

Busshallplatsens ldge planldggs vilket sékerstéller framtida behov
av buss inom omréadet.

God offentlig miljo
Arkitektur och gestaltning

Byggnaden ér utformad med inspiration fran omgivande bebyggelse
i Abrahamsberg. Bredd pa gavlar relaterar till smalhusen i
Abrahamsberg. Byggnadsvolymen dr forskjuten for att skapa
variation och bryta upp volymens upplevda skala. Liksom befintliga
byggnader i Abrahamsberg bor variation skapas 1 uttrycket genom
detaljer i1 bl.a. murning, fonsterutformning, entrépartier och takfot.

En klimatsmart och talig stad
Gron och vattennara stad

Forslaget innebir att ytor med naturvirden inom planomradet
kommer att padverkas. Ambitionen ir att bevara del av naturmiljon 1
mitten och den Ostra delen av omradet. Nya trad foreslas ocksé
planteras inom planomradet for att skapa en sammanhéngande
naturmiljo som relaterar till Abrahamsberg. Forgardsmark foreslas
mot allménna gator och ytan Gster om planomradet dvergar till
parkmark. Ett strék pa kvartersmark som tidigare varit blockerat av
ett bullerplank 6vergar till att bli allmén platsmark.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Trafikbuller

Foreslagen bebyggelse kommer att minska bullernivderna for
befintlig bebyggelse och gardar for tva av de tre befintliga
byggnaderna. Bullernivaer kommer att 6ka 1 det 6stligaste huset,
framst 1 de nedre viningarna. Skillnaden pa trafikbullernivierna
mot fasad kommer vara 1-2 dBA pa husens fasader. I enstaka ldgen
uppgar skillnaden till 3 dBA. Ljudnivéerna vid fasad ligger under
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dagens riktvéirden for ljudniva pé fasad fran trafikbuller som &r 60
dBA.

Foreslagen bebyggelse utsétts for buller fran Visterled pa 62-64
dBA ekvivalent bullerniva vilket klarar trafikbullerférordningens
riktlinjer for smaldgenheter. For att kompensera kring
forutsattningarna for trafikbuller ska ljudklass B utforas i fasad mot
Visterled, dir bullernivéerna &r hogst. Eftersom marken i
planomradet delvis utgors av lermark har det efter
granskningsskedet sikerstillts med en planbestimmelse att
byggnaderna grundldggs och konstrueras pa sadant sétt att
markvibrationer inte uppstar i byggnaderna.

Radon

Planerad byggnad ska uppforas radonséker. Planbestimmelse for
byggnadsteknik anger att byggnad ska uppforas i radonsékert
utforande.

Skuggning

Den foreslagna bebyggelsen kommer att skugga del av befintlig
forskolegard, gardsyta och del av befintliga byggnader. Kontoret
anser att det dr en acceptabel paverkan givet den nyttan
planforslaget medfor och ses inte som en betydande oldgenhet.

Teknisk férsorjning

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sd langt som mojligt omhéndertas lokalt for
att skapa fordrdjning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och floden
fir inte forsdmras genom planens genomforande. Dagvatten ska sd
langt som mojligt fordrojas inom fastigheten. Darefter far
dagvattnet, enligt VA-huvudmannens anvisningar, avledas till
befintlig kombinationsledning i Abrahamsbergsvigen.

Planprocess

Tidigare stallningstaganden i arendet

Exploateringsndmnden beslutade 2018-08-30 om att anvisa mark
till Efib AB. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2019-05-23 1
enlighet med kontorets Start-pm att pabdrja planarbete for del av
Geografiboken 1 m.fl., samt beslutade enligt
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande 2020-11-26 att godkidnna
redovisningen av samradet och gav i uppdrag att ta fram ett
granskningsforslag.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget, ndgra
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget, andra framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller vibrationer, dagvatten,
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utfart och planadministrativa fragor. De flesta sakdgare och ovriga
boende som framfort synpunkter 6nskar att byggnaden sénks, har
synpunkter géllande buller for befintliga flerbostadshus och sméahus
1 ndromradet, att det inte bor byggas hér, att kvartersgatan utgar och
att barnperspektivet tillvaratas battre.

Inkomna synpunkter foranleder mindre dndringar i
planbeskrivningen samt plankartan. Plankartan har kompletterats
med planbestimmelse for att motverka vibrationer i byggnaden,
gemensamhetsanldggningen har begrinsats 1 yta med hjdlp av en
administrativ grans, markeringen av parkering for rorelsehindrad
har fortydligats, bullerutredningen har kompletterats med vérden for
befintliga sméhus laings Kummelvigen mitt emot planomradet,
trafikutredning har kompletterats med berdknade tratikméangder till
planomrédet och dagvattenutredningen har stimts av gentemot
SVOA:s checklista. Andringarna utgoér mindre justeringar och
innebdr inte en vésentlig dndring av planforslaget.

Undersdokning om betydande miljopaverkan

Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pd miljo, riksintressen, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Efib AB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planf6rslaget bidrar till ett mer blandat Abrahamsberg da det
kompletterar utbudet av bostdder i livets senare skede. Planomradet
bestar idag till stor del av en markparkering. Det ar fordelaktigt att
anvianda markresursen mer effektivt och komplettera Vésterled med
bebyggelse och utveckla omradet till en attraktiv stadsmiljo.

Granskningen visar att forslaget tas emot vél av alla myndigheter
och kommunala forvaltningar. Det &r positivt att omradet ges en ny
anvindning, att utformningens skala relaterar till omgivande
bebyggelse samt att parkstriket ster om planomradet blir allmén
plats och tillgangliggors.
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Nérboende och lokala féreningar har synpunkter pa forslaget.
Granskningen tydliggor ett antal intressekonflikter, som gar att
koppla till ambitionen att utveckla en tit och sammanhallen
stadsmiljo dér tathet och trafik varit de mest patagliga fragorna. De
boende anser att kvartersgatan inte dr lamplig pa foreslagen plats.
Stadsbyggnadskontoret anser att konsekvenserna for kvartersgatan
har studerats och ar acceptabla. Kontoret anser att trafiklosningen
och dess konsekvenser utgor en lamplig avvigning mellan privata
och allménna intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att detaljplanen antas.
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