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Sammanfattning

Syftet med planen &r att ge mojlighet till en pd- och tillbyggnad pa
befintligt studenthem “Forum”, {Or att tillskapa fler studentbostéder,
kontorslokaler och offentliga verksamheter 1 ett attraktivt ldge. Ett
vidare syfte dr att forbittra mdjligheten for en mer levande och
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trygg stadsmiljo genom att Gppna upp bottenvaningarna mot
Korsbarsviagen och utveckla sociala métesplatser.

Byggnadens exponerade ldge innebir att fordndringar ska ske med
hinsyn till stadsbild och kulturvéirden. Forslaget bedoms innebéra
ett tillskott av ca 200 nya studentbostéder.

Detaljplaneomradet utgors i huvudsak av fastigheten Roslagsbanan
18 som dgs av Statens Fastighetsverk och upplats till Stiftelsen
Stockholms studentbostider, SSSB, med tomtritt. Aven en mindre
del av fastigheten Norra Djurgérden 1:37, som dgs av staden, ingar i
planomradet.

Planforslaget séndes ut pa samrdd 10 november — 22 december
2020. Under samrddet inkom 50 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller kulturmiljd, buller, miljokvalitetsnorm for vatten, risk,
dagvatten, skyfall, trafik samt genomforande fragor.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samridet
foreslar kontoret att forslaget bearbetas vidare. I den bearbetningen
bor fokus vara pa en 6kad anpassning till riksintresset for
kulturmiljovarden samt vriga kulturvdrden som befintlig byggnad
besitter for att battre integreras 1 helhetsmiljon kring
Korsbiarsviagen. Kontoret kan vidare konstatera att forslaget behdver
utredas ytterligare nér det géller miljo, hélsa, sdkerhetsfrgor, buller
samt miljokvalitetsnormer for vatten.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och ger kontoret 1
uppdrag att uppréitta och genomfora granskning av slutligt
planforslag.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att ge mojligheten till pa- och tillbyggnad pa
befintligt studenthem “Forum” for att tillskapa fler studentbostader,
kontorslokaler och offentliga verksambheter 1 ett attraktivt ldge. Ett
vidare syfte dr att forbattra mdjligheten for en mer levande och
trygg stadsmiljo genom att Gppna upp bottenvaningarna mot
Korsbarsviagen och utveckla sociala motesplatser. Byggnadens
exponerade ldge innebdr att fordndringar ska ske med hénsyn till
stadsbild och kulturvirden. Forslaget bedoms innebéra ett tillskott
av ca 200 nya studentbostéder.
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Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden

10 november — 22 december 2020. Information om samrédet
skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser och berérda
sakédgare enligt fastighetsfortickningen. Samradsforslaget visades i
Tekniska Ndamndhuset, Fleminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm
l6rdagen den 14 november 2020. P4 grund av pandemin holls inget
fysiskt samradsmote.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Allmant om samradet och planprocessen

Boende i omrddet @r kritiska till hur stadsbyggnadskontoret
hanterade hela samradsforfarande. Man anser att det ar markligt att
de som bor 1 grannfastigheter inte kontaktats eller ombetts inkomma
med synpunkter om projektet, utan att de av en ren tillfallighet fatt
kédnnedom om detta. Man vill i fortséttningen bli informerad om hur
planen fortgar via mejl eller brev.

Boende i omradet och ovriga anser att planunderlaget ar bristfalligt
nér det géller solstudier, buller, trafik, luft och illustrationsmaterial.
Solstudierna méste kompletteras for att skapa sig en fullstdndig bild
over hur forslaget kommer att paverka de kringliggande
fastigheterna under hela éret och inte endast vid var- och
sommarsolstand. Trafikbullerutredning omfattar endast byggnader
pa Roslagsbanan 18 och bor kompletteras for att se om bullerbilden
dndras dven 1 omgivningen, bland annat kan buller stutsar mellan
huskroppar. Forslagets paverka pé trafikforhallanden bor ocksa
konsekvensbeskrivas. Belastning och trangsel anses bli storre vid
fastigheten med 200 nya ldgenheter. Luftkvalitén bor undersokas for
att sikerstilla att den inte forsdmras ytterligare runt Vallhallavigen
av titare och hogre bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Information om plansamrddet skickades ut enligt sdndlista till
remissinstanser och berérda sakdgare enligt
fastighetsfortdckningen i enlighet med gdllande praxis.
Grannfastigheterna Roslagsbanan 1, 2, 3, 20, 21, 22, 23, 24, 25
finns med bland sakdgare. Till dessa skickade


http://www.stockholm,se/detaljplaner
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Stadsbyggnadskontoret ett fysiskt brev. Stadsbyggnadskontoret har
ingen kontrollfunktion att fysiska brev kommer fram till mottagare
utan forlitar sig pd att posten utfor sitt arbete. Annons om samrdd
publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm lordagen den 14
november 2020. Ndsta tillfdlle att l[dmna synpunkter pa
planforslaget blir i samband med att detaljplanen stdlls ut for
granskning. Information om granskningen kommer att skickas ut
och annonseras enligt gdillande praxis. Under tiden dr man alltid
vilkommen att kontakta Stadsbyggnadskontoret for information om
pagdende detaljplanarbetet.

Infor granskning kommer solstudierna att kompletteras och
redovisa forslagets paverka for dven den mérka delen av aret, dvs
mellan hostdagjimning och vardagjimning.

Bullerutredningen kommer att kompletteras med en bedomning om
risk for studsande buller mellan huskropparna.

Ndr det giller luftkvalitet dr Stadsbyggnadskontorets bedémning
efter samrad med Miljoforvaltningen att foreslagen byggnation pd
platsen inte riskerar att medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet. Miljokvalitetsnormen for luft klaras
for planomrddet. Halten av partiklar PM10 dr 25-30 ug/m? (dygnsvirde)
att jamfora med miljokvalitetsnormen 50 ug/m> Halten av kvivedioxid
dr 36-48 ug/m? (dygnsvdrde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
ug/m?’. Bedomningen dir att omrddet kommer att ha en bra utluftning
dven efter foreslagen byggnation. Stadsbyggnadskontoret bedomer
ddrfor att det inte behover goras ndgon utredning av
luftfororeningar.

Stadsbyggnadskontoret avvisar slutsatsen att forslaget innebdr en
ohdllbar situation for trafiken i omradet. Fastighetens ldge i ndra
anslutning till kollektivtrafik samt att innehallet dr huvudsakligen
studentbostdder innebdr att parkeringsbehovet for bilar bedoms
marginellt. Forslaget innebdr att antal cykelparkering for
studentbostdder utokas samtidigt som en del parkeringsplatser for
bilar i garaget forsvinner. De parkeringsplatser som finns pd
fastighetens norra sida kvarstdr oférdndrade. Forslaget kan
eventuellt innebdra en okning av flyttbilarna vid terminsstarterna
om flyttarna sker med bil. Forslaget bedoms inte innebdra en sddan
betydande pdverka pa trafikforhallanden som kréver att en sdrskild
trafikutredning mdste tas fram.

Felaktigt illustrationsmaterial kommer att justeras.

Allmant om forslaget och utvecklingen
Ostermalms stadsdelsnimnd, Trafikkontoret, Exploateringskontoret
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ser positivt pa att fler studentbostéder och lokaler tillskapas i ett
kollektivtrafiknira lage.

Boende i omradet och 6vriga anser att planen borde ldggas nér och
att staden bor 1 forsta hand 16sa studentboende behovet inom ramen
for Albano eller andra omraden déar storre antal bostidder kan
uppforas.

Boende i omrddet tycker att detaljplanen for Roslagsbanan 18 inte
ska drivas som ett separat projekt utan ska redovisas ihop med
planerna for Viastra Valhallaviagen och Roslagsbanan. Man menar
att foreslagen detaljplaneéndring kan fa negativ paverkan pa
mdjligheterna att utveckla stationsomradet och Vistra
Vallhallavégen 1 framtiden pa grund av sdmre sol- respektive
luftférhallanden. Man ser ocksa risken att de foreslagna volymerna
kommer att bli en forutsittning for framtida hdjder i Ostra station
vilket skulle innebéra att den nya bebyggelsen totalt dominera
stadssiluetten over stenstaden.

Statens Fastighetsverk (SFV) anser att samradsforslaget innebér ett
avsteg fran det som avsiktsforklaringen mellan SVF och SSSB har
angett (2017). I avsiktsforklaringen ingick ett punkthus i minst 10
vaningar mot sparomradet samt pabyggnad fraimst pa det som i
planforslaget kallas hus A och hus B. SFV anser att planforslaget
bor utgd fran avsiktsforklaringen.

Foreningen Ostermalm ser ocksa som ett alternativ att istillet for
pabyggnader pa befintliga hus bygga nya studentbostéder i ett
slankt hogre hus.

Samfundet S:t Erik saknar anvisningar till hur studentbostddernas
kontakt med KTH:s Campus i norr kan forbattras om och nar
Roslagsbanans spar forsvinner.

Boende i omradet och ovriga stiller sig negativa till projektet och
foresprakar att planerna laggs ner med hénsyn till detaljplanens
negativa konsekvenser pé bl a ljus, ljud, luft, insyn,
utsiktforhallanden, stadsbild, kulturvarden mm. En klar minoritet
boende ir positiva till att nya studentbostédder byggs i omradet under
forutséttning att det gors pa ratt sitt med avseende pd volym och
gestaltning.

Boende i omrddet @r kritiska till att samradsforslaget visar en hogre
exploatering dn den som beslutades i Start-PM frdn 2017 och anser
att forslaget maste forandras. Olika alternativ till pdbyggnad har
foresprakat, till exempel inreda existerande vindsvéningar,
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omvandla kontorsytor till studentboenden, fortita bebyggelsen
genom att resa en ny huskropp pa innergarden mellan hus B och hus
C mm. Ett annat forslag for att minska pabyggnadens negativa
paverkan pé stadsbilden kan till exempel vara att korta ner
pabyggnaden si att inte fulla 1dngden av befintlig byggnadskropp
mot jairnvigen byggs.

Boende i omradet kritiserar de senaste samradsplanerna som visar
ett café och coworkingsytor for studenterna. Man anser att
orginalplanerna att lata lokalerna vara 6ppna for kommersiella
aktorer 0kar chansen att det blir blandad verksamhet och en
vilkomnande stadsmiljo dven for andra én studenter. Man ser hellre
fram emot en kvarterskrog, restaurang eller en matbutik.

Boende anser att butiks- och serviceverksamheter pa platsen
kommer inte att etablera sig i ett studentomrade.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser att detaljplaneforslaget ligger i linje
med Stockholm stads oversiktsplan och bidrar till att uppfylla
stadens mal om byggandet av studentbostdider samt skapar
studentbostdder i ett omrdde med hog efterfrdagan. Behovet av
studentbostdder dr mycket stort i Stockholmsomrddet och dr ett
prioriterat mal for stadens utveckling, bade pa kort och lang sikt.
Bristen pd studentbostdder innebdr att dven centralt beldgna
fastigheter behover utvecklas med mindre kompletteringar for att
staden ska uppfylla sitt mal om byggandet av studentbostdder.
Planerna for Viistra Vallhallavigen och Ostra station ligger vildig
ldngre fram i framtiden ddrfor anser kontoret att 6nskan att ta ett
helhetsgrepp inte dr realistiskt utifran stadens mal om byggandet av
studentbostdder och utifran ett fastighetsdgarens perspektiv.
Generellt ska Roslagsbanan 18 utgora en forutsdttning for den
framtida utvecklingen och vid bedémningen av konsekvenserna for
luft-och ljusforhadllandena. Kompletteringar inom befintlig struktur
innebdr som regel konsekvenser for omkringliggande bebyggelse
vad gdller ljusforhallanden. Bedomningen dr att ljusforhallandena
pd sparomrddet paverkas marginellt och kommer inte att utgora
ndgra begrdansningar for mojligheterna till en framtida
exploatering. For att inte forhindra den framtida utvecklingen av
Ostra Station har kontoret diiremot valt att avvakta med
fastighetsdgarens onskemdl att prova ett hogre punkthus i
fastighetens norra del mot sparomrddet.

Stadsbyggnadskontoret anser att en redovisning av hur kopplingen
med KTH:s Campus i norr kan forbdttras ndr Roslagsbanans
sparomrdde forsvinner dr ingen frdga for den aktuella detaljplanen.
For att inte hindra mojligheten att skapa en framtida koppling frdan
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Korsbdrsvdgens nivd upp till sparomrddet har kontoret under
processen beslutat att ldmna stadens mark vid fastighetens
garageinfart obebyggt. Platsen foreslogs tidigare bebyggas med en
mindre volym i en vaning.

Néir det géller foreslagna volymer och framtida hojder i Ostra
station avvisar Stadsbyggnadskontoret slutsatsen att de foreslagna
volymerna kommer att bli en forutsdttning for framtida hojder i
Ostra station och menar att detaljplaneprocessen innebdir en
provning for varje enskild plats. Prévningen gérs utifran kunskap
om den enskilda platsens specifika egenskaper och utifrdan ett hel-
hetsperspektiv ndr det gdller stadsbild.

Kontoret tar till sig synpunkterna pa forslagets paverkan pd
omkringliggande byggnader, stadsbild, kulturvdrden mm och avser
bearbeta forslaget med fokus pd en bdttre anpassning till
riksintresset, befintliga virdeberande karaktdirsdrag och
omgivningen. Stadsbyggnadskontoret uppskattar att boende
kommer in med olika alternativ till pabyggnaden men konstatera att
de inte dr genomférbara. Vindarna dr inte tillrdckligt stora for att
inredas. Pa det hogsta stdllet har vindarna en inre vaningshojd pa
cirka 1,5 meter. Forslaget att omvandla kontorsytor till
studentboenden dr inte eller mojligt. Kontorsytorna i hus B
planeras i dagsldget att omvandlas frdn kontor till
studentldgenheter, men kontor utgor endast en mycket liten del av
Forum sd de allra flesta studentbostdiderna tillskapas genom
pabyggnad. Ndr det gdller forslaget att fortdta bebyggelsen genom
att resa en ny huskropp pa innergdrden mellan hus B och hus C vill
kontoret papeka att det finns i dagsldget inte tillrdcklig plats pd
gdrden for en fortdtning da den endast dr cirka 11,5 meter bred. En
forldngning av hus B dt nordvdst av mellersta byggnadskropp har
provats under planprocessen men bedomdes tveksam ur en
kulturmiljosynpunkt. Att ersdtta Hus A med en “trapp-park”
bedoms inte rimligt ur ett fastighetsdgarensperspektiv. En
pabyggnad pa befintlig byggnadskropp lings mot nordost bedéms
gynnsam for helheten dock kan med fordel goras ligre.

Stadsbyggnadskontoret betonar att detaljplanen anger
anvindningen Centrumdndamal i bottenvaningen mot allmdnplats.
I Centrum ingar en rad olika verksamheter som till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, mm.
Stadsbyggnadskontoret betonar att detaljplanen dr langsiktig och
syftar till att mojliggora en mer blandad stadsmiljé dir
arbetsplatser och service kan komplettera stadsdelens
bostadskaraktdir. Den exakta anvindningen avgors i bygglovet.
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Arkitektur och gestaltning

Ldnsstyrelsen delar stadens bedomning att Forums arkitektoniska
gestaltning gor att byggnaden &r talig for pabyggnation. Det dr
positivt att pabyggnaden gestaltas sa att den blir avldsbar mot den
befintliga byggnaden, men tillkommande volymer avviker 1
viardebdrande detaljer s som vertikal fonstersittning och
utkragande huskroppar. Ytterligare anpassning till den befintliga
byggnadens kulturhistoriska viarden skulle déarfor gynna forslaget.

Skonhetsrddet ser gidrna att i en vidare bearbetning av forslaget
antalet material reduceras till forman for ett mer sammanhaéllet
uttryck, till exempel géller detta for hus A. Vidare anser att
utkragningen pa hus C tas bort och att fonsterséttningen inte ska
forstirka vertikaliteten i pdbyggnadsdelen. Aven Foreningen
Ostermalm ser girna att forslaget bearbetas vidare och foreslar gult
tegel alternativ ljus puts i fasaderna istéllet for de foreslagna
keramikplattorna, ingen utkragning pa hus C, horisontella
fonsterband 1 pdbyggnaderna istdllet for vertikala fonster.

Samfundet S:t Erik @r positivt till att utformningen av det nya
byggnaden lings Korsbarsviagen avviker fran foreslagen utformning
av pabyggnaderna pé befintliga hus.

Boende i omrddet och 6vriga anser att den foreslagna hojningen av
Forum inte ar anpassat till den omkringliggande bebyggelsen och
stor stenstadens sammanhallna h6jd och stil. Forslaget nar inte upp
till de arkitektoniska viarden som platser kriver.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret tar till sig synpunkterna pa forslagets paverkan pd de
kulturhistoriska virden som tillskrivs byggnadskomplexet och avser
bearbeta forslaget med fokus pd en bdttre anpassning till befintliga
vdrdeberande karaktdrsdrag. Kontoret instimmer i att
pdbyggnadens proportioner och gestaltning behover ses over for att
ge forslaget en mer harmonisk helhetsverkan. Avvikelserna fran
ursprungligt formsprdak kan med fordel bearbetas vidare. Utkragad
pabyggnad mot Roslagsbanan foreslas utgar. Fonstersdttning,
material och firgskala studeras vidare for att ge forslaget ett mer
sammanhdllet utryck, en storre anpassning till befintlig byggnad
och omgivning.
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Kulturmiljoé

Riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden
Ldnsstyrelsen anser att planforslaget innebar skada pa riksintresset
for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden.
Forslagets hojd bryter av den sammanhéllna befintliga bebyggelsen
i stadsvdven och paverkar upplevelsen av stadens siluett fran viktiga
utsiktspunkter sasom Vanadislunden och Observatorielunden.
Skadan anses inte pataglig. Forslaget kan med fordel bearbetas
ytterligare for att minska intrycket av en samlad byggnadsvolym i
stadssiluetten. Vidare framhaller Lénsstyrelsen att riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden behover tillgodoses 1 sin
helhet och inte enbart utifran vardekérnor som ar ett hjalpmedel for
att forstd helheten. Beskrivningen av planforslagets konsekvenser
kan bearbetas ytterligare sé att den i forsta hand beaktar uttrycken
for riksintresset.

Féreningen Ostermalm anser att pAbyggnaden kommer att patagligt
paverka det urbana landskapet genom sin hojd och utbredning och
frén hall kommer att uppfattas som en massiv volym.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Kulturforvaltningens stadsutvecklingsenhet anser att planforslaget
kan genomforas utan att kulturhistoriska virden paverkas i alltfor
hog grad. Planforslaget redovisar en arkitektur som bygger vidare
pa aktuellt formsprék med bibehdllna takformer och gruppering
kring en gérd, vilket dr positivt. En generell sdnkning av hojden kan
med fordel provas under forutsittning att volymernas inbordes
trappning bibehalls. Skonhetsrddet anser att en pabyggnad ar
mdjligt men att den méste vara betydligt lagre och mer aterhdllsam.
Skonhetsradet avstyrker forslaget i foreliggande form.

Kulturforvaltningens stadsutvecklingsenhet ser det som fullt mojligt
att befintliga laga sockelvéningar i betong mot Korsbarsvédgen rivs
och ersitts med en ny uppglasad volym. En justering av h6jden kan
sannolikt reducera paverkan pa den utpekade gatuvyns 6ppna
karaktér niar man blickar upp mot Korsbarsviagen och mojligheten
att se och forsta sammanhanget med de tre studentbyggnaderna
Nyponet, Domus och Forum.

Bade Foreningen Ostermalm och Samfundet S:t Erik 4r positiva till
att den slutna betongmuren mot Kdrsbarsviagen rivs och ersitts av
en ny byggnad som tillfér nya stadsbyggnadsvérden till
Korsbarsviagen.

Kulturforvaltningens stadsutvecklingsenhet bedomer att foreslagna
skydds-och varsamhetsbestimmelserna ar tillrackliga samt att
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utformningsbestammelserna avseende markens och gardens
anordnande bygger vidare pa den ursprungliga geometriska
karaktdren. Skonhetsradet anser att de kulturhistoriska och
arkitektoniska virden som tillskrivs byggnadskomplexet inte tas
tillvara utan snarare forvanskas. Av den anledningen stéller sig radet
frdgande till att 1 detaljplanen forse byggnaderna med skydd-och
varsamhetsbestimmelser.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en pabyggnad enligt
samradsforslaget dr mer patagligt i stadsbilden dn befintlig
byggnad. Stadsbyggnadskontoret anser att en pabyggnad dr mojligt
men instdmmer i att en bdttre anpassning till riksintresse Stockholm
innerstad med Djurgdrden mdste dstadkommas. Det innebdr att
pdbyggnaden volym och dess paverka pd stadssiluetten behover
bearbetas. En sdnkning av héjden behover dstadkommas pa
pdbyggnaderna mot sparomrddet for att uppnd en bdttre
anpassning till stadens siluett fran viktiga punkter sasom
Vanadislunden och Observatorielunden. I samband med en
sdnkning av héjden dr en viktig forutsdttning att volymernas
inbérdes trappning bibehdlls.

Frdn Korsbdrsvigen dr delar av bebyggelsen pa Roslagsbanan 1
och pa Korsbdrsbladet 5 och 9 (studenthemmet Domus och
Nyponet) synliga genom Roslagsbanan 18 avtrappade hojd mot
Valhallaviigen. Kontoret instimmer i att rivningen av
sockelvaningen i betong ldngs Korsbdrsvigen fordndrar
upplevelsen av komplexet och sambandet med studenthemmet
Domus, Nyponet och fastigheten Roslagsbanan 1 frdn
Korsbdrsvigen. Kontoret menar trots det att forslaget tillfor nya
stadsbyggnadskvaliteter ldngs Korsbdrsvigen vilket gor att en ny
bebyggelse i fem vaningar kan accepteras ur kulturmiljosynpunkt.
Ddremot anser kontoret att byggnadens arkitektoniska grepp, att
kraga ut 6ver stadens mark, kan ses 6ver. Kontoret bedémer att
balkongzonen inte dr avgorande for att ge fasaden mot
Korsbdrsvdgen ett oppet uttryck. Kontoret ser som majligt att
balkongzonen utgar och att bostadsvaningarna istdllet ges ett oppet
uttryck genom stora fonster och franska balkonger. Atgiirden kan
dven minska byggnadens pdverkan pda gatuvyns éppna karaktdr.

Beskrivningen av planforslagets konsekvenser bearbetas ytterligare
sd att den i forsta hand beaktar uttrycken for riksintresset.
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Olagenheter for grannar

Boende i omradet och 6vriga som framfort synpunkter 4r mycket
kritiska till forslaget, speciellt nér det géller byggnation av huskropp
mot Korsbéarsvdgen och mot Roslagsbanan (hus A respektive C). En
pabyggnad och tillbyggnad enligt samradsforslaget innebér bety-
dande oldgenhet, som forsdmrat dagsljusforhéllande, skuggning,
insyn, forsdmrad luftkvalitet och storningar fran utdkad trafik for
boenden i omgivningen. Man menar att de kringliggande
bostadsritterna kommer att minska i véirde. De flesta onskar att
planforslaget studeras om och béttre anpassas till omgivande
bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vad gdller ljusforhdllanden och insyn medger Stadsbyggnadskonto-
ret att ldgenheterna i ndirliggande fastigheter pdaverkas men menar
att fordndringen inte dr sd omfattande att det innebdr en betydande
oldgenhet i lagens mening. Bedomningen av vad som i det enskilda
fallet dr att betrakta som betydande oldgenhet utgdar bland annat
fran omradets karaktdr och forhdllandena pd orten. Kvarteret
Roslagsbanan ligger centralt i Stockholm och att det finns
anledning att rikna med fortdtning av bebyggelse i ndra anslutning
till redan befintlig bebyggelse.

Planforslaget ska bearbetas. I bearbetningen av forslaget kommer
solstudie uppdateras.

Gator och trafik

Bil- och cykeltrafik

Miljo-och hdlsoskyddsndmnd anser att cykeltalet for detaljplanen
behover ses over. Vid ldgenheter storre dn 35 kvm géller cykeltalet
2,5 cykelparkeringsplatser per lagenhet istillet for de planerade 1,5
platserna.

Trafikkontoret anser att planbeskrivningen bor redogora for antalet
planerade cykelparkeringar. Det bor tydlig framga de parkeringstal
som avses for de olika verksamheter som planen medger, dvs
kontor, handel och studentbostéder.

Trafikkontoret uppmirksammar pd de planeringsméssiga riktlinjer
som anger att minsta fria méatt over gdngbanan skall vara 3 m.

Boende i omrddet har hyrt garageplats i flera r 1 fastigheten
Roslagsbanan 18 och undrar var de ska ha sin bil efter
ombyggnationen.
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Servitut
Trafikkontoret uppmarksammar pa att fri gdingomradesbred
inklusive x-omrade skall uppga till minst 2,5 m.

Exploateringskontoret papekar att servitut for foreslaget x-omrade
ska dven innefatta ritten till befintliga allménna underjordiska
ledningar.

Ovriga anser att det ir oacceptabelt att allmén plats privatiseras. Det
sker ofta i Stockholm och innebér att det offentliga rummet
privatiseras dven om det just i det hér fallet inrdttas markreservat for
allmén gangtrafik genom avtalsservitut. Servitut kan upphdra och
markanviandningen dndras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret kommer att bearbeta forslaget sa att
cykeltalet 2,5 uppnds vid ldgenheter storre dn 35 kvm.
Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse av antalet
planerad cykelparkeringar samt med parkeringstal for de olika
verksamheter som planen medger.

De foreslagna utkragande byggnadsdelarna over stadens mark mot
Korsbdrsvdgen foreslas utgd. Det innebdr att inget markreservat
for allmdin gangtrafik behover inrittas. Andringen innebdr att
trafikkontorets riktlinjer om minsta frihéjd och minsta fri
gangomradesbred inte behéver uppfyllas.

Stadsbyggnadskontoret anser att fragan om hyrplatser i garaget dr
en icke planfrdga. For fragor om hyreskontrakt far man vinda sig

till SSSB.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

SVOA forutsitts att befintliga servisledningar till fastigheten for
vatten, spillvatten och dagvatten i Krsbérsvigen kommer att
anvéndas.

Dagvatten

SVOA anser att det dr positivt att det planeras for dagvattenatgéarder
inom fastigheten. Det bor kontrolleras om garaget foljer SVOA:s
riktlinjer géllande drénering och eventuellt uppdateras om sé inte ar
fallet, se SVOA:s hemsida for tips och riktlinjer om garage.
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Energiforsorjning

Ellevio anser att nitstationen maste ges ett utrymme sé att samtliga
funktioner och sidkerhet kan tillgodoses. Se vidare under Hélsa och
sdkerhet. Det dr viktigt att ndtsationsutrymme lokaliseras sa att
kabelforlaggningsvég till allmén mark minimeras.

Om distributionskablar for el utover fastighetens egen servis,
forlaggs 1 kvartersmark utanfor byggnad, behover plankarta
kompletteras med u-omrade reserverat for underjordiska
elledningar.

Exploateringskontoret dnskar att det framgér av planbeskrivningen
att avtalsservitut for transformator till f6rmén for Stockholms
Exergi ska tecknas mellan anldggningsdgaren och fastighetsdgaren
till Roslagsbanan 18.

Avfallshantering

SVOA ser positivt pd att det planeras utrymmen for grovavfall och
miljorum. Det rekommenderas att planera for sortering av samtliga
forpackning och tidningar. SVOA uppmaérksammar om att
insamling av matavfall blir obligatoriskt for samtliga hushall ar
2023. Detta innebér att insamlingssystem for matavfall behover tas
med i den fortsatta planeringen. Det bor dven sédkerstillas att
nuvarande behdllare for husavfall ar tillrdckliga da antalet hushall
som har tillgang till dem utokas.

Raddningstjanst

SSBF onskar att det fortydligas nir Tr2 trapphus ska implementeras
samt nir annan utrymningsstrategi planeras, samt vad den innebdr.
Gangavstandet 1 utrymningsvag overskrids (17 meter istéllet for
kravet pa 10 meter). Att ndstan dubblera tillatet gdngavstand okar
risken for instdngning. For att godkénna ett avsteg frdn det allmidnna
radet ska det pavisas att samma niva som avsett med det allminna
radet uppnés. SSBF vill belysa risken att foreskriftskrav kommer
vara svara uppfylls. Detta dr i grunden en projekteringsfraga, men
eftersom det paverkar mojligheterna att realisera projektet bor det
beaktas av byggherren 1 detta skede.

Angdaende rdddningshiss och vaningsbegrepp, byggherren bor
beakta faktisk vaning som angrepp/insats sker fran och viningsantal
baserat pé detta. SSBF tolkar underlaget och sakkunnigutldtande
som att for den byggnad som blir 9 vaningar ovan mark, finns ingen
risk for att insats pabdrjas fran de tva undre sa kallade
sockelviningar. Om detta inte stdimmer onskas fortydligande.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret tar med information kring teknisk
forsorjning i det fortsatta planarbetet. Planhandlingarna
kompletteras med information om planerade dtgdrder for
energiforsorjning, utrymning, avfallshantering. Planbeskrivningen
kompletteras med information om avtalsservitut for transformator
till forman for Stockholms Exergi. Ndr det gdller SVOA:s riktlinjer
om garage se vidare under Hdlsa och sdkerhet.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Ldnsstyrelsen och Trafikforvaltningen anser att bullerberdkningar
bor goras utifran de prognoser som legat till grund for RUFS 2050.

Ldnsstyrelsen och trafikforvaltningen anser att aven annat buller
fororsakat av nérhet till stationsomridet behdver tas med 1 analys
och beddmning av behov av atgérder.

Eftersom bullernivaerna redan i dagsldget tangerar
trafikbullerforordningens (2015:216) riktvirden anser Lénsstyrelsen
att plankartan behover kompletteras med planbestimmelser som
sakerstiller att bostdderna inte blir oldmpliga med hinsyn till
manniskors hilsa avseende omgivningsbuller. Merparten av de nya
bostdderna foreslas bli enkelsidiga och under 35 kvm 1 ett 1ige
utsatt for hoga bullernivéer fran bade viag- och spartrafik. Bade
Ldnsstyrelsen och Miljé-och hélsoskyddsndmnden anser att det
darfor finns anledning att d4gna extra omtanke 1 utformningen av
byggnaderna sé att en sammantaget godtagbar ljudmiljo sékerstélls.

Trafikforvaltningen anser att plankarta ska kompletteras med
reglering av storningsskydd for stomljud och vibrationer.
Eventuell reglering av verksamhetsbuller pa plankartan pga av
planomrédets nérhet till Stockholms Ostra verkstad- och
fordonsuppstillningsverksamhet behover ocksé utredas.
Ldnsstyrelsen anser att det vore bra med en undersdkning och
resonemang kring eventuellt lagfrekvent ljud som kan uppkomma i
omradet, bdde fran tdg och annan tung trafik.

Ldnsstyrelsen anser att infor granskningen av detaljplanen behover
kommunen visa att de fragestéllningar som Trafikforvaltningen
lyfter har en fysisk 16sning, sa att en god bebyggd miljé kan uppnas
samtidigt som riksintresset Roslagsbanan tillgodoses.
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Farligt gods

Storstockholms Brandforsvar papekar att detaljplanen ligger i
nirheten av KTH dér en del hantering av farliga &mnen sker
(exempelvis brandfarliga varor). I tre andra plandrenden inom
KTH-omréadet (SBK dnr: 2012-18802, 2013-02077 samt 2013-
02084) har SSBF rekommenderat SBK att tillsammans med KTH
inventera pd vilka platser forvaring och hantering av farliga varor
sker samt darefter bedoma riskexponeringen mot dessa planforslag.
SSBF ser det som positivt om denna inventering dven kan nyttjas
for att bedoma riskexponeringen mot aktuellt detaljplaneomrade.
SSBF rekommenderar dven att fairdvégarna for farligt gods inom
KTH-omréadet redovisas for att pa sa sitt kunna bedéoma vilken
riskbild dessa medfor mot planomradena.

SSBF anser att det 1 riskanalysen ska ndmnas att ombyggnad av
sparen dir Ostra station inte utgor slutstation paverkar riskanalysens
slutsatser och kan péverka riskbilden for byggnaden. SSSB belyser
att riddningstjinstens formaga inte kan rdknas in som
kompenserande dtgard.

Oversvamningsrisker

Ldnsstyrelsen papekar att i dagvattenutredningen framgar att det
finns lagpunkter inom kvartersgarden och vid sydostra delen av
planomrédet dér entréer och garageinfart ligger. Lagpunkterna
behover beskrivas 1 planhandlingarna och kommunen behdver
redovisa hur mycket vatten som samlas vid dessa lagpunkter vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Vidare behdver kommunen redogora
for om vattnet vid lagpunkterna medfor en dversvamningsrisk for
fastigheten. Nodvindiga atgirder for att undvika 6versvimningar
vid skyfall behover ocksa redovisas i planbeskrivningen och
sikerstillas med planbestimmelser. Aven Miljé-och
hélsoskyddsndmnden pointerar att mojligheten att atgédrda stdende
vatten vid skyfall samt risken for att vatten leds in via entrén till
garaget ska studeras vidare. SVOA papekar att det bor kontrolleras
om garaget foljer SVOA:s riktlinjer géllande dranering och
eventuellt uppdateras om sa inte &r fallet.

Ellevio papekar att 1ag placering i kéllarplanet innebér risk for
oversvamning i nétstationsutrymmet. Losningar for hur det hanteras
maste vara pa plats innan slutlig lokalisering bestdms.

Elektromagnetiska falt

Ldnsstyrelsen rekommenderar att kommunen preciserar vilka
sdkerhetsmatt for elektromagnetiska félt man refererar till 1
planbeskrivningen. Ellevio pdpekar att myndigheters
rekommendationer for buller och magnetfilt maste ocksa beaktas.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Angdende onskemdl om att gora bullerberdkningar utifrdan
trafikprognos 2050 anser Stadsbyggnadskontoret efter samrad med
Miljoforvaltningen och Trafikkontoret att prognosen 2050 for
vdgtrafik dr orimligt langt fram i tiden. Vilka fordon som trafikerar
vigarna om 30 ar dr okdnt och dven hur vi dd viljer att
transportera oss. Enligt Miljéforvaltningen bor en sa lang
framforhallning undvikas, eftersom det normalt bara dr en
schablonmdssig procentuell upprdikning. Dédremot kan en
trafikprognos for 2050 for SL-trafiken det vara nagot mer
acceptabel da det i ndromraddet planeras for fordndringar avseende
spartrafiken exempelvis for Roslagsbanan. Ndr det gdller
trafikprognos 2040 har staden tyvdirr inte ndgra sddana
trafikprognoser. Det som finns dr Trafikverkets och
Trafikforvaltningens prognoser, men de dr inte sa detaljerade och
Trafikkontoret har inte tillgdang till dem. Trafikverket haller pa att
ta fram en 2040-modell med Dynameq men den dr inte heller
validerad for city. Trafikkontorets bedomning dr ddrfor att projektet
behover ta fram en egen modell for 2040 alternativt gora en analys
och bedomning baserat pd dagens trafik. For innerstaden dr det i
princip rimligt att gora en bedomning baserat pd dagens trafik som
utgangpunkt eftersom det pa systemnivd inte finns kapacitet for mer
trafik. Dessutom dr tringselskatten just nu lagd pad en niva for att
trafiken inte ska oka.

1 6vrigt kompletteras bullerutredningen enligt synpunkter fran
Ldnsstyrelsen och Trafikforvaltningen. Plankartan kompletteras
med planbestimmelse om trafikbuller. Mojligheten att skapa en
bdttre ljudkvalitet for boende ses dver.

Ett utlatande om vibrationer har tagits fram infor samrddet. Det ska
kompletteras med en undersokning och resonemang om stomljud
som kan uppkomma i omrddet. Plankartan kompletteras med
reglering av storningsskydd for stomljud och vibrationer.

Riskanalysen kompletteras enligt synpunkter fran Storstockholms
Brandforsvar.

Risk for 6versvimning vid de identifierade lagpunkterna studeras
vidare. Eventuella nodvdndiga atgdrder for att undvika
oversvamningar vid skyfall redovisas i planhandlingarna och
sdkerstdlls med planbestimmelse. Ett alternativ for garaget dr att
redovisa att konstruktionen klarar en oversvamning samt att
SVOA:s riktlinjer for garaget foljs. Om riktlinjer inte foljs maste
fastighetsdigaren ta hand av vattnet pd annat sdtt, t ex med
oljeavskiljare for att forhindra utsldpp av oonskade dmnen som t ex
olja och bensin i spill- och dagvattensystemet.
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I planbeskrivningen tydliggors vilka sdkerhetsmdtt avseende
elektromagnetiska fdlt som refereras till samt att myndigheters
rekommendationer avseende elektromagnetiska filt efterlevs.

Miljo- och klimataspekter

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen papekar att dagvattenutredningen kommer fram till
att 95 kubikmeter vatten behdver fordrdjas och renas inom
planomradet for att uppna kommunens minsta atgérdsniva pa 20
mm fordréjning. Kommunen behover dérfor sékerstilla att detta gar
att genomfora. Eftersom planomradet ligger néra jarnvigen behdver
kommunen ocksa redovisa om det finns en risk att féroreningar
dérifrdn kan komma att péverka planomradet. Vid planldggning
behover hela planomradet riknas in i bedémningen och folja
miljokvalitetsnormerna for vatten. Aven Miljé-och
hélsoskyddsndmnden anser att mojligheten att uppna ytterligare
fordréjningsvolymer av dagvatten ska studeras vidare. Forslaget
anger en fordrdjningsvolym pa ca 65 m3, for att klara atgérdsnivan
skulle fordrojningsvolymen behdva vara ca 95 m3.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen och planhandlingarna kompletteras enligt
Ldnsstyrelsens och Miljé-och hélsoskyddsnimndens synpunkter.
Modjligheten att uppna ytterligare fordrojningsvolymer av dagvatten
studeras vidare.

Ovriga fragor

Ovrigt

Exploateringskontoret och Statens Fastighetsverk konstaterar att det
ar manga fragor som maste 16sas parallellt med framtagandet av
detaljplan som &r en forutséttning for detaljplanens genomforande.
Ett beslut om markanvisning av del av Norra Djurgdrden 1:37 till
Statens Fastighetsverk, markanvisningsavtal, verenskommelse om
exploatering mm krévs innan planens antagande.

Statens Fastighetsverk anser att generellt 1 planforslaget finns det en
otydlighet runt begreppet fastighetségare och tomtrattshavare. Det
bor tydliggoras vilken roll tomtréttshavaren har. Nar det géller de
servitut som ska tecknas bor dessa tecknas med tomtrittshavaren.
Dock krivs medgivande fran fastighetsdgaren enligt géllande
tomtrittsavtal. Anslutning till vatten och avlopp, dterstdllning av
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gatumark, fastighetsbildning, anslutning av el och tele, eventuella
miljoskyddsétgéarder ska bekostas av tomtrattshavaren.

Exploateringskontoret papekar att under genomforandetiden maste
byggaktoren sikerstilla allmidnhetens mojlighet att passera ldngs
med Korsbarsviagen pa ett godtagbart sétt samt att den befintliga
gatan och underliggande konstruktioner och ledningar inte tar
skada.

Stadsdelsnimnden Ostermalm ser positivt pa forslaget som innebér
forbattrad dagvattenhantering och forstirkning av gronstrukturen
och den biologiska méngfalden. Stadsdelsnimnden ar dock tveksam
till att det &r mojligt for dngsyta att etablera sig i de smala
gradidngerna vid Korsbarsvédgen, och foreslar att ett annat véixtforlag
utreds. Namnden stiller sig dven tveksam till att tranga ytor
inramade av graddngernas murar kan ge bra forutséttningar for
korsbérstrad. Namnden foreslér istdllet att anldgga en mer
langsiktigt tilig vaxlighet pa platsen.

Miljé-och hilsoskyddsndmnden anser att vixtvalet bor utga fran
platsens och omgivningens naturliga vegetation samt mojligheter
for véaxterna att klara skuggiga lagen.

Ovriga anser att anliggningens girdsmiljo kan med fordel utvecklas
med mer vixtlighet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

De foreslagna utkragande byggnadsdelarna over stadens mark mot
Korsbdrsvigen foreslds utgd. Andringen innebdir att planen inte
krdver ett beslut om markanvisningsavtal.

I planbeskrivningen kommer att fortydligas vilken ansvar
tomtrdttshavaren har.

Stadsbyggnadskontoret forstar Stadsdelsndmndens och Miljo-och
hdlsoskyddsndmndens synpunkter om vixtvalet och uppskattar
informationen. Man kommer i projekteringen att beakta bdde
vegetationsbdddarna forutsdttningar samt val av arter efter
lokalklimatets forutsdttningar. Kontoret vill vidhalla att som
huvudalternativ utreder man framadt att fortsdtta med olika arter av
surkorsbdr och fagelbdr ut mot Korsbdrsvigen. Kontoret tycker att
det finns en fin koppling till platsens historia da gatunamnet
uppkommit fran en ndrbeldgen Korsbdrshage. For att sdkerstdlla
en god utveckling av trdiden kommer en stor sammanhdngande
véxtbédd av skelettiordstyp utforas. Angsmarken dr tinkt att
utvecklas till en tdlig grusyta med torrdingskaraktdr. Ytan kommer
att passa for det stora slitage man rdknar med eftersom ldget med
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sol fram till kvdillen ger goda forutsdttningar for studenterna att
vistas hdr. Vegetationen pa tomtens norrsida kommer anpassas
efter standorten med bland annat tdliga bladperenner.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utvecklingen av denna
fastighet i1 ett mycket kollektivtrafikndra ldge vid Tekniska
Hogskolans tunnelbanestation. Projektet bidrar till att uppfylla
stadens mal om ett okat tillskott av studentbostéder i ett omrade
med hog efterfragan. Studentbostéder pé platsen kan bidra till att
attrahera olika befolkningsgrupper till omradet samt att skapa en
omvixlande stadsbygd med mer liv och rérelse 1 direkt anslutning
till KTH Campus, en viktig del i Vetenskapsstaden tillsammans
med Stockholms universitet och Karolinska institutet.

Planforslaget ger mojlighet att 6ka tryggheten och de arkitektoniska
véirdena i omradet genom att ersétta de slutna sockelvaningarna med
en ny tillbyggnad med aktiverade och dppna bottenvaningar.
Kontoret menar att forslaget tillfor nya stadsbyggnadskvaliteter
langs Korsbarsvigen vilket gor att en ny bebyggelse 1 fem viningar
kan accepteras ur kulturmiljosynpunkt.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att befintlig byggnad har ett
lagmalt uttryck som inordnar sig i stadssiluetten. Forslaget som det
presenterades i samradet dr mer patagligt i stadsbilden och innebér
negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Framforallt
genom den dkade volymen, men ocksd genom den foreslagna
gestaltningen som riskerar att dominera stadsbilden och den
befintliga byggnaden.

Utvecklingen av fastigheten maste ske i samspel med byggnadens
bérande kulturhistoriska virden och byggnadens exponerade lage i
stadsrummet. Kontoret bedomning ar att forslaget darfor méste
bearbetas vidare med fokus pé en béttre anpassning till
stadslandskapet for att inte riskera skada pa riksintresset. Kontoret
ser ocksa behovet av en bearbetning utifran en storre hinsyn till
byggnadens befintliga kulturvdrde samt en bittre integrering 1
helhetsmiljon kring Korsbérsvigen.

Kontoret kan vidare konstatera att forslaget behdver utredas vidare
nér det géller miljo, hélsa och sdkerhetsfragor, buller samt
miljokvalitetsnormer for vatten.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna synpunk-
terna kan hanteras och studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkinna redovisningen av samrédet och att slutligt planforslag
upprittas och stills ut for granskning.

Forslag till fortsatt arbete
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Bittre anpassning till riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden. Det innebar att pdbyggnadens volym och
dess péaverka pa stadssiluetten foreslas bearbetas. En
sankning av hojden behdver dstadkommas pa
pabyggnaderna mot sparomradet for att uppna en béttre
anpassning till stadens siluett fran viktiga punkter sdsom
Vanadislunden och Observatorielunden. I samband med en
sdankning av hojden beddoms en viktig forutsittning vara att
volymernas inbordes trappning bibehélls.

- Bittre anpassning till den befintliga byggnadens
véirdebidrande karaktirsdrag samt béttre integrering i
helhetsmiljon kring Korsbarsvdgen. Det innebér att
pabyggnadens gestaltning foreslds bearbetas for att skapa en
mer harmonisk helhetsverkan. De foreslagna utkragande
delarna mot Roslagsbanan och Korsbarsvégen foreslas utga.
Fonstersdttning, material och fargskala studeras vidare for
att ge forslaget ett mer sammanhallet utryck, en storre
anpassning till befintlig byggnad och omgivning.

- Fordjupa buller-, dagvatten-, risk- och skyfallsutredningar.
Aven solstudier, genomférandefrigor samt mindre
justeringar och fortydliganden 1 6vriga utredningar ska
utforas.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For
yttrandena i sin helhet hdnvisas till planakten for projektet, dnr
2017-18577. Planakten for drendet finns tillgénglig 1 Tekniska
Néamndhuset pa Fleminggatan 4.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen
som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under
forutséttning att nedanstdende synpunkter kring riksintresset
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Roslagsbanan, miljokvalitetsnormer for vatten, buller och
oversvamning beaktas. Om dessa problem kvarstar vid ett
antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for provning
enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan dd komma att upphdvas enligt
11 kap. 11 § PBL. Lénsstyrelsen ldimnade &ven rddgivande
synpunkter avseende kulturmiljo, buller, vibrationer, stomljud och
elektromagnetiska falt.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse kommunikationer, Roslagsbanan

Trafikforvaltningen har ldmnat ett samridsyttrande daterat 2020-12-
16 dér det framgér att synpunkter finns géllande paverkan pa
Roslagsbanan. Lansstyrelsen noterar att det aterstar en del fragor
som behover klargoras. Utifrdn planhandlingarna gér det inte att
utldsa om omradet gér att bullerskydda sé att Trafikforvaltningen
inte riskerar atgirdsforeldgganden som innebér t.ex. sédnkta
hastigheter eller annat som kan riskera att planforslaget kan
innebéra pétagligt forsvarande av nyttjandet av jarnvédgen. Infor
granskningen av detaljplanen behéver kommunen dérfor visa att de
fragestillningar som Trafikforvaltningen lyfter har en fysisk
16sning, sé att en god bebyggd miljé kan uppnas samtidigt som
riksintresset tillgodoses. Ytterligare synpunkter kring buller finns
langre ned i samradsredogdrelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt planbeskrivningen medfor forslaget inte ndgra 6kade
dagvattenfloden eftersom den tillkommande byggrétten endast
medger pabyggnad pé befintliga byggnader inom planomradet. Vid
planldggning behover hela planomradet riknas in i bedomningen
och folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattenutredningen (Ekologigruppen, 2020-10-16) kommer fram
till att 95 kubikmeter vatten behdver fordrdjas och renas inom
planomrédet for att uppnd kommunens minsta atgardsniva pa 20
mm fordréjning. Kommunen behover dérfor sikerstélla att detta gar
att genomfora. Eftersom planomrédet ligger nira jarnvigen behover
kommunen ocksa redovisa om det finns en risk att féroreningar
darifran kan komma att paverka planomradet.

Oversvimningsrisk

I planbeskrivningen anges att det inte finns ndgra problem med
lagpunkter eller 6versvamning 1 omrédet. | dagvattenutredningen
(Ekologigruppen, 2020-10-16) framgér dock att det finns lagpunkter
inom kvartersgarden och vid syddstra delen av planomradet dir
entréer och garageinfart ligger. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover ta hdnsyn till vad som framgér 1 utredningen. Dérfor
behover lagpunkterna beskrivas 1 planhandlingarna och ni behdver
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redovisa hur mycket vatten som samlas vid dessa lagpunkter vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Vidare behover kommunen redogdra
for om vattnet vid lagpunkterna medfor en dversvamningsrisk for
fastigheten. Nodvéndiga atgérder for att undvika dversvamningar
vid skyfall behover ocksa redovisas i planbeskrivningen och
sdkerstdllas med planbestimmelser.

Buller

I planbeskrivningen framkommer att den hogsta ekvivalenta
ljudnivan pé delar av fasaderna blir 65 dBA och den maximala
ljudnivan upp till 85 dBA. Bullerutredningen (acad 2020-05-13)
utgdr frén trafikméngd riknad 2016. En upprakning av bade vig-
och spartrafik behdver dérfor ske. Kommunen bor i stillet gora
berdkningar utifrdn den markanvidndning och de prognoser som
legat till grund for RUFS 2050. Aven annat buller fororsakat av
nérhet till stationsomradet behdver tas med i analys och beddmning
av behov av atgirder. Eftersom bullernivaerna redan i dagslaget
tangerar trafikbullerférordningens (2015:216) riktvirden behdver
planbestimmelser sdkerstdlla att bostédderna inte blir oldmpliga med
hénsyn till méanniskors hilsa avseende omgivningsbuller.

Rédgivande synpunkter

Kulturmiljo

Planforslaget innebér enligt Lansstyrelsens bedomning skada pa
riksintresset for kulturmiljovérden Stockholms innerstad med
Djurgédrden, men skadan &r inte pataglig. Forslaget innebdr negativ
paverkan pé uttrycken anpassning till naturen, stadssiluetten med
den begrinsade hushdjden samt vyer frén viktiga utsiktspunkter och
blickfang. Vystudier fran Vanadislunden och Observatorielunden
visar att foreslagen pabyggnad bryter av den samlade
byggnadshdjden och péaverkar upplevelsen av stadens siluett fran
viktiga utsiktspunkter. Lansstyrelsen delar uppfattningen att
jamforelsen med nybyggnationen vid Malvinas backe ar
vélgrundad, men anser att det dven finns visentliga skillnader 1
konsekvenserna. Forum &r ldgre placerad &n Malvinas backe, men
pabyggnaden hamnar dndé 1 ndstan samma blickfing fran de
redovisade vyerna. Den negativa paverkan uppstar sirskilt genom
att pabyggnaden upplevs som en samlad horisontell byggnadsvolym
som bryter med det 1 6vrigt uppdelade taklandskapet. Forslaget
skulle med fordel kunna bearbetas ytterligare for att minska
intrycket av en samlad byggnadsvolym som bryter med
taklandskapet. Kommunen gér bedomningen att all ny och planerad
bebyggelse medfor en skalforskjutning i volym och hdjd som kan
avldsas som ett nytt lager av arkitektur. Lansstyrelsen anser att en
skalforskjutning dr svér att forena med riksintresset och att
kommunen bor fortydliga vad som avses.
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I planbeskrivningen fokuserar kommunen pa konsekvenserna for
riksintressets viardekarnor. Lénsstyrelsen vill framhélla att
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden behdver
tillgodoses 1 sin helhet och inte enbart utifran vardekérnor som ar ett
hjélpmedel for att forstd helheten. Vid planldggning ar det framfor
allt de uttryck som ligger till grund for utpekandet av riksintresset
som ska beaktas. Beskrivningen av planforslagets konsekvenser kan
bearbetas ytterligare sa att den i forsta hand beaktar uttrycken for
riksintresset.

Lansstyrelsen delar stadens bedomning att Forums arkitektoniska
gestaltning gor att byggnaden &r talig for pabyggnation. Det dr
positivt att pabyggnaden gestaltas s att den blir avldsbar mot den
befintliga byggnaden, men tillkommande volymer avviker 1
virdebdrande detaljer s som vertikal fonstersittning och
utkragande huskroppar. Ytterligare anpassning till den befintliga
byggnadens kulturhistoriska varden skulle dérfor gynna forslaget.

Buller

Merparten av de nya bostdderna foreslas bli enkelsidiga och under
35 kvm i ett ldge utsatt for hoga bullernivéer fran bade vig- och
spartrafik. Det finns dérfor anledning att dgna extra omtanke i
utformningen av byggnaderna sé att en sammantaget godtagbar
ljudmil;jo sdkerstills.

Vibrationer

Den nya bostadsbyggnaden narmast Korsbérsvigen behover enligt
vibrationsutredningen (BTB, 2020-04-15) eventuellt
grundforstérkas for att undvika vibrationer 1 byggnaden. For att
sdkerstdlla att vibrationer inte blir ett problem 1 bostdderna kan
kommunen dérfor begrinsa mojlig vibration med en
planbestdmmelse alternativt 1 planskedet sakerstélla att det inte
finns ndgon risk for 6verskridande av komfortvérde for vibration i
byggnaden.

Stomljud

Lénsstyrelsen ser gérna att kommunen dven resonerar kring och
undersoker eventuellt ldgfrekvent ljud som kan uppkomma i
omrédet, bdde frin tdg och annan tung trafik.
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Elektromagnetiska falt

Enligt planbeskrivningen kommer en elndtstation placeras tva
vaningar under ndrmaste ldgenhet och ddrmed uppfylls de
sdkerhetsmétt som finns angdende eventuella elektriska och
magnetiska falt. Det dr bra om kommunen preciserar vilka
sdkerhetsmétt man refererar till.

Undersdkning om betydande miljépéverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Storstockholms Brandférsvar (SSBF)
SSSBs yttrande behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet
till raddningsinsatser.

Hantering av olycksrisker

SSBF har identifierat foljande typer av olycksrisker for
detaljplanen: planomrades nérhet till spAiromrade samt transporter
av farligt gods.

Transport av farligt gods

Aktuell detaljplan ligger 1 narheten av KTH dér en del hantering av
farliga amnen sker (exempelvis brandfarliga varor). I tre andra
plandrenden inom KTH-omradet (SBK dnr: 2012-18802, 2013-
02077 samt 2013-02084) har SSBF rekommenderat SBK att
tillsammans med KTH inventera vilka platser forvaring och
hantering av farliga varor sker samt dérefter bedoma
riskexponeringen mot dessa planforslag. SSBF ser det som

positivt om denna inventering dven kan nyttjas for att bedoma
riskexponeringen mot aktuellt detaljplanecomrade. SSBF
rekommenderar dven att fardvigarna for farligt gods inom KTH-
omradet redovisades for att pa sé sétt kunna bedoma vilken riskbild
dessa medfor mot planomridena.

SSBF har noterat att konsulten hénvisar till féreskrifter och
handbocker rorande Lag (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor (LBE) gillande den planerade drivmedelsstationen.
Gillande detta vill SSBF framhalla att de avstdnd som enligt LBE
erfordras fOr att fa tillstdnd att bedriva verksamhet bor inte likstéllas
med en tillricklig riskhantering for att avgdra om
markanvéandningen &r 1dmplig med hénsyn till de krav som Plan-
och bygglagen (2010:200) (PBL) respektive Miljobalken
(1998:808) (MB) stiller pa hantering av olycksrisker i samband
med fysisk planering. En analys kan istéllet behdva genomforas
avseende konsekvensavstand som visar pa att LBE-avstanden kan
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antas vara tillrackliga &ven ur ett PBL-perspektiv. I aktuell
detaljplan bor detta dock inte ha nagon inverkan pa resultatet da
drivmedelstationen dr beldgen 350 meter bort och Lansstyrelsens
riktlinjer reckommenderar att riskhanteringsprocessen bor beaktas
om avstandet fran planerad exploatering understiger 100 meter fran
en bensinstations verksamhet.

Riskanalys

Det ndmns i riskanalysen att Roslagsbanan kommer genomga
omfattande ombyggnad, dir bland annat Ostra station i framtiden
inte kommer utgora en station. SSBF anser att det i riskanalysen ska
ndmnas att ombyggnad av sparen dér Ostra station inte utgor
slutstation paverkar riskanalysens slutsatser och kan paverka
riskbilden for byggnaden.

I riskanalysen ndmns rdddningstjénstens forméiga som
riskreducerande. SSBF vill belysa att riddningstjdnstens formaga
inte kan rdknas in som kompenserande atgérd.

Mojlighet till raddningsinsatser och utrymningsstrategi

I planbeskrivningen beskrivs utrymningsstrategin som att Tr2
trapphus generellt ska anvindas. SSBF onskar att det fortydligas nér
Tr2 trapphus ska implementeras samt nir annan utrymningsstrategi
planeras, samt vad den innebr.

Géangavstandet i utrymningsvig overskrids, dar 17 meter vill tillatas
istéllet for kravet pa 10 meter. SSBF anser att gangavstandet avser
uppfylla foreskrift 5:332, dar utrymningsvagar ska utformas sa att
risken for att personer blir instingda av brand och brandgaser
begridnsas. Att ndstan dubblera tillatet gdngavstand okar risken for
instdngning. For att godkénna ett avsteg frén det allmédnna radet ska
det pavisas att samma niva som avsett med det allminna radet
uppnds. SSBF anser att det dr svart for forevisad 10sning att pavisa
detta med kompenserande atgéarder. SSBF vill dirav belysa risken
att foreskriftskrav kommer vara svéra uppfylls. Detta ér i grunden
en projekteringsfraga, men eftersom det paverkar mojligheterna att
realisera projektet bor det beaktas av byggherren i detta skede.
Angaende riaddningshiss och vaningsbegrepp, byggherren bor
beakta faktisk vdning som angrepp/insats sker fran och vaningsantal
baserat pa detta. SSBF tolkar underlaget och sakkunnigutlatande
som att for den byggnad som blir 9 vaningar ovan mark, finns ingen
risk for att insats pdborjas frin de tvé undre sé kallade
sockelvaningar. Om detta inte stimmer onskas fortydligande.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det
finns osdkerhet 1 hur ovanstdende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.
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Luftfartsverket
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra
mot detaljplanen.

Vidare upplyser luftfartsverket om att de i sitt remissvar inte
analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser, samt
om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad.
LFV skriver att berorda flygplatser darfor alltid ska tillfragas som
sakdgare om byggnadsverk over 20 meter ingdr i planer eller vid
misstdnkte om annan péaverkan.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har f6ljande synpunkter pa forslaget.

Buller, vibrationer och stomljud

Planomradet angrinsar i Oster till AB SLs fastighet Roslagsbanan
darfor behover plankartan kompletteras planbestimmelseravseende
stomljud och vibrationer. Regleringen bor avse stomljud frén bade
tunnelbanan och Roslagsbanan. Komplettera plankarta med f6ljande
text: "Byggnader ska grundlaggas och utformas sé att maximal
stomljudsniva i bostadsrum ej 6verskrider 30 dB A) SLOW aid
tdgpassage.”

Trafikforvaltningen onskar en uppdaterad bullerutredning dar
véxlarna dr med béde i1 textbeskrivningen och 1 berdkningen. Det
behover ocksé beskrivas tydligare vilken killdata som anvints i
berdkningen genom att ange fordonstyp (Xiop), samt vilken
inmétning som anvénts. Det verkar ocksd som att berdkningen
grundats pd for hog fordonhastighet. Konsulten uppmanas dérfor att
gora en fornyad kontroll av STH 1 banboken. Banboken anger
storsta tillatna hastighet. Berékning och bedomning behdver dven
goras for trafiksiffror enligt trafikprognos 2050.

Planbeskrivningen bor kompletteras med en text om buller fran
stationen Stockholm Ostra: hdgtalarutrop och buller fran
underhéllsarbeten, exempelvis 1 samband med grus-,snordjning och
klottersanering. Dessa bullerstdrningar uppstar vanligen nattetid da
vissa underhallsarbeten méste utforas under trafikfri tid.

Vare sig pa plankarta, planbeskrivning eller bullerutredning har
beskrivit eller hanterat planomradets ndrhet till Stockholms Ostra
verkstads- och fordonsuppstillningsverksamhet. Detta buller
behover beskrivas och berdknas i1 bullerutredningen.
Bullerutredningen behdver bedoma ljudnivéer fran verksamhet,
installationer och uppstéllda fordon. Dessutom behdver
fordonsrorelserna som utfors av ej trafiksatta fordon berdknas. For
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dessa behover sérskilt bedomas passage av véixelldgen och sirskilt
den vixel som finns placerad i 15-20 meter fran byggnadskroppen
(figur med markering av vixelldge for Roslagsbanan och
Tunnelbanan redovisas i sjdlva yttrande). Om ljudet bedoms utgéra
verksamhetsbuller behover reglering dven foras in i plankarta och
planbeskrivning. Har bor sérskilt framgad om detta buller bedoms
utgora industri-eller annat verksamhetsbuller.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot forslaget.

Kommunala ndamnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

Stadsdelsnamnden

Stadsdelsndmnden ser positivt pa forslaget som innebir ett tillskott
av nya bostéder. Det dr ocksa positivt att fasaden pa den nya
bebyggelsen dppnas upp mot Korsbérsvigen, 1 syfte att skapa ytor
for social vistelse och for att bidra till ett kat stadsliv, samtidigt
som det dr viktigt att de gronklassade byggnadernas kulturhistoriska
virden inte forvanskas. Forslaget innebdr dven att en forbéattrad
dagvattenhantering och forstirkning av gronstrukturen och den
biologiska mangfalden kan utvecklas inom planomradet.

Stadsdelsndmnden stéller sig dock tveksam till att det &r mgjligt for
dngsyta att etablera sig i de smala gradéngerna vid Korsbarsvagen,
och foreslar att ett annat vaxtforlag utreds. Namnden stéller sig 4ven
tveksam till att trdnga ytor inramade av gradédngernas murar kan ge
bra forutséttningar for korsbarstrad. Namnden foreslar istéllet att
anldgga en mer langsiktigt talig vixlighet pa platsen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6-och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget under

forutséttning att:

e Mojligheten att skapa en béttre ljudkvalitet for boende 1

lagenheterna ut mot Valhallavdgen studeras vidare.
Enligt stadens Vigledning for hantering av
omgivningsbuller vid bostadsbyggande i Stockholm ska
staden ha en hogre ambitionsnivé dn
trafikbullerforordningens riktvirden. Aven om riktvirdena
klaras 1 planomradet &r det enligt MHN mdjligt att skapa en
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bittre ljudkvalitet for boende i 1dgenheterna ut mot
Vallhallavédgen t.ex. genom att omdisponera ldgenheterna sa
att utrymme for somn och vila ligger inat garden. Andra
alternativ skulle kunna vara ljudddmpande atgirder pa
balkongerna eller hogre krav pa fasadisolering.

e Mojligheten att uppna ytterligare fordrojningsvolymer av
dagvatten studeras vidare. Forslaget anger en
fordréjningsvolym pa ca 65 m3, for att klara atgiardsnivan
skulle fordrojningsvolymen behdva vara ca 95 m3. En
mojlighet att studera vidare skulle kunn avara att anordna
vaxtbaddar pa innerérd och terrass som kan ta hand om
dagvatten som kommer via utkastare fran taken.
Mojligheten att dtgarda staende vatten vid skyfall samt
risken for att vatten leds in via entrén till garaget studeras
vidare. Till granskningen bor det studeras om det finns
nagon mdjlighet att atgéirda detta eller om konstruktionen av
garaget klarar av att dversvimmas utan storre risk for skada.
Att ta hand om storre midngder dagvatten pd innergérd och
terrass skulle dven vara till nytta for omradets
skyfallshantering. Det &r och kommer fortsatt att vara 14ga
nivaskillnader mellan marknivé och golvniva, vilket innbeér
en risk fOr att vatten kan rinna in i byggnaden om de
invidndiga stuproren skulle sta fulla eller vara igentéppta.
Vixtval bor utgd frén platsens och omgivningens naturliga
vegetation samt mojligheter for vaxterna att klara skuggiga
lagen.

e C(ykeltalet for detaljplanen ses dver. Vid ldgenheter storre dn
35 kvm giller cykeltalet 2,5 cykelparkeringsplatser per
lagenhet istillet for de planerade 1,5 platserna.

Trafikkontoret
Trafikkontoret ser positivt pd detaljplaneforslaget och anser att det
ligger 1 linje med Stockholm stads dversiktplan.

Planbeskrivningen bor redogora for antalet planerade
cykelparkeringar . Det bor tydlig framga de parkeringstal som avses
for de olika verksamheter som planen medger, det vill sédga kontor,
handel, studentbostdder mm. Enligt stadens
cykelparkeringshandbok ska cykelparkering planeras enligt nedan.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-09, Dnr 2017-18577

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr CaseNumber
Sida 29 (53)

Arbetsplatser/kontor  Minst 0,2 platser per anstilld, alternativt
10-20 platser per 1000 kvm BTA
Handel 20-30 parkeringsplatser/1000 kvm BTA

Studentbostéder 1,5 platser per lagenhet for lagenheter
mindre 4n 35 m2 BTA
2,5 platser per ldgenhet for lagenheter
storre dn 35 m2 BTA

Nir det giller det foreslagna utkragande balkongzonen mot
Korsbérsviagen uppmirksammar trafikkontoret pé de
planeringsmadssiga riktlinjer som anger minsta fria méatt over
gingbanan skall vara 3 m. Trafikkontoret patalar ocksa att fri
gangomradebred inklusive x-omréade skall uppga till minst 2,5 m.
Inom x-omréde skall samtliga doérruppslag ske inat mot fastigheten,
inga dorruppslag tillats ut mot allmén platsmark eller x-omrade.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret ser positivt pa att fler studentbostéder och
lokaler tillskapas i ett kollektivtrafikndra lage.

For att marken ska kunna dverforas fran stadens fastighet Norra
Djurgérden 1.37 till fastigheten Roslagsbanan 18 i enlighet med
planforslaget krévs att exploateringsndmnden fattar beslut om
markanvisning till Statens Fastighetsverk och att fastighetsdgaren
ingar markanvisningsavtal, verenskommelse om exploatering samt
servitutsavtal for foreslaget x-omrdde innan detaljplanen antas.
Alternativt kan ett officialservitut inréttas for foreslaget x-omrade.

Servitut for foreslaget x-omrade ska dven innefatta ritten till
befintliga allmédnna underjordiska ledningar. Exploateringskontoret
kommer inte att bekosta eller utfora nagra ledningsflyttar med
anledning av foreslagen fastighetsreglering.

Under genomforandetiden &r det viktigt att byggaktdren sdkerstaller
allménhetens mojlighet att passera langs med Korsbarsvégen pé ett
godtagbart sétt. Byggaktoren méste dven sdkerstilla att den
befintliga gatan och underliggande konstruktioner och ledningar
inte tar skada under byggtiden.

Vid byggande pa stadens mark maste stadens markanvisningspolicy
samt hallbarhetskrav uppfyllas vid en markanvisning.

P4 sidan 64 1 planbeskrivningen framgér att ett avtalsservitut for
transformator till forman for Stockholms Exergi behover triaffas.
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Exploateringskontoret onskar att det framgar av planbeskrivningen
att detta avtal ska tecknas mellan anliggningsidgaren och
fastighetségaren till Roslagsbanan 18. Exploateringskontoret berdrs
saledes inte av detta avtal.

Exploateringskontoret ska inte drabbas av ndgra kostnader med
anledning av detaljplanens framtagande eller syfte.

Stockholms stadsmuseum

Stadsutvecklingsenheten anser att planforslaget kan genomforas
utan att kulturhistoriska vérden paverkas i alltfor hog grad.
Planforslaget redovisar en arkitektur som bygger vidare pa aktuellt
formsprak med bibehallna takformer och gruppering kring en gard,
vilket ar positivt.

En generelle sinkning av hdjden kan med fordel provas som en
ytterligare anpassning till bebyggelsen under forutsittning att
volymernas inbordes trappning bibehdlls. Foreslagna pabyggnader
blir i forhallande till ursprungliga byggnadskroppar i nagra fall lika
hoga vilket forskjuter proportionerna sé att de ursprungliga
byggnaderna riskerar att framstd som en underordnad del av de nya.
Stadsutvecklingsenheten ser det som fullt mojligt att befintliga laga
sockelvaningar i betong mot Kdrsbarsvégen rivs och ersitts med en
uppglasad volym for centruméndamal. Den sammantagna hdjden
om fem vaningar riskerar dock att forsvaga de i kulturmiljoanalysen
utpekade karaktirsdragen pé platsen. Gatuvyns 6ppna karaktér nar
man blickar upp mot Korsbarsvigen och mdjligheten att se och
forstd sammanhanget med de tre studentbyggnaderna Nyponet,
Domus och Forum forsvaras och den for byggnadskomplexet sa
viktiga ursprungliga trappningen och anpassningen till topografin
blir svérare att ldsa av. En justering av h6jden kan sannolikt
reducera paverkan pé utpekade karaktdrsdrag och pa ett tydligare
satt framhélla den ursprungliga bebyggelsen.

Skydds-och varsamhetsbestimmelsernas utformning bedéms som
tillrackliga for att tillvarata de vardebdrande uttrycken i
anldggningen och utformningsbestimmelserna avseende markens
och gardens anordnande bygger vidare pa den ursprungliga
geometriska karaktéren.

Med beaktande for ovanstaende angdende hdjdskalan bedomer
Stadsutvecklingsenheten att forslaget kan tillstyrkas ur
kulturmiljésynpunkt.
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Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet avstyrker forslaget i foreliggande form.
Skonhetsradet anser att en pdbyggnad vore mdjligt men att den
maste vara betydligt ldgre och mer aterhéllsam 4n i det aktuella
forslaget. Den av Uppman och A4 sé skickligt gjorda uppdelningen
av stora volymen i mindre enheter fortas helt 1 och med
pabyggnaden. Konsekvensen blir att proportionerna forvrangs samt
att de kulturhistoriska och arkitektoniska virden som tillskrivs
byggnadskomplexet inte tas tillvara utan snarare forvanskas. Av den
anledningen stéller sig radet dven fragande till att i detaljplanen
forse byggnaderna med skydd-och varsamhetsbestammelser. Nir
pabyggnaden liksom i forslaget for Trygg Hansa-huset reducerar
den befintliga strukturen till ett underordnat fundament reser sig
frdgan om vad som finns kvar att skydda.

I en vidare bearbetning av forslaget ser ridet gérna att antalet
material reduceras till formén for ett mer sammanhallet uttryck,
t.ex. géller detta for hus A som i nuvarande gestaltning fir bade tra,
tegel och keramikplattor. Aven utkragningen om 1,1 meter pa hus C
finner radet problematisk dd den vaning som hamnar under
utkragningen kommer att fa mycket ogynnsamma ljusforhallanden.
Att bryta ner horisontaliteten med staende fonster i tillkommande
delar fér enligt radets mening inte den avsedda effekten att ’skapa
ett spel mellan gammalt och nytt”. Istéllet blir en olycklig
konsekvens av att forstirka vertikaliteten i pabyggnadsdelen att
fonsterbanden 1 det befintliga huset ger ett intryck av att ha tryckts
thop. Syftet att aktivera Korsbarsvéigen ar villovligt men forslaget
behover enligt radets uppfattning en omfattande bearbetning for att
na de mal som anges.

Ovriga remissinstanser

Ellelvio AB

Ellevio har en befintlig nétstation i inhyst 14ge som genom
inverkan av planen kommer att flyttas till nytt lige inom
fastigheten. Nétstationen forsorjer forutom byggnaderna i
planomrédet ett antal andra verksamheter 1 planens ndromride.
Nitstationen méste ges ett utrymme sd att samtliga funktioner och
sakerhet kan tillgodoses. Lag placering innebér risk for
oversvamning i nétstationsutrymmet och 1dsningar for hur det
hanteras méste vara pa plats innan slutlig lokalisering bestdms.
Planbeskrivningens exempelbild med placering av nétstation (sid
28) uppfyller inte grundldggande krav {or kabelforldggningsvégar.
Det ér viktigt att natsationsutrymme lokaliseras s att
kabelforlaggningsvég till allmin mark minimeras. Utrymmen f6r
kablarna behover utformas sé att inte overforingskapaciteten
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begrinsas samt att ovriga tekniska forldggningskrav for kablarna
uppfylls. Om distributionskablar for el utdver fastighetens egen
servis, forldggs i1 kvartersmark utanfor byggnad, behover plankarta
kompletteras med u-omrade reserverat for undergjordiska
elledningar.

Myndigheters rekommendationer for buller och magnetfalt maste
ocksa beaktas. Bilagor med mer information relaterad till nitsation
och serviser bifogades med Ellevios yttrande.

Ellevio har befintligt 11 kV och 0,4 kV ledningsnit i allmén mark
langs med Korsbarsvigen. Ett strak med 0,4 kV distributionskablar
fran nétsationen viker av Osterut i planomradet genom passage till
fastigheten Norra Djurgarden 2:1.

Anliggningarna maste beaktas och kommer i de ytor som berors av
planen behdva omforldggas.

Ellevio onskar bli kontaktade for fortsatt samrad i de fragor som
behover 16sas for Ellevios etablering av anldggningar i planen, samt
verkan av planbestimmelser. Vi onskar dven bli kallade till
ledningssamordning. Atgierder i Ellevos befintliga anliggningar
utfors efter bestéllning till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Stockholm Exergi AB
Stockholm Exergi har ledningar for fjarrvirme och fjarrkyla inom
fastigheten. Behover dessa flyttas krévs framforhéllning.

Befintlig undermarksanléggning finns i omradet och kan péverkas.
Vid planering, projektering och utférande av aktiviteter som innebér
sprangning, fullborrning, linsdgning, hydraulsprackning,
bergspriackning, pdlning, spontslagning, bergtétning eller liknande
arbeten ska Stockholm Exergi Tunnlar kontaktas for godkénnande
och samordning.

Stockholm Vatten AB (SVOA)
SVOA har kommit med foljande synpunkter.

VA-forsorjning

Det forutsitts att befintliga servisledningar till fastigheten for
vatten, spillvatten och dagvatten i Kérsbarsviagen kommer att
anvéndas.

Dagvattenhantering

Det ér positivt att det planeras for dagvattenatgarder inom
fastigheten. Det bor kontrolleras om garaget foljer SVOA:s
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riktlinjer géllande drénering och eventuellt uppdateras om sé inte ar
fallet, se SVOA:s hemsida for tips och riktlinjer om garage.

Ovrigt

Liagsta vattentryck i1 forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstillen dver nivan +30 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av SVOA.

Avfallshantering

SVOA ser positivt pa att det planeras utrymmen for grovavfall och
miljérum. Det rekommenderas att planera for sortering av samtliga
forpackning och tidningar. Utrymmen for grovavfall, forpackningar
och tidningar ska vara lattdtkomliga; dragvig for kérl bor vara plan
och inte mer dn 10 m for god arbetsmiljo. SVOA hénvisar till
Projektera och bygg for god avfallshantering for ndrmare riktlinjer
och krav for kérl och bottentommande behéllare.

SVOA uppmirksammar om att insamling av matavfall blir
obligatoriskt for samtliga hushall ar 2023. Detta innebér att
insamlingssystem for matavfall behover tas med i den fortsatta
planeringen.

Det bor dven sdkerstillas att nuvarande behéallare for husavfall ar
tillrackliga d& antalet hushall som har tillgdng till dem utokas.

Swedavia
Swedavia har inget att erinra mot planforslaget.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har inget att erinra mot forslaget.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att
den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Foéreningen Ostermalm

Foreningen konstaterar att planens ambitioner att tillvarata de
arkitektoniska vdrdena och att anpassa pabyggnaderna till de
befintliga husen inte &r tillgodosedda 1 det foreliggande forslaget.
Tviartom bryter de foreslagna pdbyggnaderna kraftigt mot den
nuvarande karaktiren och kommer att dominera 6ver de befintliga
byggnaderna utan att tillféra nagra nya arkitektoniska virden. Det
géller savil fonstrens utformning — vertikala 1 stéllet for horisontella
— samt fasadmaterialet — ljus keramik 1 stéllet for gult tegel.
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Dessutom foreslas pabyggnaden pa ett av husen kraga ut utanfor
fasadlivet vilket ytterligare forstirker det dominerande intrycket.

Pabyggnaden kommer att patagligt paverka det urbana landskapet
genom sin hojd och utbredning och fran héll uppfattas som en
massiv volym 1 forhallande till omgivande bebyggelse.

Positivt i forslaget dr att den slutna betongmuren mot
Vallhallavdagen/Korsbérsvégen tas bort och ersétts av en glasad
entrébyggnad med butikslokaler. Féreningen motsétter inte sig att
fler studentbostdder byggs, de behdvs och det &r inte onaturligt att
de byggs inom den del av staden som kénnetecknas av ett starkt
inslag forskning- och utbildningsinstitutioner.

Sammanfattningsvis anser foreningen att forslaget maste omarbetas.
Som ett alternativ skulle kunna &vervigas att istillet for i
pabyggnader pa befintliga hus bygga nya studentbostider i ett
slankt hogre hus. Det skulle kunna passa bra i omradet dir det redan
finns ett sddant hus 1 form av studentbostadshuset Nyponet. Det
skulle ge ett mindre dominant intryck &n nuvarande forslag och de
nuvarande husens karaktir bevaras. Om man énda véljer att ga
vidare med pabyggnader bor med hinsyn till befintlig bebyggelse
foljande andringar goras: gult tegel 1 fasaderna istéllet for de
foreslagna keramikplattorna, ljus puts kan ocksé overvégas.
Pabyggnaderna kragas inte ut. Aven i pAbyggnaderna viljs
horisontella fonsterband. For att bryta horisontaliteten, som annars
kan bli vél pataglig, kan de befintliga bla burspriken forléngas
uppat pa pabyggnaderna.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik tillstyrker forslaget forutsatt att utformningen av
foreslagna pabyggnader pé befintliga hus bearbetas till att ge ett
mindre intryck. De tva befintliga bostadsldngorna paverkas pé ett
negativt sitt om de byggs pa med fler vaningar som utformas enligt
det aktuella forslaget. Foreslagen hog och smal/vertikal
fonstersittning, en borttagen dversta vaning samt att de nya
vaningarna kragar ut mot norr, leder till att de ursprungliga
byggnadskropparna kommer att se hoptryckta ur. Den foreslagna
utformningen behover dérfor bearbetas till att ge en béttre
helhetsverkan.

Utformningen av det nya bostadshuset avviker pd ett positivt sétt
frén foreslagen utformning av pabyggnaderna pa befintliga hus och
tillfor miljovérden langs Korsbérsvigen.

Samfundet S:t Erik saknar anvisningar till hur studentbostdadernas
kontakt med KTH:s Campus i norr kan forbattras om och nar
Roslagsbanans spar forsvinner.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning
Se fastighetsforteckning

Statens fastighetsverk (SFV)
SFV ér i grunden positiv till en utveckling av fastigheten
Roslagsbanan 18 men har foljande synpunkter.

SFV och SSSB tecknade 2017 en avsiktsforklaring som avsag
utveckling, fortétning och padbyggnad inom fastigheten
Roslagsbanan 18. Till avsiktsforklaringen fanns ansokan om
planbesked bifogad med ett forslag till utveckling av fastigheten
som innebar ett punkthus i minst 10 vaningar samt pabyggnad
framst av det som i planforslaget kallas hus A och B. Det forslag till
utveckling av fastigheten som SFV stéllde sig bakom 2017 har
andrats till betydande del i det forslag pa detaljplan som har varit pa
samrad. Punkthuset har tagits bort och det planeras for en betydligt
storre pabyggnad av hus C.

Planforslaget innebdr ett avsteg fran det som avsiktsforklaringen har
angett och antalet lagenheter har utdkats vésentligt i och med
pabyggnaden pa hus C. SFV anser att planforslaget bor utgé fran
avsiktsforklaringen.

Vidare konstaterar SFV att det 4r manga frdgor som maste 16sas
parallellt med framtagandet av detaljplan som dr en forutséttning for
detaljplanens genomforande, t ex frdgor om tomtréittsavtal,
forhandling om eventuellt markk6ép samt vriga eventuella avtal
som &r beroende av SFV:s medverkan och godkinnande.

For att kunna genomfora detaljplanen krdvs att mark regleras fran
stadens allmédnna plats till fastigheten Roslagsbanan 18. Detta leder
till att tomtréttsavtalet maste skrivas om eftersom tomtréttsavtalet
maste Overensstimma med fastighetsindelningen som den blir efter
fastighetsbildningen. Det nya avtalet maste vara klart innan
fastighetsreglering for marken kan genomforas.

Generellt 1 planforslaget finns det en otydlighet runt begreppet
fastighetségare och tomtrattshavare. SSSB omndmns pé ndgot stélle
felaktigt som fastighetsédgare och det framgar inte med tydlighet
vem som ska vara part i de avtal som &r tdnkta att ingds i och med
detaljplanen.

I genomforandedelen av planbeskrivningen anges att
Exploateringskontoret tecknar nédvéndiga avtal med
fastighetsiigaren for genomfdrandet av planen. Aven
tomtréttshavaren bor nimnas hér. Under rubriken avtal ndmns
foljande avtal/Gverenskommelser: markanavisningsavtal med
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fastighetségaren, 6verenskommelse om exploatering mellan staden
och fastighetségaren, avtal om skyddsbestimmelser,
exploateringsavtal mellan staden och fastighetsidgaren.

Det bor tydliggoras vilken roll tomtréttshavaren har 1 avtalen ovan.

Nar det géller de servitut som ska tecknas bor dessa tecknas med
tomtrattshavaren. Dock krivs medgivande fran fastighetsdgaren
enligt gdllande tomtréttsavtal.

Under rubriken ekonomiska fragor anges ett antal kostnader ska
bekostas av fastighetsdgaren: anslutning till vatten och avlopp,
aterstillning av gatumark, fastighetsbildning, anslutning av el och
tele, eventuella miljoskyddsétgiarder. SFV anser att dessa kostnader
ska tas av tomtréttshavaren.

Brf Roslagsbanan 1

Brf ar positiv till att Stockholm stad vill bygga studentbostdder dock
ar foreningen mycket kritisk till det féreslagna om- eller
nybyggnationen som planeras for Forumhuset. Kritiken bygger pa
projektets okdnslighet till stadsbild och kulturvérden i stort, men
ocksa specifikt i relation till fastighetens direkta anslutning till
Forumhuset. Foreningen pekar pa féljande problem med projektet.

Arendets hantering

Brf dr kritisk till hur stadsbyggnadskontoret hanterade hela
samradsforfarande. Det dr mérkligt att de som dger och bor 1
grannfastigheten inte kontaktats eller ombetts inkomma med
synpunkter pad projektet, utan att de av en ren tillfallighet ftt
kdnnedom om detta.

Stadsmiljo

Brf anser att de foreslagna foridndringarna paverkar negativ pd
stadsbild och kulturmilj6. Fastighetens roll i1 stadsrummet
omintetgdrs genom forslaget. Det planerade huset langs
Korsbarsviagen, hus A, kommer att stinga in och skymma fasaden
pa fastigheten Roslagsbanan 1, och istillet kommer den nya
huskroppen att dominera backen ner mot Vallhallavigen. Huskropp
A ligger ocksa i rak linje med fastigheterna ldngs Valhallavigen och
beaktar inte den mjuka brytning och sving som Korsbérsvégen har.
Hus A och 6vriga delar i projektet innebér en enorm fordndring i
hela miljon runt Korsbarsviagen och Valhallavdgen. Det planerade
projektet bryter forhdllandevis brutalt mot befintlig miljé och kan
pa intet sétt sdgas vara 1 samklang med kulturhistoriska och
stadsméssiga virden.
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Forumhusets bevarande

Brf anser att de foreslagna fordndringarna inte tar hiansyn till den
existerande utformningen och de virden som Forumhuset utgor.
Projektet bor snarare beskrivas som en nybyggnation, dir viktiga
delar av Forumhuset sdsom betongfundament mot Korsbarsviagen
och entrékuben, planeras att rivas. Projektet handlar snarare om att
helt fordndra byggnaden &n att gora en pabyggnad. Den foreslagna
forandringen ldngs Korsbarsvigen med ett hus 1 5 vaningar tar inte
heller hansyn till topografin. Forums nuvarande utformning med en
stegvis sluttning ned mot Korsbarsviagen foljer diremot topografi
och omgivningen, med en terrassering som understryker landskapet
och vérnar den vérdefulla vyn mot Roslagsbanan 1.

Boendemiljé

Huskropp A kommer att innebara kraftig forsdmrat ljusinslapp,
samt 1 stor utstrdckning begrdnsa och forstora utsikten fran
lagenheterna. Den lilla utsikt som &terstar skyms dessutom av de
planerade gangbryggorna. Det kommer vidare att bli en betydligt
okad insyn i ldgenheterna frén huskropp B1 samt i synnerhet fran de
tvd gdngbryggorna mellan huskropp A och B1. Gangbryggorna
kommer att vetta direkt mot Roslagsbanan 1 och skapar en sérskilt
pataglig insyn fran en miljo ddr manga méinniskor kan f6rvéntas
rora sig.

Foreningen vill ocksé papeka att fastigheten ar inkorrekt atergiven i
illustrationsmaterialet pa sid. 16. Fonstren i mittraden &r forsedda
med felaktigt smasprojs och det runda vindsfonstren saknas.

Brf Taget

Brf Taget anser att fastigheterna Roslagsbanan 20, 21 och 22 pa
Korsbarsviagen 6, 8 samt 10 kommer paverkas negativt av den
foreslagna ombyggnaden av olika skal.

Trafik

Korsbarsviagen dér fastigheten Roslagsbanan 18 delvis ér beldgen ar
en smal och trafikerad gata, bakom fastigheten ligger Ostra stations
stationsomrade och Kdorsbarsviagen 6. DA fler studenter tillkommer,
sd kommer belastning och triangsel bli storre vid fastigheten. Av och
pa lastning vid Roslagsbanan 18 dr redan idag besvérlig nér det
giller framkomligheten. Baksidan p4 fastigheten mot Ostra station
bestar endast av en tring viig mot restaurangen vid Ostra station.

Ndr och boendemiljo

Fastigheten Roslagsbanan18 uppfordes med hénsyn till fastigheten
Roslagsbanan 20 vid Kdrsbéarsvédgen 6. En hojning av fastigheten
mot Korsbérsvigen 6 skulle bidra till en fortétning, som skulle
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paverka ljus, ljud, insyn och utsiktforhdllanden. Fler boende i
fastigheten Roslagsbanan 18 leder till mer stérande buller som
musik och fester. Det forekommer redan nu stérande buller ifrdn
fastigheten, sdrskilt under den lite varmare arstiden. Ombyggnaden
kommer ocksa leda till storande buller.

Andring av omrddets karaktdr

En hojning av fastigheten kommer bidra att omradets karaktar
andras. En hojning fastigheten kommer gora att ljus och
ljudférhédllanden éndras vilket leder till att omradets karaktar dndras
till det samre.

Kostnader och grdnser

D& medelinkomster i omraden ungefar &r 212 000 kronor per ér,
leder det till att bostadsrétterna blir billigare hir, dn 1 det
kringliggande omridet. En utdkning av antal 1dgenheter i
fastigheten Roslagsbanna 18 skulle dérfor bidra till att de
kringliggande bostadsritterna faller 1 vdrde. En stor risk finns ocksé
att omradet blir mindre attraktivt att bo 1, vilket i sin tur drar priset
pa bostadsritter i omradet &nnu mer.

En bedomning av eventuell virdepaverkan pga tillbyggnad pa
grannfastigheten Roslagsbanan 18 for ldgenheter i fastigheten
Roslagsbanan 20 har gjorts av AB Svensk Fastighetsvirdering pd
uppdrag av Brf Taget.

Foreslagen tillbyggnad av hus C bedoms 1 huvudsak ge
nedanstéende effekter. Effekterna &r olika beroende pé var i
byggnaden pé fastigheten Roslagsbanan 20 respektive ldgenhet ar
beldgen.

Forsdmrat dagsljusinslépp
Skymd utsikt

Insyn

Estetiskt intryck
Eventuellt trafikbuller

Hur dagsljusinslippet paverkar ldagenheterna &r inte utrett tillrdckligt
for att kunna ge en helt siker bild av virdepéverkan. Detta méste
utredas vidare for att skapa sig en fullstidndig bild 6ver hur skuggan
av hus C kommer att belasta ldgenheter 1 Roslagsbanan 20 under
hela éret och inte endast vid var- och sommarsolstand.

I samrddshandlingar finns en trafikbullerutredning gjord vilken
omfattar endast byggnader pa Roslagsbanan 18. Med nya
byggnaderkan bullerbilden &ndras dven i omgivningen, bl. a. kan
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buller fortplanta sig mellan huskroppar. Det gar inte att utesluta att
hus C 1 fardigbyggt skick kommer att paverka bullerbilden for
Roslagsbanan 20:s sddra fasad till det sémre. Om det skulle visa sig
att trafikbullret 6kar gentemot idag sd bedoms vardepaverkan bli
hogre én vad som ar bedomt.

Den samlade beddmningen dr att summan av negativ vardepaverkan
inom virderingsobjektet uppgar till ca 3 500 000 kr. For enskilda
bostadsldgenheter dr bedomd negativ viardepéverkan mellan 30 000
till 550 000 kr. Totalt &r det 30 st ldgenheter som bedoms péaverkas
negativt av en pabyggnad av hus C. For 14 st av dessa l4genheter
beddms negativ virdepaverkan vara 100 000 kr eller mer.

Formella brister

Forslaget bor redovisa en risk eller konsekvensanalys pa hur de
kringboende i nirliggande fastigheterna paverkas med avseende pa
ljus-och trafikforhéllanden.

Brf Sparet 1

1. Luftkvalitén bor undersokas for att sidkerstélla att den inte
forsdmras ytterligare runt Vallhallavigen av tdtare och hogre
bebyggelse.

2. Korsbarsvagen dr idag vildigt trafikerad, ytterligare utbyggnad
utover det som redan dr igdng kommer gora omridet anstriangt

3. Den foreslagna pabyggnaden av Forum forstor dess
kulturhistoriska vérden.

4. Hojning av Forum inte anpassat till den omkringliggande
bebyggelsen och stor stenstadens sammanhéllna hdjd och stil. Den
bildar en kompakt och okénslig byggnad som paverkar uppgangen
till omrddet negativt.

5. Forslaget till detaljplan nér inte upp till de arkitektoniska varden
som platsen kraver. Med foreslagen pabyggnad har staden inte tagit
hinsyn till bakomliggande fastigheter (Korsbéarsvagen 6-10) vilka
kommer att paverkas negativt. Fastigheterna kommer fa betydligt
samre ljusinslédpp, siktlinjer samt 6kad insyn och riskera att vardet
pa lagenheterna sjunker.

6. Nér Forum byggdes fordes dialog med var forening da
fastigheten ligger vildigt ndra var huskropp. Losningen anpassades
darefter med sluttande tak och hdjd i tre etapper for att skapa en
héllbar 16sning for alla boende 1 omrédet.

7. Fastigheterna Korsbarsvigen 6-10 dr idag redan inbyggda mellan
forum och Roslagsbanan, en padbyggnad av Forum som inte ar
anpassad till omgivande bebyggelse skulle forstirka det.

8. En pdbyggnad av Forum riskerar att eko fran Roslagsbanan okar
mellan huskropparna och bidrar negativt till 6kad ljudniva.
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Brf Korsbaret 12

En klar majoritet inom foreningen stéller sig negativa till projektet
och foresprékar att planerna 14ggs ner. D4 argumenten for hur
projektet inverkar negativt pa fastigheten och medlemmarna skiljer
sig beroende pa var 1 huset respektive ldgenhet ar placerad har
styrelsen uppmanat medlemmarna att dven insédnda sina egna
klagande till stadsbyggnadskontoret.

Brf Norden 9 samt namninsamling med 10 underskrift

1.

Luftkvaliteten bor undersdkas innan arbetet med planen
fortsatter, for att sdkra att luftkvaliteten runt Valhallaviagen
inte forsdmras ytterligare av titare och hogre bebyggelse.
Staden bor i1 forsta hand 16sa studentboende behovet inom
ramen for Albano eller andra omraden dér storre antal
bostader kan uppforas kostnadseffektivare — inte forsoka
16sa strukturella problem med otillréckliga punktinsatser
som skapar andra negativa konsekvenser.

Forum ska inte drivas som ett separat projekt utan redovisas
thop med planerna for Vistra Valhallavigen och
Roslagsbanan, for att ge invanarna mojligheten att ta
stdllning till sin ndrmiljo pa ett demokratiskt langsiktigt
héllbar sétt.

En hojning av Forum é&r inte anpassad till den
omkringliggande bebyggelsen, utan bildar en kompakt och
okinslig byggnad som paverkar uppgéngen till omradet
negativt och stor stenstadens sammanhallna hojd och stil.
Den foreslagna pdbyggnaden av Forum forstar byggnadens
kulturhistoriska vérden. Alternativ till pAbyggnad, sdsom
fortdtning, bor darfor undersokas istillet.

Av alla ovanstdende skil bor man istéllet underséka mdjligheterna

for att:

Inreda existerande vindsvaningar och omvandla kontorsytor
till studentboenden.

Fortdta bebyggelsen genom att resa en ny huskropp pa
innergérden mellan hus B och hus C, dér hus C viker in
(Omrade A 1 bilden nedan). Dér finns det gott om plats, och
thop med en takterrass och tillgédngliggbrandet av terrassen
ovanfor ’postlddorna” sa behéller man sociala ytor.
Forldnga Hus B dér det idag &r cykelparkering (Omrade B 1
bilden nedan). Thop med Omrade A far man ocksé en
varierad bebyggelse anpassad efter topografin som gor att
tillbyggnaden inte kommer upplevas lika mycket.

Hus A (Omréde C 1 bilden nedan) bor ersittas med en
“trapp-park” som foljer topografin, dppnar upp uppgangen
till Ruddammen ytterligare och pa riktigt levandegor entrén
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till omrddet genom att bjuda in studenter och boende att
motas 1 solen.

Forslag pa fortitning

LB

LB anser att forslaget kommer att f4 mycket stor inverkan bade for
hennes familj och for andra medlemmar i fastigheten Roslagsbanan
1 som har fonster pa kortsidan mot sjdlva Forumhuset. Planerade
huskropp A kommer att innebéra kraftig forsdmrat ljusinslapp, samt
1 stor utstrackning begrinsa och forstora utsikten frdn hennes
lagenhet. Den lilla utsikt som &terstar om projektet kommer att
genomforas, kommer dessutom att skymmas av de planerade
gangbryggorna mellan huskropparna A och B. Gangbryggorna ar
tankta att vetta direkt mot hennes fasad och kommer att skapa direkt
och pataglig insyn in hennes sovrum och vardagsrum fran en miljo
dér manga ménniskor kan forvintas rora sig. Familjen motsétter sig
byggnation av huskropp A.

Det tidigare planerade projektet Vistra Vallhallavigen avbrots pa
grund av att luftkvaliteten ansdgs vara for dalig for fortdtning. For
att sdkra att luftkvaliteten inte forsdmras ytterligare pa grund av
fortdtning och hogre byggnation anser LB att konsekvenserna pé
luftkvaliteten bor undersdkas innan planarbetet fortsétter.

LB anser att familjen har fitt ndgon information om projektet fran
Stadsbyggnadskontoret eller nagon inbjudan att inkomma med
synpunkter, vilket &r mérkligt och upprorande eftersom de dr en av
de familjer som kommer att paverkas allra mest om projektet
genomfors. Det var en ren tillfallighet att de fick veta om det
planerade projektet.

Som sdgs 1 inledningen av planbeskrivningen for projektet ska
fordndringen av byggnaden ske med minsta mdjliga paverkan pé
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den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Detta sker
uppenbarligen inte. Kommer man giende langs Korsbéarsvagen, ner
mot Valhallavdgen, sd ser man att Forumhusets laga del ut mot
Korsbarsviagen gor att hela den vackra fasaden pa Roslagsbanan 1
blir synlig, och 6ppnar sa att sdga den dldre bebyggelse som finns
pa Valhallavdgen. Pa samma sétt tronar var fasad upp nir man
kommer norrifrén ldngs Valhallavigen. I
kulturmiljokonsekvensbeskrivningen omtalas Roslagsbanan 1
ritteligen som ett "utropstecken i fonden” fran Korsbarsvégen sett,
till vilket skulle kunna ldggas att fasaden fungerar som en snart
sekelgammal markor for att “hér tar stenstaden vid” ndr man reser
in till Stockholm genom Roslagstull. Fastighetens roll i
stadsrummet omintetgors genom forslaget. Den antikvariska
beddmningen om “viss negativ konsekvens” framstar som en kraftig
underdrift. Den planerade om- eller nybyggnationens hus A
kommer att stdnga in och skymma fasaden pa vér fastighet, och
istdllet kommer denna nya huskropp att dominera backen ner mot
Valhallavdgen. Huskropp A ligger ocksé i rak linje med
fastigheterna langs Valhallavdgen och beaktar inte den mjuka
brytning och sving som Korsbéarsvigen har. Huskropp A samt
Ovriga delar i detta projekt innebdr en enorm fordndring i hela
miljon runt Korsbérsvéigen och Valhallavigen. Det planerade
projektet bryter helt och forhédllandevis brutalt mot befintlig miljo
och kan pé intet sitt sdgas vara i samklang med kulturhistoriska och
stadsbyggnadsmassiga virden.

Sammantaget 4r LB och hennes familj mycket kritiska till det
foreslagna projektet, speciellt byggnation av huskropp A.

FS

FS ser positivt pa forslaget som innebar ett tillskott av nya
studentbostéder i omradet under forutsittning att det gors pa ritt
satt. FS vill inte se att projektet tillbringar nagra enkla “modul hus”
och har en sédan enkel och billig karaktér vid Vallhallavigen.

Cz,JS

CZ och JS ansluter sig till de synpunkter som framfGrts av styrelsen
for deras bostadsrittsforening, men limnade ocksa nagra egna
kommentarer. CZ och JS ar férvanande att stadsbyggnadskontoret
vill se en sé brutal fordndring av en kénslig del av staden.
Samrédsdokumentens intrikata resonemang om arkitektur och
kulturhistoria dndrar inte forslagets utformning: ett jattekomplex som
varken hor hemma 1 omradet eller minner om dagens Forum. Man
fragar sig vad meningen dr med gronklassning, riksintresse nér det i
slutindan avfardas med att "Forum beddms kunna tila en
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pabyggnad”. Att foreliggande forslag skulle bygga vidare pé
Forumhusets anpassning till topografin och den omgivande
bebyggelsen ar svarsmailt.

For de som bor i huset i grannfastigheten Roslagsbanan 1 kommer
planerna att leda till stdndig och direkt insyn fran gradédngerna och
de nybyggda ligenheterna pa hus B, samt omintetgjord utsikt i och
med hus A:s excessiva hdjd. Man undra ocksa vilken student ska
gora den ekonomiska prioriteringen att hyra de balkongforsedda
rummen.

JH

JH anser att det dr en dalig id¢ att bygga pa studenthemmet Forum
dé det innebér att de som bor pa Korsbarsviagen 6-10 kommer att fa
en helt annan boende- och livskvalitet. I detta ingér d4ven en
formodad vérdesidnkning pa ldgenheten. De som bor med fonster
och balkonger (en etta pd 24 kvm 1 hennes fall) ut mot
studenthemmet kommer inte fa nagot ljus och sol ldngre.
Balkongerna kommer hamna helt i skugga och sérskilt morkt och
skuggigt kommer det bli for de som bor langre ned i huset.
Vixtligheten, bland annat ett stort kastanjetrdd kommer inte heller
kunna frodas sérskilt vdl med en sddan formorkning som
pabyggnaden skulle medfora. En pabyggnad av denna omfattning
kommer inte smélta in i omgivningen som bestar av tidstypiska 40-
talshus, bortsett fran SSSB:s Forum och Nyponets hoghus.

JH har stor forstaelse for att man vill bygga fler studentldgenheter
men fradgan dr hur man tar hinsyn till redan befintlig bebyggelse.
Att bygga ett hus framfor Forum mot backen ér ett mindre ingrepp
eftersom det dr lagre och inte har ndgot nirliggande hus mitt emot.
Stockholms stad verkar inte heller ta hénsyn till att det ocksa finns
ett estetiskt vérde att reflektera Gver innan en sddan hér plan laggs
fram. Det ser inte ut att bli ndgon vacker syn med ett sddant
“pébygge”. Som boende oroar man sig dven for hur ljudet frén
Roslagsbanan kommer att aterges i och med forslaget till denna
hoga byggnad.

JH vill i fortsdttningen som nirmast granne bli informerad om hur
planen fortgér via mejl eller brev. Att de som ndrmast boende inte
fitt information av Stockholm stad om méjligheten att lamna
synpunkter kéinns mycket trakigt. JH fick i sista sekund information
om pagéende samrdd genom en granne.

HH
HH skickade samma skrivelse som JH.
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JH
JH skickade samma skrivelse som JH.

KH
KH skickade samma skrivelse som JH.

KE

KE anser att en pabyggnad i 3 vaningar kommer att paverka hennes
boendesituation negativt samt kommer att dra ner vérdet pa hennes
lagenhet.

Ac

Nér man byggdes Forum pé 70-talet tog man en viss hinsyn till
utsikten (for de hogst beldgna ldgenheterna) och byggde huset i 3
nivéskillnader fOr att inte stora for mycket. En pabyggnad kommer
att innebéra att all utsikt forsvinner, ingen sol, morkt, insyn och att
ljud forstirks t ex. frdn Roslagsbanan. Ligenheterna kommer att
sjunka i vérde.

Det finns bara en busslinje hit upp pa Korsbarsvigen som oftast ar
overbefolkad p.g.a. alla studenter vid Roslagstull, dir det ligger
manga skolor. Det finns dessutom ett dldreboende uppe i1 backen pé
Korsbarsviagen Blomsterfonden har ett hus dér.

Ett studentboende kommer inte heller att forbéttra serviceutbudet.
Det finns behov av en mataffér for familjer och édldre i omradet men
det dr sékert ingen handlare som vill satsa pa det eftersom det bara
bor studenter i omradet. Det kommer att bli sa att omradet bara
bestar av studenter, som en mini KTH.

ML

ML bér pa 4:e vaningen med en balkong i sdderldge och sol som
ndr balkongen och in i ldgenheten aret om. Studenthemmet Forum
ligger idag under hennes balkong. ML ar kritiskt till en hojning av
hus C mittemot hennes hus. En pdbyggnad pa Hus C kommer att
paverka negativt utsikten och ljusférhéllanden (ingen sol pa
vinterhalvéret). Dessutom kommer den planerade forédndringen att
innebéra full insyn 1 ldgenheten och kénslan att vara inklamd.
Planerat projekt riskerar att dndra kédnslan av lugn och mysighet till
massivt hdghus med ljud och trafik.

PA

PA opponerar sig mot bygget for pabyggnationen. Det kommer att
paverka de som bor omkring véldigt negativt i form av 1 princip
uteslutet solljus samt 6kat eko frin tdgen.
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AE

AE vill inte att det ska byggas en ny eller flera vaningar pa
studenthemmet Forum. Det kommer paverka honom och hans
grannar valdigt mycket.

YL, FL
YL och FL har skickat en skrivelse med samma innehall som Brf
Spéret 1 (punktl-8).

DG, SH
DG och SH har skickat en skrivelse med samma innehall som Brf
Spéret 1 (punktl-8).

MY, IS, NE, LK

MY, IS, NE, LK anser att foreslagen pdbyggnad har pd ett
otillrackligt sitt beaktat paverkan pd omgivningen. Dessutom ser de
brister i handlingarna vilket innebér att varken de eller
beslutsfattande har forutsittningar att ta stallnings till och fatta
beslut om en eventuell pdbyggnad pa transparenta och réttvisa
grunder. Vidare kommentarer de hur de tycker man bittre skulle
tillgodose behovet av studentbostidder samt hur man skulle kunna
omforma forslaget for att ta fram en 16sning som béttre tar hinsyn
till omgivningen. Ett ytterligare brev med synpunkter och
tillhorande kommentar pa solstudie skickades som bilaga.

De tycker vidare att de, som direkt negativt paverkade av foreslagen
pabyggnad, borde ha delgetts information om pagéende planédrende
via brev och inte fran grannarna.

Nedan f6ljer en lista med en rad punkter dér de anser att foreslaget
plandrende och pabyggnad 1 sig brister eller att det underlag som
har tagits fram 1 planarbetet och ligger till grund for beslut uppvisar
fel och brister.

Hogre exploateringsgrad

Tjansteutldtandet (Dnr 2017-18577) fran 2017 varigenom man
beslutade att sitta igang planprocessen for Roslagsbanan 18
beskriver forutséattningar som nu helt har fringétts 1 foreslagen
plandndring och pabyggnad. I tjdnsteutlatandet beskrivs att
byggnaden foreslas byggas pa med en eller tvd vaningar och
resultera i ca 125 nya studentbostider. Samradsforslaget innebér en
pabyggnad om 2-3 vaningar och ca 200 nya studentbostédder, d.v.s.
en betydligt hogre exploateringsgrad som far storre konsekvenser pé
omgivning. | volymstudien 1 tjansteutlatandet kan man se hur
pabyggnaden dr betydligt mindre &n i samrédsforslaget. Dessutom
ar det inte ens ritat en pabyggnad pa byggnadsdelen lédngst 1 norr.
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Solstudie

Solstudien framtagen for samrad (Forum solstudie, 2020-11-02) &r
direkt felaktig och lurar bade politiker och berérda grannar. I
samradsunderlaget presenteras endast solstudier for vardagjamning
och sommarsolstdnd, d.v.s. sdga den del av aret som solen star som
hogst och paverkan fran skuggor av foreslagen pabyggnad darmed
blir mer begransade. For den morka delen av dret (mellan
hostdagjamning och vardagjdmning), nér solvinkel ar lagst och
skuggning pa omgivande fastigheter dr hogst, redovisas ingen
solstudier. Planutsnitt for figurer solstudier visar ej fastighet
Korsbarsviagen 8-10.

Med de brister som finns med solstudien enligt ovan si anser de att
underlaget misslyckas bade med att ge dem “mdjlighet till insyn och
paverkan” samt redovisa ”det planeringsunderlag som har
betydelse”. Detta enligt PBL 5 kap. 12-13§. Innan solstudie har
kompletterats och justerats enligt ovan patalade fel och brister sa
kan varken grannar eller politiker ta stillning till pdbyggnad pa
transparenta och réttvisa grunder.

De anser att foreslagen pabyggnad &r en betydande oldgenhet enligt
PBL 2 kap. 9§.

9 § Planldggning av mark och vattenomrdden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och
ljusanordningar enligt denna lag fdr inte ske sad att den avsedda
anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medfora en sadan pdverkan pd grundvattnet eller omgivningen
i ovrigt som innebdr fara for mdnniskors hélsa och sdkerhet eller
betydande oldgenhet pd annat stt.

Foreslagen pabyggnad resulterar i omfattande beskuggning av flera
grannfastigheter. Vissa balkonger skulle med pabyggnad forlaggas i
total skugga vilket minskar bade dess rekreationsvirde och
ekonomiska virde.

Kulturhistoriskt virde

Omradet och den befintliga fastigheten sjdlv dr av kulturhistoriskt
vérde. Det konstateras 1 kulturmiljéanalysen att foreslagen
pabyggnad resulterar i en hogre byggnadskontur vilket resulterar i
att omradets helhetsintryck pdverkas pa i ndiromrdde och fran langre
avstands sdsom Observatorielunden och Vanadislunden. Foreslagen
pabyggnad bryter 6ver omgivande taknivaer och stor siktlinjer och
stenstaden. Kulturmiljoanalysen kommenterar pé s. 40 i dess
rekommendationer att hgjden for pabyggnad bor sdnkas for
anpassning till omgivande bebyggelse.


https://lagen.nu/2010:900#K2P9S1
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Ett sitt att minska pabyggnadens negativa paverkan pa stadsbilden
kan t. ex. vara att korta ner pabyggnaden sa att inte fulla lingden av
befintlig byggnadskropp mot jirnvagen byggs. Man hénvisar till
volymstudie i1 det ursprungliga tjansteutlatandet dér delen langst 1
norr inte byggs pé alls och delen darefter far en mindre pabyggnad.

Pé det gamla industriomradet diar nu Albano-omradet utvecklats dar
Stockholm stad har haft chans att utveckla ett omrade utan stérning
for befintlig omgivning sattes en 1ag hogsta totalhojt for byggnader
sa att de studentbostdder som déir byggs “endast” dr 5-6 vaningar
hoga. I detaljplanen for Roslagsbanan 18, som ligger mitt inne 1
stan, foreslar Stockholm stad att bygga hogre. Det kidnns
ogenomtinkt att Stockholm stad bygger hogre i ett omrade som fér
betydligt mer storning pad omgivning.

P& samma sétt som att det hade varit lampligt att uppfora fler
studentboenden pa Albanoomradet hade det dven varit enklare att
prioritera studentboenden i utvecklingen av Vistra Valhallavdgen
an som nu i foreslagen pabyggnad.

Utveckling av Ostra station

Det dr olampligt att genomf6ra en lokal detaljplaneéndring for
Roslagsbanan 18 nir det ar beslutat att Roslagsbanan i framtiden
ska f4 dn annan strickning i tunnel in till stan sd att befintligt
stationsomrade Ostra station kan bebyggas. Om nu féreslagen
detaljplanedndring vinner laga kraft sd kan det {4 negativ paverkan
pa mojligheterna att utveckla stationsomradet i framtiden med
samre solforutséttningar. Detta resulterar i1 ldgre markpriser vilket
innebdr lagre framtida intdkter for staden. S& genom att anta
foreslagen detaljplanedndring for Roslagsbanan 18 sé skjuter staden
sig sjélv i foten langsiktigt tankt.

Om foreslagen detaljplanedndring gér igenom sa riskerar detta att
“sitta ribban” for framtida byggnader nir Ostra stations i framtiden
bebyggs som da kanske pushas upp till samma hojder. Det kommer
da att totalt dominera stadssiluetten over stenstaden fran t.ex.
Observatorielunden och dolja bdda Roda Korsets sjukhus och stora
delar av KTH-omradet som bdda pekats ut som viktiga ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.

Med dessa argument ser vi det som ldmpligt att eventuella
fordndringar av befintlig plan for Roslagsgatan 18 bor ske i
samband med framtida arbetet med detaljplanearbete for
omdaningen av Ostra station. Aven arbetet med Vistra
Valhallavdgen bor beaktas.
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Luftkvalitet

Valhallavédgen dr en av innerstadens mest trafikerade gator med
resulterande problem med luftkvalitet. En pdbyggnad riskerar att
stdnga in den daliga luften ytterligare. For att utreda paverkan pa
luftkvalitet och luftfloden bor en CFD-analys (Computational Fluid
Dynamics) utforas. Detta 4r numera ett vanligt férekommande
verktyg vid stadsutveckling for att analysera hur ett
stadsutvecklingsprojekt paverkar luftfloden. Problem med
luftkvalitet &r ett ytterligare skél som talar emot att Roslagsbanan 18
lyft ut som ett separat plandrende.

JS

JS anser att de som bor i fastigheten runt vindplanen som bildar en
Oppen innergard hade kunnat bli mer positivt instéllda till forslaget
om man hade valt att inte bygga pa huskroppen nidrmast
grannfastigheterna pa Korsbarsvdgen 12 vid infarten till
Korsbiarsvigen 6, 8 och 10.

Den upplevda innergérden &r redan relativt mork och behover
absolut inte bli mer igentdppt. Trad, grasmattor och buskar behdver
ljus. De boende i ldgenheter med enda fasadkdnning mot de ytorna
kommer f4 morkare boenden dven om det inte dr direkt solljus de
paverkas av. De boende med fasadkidnning pa gaveln av
Korsbarsviagen 12 som viter direkt mot den aktuella fastigheten har
redan en hog gul tegelvigg som utsikt. Kontakten med den fria
himmelen ger d&tminstone en viss kénsla av 6ppenhet och luft som
nu helt forsvinner for ytterligare nigra vaningsplan. Aven de
boende i nummer 6,8 och 10 kommer att paverkas negativt.

Med den nya planen dr jag skarpt emot projektet. En okénslig
pabyggnad med en fabricerat 1ag paverkan pa grannfastigheterna
som kénns helt anpassad for att fa planernas paverkan att framsta
mindre dn vad de r.

I de planer som forst kom ut valde man att visa pd kommersiella
lokaler 1 gatuplan upp mot Korsbarsvigen och argumenterade for att
entrén till Ruddammen skulle kénnas mer vdlkomnande och 6ppna
upp for att det skulle bli en naturlig forlangning av Valhallavdgen
upp mot Korsbarsvigen. De planer som i senaste versionen
framstills &r istillet ett café och coworkingytor for studenterna.

En sé tydlig studentlokal kommer att ytterligare forstarka
uppfattningen att omradet dr en del av det campus som ligger pa
andra sidan av Roslagsbanan. Med orginalplanerna att lata lokalerna
vara 6ppna for kommersiella aktorer 6kar chansen att det blir
blandad verksamhet och en vilkomnande stadsmilj6 d@ven for andra
an studenter.
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Campus och de nya bostéderna pé andra sidan Roslagsbanan ar till
100% avsedda for studenter. Fler studentetableringar pa
Ruddammen snedvrider bara ytterligare en redan skev demografi.
Det ér inte studenterna i sig eller studentboendena man ar emot.
Det hér handlar om att de som bor pd Ruddammen inte ser niagra
etableringar av nagot slag i omradet i form av samhéllsnytta, kultur
eller service. Studenterna efterfrdgar en viss typ av verksamhet och
den ar praglad av en liten privatekonomi och rabatter. JS ser hellre
fram emot en kvarterskrog, restaurang eller kanske en matbutik.
Verksamheter som inte kommer etablera sig i ett studentomréde.
Fler studentboenden paverkar inte det direkt negativt men det
paverkar den allménna synen p4d Ruddammen som ett mer och mer
renodlat studentomradde med Campuskaratar.

Rent visuellt dr den nya byggnaden nidrmast Korsbarsvigen
atminstone en arkitektonisk anstrangning och ett modernt tillskott
till gatubilden. Pabyggnaderna av de befintliga byggnaderna i
Oststatsstill ser bara ut att vara planerade for att trycka in si manga
lagenheter till en sa 14g kostnad som mgjligt. Originalbyggnaderna
framstar som nationalromantiska arkitektoniska masterverk i
forhéllande till de anskrdmliga, tunga, platta klotsar som nu
planeras pa dess tak. Man kan undra om arkitekten tagit hansyn till
nagot annat dn de befintliga vaningsplanen.

JS markerar sitt misstycke till planerna och ser helst att de inte
fullfoljs.

KW

KW ir positiv till forslaget och dnskar hogre och tétare bebyggelse
pa platsen. KW pépekar vikten att det blir ndgon bar eller restaurang
pa bottenvaningen i det nya huset ndrmast Valhallavagen for att
framja stadslivet.

Ovriga, ej sakigare

NS

NS ér glad att Stockholm stad planerar for bostdder men anser att
den foreslagna arkitekturen ser ful ut. NS anser att forslaget bor
ritas om 1 klassik stil som majoriteten av byggnaderna man ser langs
Vallhallavégen.

KJ
KJ pépekar att planerna kommer innebéra dterigen en
byggarbetsplats. Det kommer @ven innebéra prisnedgang pa



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-09, Dnr 2017-18577

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr CaseNumber
Sida 50 (53)

lagenheterna i omradet och svarighet att sélja pga att omradet blir
ett campus.

PM

PM anser att pdbyggnaden ndrmast Valhallavigen, med
balkongerna, dr obeskrivligt illa anpassat till omgivningen. Huset
adderar flera nya stilar, till nationalromantiken, funkisen och
brutalismen som finns i niarheten pd Valhallavédgens tva sidor.
Ingenting av de befintliga husen omkring &terspeglas i forslaget.
Resultatet ar ett totalt virrvarr med kaotiskt intryck i negativ
bemaérkelse. PM undras vidare vem kommer vilja anvinda
balkongerna mot en sidan trafikerad gata och anser att balkongerna
kommer bara bli en lagringsplats for brate, cyklar mm.

PM hénvisar till kulturmiljoanalysen som hévdar att ”Det &r ocksa
viktigt att uppréatthalla kontrasten mellan stenstadensbebyggelsen
och det bergiga omradet nordost om Vallhallavidgen”. Detta betyder
inte att forslaget méste kontrastera maximalt i forhallande till
omgivande hus. Det vore onskvirt att de nya husen smalts in bland
de andra husen i det bergiga omradet nordost om Valhallavdgen™ i
enlighet med kulturmiljoanalysen. PM anser att forslaget ar
ofattbart fult, opraktiskt, ogenomtankt och ohallbart. Enligt PM
kommer de foreslagna husen rivas kort efter fardigstdllande.

PM, RM

PM och RM tillhér Norrmalms stadsdelsndmnd men bor i en
Ostermalmsforsamling. Paret bor i hdrnan Surbrunnsgatan/
Valhallavégen, har sina fonster mot Forum och har haft garageplats
i minst 25 &r hos SSSB. Paret fick kinnedom om detaljplanen
genom en lapp pé porten. Som nérmast berdrda anser paret att de
inte fatt den information som de tycker ar beréttigade till. Paret
anser att byggnaderna blir for hoga och att fronten mot
Valhallavédgen bor dndras. Vidare undrar paret var de ska ha sin bil.

VF, DM, N-OO, AE, HE, ME
Forslaget avstyrks 1 sin helhet pd grund av foljande.

Detaljplanens paverkan pa boendemiljon

De pabyggnader som foreslas pa fastigheten Roslagsbanan 18
kommer att f4 en orimligt stor pdverkan pa omkringliggande
fastigheter vad géller insyn, utsikt och ljusforhallanden.
FramfGrallt giller det fastigheten Roslagsbanan 20 (Korsbarsvigen
6) men dven fastigheterna Roslagsbanan 21 (Korsbérsviagen 8) och
Roslagsbanan 23 (Korsbérsvigen 12) samt Roslagsbanan 1
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(Valhallavdgen 47). En illustration som visar hur pabyggnaden
kommer att se ut frdn Korsbarsvéigen 6 bifogades. Volymen ar
massiv och mycket lite ljus nér garden.

Detaljplanens paverkan pa arkitektur och kulturmiljo

Ett forslag som innebér en pabyggnad som néstan fordubblar
byggnadsvolymen kan inte anses som annat &n en grov
forvanskning av den ursprungliga arkitekturen. Anldggningen ar
mycket 14g mot Korsbarsvigen for att sedan hdjas successivt i
resterande byggnadskroppar mot Roslagsbanan. Det ir ett effektivt
satt att skapa luftighet i gaturummet och minska det massiva
intrycket av byggnaderna. P4 manga platser i staden skapades
byggnader pé det hir sittet for att sedan exploateras och byggas pa,
till stor nackdel for miljon pa gatuniva. P4 just den hir platsen
avspeglar det 4ven omrédets topografi och ar darfor extra
bevarandeviért. [ det presenterade forslaget ska flera av de
tillkommande véningarna dessutom kraga ut fran fasaden istéllet for
att dras in. Det gér pd tvirs med den ursprungliga idén, gor att
underliggande ldgenheter blir morkare, att gaturummet upplevs som
trangre och forstirker det massiva intrycket av pabyggnaderna. Den
flexibilitet som de strukturalistiska stromningarna efterstrivade
betyder inte att arkitektens ursprungliga och vél avvidgda beslut om
byggnadens volym kan annulleras. Senare tillkomna
varsamhetskrav har ocksa drastiskt minskat mojligheterna till
fordndring. Om forslaget genomfors kommer det att fa stor
paverkan pd den vil genomténkta arkitekturen och upplevelsen av
denna, vilket dr oacceptabelt.

Detaljplanens paverkan pa riksintresset

De planerade byggnadsvolymerna ér for stora for att passa in 1
miljon, och deras paverkan pa riksintresset ar pataglig. De extra
véningarna dr klumpiga och kommer att hoja sig markant dver
stadens taklandskap. Att hdvda 1 planbeskrivningen att de nya
volymerna kan avlédsas som ett nytt lager av arkitektur dr bara ett
satt att forskona hog exploatering. Man ifragasétter att
bedémningen som gjordes av nyligen uppforda Malvinas vig kan
tjdna som végledning nér det géller fragan om huruvida paverkan &r
tillrackligt allvarlig for att riskera pataglig skada pa riksintresset.

Detaljplanens solstudier och illustrationer

De solstudier som har genomforts ér bristfélliga och redovisar bara
resultat for sommarsolstdnd och vardagjdmning. Solstudier under
vinterhalvaret hade visat hur morka de smala innergardarna blir och
hade varit nddvindiga for att studien skulle kunna tas pd allvar. I
konsekvensbeskrivningen framstélls allt i en positiv dager med sma
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konsekvenser for sdvil narliggande bostadshus som for Forum
sjalvt, vilket inte stimmer.

Ilustrationerna av projektet dr forskonande och missvisande. De
nya byggnadsvolymerna tycks ha samma hdjd som dagens
byggnader trots att flera vaningar tillkommer. Dessutom é&r
gatskyltar bortplockade och trdd som inte finns i verkligheten har
ritats in for att skapa en positiv upplevelse av de nya byggnaderna.
[lustrationer som arligt redovisar faktiska sakforhéllanden saknas.

Trafikkonsekvenser

Studenterna som bor i Forum flyttar ofta och flyttarna sker med bil.
Vanligen anvénds trottoaren utanfor entrén till Forum som
parkeringsplats och yta for lastning och lossning. Géende, inklusive
det stora antal forskolebarn som dagligen gér till och fran
Ruddammen, tvingas da kryssa mellan flyttbilarna, ndgot som &r
sarskilt vanligt vid terminsstarterna. Med ytterligare nistan 200
boende skulle den situationen bli ohéllbar. Att en angdringsplats
anordnas mot Valhallavidgen skulle bara flytta problemet.

Ovriga synpunkter
Forslaget tar inte hinsyn till den nirliggande nationalstadsparken
med avseende pa hojd.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. I den ingér
bland annat att omriden dndras frén allmén plats (gatumark) till
kvartersmark for fastigheten Roslagsbanan 18. Det &r inte
acceptabelt att allmén plats privatiseras. Det sker ofta i Stockholm
och innebdr att det offentliga rummet, privatiseras d&ven om det just i
det hér fallet inrdttas markreservat for allmén gingtrafik genom
avtalsservitut. Servitut kan upphdra och markanvéndningen &ndras.

Att Forum efter ombyggnad pé nigot sitt ska mota resten av staden
med aktiverade och Oppna bottenvaningar r bara virdeladdade ord
och liknar ndrmast en reklamtext. Att Korsbarsvigen skulle bli
ndgon form av entréstrak till Vetenskapsstaden dr ocksa naivt och
ingenting som efterfragas - de rorelser som sker gor det via
Drottning Kristinas vig och frdn Roslagsvigen mot Albano.

KTH ér ett stort campus dér 20 000 méanniskor idag forskar,
studerar och arbetar. Att ytterligare 200 studentbostidder i omradet
skulle ge mojlighet till ett rikare stadsliv, nér platsen redan ligger
mitt i stan, kan inte tas pa allvar.

Istéllet for att utveckla gemensamma ytor ”som bidrar till mote och
rorelse” borde mojligheter till distans och avstand skapas. Under
den senaste tidens okontrollerade smittspridning av coronaviruset
SARS-CoV-2 har alla insett att traffpunkter kan skapa problem.
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Motesplatser dr ingenting som behdvs pé den aktuella platsen da det
inte dr langt alls till ett stort utbud av just detta om sa 6nskas.

Anlédggningens gardsmiljo kan med fordel utvecklas med mer
véxtlighet.

De utvéndiga blamalade snickerierna som senare ersatts med plat
bor vid en renovering av byggnaderna aterskapas som
snickeridetaljer for att forbattra det visuella intrycket av
byggnaderna.

Det byggs och har redan byggts stora mingder studentbostider i
nédrheten , pd KTH:s campusomrade och i nya Campus Albano. Att
ytterligare ldgenheter tillfors, nu genom fortitning, kan inte
motivera enorma pabyggnader pa kulturklassade hus. Det hade
istéllet varit ldmpligt att bygga studentbostider vid nya
musikhogskolan och inte de exklusiva bostadsritter som nu
producerats.

Maria Sahlstrand Giuliana Conciauro
Enhetschef Stadsplanerare
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