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Redovisning av samrad och stallningstagande
infor granskning av detaljplan for del av
fastigheten Farsta 2;1 m.fl., Magelungens strand
i stadsdelen Farsta strand (cirka 900 bostader,
forskola, centrum, vard, park, natur, gata och
vattenomrade)

Forslag till beslut
1. Att stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av
samradet
2. Att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta
fram ett granskningsforslag for detaljplanen

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson ~ Anna-Stina Bokander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen for Magelungens strand syftar till att tillfora omradet
mellan Farsta och Fagersjo bostdder och tillhérande funktioner som
forskolor och andra kommersiella och serviceverksamheter i
byggnadernas bottenvaningar for att skapa en mer
sammanhéngande stadsmiljo. Planen ska mojliggdra en stirkning av
det 1 6versiktsplanen identifierade strategiska sambandet for social
hallbarhet mellan Farsta och Fagersjo genom att ny bebyggelse och
forbattrade mojligheter att vistas i och rora sig genom planomradet
minskar det upplevda avstdndet mellan stadsdelarna.

Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomréde och inom
oversiktsplanens utpekade fokusomrdde Farsta dar kompletterande

Stadsbyggnadskontoret funktioner foreslds. Detaljplanen bidrar till att uppnd programmet

Fleminggatan 4 for Tyngdpunkts Farstas strategier att vinda Farsta mot sjdarna och
?g: 281 ;tockholm att utveckla Magelungsvégen till ett sammankopplande urbant strak.

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se Bilagor:
stockholm.se Plankarta samrédsversion

Planbeskrivning samradsversion
Samradsredogérelse
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Planomradet dgs till storsta del av Stockholms stad. Mark som
foreslds utgoras av kvartersmark har av exploateringsndmnden
markanvisats 2014-04-03 till Maxera Bostad AB och AB
Familjebostidder samt 2016-10-20 till Primula Byggnads AB,
Folkhem Trd AB och Erik Wallin AB.

Detaljplanens samradsforslag omfattar cirka 900 bostdder i
blandade upplatelseformer, forskolor och lokaler for
centrumadndamal 1 bottenvaningar. Bebyggelsestrukturen bestar av
tre bebyggelsekvarter med véningshojder som varierar frén fyra till
14 vaningar. De hogre byggnaderna ar placerade mot
Magelungsviagen, vilket ddmpar buller for planomradets inre del.
De ldgre byggnaderna ligger mot parken och sjon. For stora delar av
planomradet kommer strandskydd att intrdda vid ny planldggning,
varfor en betydande areal utgérs av park.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2018-11-20 till 2019-01-18.
Under samradet har yttranden fran totalt 39 remissinstanser,
sakégare, privatpersoner och foreningar inkommit. Remissinstanser
och sakégare har synpunkter avseende upphiavande av
strandskyddet, planomradets placering i Hanvedenkilen,
naturvirden och ekologiska spridningssamband, buller och
vibrationer, risk, dagvatten, skyfall, byggnadernas hojd, skala och
placering samt genomforandefragor. Privatpersoner och foreningar
har synpunkter framst gidllande byggnadernas hojd och placering
inom strandskyddat omrade, gestaltning och tillganglighetsfragor.

Flera frdgor foreslds studeras vidare, dels till f6ljd av inkomna
synpunkter och dels till f6ljd av dndrade forutséttningar inom delar
av planomrédet. Fordndringarna innebér att se Gver bebyggelsens
omfattning med hénsyn till buller, naturvdrden, arkeologi och
befintlig psykiatrisk verksamhet. Planomridet foreslas utdkas for att
mojliggora en fristaende forskola. En miljokonsekvensbeskrivning
foreslés tas fram. Ett bostadshus placerat inom strandskyddat
omrade ansag lansstyrelsen i sitt samradsyttrande skulle utga.
Kontoret foresldr dock att byggnaden fortsatt ska provas pa platsen
genom att skilen for upphédvande av strandskyddet ska utvecklas till
planens granskningsskede.

Kontorets beddmning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras i
det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret foreslar att nimnden
beslutar att godkdnna redovisningen av samradet och ger kontoret 1
uppdrag att ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen.
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UTLATANDE

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att tillfora omrddet mellan Farsta och
Fagersjo bostidder och tillhdrande funktioner som forskolor och
andra kommersiella och serviceverksamheter i byggnadernas
bottenvéningar for att skapa en mer sammanhangande stadsmiljo.
Planen ska mojliggora en stirkning av det i 6versiktsplanen
identifierade strategiska sambandet for social hdllbarhet genom ny
bebyggelse och forbéttrade mojligheter att vistas i och rora sig
genom planomrédet. Detaljplanen syftar vidare till att ge
Magelungsviagen en mer urban karaktir dar den nya bebyggelsen
dven gestaltas som en ny arsring liksom till att bekréfta de park- och
vattenomraden som planeras utvecklas med forbattrade gangvégar,
lekpark och brygga.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 19 hektar och avgrinsas av Nynédsbanan
och Magelungsvégen i norr och sjon Magelungen i soder. Omradet
stracker sig fran Havsornsvigen och kvarteret Métdonet 1 Fagersjo
till Nykroppagatan i Farsta.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning enligt samrddsforslaget med rod
markering samt ndrliggande pagadende detaljplaner med bla markeringar.

Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av foljande gdllande planer och huvudsakliga
bestammelser:
- stadsplan 5272: idrottsomrade,
- stadsplan 5456: gatumark, parkmark och vattenomréde,
- stadsplan 6965: gatumark, parkmark, parkering och
jarnvégstrafikomréde,
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- detaljplan 94030: naturomrade, parkmark, gata, parkering,
elnitstation samt behandlingshem,

- detaljplan 2002-05055-54: naturomrade, handel, restaurang och
kontor.

Pagaende detaljplaner i narheten

Planering pagar for bostdder i detaljplan kallad Vinkelspegeln 4
(2017-17481) 1 nordvést. I dster finns en detaljplan for bostdder pa
del av Hammar6 9 m.fl. vid Nykroppagatan (2013-06730) som har
godkénts 1 stadsbyggnadsnamnden men dnnu inte antagits i
kommunfullméaktige. Sydost om planomradet pagar detaljplan for
en forskola pa fastigheten Risseld 2 m.fl. (2019-00727).

Markagoférhallanden

Storre delen av planomradet d4gs av Stockholms stad. Fastigheten
Ytterd 1 ingér delvis i planomradet och 4gs av Locum. Aven en
mindre del av Farsta strand 1:1 som dgs av Trafikverket och
rymmer Nyndsbanan ingar.

Exploateringsndmnden anvisade 2014 mark for bostdder inom
planomradet till AB Familjebostdder och Maxera Bostads AB.
Under 2016 anvisades mark for bostéder till Primula Byggnads AB,
Folkhem Trd AB och Erik Wallin AB. AB Familjebostéder och
Primula Byggnads AB avser uppléta sina bostdder med hyresritt.
Ovriga aktorer avser uppfora ligenheter som bostadsritter.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Farsta ar ett utpekat fokusomrade att utveckla med bostéder, fler
arbetsplatser utdkad handel och métesplatser. Sambandet Fagersjo-
Farsta identifieras som ett av tio strategiska samband som &r viktiga
att stirka ur ett socialt hdllbarhetsperspektiv och som é&r prioriterade
1 arbetet for ett sammanhédngande Stockholm. Genom att utveckla
sambanden kan tillgéngligheten till stadskvaliteter samt rorelser och
utbyten mellan omraden 6ka. I Gversiktsplanen konstateras att
ekologiska och rekreativa samband mellan Magelungen och
Fagersjoskogen behover stérkas.

Riksintressen
Nynisbanan dr ett utpekat riksintresse for kommunikationer.
Jarnvigen l6per langs planomrédets norddstra gréns.

Program

Planomradet ingér i programmet for Tyngdpunkt Farsta som
godkindes i stadsbyggnadsndmnden 2016. Farsta foreslés bli en
fortdtad och blandad stadsdel med cirka 8000 nya bostéder.
Magelungens strand utgor ett nytt sammanhéngande
stadsutvecklingsomrade som foljer programmets strategi om att
vénda Farsta mot sjoarna.
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Nuvarande forhallanden

Landskapsbild

Den storsta delen av planomradet dr obebyggd och utgors av
naturmark. Landskapsbilden préglas framst av Magelungsvégen
med karaktir av landsvég langs Nynédsbanan och det storre
gronomradet mellan Magelungsvégen och sjon Magelungen.

Befintlig bebyggelse

Den del av fastigheten Yttero 1 som inte ingér i planomradet
rymmer en byggnad med tva allménpsykiatriska avdelningar i
Region Stockholms regi. Pé fastigheten finns en tillhdrande
markparkering. Ytan med parkering ingér i planomradet.

Kulturmiljo

Planomradets sddra del ingér i ett omrdde som Stadsmuseet klassat
som vardefullt kulturlandskap. Fyra registrerade fornldmningar
finns 1 form av stenhillar, dlvkvarnsgropar och stenséttningar. De
skyddade och sydliga sluttningarna ned med Magelungen kan ha
nyttjats for boséttningar sedan stenaldern.

Natur

Planomradet utgors huvudsakligen av natur. I nord-sydlig riktning
genom planomradet 16per Hanvedenkilen, en av
Stockholmregionens tio grona kilar. I 6st-vastlig riktning gar ett
sammanhéngande nétverk av ek- och ddellovsmiljoer. Planomridet
innehéller vardefulla naturmiljéer och ett flertal vardefulla trad.

Trafik och kollektivtrafik

Magelungsvigen, i norra delen av planomradet, ar en viktig
tvarforbindelse 1 bilvdgnitet och forbinder E4/E20 med Nynédsvigen
(vag 73). Utmed Magelungsvigen 16per ett kombinerat gang- och
cykelstrdk. Parallellt med Magelungsvigen stracker sig
Fagelviksbacken som framst anvénds for gang- och cykeltrafik.
Orienterbarheten inom planomradet kan upplevas vara otydlig.

Géangavstand till ndrmsta tunnelbanestation Farsta centrum ar
mellan 1,1 och 2,4 kilometer, beroende pé plats inom planomradet.
Fran planomradets mitt dr det drygt 400 meter fagelvégen till
nirmsta busshéllplats.

Tillganglighet

Hojdskillnaderna inom planomradet varierar kraftigt och lutar som
mest 1 sydvistlig riktning ner mot sjon Magelungen. I den
nordvistra delen finns en flackare yta. Narmast stranden och ldngs
Fagelviksbacken ar orienteringen svar pd grund av igenvéxning.

Halsa och sakerhet

Omrédet paverkas av bullerniver och vibrationer frén trafik pa
Magelungsviagen och Nynédsbanan. Nyndsbanan trafikeras
huvudsakligen av persontag och utgor dven transportled for farligt
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gods. Magelungsvégen ér inte klassad som transportled for farligt
gods men utgdr omledningsvég for sddana transporter.

Vattenfragor

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen for
vilken faststédllda miljokvalitetsnormer ska foljas. For Magelungen
finns ett lokalt atgérdsprogram (LAP) som anger behov av atgirder
for att uppna god ekologisk status 1 sjon.

Rekreation
Planomradet dr delvis otillgdngligt for allminheten och saknar idag
publika métesplatser och funktioner.

Planforslaget

Illutrationspl som visar foreslagen bebyggelse, gator och pk inom
planomrddet. Strandskyddslinjen syns som en tunn réd linje.

Nedan beskrivs planens samradsforslag. Forslag till justeringar av
detta till ett granskningsforslag finns under rubriken Process.

Planforslaget innebér att Magelungens strand ska utvecklas till en
sammankopplande ldnk mellan stadsdelarna Farsta och Fagersjo
med Magelungsvégen som ett urbant strak och natur- och
parkmiljon som den samlade motesplatsen. Bebyggelsestrukturen
bygger pa sex stadsbyggnadsprinciper:

1. Arkitekturen formar en ny sammanhéllen arsring
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Magelungsvdgen och dess korsningar med tvirgator betonas
genom hégre byggnadsdelar som évergadr i ldgre delar mot
parken och sjon.

2. Naturen ar utgangspunkt for allt nytt
Virdefulla trad och naturmark ska vara utgangspunkt for
byggnaders placering.

3. Miénniskor, malpunkter och naturmiljder ldnkas samman
Byggnader har entréer bdde mot gata och mot gard. Tysta,
vindstilla och riskfria miljéer skapas pa bostadsgdrdarna och i
parken.

4. Upplatelserikt och funktionsblandat i 6gonhojd
En blandning av upplatelseformer och verksamheter mdjliggors
och lokaler i bottenvaning tillskapas.

5. Platser skapas for ett tillitsfullt grannskap
Samtliga bostdder far tillgang till gemensamma rum inomhus
och utomhus genom grona gardar eller takterrasser.

6. Aktiva transporter for hélsa och framtid
Cykelparkeringar eller entréer till cykelkdllare placeras i
anslutning till bostadsentréer. Garage planeras under mark.

Park

Planen innehaller omkring 84 000 kvadratmeter park. Inom
parkmarken foreslds huvudsakligen tre platser gestaltas for vistelse
och sociala aktiviteter och strandpromenad samt en brygga anldggas
vid sjon. Stora delar av den yta som planldggs som park utgors 1
redan géllande planer av parkmark som inte har ndgot strandskydd.
Genom att &nyo planlidgga for park intrader strandskyddet. Eftersom
planen i stort innebdr ett intrdng och negativ paverkan pa stadens
grona infrastruktur, det regionala habitatnétverket for ek- och
ddellovtrdd samt Hanvedenkilen innebdr ett aterintrdde av
strandskyddet ett stirkt skydd for kvarvarande natur. Atgérder inom
parkmark kommer dérigenom att provas enligt aktuell
miljolagstiftning.

En géng- och cykelbro foreslas ga mellan planomréadet och
Fagersjoskogen i1 norr, ver Magelungsvigen och Nyndsbanan for
att forbinda rekreationsomrdden med varandra och skapa fler
overgdngar over jarnvagen. Detaljplanen mojliggor att bron byggs
men sékerstiller inte detta. Ansvaret for uppforande av bron ar
exploateringsnamndens.

Exploateringsndmnden ansvarar for utformning, projektering och
genomforande av allmén plats. Utformning av allmén plats regleras
inte 1 plankartan.

Bostader
De bostidder som detaljplanen foreslar placeras i tre grupper pa mark
utom 100 meter fran strandlinjen dir strandskydd inte kommer att
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intrdda. Ett bostadshus foreslas dock inom strandskyddat omrédet.
Syftet med det &r att bidra till 6versiktsplanens utpekade sociala
samband genom att inte skapa for 1dnga avstdnd mellan
bebyggelsegrupperna samt att avskdrma buller frén
Magelungsvigen och dédrigenom 6ka vistelsevirdet ldngs stranden.
Strandskyddet foreslas i det laget bli upphédvt genom planen.

Véningshdjderna varierar mellan fyra och fjorton vaningar dér de
hogre byggnaderna placeras mot Magelungsvégen for att skapa ett
effektivt bullerskydd och de ldgre mot parken och sjon. Fasader pa
bostadshus ska utforas i naturmaterial, framst 1 tré, tegel och
natursten. Plankartan reglerar att alla kvarter ska ha en takterrass
och en lokal som ska vara gemensam for de boende samt att fasader
pa husens bottenvéningar ska bestd av minst 50% glas. Alla
bostadshus ska ha till hélften vegetationsklitt tak och alla
byggnader placerade ldngs Magelungsvégen ska ha en bred in- eller
utvindig gdngpassage mellan gata och gérd, liksom alla trapphus
ocksé ska ha utgangar 4t tva hall. Vidare reglerar plankartan
atgdrder mot buller och risker till foljd av narheten till
Magelungsviagen och Nynésbanan.

Det lagesbaserade parkeringstalet dr 0,5 platser/bostad. Bostddernas
storlek och fordelning kan antingen hoja eller sénka detta tal.
Tillampar byggaktoérerna mobilitetstjanster kan talet sédnkas.

Forskola

Planen mojliggor for tre forskolor som forldggs 1 bottenviningar till
bostadshus. Varje forskola ska rymma fyra avdelningar vilket
tillsammans ticker de tillkommande bostiddernas behov om tolv
avdelningar. Forskolegardar ska placeras dar ljudnivan &r lagre 4n
50 dBA och mer dn 50 meter frén transportled for farligt gods.

Centrum

Detaljplanen reglerar att lokaler for centrumidndamal ska finnas
inom flertalet byggnader. Dartill mo;jliggors att fler ytor i
bottenvaningar fdr anvindas for centrumdandamal.

Vérd

Detaljplanen reglerar att den del av fastigheten Ytterd 1 dir den
psykiatriska verksamhetens parkering dr beldgen till stor del dvergér
till allmén plats 1 form av gata. Infor planens samradsskede
bedomdes att detta var nddvéndigt for att rymma en kombination av
angoring till befintlig och tillkommande bebyggelse med en
vindplan inom allmén plats. I praktiken innebér det att
markparkeringen minskar, frin dagens tjugofem till tio platser. Som
ersittning for minskad markparkering har Locum erbjudits att hyra
ytterligare tio parkeringsplatser 1 tillkommande garage 1 kvarteren
intill. Den del av fastigheten Ytterd 1 diar markparkering kan fortga
ges anvandningen vard 1 plankartan.
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Gata

Detaljplanen reglerar Magelungsvagens bredd sé att korbana, gang-
och cykelbanor, tridplantering och ytor for dagvattenhantering ryms
inom dess sektion. Idén &r att vigen ska fi en karaktér av stadsgata
med bebyggelse pa ena sidan och gang- och cykelbana med god
standard. Alla trafikslag separeras for bittre trafiksékerhet.

Nykroppagatans strackning inom planomradet justeras sa att mer
ritvinkliga kvarter kan forldggas intill. En separat gdng- och
cykelbana forldggs lings med gatan.

Tvé nya tvérgator fran Magelungsvégen planeras. En del av den
befintliga Fagelviksbacken forlaggs pa mark planlagd som gata.
Resterande delar ska fortsatt fungera som ging- och cykelvégar. De
nya gatorna far lokalgatukaraktir med gangbanor pa sidorna.
Cykling foreslds dir ske 1 kdrbanan.

Bebyggelsen angors via Nykroppagatan samt de nya lokalgatorna.
Ingen angoéring kommer kunna ske vid Magelungsvéigen som
planeras fa en hastighetsgrans om 60 km/h. De delar av
bebyggelsen som inte kan angoras tillgéngligt frin tvargatorna far
ha angoring med fordon till respektive trapphus via sina
underjordiska garage.

s i oostaaalioh e
Visionsbild for Magelungsvigen med vy mot sydost. Vigen foreslds byggas om
till gata med stadskaraktdr. Langs med gatan foreslds en bred gdang- och
cykelbana separerad frdan gatan samt planteringar ddr sd ryms. Bilden visar
endast exempel pd hur planteringarna kan se ut. Illustration:
White/stadsbyggnadskontoret
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Visionsbild for Magelungsvédgen med vy mot nordvist fran Nykroppagatans bro
over Magelungsvigen. lllustration: White/stadsbyggnadskontoret

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsdrjning

Planforslaget bidrar till att uppné stadens bostadsmal och ataganden
genom att mojliggora for cirka 900 bostidder inom tunnelbanans
influensomrade. De framtida boende kommer att ha nirhet till stora
rekreationsomraden liksom till Farsta respektive Fagersjo med dess
service.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Planen sikerstéller utrymme for kommersiell verksamhet och
service genom de lokaler for centrumdndamal som ska finnas 1
bottenvaningarna. De forskolor som planen foreskriver sdkerstéller
behovet av de forskoleplatser planen ger upphov till.

Kulturmiljé i en véxande stad

Planforslaget tar hansyn till den befintliga fornldmningsbilden och
ovriga kinda éldre kulturhistoriska lamningar. De dldre sparen i
form av fornldamningar, vérdefulla trdd och Gamla
Magelungsvigens bevarade strackning upprétthaller de historiska
inslagen och blir intressanta inslag i den nya bebyggelsemiljon. Den
nya bebyggelsen laggs till som ytterligare en arsring till Farstas
befintliga bebyggelse.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget bidrar till en socialt ssammanhallen stad genom att
binda samman Farsta och Fagersjo och minska det upplevda
avstdndet mellan stadsdelarna. Fagersjos isolerade ldge kan brytas
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genom tillkomsten av nya boende, mer service och attraktiva
offentliga rum. Nya gator och géng- och cykelvdgar samt
motesplatser skapar mojlighet att rora sig genom omrédet och till
olika méalpunkter.

Trygghet

Tillkommande bebyggelse, fler gator och en omvandling av
Magelungsvigen till ett urbant strék framjar folkliv och rorelse
vilket kan 6ka kédnslan av trygghet.

Jamstalldhet

Planforslaget skapar forutséittningar for ett enkelt vardagsliv, med
tillgang till service, kollektivtrafik och arbetsplatser ndra hemmet.
Att den upplevda tryggheten kan 6ka &r positivt, inte minst for
kvinnor.

Barnkonsekvenser

Barn som kommer att bo eller vistas i omradet kommer att ha stora
ytor for utelek och for att uppticka naturen. Gang- och cykelbanor
med god standard och som dr separerade fran bilvigar r positivt for
barns trafiksékerhet. Positivt for barn 4r dven att det behov av
forskoleplatser som planen ger upphov till sdkerstélls.
Forskolegéirdar nédra naturomraden med dess biologiska och
rekreativa virden ger mojlighet till naturpedagogik.

Trafik och mobilitet

Planforslaget har utformats enligt framkomlighetsstrategin vilket
innebdr att resor till fots, med cykel eller buss prioriteras. Positivt
for gdng- och cykeltrafik ér att bostadsexploateringen skapar
ekonomiskt underlag att hoja standarden péa ging- och cykelbanor
inom planomrédet. Negativt for denna typ av trafik &r att fler
korsningspunkter med biltrafik skapas. Fler boende i omradet 6kar
underlaget for en forbéttrad busstrafik.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen ska utgdra ny sammanhallen drsring till
Farstas befintliga bebyggelse. Bebyggelsefronten mot
Magelungsvigen bidrar till att avskdrma strandomrédet frén buller
frén bil- och spartrafik och ger allménheten tillgang till en tystare
och attraktivare park- och naturmilj6.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planen sikerstéller allménna ytor som kan anvindas for rekreation,
spontanidrott och andra aktiviteter. Forskolegdrdarna kompletterar
parkytorna med lek- och rekreationsytor pa kvéllar och helger.
Planen mojliggdr for centrumidndamal som kan inrymma
exempelvis kulturverksamhet. Upplevelsen av omradet kommer att
fordndras, fran ett mer ostort naturomrade till ett mer befolkat
parkomréde.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebér att omraden med hoga naturvdrden som ar
viktiga for Magelungens och Fagersjoskogens ekologiska funktion
minskar. Spridningssambandet 1 Ost-véstlig riktning kvarstar men
spridningsmdjligheterna i nord-sydlig riktning mellan naturmiljon
vid Magelungen och Fagersjoskogen minskar. Genom étgarder 1
form av nyplantering, veddepaer och mulmholkar kan de negativa
konsekvenserna minimeras. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

Sjon Magelungen och dess strandmiljoer forblir till stora delar
ordrda med bevarade livsmiljoer for faglar, grodor, insekter och
fladdermoss. En utveckling i Magelungens strand innebér att
omradet och strandmiljoerna kan tillgdngliggoras for fler och léttare
nas via nya stigar och bryggor.

Halsa och sakerhet

Planforslaget utformas sa att det tydligt avskdrmas fran buller, risk
och luftfororeningar lings Magelungsvégen och bildar skyddade
miljoer 1 omradets inre delar.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen till omradet kréver en omfattande
utbyggnad.

Planprocess

Tidigare stallningstaganden i arendet
Beslut om start av planarbete togs av stadsbyggnadsndmnden 2016-
04-14.

Samrad och inkomna synpunkter

Planforslaget sdndes ut pa samrad mellan 2018-11-20 och 2019-01-
18. Forslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, pa Farsta bibliotek
samt pa stadens hemsida. Tva samrddsméten i form av dppet hus
holls. Det forsta holls 2018-12-04 1 Farsta stadsdelsforvaltnings
lokaler i Farsta centrum och det andra 2019-01-14 pa Moétesplats
Fagersjo.

Under samrédet yttrande sig totalt 39 remissinstanser, sakédgare,
privatpersoner och foreningar. Flera remissinstanser tillstyrker
planforslaget och ér generellt positiva till nya bostéder,
utvecklingen av Magelungsvidgen som urbant strak, service och
arbetsplatser, men framfor synpunkter i sak.

Lénsstyrelsen instimmer inte i kommunens beddmning att
strandskyddet ska upphivas for den byggnad som forslés placeras
inom omrdde dér strandskydd intrdder vid planlédggning.
Lansstyrelsen 6nskar fortydliganden avseende bland annat
planforslagets pdverkan pd Hanvedenkilen och ekologiska
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spridningssamband, risk for ras och skred, buller och vibrationer,
dagvatten- och skyfallshantering. Lansstyrelsen bedomer att en
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande inte gér
att utesluta och att kommunen darfor bor Gvervéga att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning i samband med detaljplanen.

Stadsmuseet har synpunkter pa att foreslagen bebyggelse i nordvést
inkrédktar pa ldmningar efter Rode gards torp. Léansstyrelsen framfor
att en arkeologisk undersokning behover utforas. Bade
Léansstyrelsen och Stadsmuseet framfor att undersokningens resultat
kan péverka deras stéllningstagande angdende ny bebyggelses
utbredning. Skonhetsradet anser att bebyggelsen bor sdnkas och
som hogst ha sju vaningar.

Lansstyrelsen och miljoforvaltningen betonar vikten av att
sakerstélla att en god ljudmilj6 kan tillskapas inom planomradet.
Béda remissinstanserna anser att negativa konsekvenser pa
naturmiljo och ekologiska spridningsfunktioner ska minskas.
Tyresans vattenvardsforbund efterfragar en bedomning av
miljoeffekterna kopplat till anldggandet av bryggor och broféste da
dessa anldggningar innebér forandring av hydromorfologin.

Locum har synpunkter pa att tillkommande bebyggelse hamnar for
néra den psykiatriska verksamheten med insyn och minskad
integritet som f6ljd. Locum motsitter sig att delar av deras fastighet
overgdr till allmén plats vilket minskar deras markparkering och
kréaver att de istéllet hyr in sig i bostadshusens garage.

Fran privatpersoner och foreningar inkom 17 yttranden. Dessa beror
framst byggnadernas h6jd och placering inom strandskyddat
omrdde, gestaltning och tillgénglighetsfragor.

Nya forutsattningar efter samrad

Agarna till fastigheten Farsta strand 4:3 har meddelat énskan om att
f4 fastigheten inlost av kommunen. Pé fastigheten finns en villa frén
1940-talet som har ett visst kulturhistoriskt véirde (klassning gul)
enligt Stadsmuseet. Stadsbyggnadskontorets ambition &r att
inforliva fastigheten i planomradet genom att planldgga del av
fastigheten ndrmast vattnet som park for att mojliggéra
allménhetens tillgdng och resterande del som forskoledndamal {for
att mojliggora en fristdende forskola. Den fristdende forskolan kan
ersitta flertalet planerade forskoleavdelningar i bottenvaningar,
foretradesvis de som har foreslagits 1 bostadshus strax intill
fastigheten Farsta strand 4:3 samt de som foreslagits néra den
psykiatriska verksamheten pé fastigheten Yttero 1. Den fristdende
forskolans ldage blir 1 mitten av planomradet, drygt 180 meter véster
om den psykiatriska verksamheten pa fastigheten Yttero 1.

Exploateringskontoret har meddelat 6nskan om att ytor som redan
idag ér park inte planldggs som det igen, i syfte att undvika ett
intradande av strandskyddet. Bakgrunden &r farhdgan att de atgérder
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och anlidggningar inom parkmark som exploateringskontoret avser
utfora kan minskas i omfattning eller hindras av att de behdver
provas utifrdn strandskyddslagstiftningen. Aven farhiga om svara
dispensansokningar samt dnskan om likvérdiga forutsittningar
langs sjons hela strandlinje har péatalats.

Ellevio har meddelat att fler elnitsstationer behdvs for att forsorja
planomradet.

Forslag till revidering infor granskning
Utifran inkomna synpunkter och nya forutsittningar efter samradet
foreslas foljande dndringar av planforslaget.

Strandskydd

Planbeskrivningen uppdateras med ett tydligare resonemang om
skélen for upphévande av strandskydd inom den del av planomradet
dér ett bostadshus foreslds. Ambitionen &r att motivera att omradet
som upphévandet avser behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allméint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet
(enligt miljobalken 7 kap. 18 c§). Det syftar till det angelidgna
allménna intresset att stirka det sociala sambandet mellan Farsta
och Fagersjo dér den foreslagna byggnaden bidrar med att minska
det upplevda avstandet mellan stadsdelarna.

Huruvida planomradet ska ha samma utbredning som 1
samradsforslaget, och strandskydd ddrmed intrdder for parkmark
som redan idag dr park fast utan strandskydd, eller minska for att
undvika risken att atgérder och anlédggningar inom parkmark
hindras av strandskyddslagstiftningen ska fortsétta utredas. I det
ingdr att undersoka hur stor risken r att lagstiftningen hindrar
atgdrderna.

Naturvirden

Bebyggelsens omfattning minskas 1 vissa delar for att spara fler
vérdefulla trdd som &r viktiga for spridningsfunktionen genom
omradet. Konsekvenser for ekologiska spridningssamband fortsitter
att utredas och eventuella justeringar gors utifrdn resultatet.
Kontoret foreslar att en miljokonsekvensanalys tas fram for att
belysa de konsekvenser som planforslaget far pd naturmiljon och de
ekologiska spridningsfunktionerna och som framkom under
samradet.

Anpassning till befintlig psykiatrisk verksamhet
Bebyggelsestrukturen anpassas bittre till den befintliga
verksamheten pa fastigheten Ytterd 1 genom att kvarteret ndrmast
minskas 1 omfattning. Néar tillkommande bebyggelse placeras pa ett
langre avstind fran verksamheten tar den béttre hdnsyn till den
integritet och skydd mot insyn som verksamheten kraver. Det bor
utredas om denna justering kan ldmna den befintliga
markparkeringen oforéndrad.
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Ny plats for fristaende forskola

Fastigheten Farsta strand 4:3 inforlivas 1 planomradet. Delen
nirmast sjon Magelungen, dir dven fastighetens flesta trdd finns,
planldggs som park for allménhetens tillgdnglighet till vattnet.
Resterande del planldggs for en fristdende forskola som kan ersitta
andra, inom planomradet, planerade forskoleavdelningar 1
bottenvaningar. Fastigheten ligger inom omrade dér strandskydd
intrdder vid ny planlidggning, men da den redan idag ér
ianspriktagen med bostadshus och komplementbyggnader gor
kontoret bedomningen att strandskyddet ar mojligt att upphéava.

Anpassning till bullernivder och trafikbullerforordning

Ett kvarter nér inte upp till riktlinjerna i Forordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, varfor det foreslds omformas sd att
forordningen uppnas och en god ljudmiljé sdkerstills.

Utover ovanstaende ska planen infor granskning anpassas efter
eventuella fornldimningar som framkommer vid arkeologisk
undersokning liksom sdkerstélla tillriackliga ytor for elndtsstationer.

Byggnad kortas_j‘rwn_o't dster |
for att spara tva vardefulla
trad. Argument foratt
upph%i_ya strandskyddet for

;}ﬁ’nsk'ad insyn
storre hansyn till g

Kvarter formas om sa att
trafikbullerférordningens

| riktlinjer uppnas och en ‘\\
god ljudmiljo for boende |
skapas.

Fastighet Farsta strand
4:3 inkluderas i
| planomradet. Delen e g el
drmast vattnet blir Om parkmark ska
ark och regleras till fortsatta ingd i
kommunens fastighet. planomradet eller i
inte ska utredas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Med beaktande av inkomna samradsyttranden bedomer
stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomforande kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning behdver goras. De
aspekter dar planen kan antas medfora betydande miljopaverkan
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beddms vara kumulativa effekter pa naturvirden samt paverkan pa
regionala spridningssamband och Hanvedenkilen.
Miljokonsekvensbeskrivningen ska tas fram till planens granskning.

Tidplan
Granskning april 2022
Antagande september 2022

Detaljplanen har hittills upprittats med standardforfarande. I och
med kontorets bedomning att en miljokonsekvensbeskrivning
behover goras dndras planforfarandet till ett utdkat forfarande.

Niésta gang planen redovisas for namnden ar vid antagandet.

Planavtal

Planavtal har tecknats med Maxera Bostad AB, AB
Familjebostider, Primula Byggnads AB, Folkhem Trd AB och Erik
Wallin AB for att ticka kontorets kostnader 1 samband med
upprittande av detaljplanen. Planavtal ska tecknas med den
byggaktor som ska uppfora den nya fristiende forskolan.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en fortsatt planering
av Magelungens strand da planforslaget bidrar till att starka det i
oversiktsplanen identifierade strategiska sambandet for social
héllbarhet genom ny bebyggelse och forbittrade mojligheter att réra
sig genom planomradet. Med det antal bostéder och tillhérande
funktioner som forskolor och andra kommersiella och
serviceverksamheter i byggnadernas bottenvaningar som planen
mdjliggor, tillsammans med utvecklade parkmiljder, dr kontorets
beddmning att det viktiga strategiska sambandet har goda
mdjligheter att uppfyllas.

Samradet har identifierat ett antal intressekonflikter, som pé olika
sdtt gar att koppla till ambitionen att utveckla en mer
sammanhéngande stadsmiljo samt utvecklingen av parkstriket
mellan Farsta och Fagersjo. Kontoret bedomer att den foreslagna
inriktningen, dér delar av strandskyddet upphévs lédngs
Magelungsvidgen men dér strandskyddets syften i vrigt stirks inom
omrédet, dr riktig och pd lampligaste sdtt sammanviéger ekologiska
och sociala virden pa platsen. Kontoret bedomer vidare att det ar
angelédget att skapa forutsattningar for att den psykiatriska
verksamheten pa fastigheten Yttero 1 ska kunna fortgd med goda
forutsdttningar inom omrédet och att vissa anpassningar av forslaget
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behover goras i detta syfte, bland annat genom att placera
tillkommande bebyggelse ldngre bort dn 1 samradsforslaget.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till en fortsatt planering av
omradet enligt planforslagets 6vergripande syfte och huvudsakliga
struktur, men med foreslagna fordndringar. De foreslagna
fordndringarna av forslaget stodjer en utveckling som gér i linje
med samradsforslagets huvuddrag, men ger bittre anpassningar till
platsens forutséttningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslag till &ndringar och
fortsatta utredningar kan hanteras i den fortsatta planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar

att godkdnna redovisningen av plansamradet och ger kontoret i
uppdrag att ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen.

SLUT
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