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Startpromemoria for planlaggning av del av
Arsta 1:1 vid Ottsjévégen, i stadsdelen Arsta (ca
90 bostader, park)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnation av
flerbostadshus vid Ottsjovégen i stadsdelen Arsta. Planen
uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 90 bostdder som avses
uppforas i form av hyresrétter. Bostdderna &r viktiga for att uppna
stadens ataganden i Stockholmsforhandlingen. Planarbetet syftar
aven till att forbéttra tillgdngligheten och tydliggéra entrén till
Arstaskogen som ligger i direkt anslutning till planomradet.

Arstaskogen och Arsta holmar &r sedan 2018 ett naturreservat och
en utredning om en utvidgning av reservatet pagar. Det aktuella
omradet ligger utanfor bade nuvarande och den foreslagna
utvidgningens reservatsgranser.

Placering och skala behover studeras med hénsyn till
omkringliggande bebyggelse. Den 6ppna naturmarken och gransen
mot Arstaskogen bér behandlas med omsorg och uppvuxna trid ska
om mojligt sparas. Arstaskogens ekologiska virden och funktioner
ska hanteras inom ramen for planarbetet och konsekvenserna av
foreslagen bebyggelses paverkan behover studeras och utredas. Det
finns en registrerad kulturhistorisk lamning inom omradet vars
paverkan pa den foreslagna bebyggelsen behover utredas under
planprocessen.
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Planomréadet ligger inom fastigheten Arsta 1:1 vilken dgs av
Stockholms stad. Exploateringsndmnden fattade 2020-12-17 beslut
om markanvisning till fastighetsbolaget Wallenstam fér cirka 90
bostdder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte &dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse vid
Ottsjévégen i stadsdelen Arsta. Planen uppskattas totalt kunna ge ett
tillskott pa cirka 90 bostdder i form av flerbostadshus. Planarbetet
syftar dven till att forbattra tillgdngligheten och tydliggora entrén
till Arstaskogen som ligger i direkt anslutning till planomrédet.

Bakgrund

Plandata

Planomrédet ligger vid Ottsjévégen i stadsdelen Arsta och &r cirka
4 000 kvm stort. Planomradet ligger i direkt anslutning till
Arstaskogen i norr och avgrinsas i séder av befintlig
bostadsbebyggelse vid Dellensvdgen. Platsen har idag en 6ppen
karaktdr med naturmark och en del trad.
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Karta som visar planomrddets Idge i vistra delen av Arsta.
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Gaéllande detaljplan
For omradet galler P1 2353 fran 1940 och anger markanvandningen
parkmark. Ingen genomférandetid aterstar.

Pagaende detaljplan i omradet

I kvarteret Ann, cirka 100 meter séder om planomradet, pagar ett
planarbete (Dp 2017-15931, Ann 7 mm) fér ett nytt vard- och
omsorgsboende och seniorbostéder.
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Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning samt ndrliggande pagdende
planarbete.

Markagoforhallanden
Planomradet ligger inom fastigheten Arsta 1:1 vilken &gs av
Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r det angeldget att tillféra bostdder och
utveckla bebyggelsens méte med Arstaskogen. Arstaskogen, som
stracker sig ldngs Arstas forkastningsbranter mot Arstaviken, pekas
ut som en gron oas.

I 6versiktsplanen finns fyra 6vergripande stadsbyggnadsmal. Ett av
dem dr En vdxande stad, vilket bl a beskrivs som att en hog takt i
stadsbyggandet ska sdkerhetsstédlla bostdder och samhaéllsfunktioner
for alla och att en god tillgdnglighet ska ge médnniskor och foretag
goda forutsattningar att utvecklas. Vidare har 6versiktsplanen fyra
utbyggnadsstrategierna. En relevant strategi for detta planarbete &r
att mojliggora vardeskapande kompletteringar som bidrar till
stadens overgripande mal och skapar nya vérden i stadens alla delar.
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I Stockholms byggnadsordning karaktiriseras Arsta som
grannskapsenhet. I vigledningen star bland annat att nya byggnader
ska utformas inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsattningar och narliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska utformas utifran en sammanhéllen gestaltningsidé. Den
bostadsndra naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna ska
anpassas till terrdngen.

Riksintressen
Inga riksintressen bertr planomradet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade 2020-12-17 beslut om
markanvisning till Wallenstam for ca 90 bostédder i form av
hyresrétter.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort, dar planomradet inggr.

Nuvarande forhallanden

Planomradet idag

Stadsdelen Arsta bérjade byggas ut under 1940-talet, med
grannskapstanken som utgdngspunkt. Bebyggelsen bestar
framforallt av lamellhus men dven punkthus. Stadsbilden ar luftig
och omvéxlande med grupper av bebyggelse anpassade till
terrdngen och sparad naturmark kring och emellan husen. Som
centrum fér hela stadsdelen ritades Arsta torg av arkitekterna Erik
och Tore Ahlsén och stod klart 1953. Under 1980-, 1990- och 2000-
talet har stadsdelen kompletterats med ny bebyggelse, framst
bostader.

Bebyggelsen lings Ottsjovagen foljer Arstas 6vergripande
stadsstruktur och bestar av lamellhus samt punkthus fran 1940- och
1950-talet. Husen dr inpassade i terrdingen med sparad naturmark
kring och emellan husen.

Planomradet bestar av naturmark med delvis 6ppen karaktdr med
grasytor i gransen mot Arstaskogen. I anslutning finns angéring och
parkeringsyta for angransande bostadskvarter i soder.
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Arstaskogen

Planomradet

Vy over planomradet och den narmsta omglvmngen

Kulturmiljé

Det finns en registrerad kulturhistorisk lamning inom omradet vars
paverkan pa den foreslagna bebyggelsen behover utredas under
planprocessen.

Omkringliggande bebyggelse ar gulklassade enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten med
bebyggelse ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik

Ottsjovagen trafikeras av ca 200 fordon per dygn. Cykling sker 1
blandtrafik medan gaende hanvisas till gangbanor som finns pa
bada sidor av gatan. Omradet ligger pa cykelavstand till Sodermalm
och Stockholm city.

Arstafiltets hallplats for Tvirbanan ligger ca 600 meter bort. Till
Arstaberg med pendeltigsstation och bytespunkt for flera busslinjer
ar avstaendet cirka 1 kilometer. Narmsta busshallplats finns vid
Arstavigen, ca 150 meter soder om planomradet.

Natur

Omrédet ligger i kanten till Arstaskogen och utgors som en del av
ett storre gronomrade bestaende av bade édldre barrtrdad och
ddellovtrad. Genom Arstaskogen finns ett nitverk av
promenadstigar och gdngvigar. 2018 blev Arstaskogen och Arsta
holmar ett naturreservat. Som en stor sammanhéngande biotop har
naturomradet stora ekologiska varden, inte minst som
spridningskorridor for olika arter. En utredning om en utvidgning av
reservatet pagar. Det aktuella omradet ligger utanfor bade
nuvarande och den foreslagna utvidgningens reservatsgrénser.
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Foto frdn platsen som visar det aktuella planomdet.

Vattenfragor
Inom och i angransning till aktuellt omrade finns vissa flodesvagar
och lagpunkter vid skyfall men inga bedoms vara problematiska.

Service, idrott och kultur

En mindre matbutik finns vid Arstavigen. Till Arsta centrum, med
bland annat bibliotek, vardcentral, apotek och flera butiker ar
avstandet cirka 500 meter. Narmsta skola dr Arstaskolan och det
finns ett flertal forskolor i naromradet.

Idrottsplatser finns inom en kilometer fran planomradet.
Arstaskogen erbjuder stora méjligheter till idrott, rekreation och
naturupplevelser. Det finns en storre lekplats vid Arstaliden, cirka
250 meter ifran det aktuella omradet.

Teknisk forsorjning
Anslutning till el, vatten och avlopp finns i ndrheten.

Planforslaget

Forslaget innehéller nybyggnation av 90 ldgenheter i tre eller fyra
flerbostadshus. Lagenheterna avses upplatas som hyresritt.
Parkering foreslds i garage.

Ett antal utgangspunkter har identifierats infor det fortsatta
planarbetet. Omrédet ligger i direkt anslutning till Arstaskogen och i
ndrheten av befintliga bostadshus vid Ottsjovédgen varfor placering,
skala och hojder behover studeras noggrant. Arkitekturen ska halla
hog kvalitet med hédnsyn till omgivande bebyggelse och laget vid
Arstaskogen. Vaningsantalet bér som hogst vara fyra till fem
vaningar. Solstudier bor goras utifran husens hdjd och skuggning av
parkmark samt befintlig bebyggelse.
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Tillgdngligheten till Arstaskogen behéver forbéttras med tydliga
parkentréer. Gransen mellan allmén platsmark och kvartersmark &r
viktig att studera. Den 6ppna naturmarken runt bebyggelsen bor
behandlas med omsorg och uppvuxna trdad om méjligt sparas.
Arstaskogens ekologiska virden och funktioner ska hanteras inom
ramen for planarbetet och konsekvenserna av foreslagen
bebyggelses paverkan behover studeras och utredas noggrant.
Parkeringstal bor studeras i avsikt att spara naturmark mellan
bostadsvolymerna.

Planforslagets konsekvenser

En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppna stadens bostadsmal genom att
cirka 90 nya bostdder foreslas. Planomradet ligger i ett relativt
centralt ldge och har narhet till storre gronomraden for rekreation.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Inom omrdadet finns en registrerad kulturhistorisk lamning vars
paverkan pa den foreslagna bebyggelsen behover utredas under
planprocessen.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
Planforslaget ska bidra till att stdrka och tydliggoéra entrén till
Arstaskogens naturreservat.

Jamstalldhet
En komplettering med ny bebyggelse med nérhet till kollektivtrafik
ar positivt ur ett jamstédlldhetsperspektiv.

Trygghet

En komplettering med ny bebyggelse ger en tkning av antalet
bostdder och darmed ménniskor i omradet. Forbéattrade och tydliga
entréer till Arstaskogen samt hur den nya bebyggelsen placeras och
gestaltas kan bidra till att 6ka upplevelsen av trygghet.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar naturmark i ansprak som eventuellt
anvénds for naturlek. Planomradet ligger i direkt anslutning till
Arstaskogen och tillgéngen till flera lek- och rekreationsomraden &r
stor.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-06, Dnr 2021-03220

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2021-03220
Sida 8 (10)

Trafik och mobilitet

Parkeringstal bor sarskilt studeras i avsikt att spara naturmark
mellan bostadsvolymerna. Paverkan pa befintlig gata och
parkeringsyta for angransande bostadskvarter ska studeras.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

De nya byggnaderna kommer att bli ett nytt arkitektoniskt tillskott i
Arsta. Volymerna ska anpassa sig till omkringliggande bebyggelse
och till Arstaskogen och arkitekturen ska hélla en hog kvalitet.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget ska bidra till att stérka entrén till Arstaskogens
naturreservat

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad
Att tillskapa bostider med nérhet till Arstaskogens naturreservat
bidrar till att de boende far tillgang till narliggande grona miljoer.

Planforslaget innebér ett ianspraktagande av naturmark och fler
hardgjorda ytor @n idag. En anpassning till det omkringliggande
landskapet behdver studeras och uppvuxna trad ska om mojligt
sparas. Det aktuella omradet ligger i utkanten av Arstaskogen men
ingdr i ett storre omrade som bedéms ha hoga naturvarden. Stora
delar av Arstaskogen ar idag naturreservat. Omradet ligger utanfér
bade nuvarande samt den foreslagna utvidgningens
reservatsgranser. I samband med planarbetet behéver utredningar
tas fram for att studera de ekologiska véardena och funktionerna i
omradet och hur de kan hanteras.

Hantering av dagvatten ska studeras i planarbetet.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
Omradet ar inte sarskilt bullerutsatt och kan dérfor erbjuda en god
boendemiljo.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gallande
vatten, el, tele mm. I 6vrigt férvantas inga utbyggnader av teknisk
infrastruktur utéver den nédvandiga utbyggnaden for férsérjning av
foreslagen bebyggelse.
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Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir infor
stallningstagande efter plansamrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
kulturférvaltningen, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandférsvar.

Miljoforvaltningen anger i sitt yttrande att genomfoérandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan med
avseende pa ekologiska spridningsfunktioner och negativ paverkan
pa grona funktioner i strukturen.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att de ekologiska vdrdena
och funktionerna kan hanteras inom ramen fér planarbetet men att
konsekvenserna av foreslagen bebyggelses paverkan behover
studeras och utredas noggrant.

Tidplan

Utifran ett erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt tidplan, samt att det under planprocessen
inte kommer till nya omstdndigheter som inte kunnat forutses,
forvantas foljande tidplan:

Samrad: apr 2022
Granskning: feb 2023
Antagande: juni 2023

Planavtal
Planavtal ska tecknas med Wallenstam AB for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en komplettering av
bostader inom aktuellt planomrade vid Ottsjovagen. Kontoret
bedomer att platsen dr 1amplig for ny bebyggelse med nérhet till
kommunikation och grénomraden. Bostdderna ar viktiga for att
uppna stadens ataganden inom Stockholmsférhandlingen.
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De nya bostadshusen ska forhalla sig till omgivande topografi och
bebyggelse. Métet med Arstaskogen &r viktigt, bAde hur de nya
husen moter naturen samt genom att forbattra tillgangligheten och
tydliggora entrén till naturomradet. Konsekvenserna av foreslagen
bebyggelses paverkan p& Arstaskogen behéver studeras och utredas
noggrant. Planforslaget ska bidra med ett arkitektoniskt tillskott i
den befintliga miljon.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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