Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2021-02857

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2021-02857
Sida 1 (11)
2021-03-02

Handlaggare Till

Jesper Fornander Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 223

Startpromemoria for planlaggning av
Bellmanskallan 11, Hagersten (ca 70 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.
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Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsdttningarna for
bostadsbebyggelse och centrumverksamhet i bottenvaningarna inom
fastigheten Bellmanskaéllan 11 och del av Hégersten 1:1vid
Bradstupsvagen inom stadsdelen Hégersten. Bebyggelsen kommer
att bidra till stadens mal om en véxande stad genom att ytterligare
omkring 70 bostdder bedoms kunna uppforas 1 ett attraktivt lage.

Planforslaget kan dven bidra till tryggare och mer stadsméssiga
stadsrum, da ny bebyggelse kommer att fi ett tydligare forhallande
till omgivande gator och stérka platsbildningen vid Kastanjeparken
och korsningen Bradstupsvigen/Klubbensborgsvigen som
motesplats. Det nya bostadskvarteret kan dven stirka kopplingen
mellan villabebyggelsen sdder om planomradet och natur- och
kulturmiljon vid Klubbensborg.

Bellmanskéllan 11 dgs av Fastighets AB Senator. Hagersten 1:1 dgs
av staden. Eventuellt behov av markanvisning och forvirv av
tillskottsmark regleras i exploateringsavtal, som maste antas 1
Exploateringsnamnden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

Bilagor: inga bilagor
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Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova forutsdttningarna for
bostadsbebyggelse och centrumverksamhet i flerfamiljshus. Ny
bebyggelse ska stirka kopplingen mellan villabebyggelsen soder
om planomradet och natur- och kulturmiljén vid Klubbensborg.
Planen ska ocksd mojliggdéra nya motesplatser samt bidra till
tryggare och mer attraktiva stadsrum.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid Bradstupsvigen, fagelvigen knappt 400
meter norr om Milarhdjdens tunnelbanestation. Planomridet
omfattar omkring 4200 kvm.

s L e

Snedbild over planomrddet markerat med rod streckad linje.

Gallande detaljplan

Inom planomradet géller plan P/ 2326, faststdlld 1 mars 1940.
Planen anger bostadsdndamaél, men byggnadsndmnden fir medgiva
inredning av garage samt lokaler for handel, hantverk av mindre
omfattning samt samlingslokal.

Pagaende detaljplaner i omradet

Strax norr om planomrédet, utmed Klubbensborgsvigen, pagér
planarbete for Del av Hdiigersten 1:1 invid Klubbacken, P 2020-
09513. Planen syftar till att prova bostadsbebyggelse med omkring
150-200 lagenheter utmed Bradstupsvégen och
Klubbensborgsvigen. Startpromemoria godkédndes av
stadsbyggnadsndmnden den 26 november 2020.

Drygt 300 meter 0ster om planomradet pagar planldggning for
Fader Bergstrom 1:1 m.fl., P 2015-18144. Syftet med planen &r att
prova mojligheten till att fortdta omradet med framst bostdder, men
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dven tva forskolor samt centrumverksamhet 1 entrévaningarna.
Totalt foreslas omkring 560 lagenheter. Planen har varit pa samrad

under april-juni 2019.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning inom rod figur, samt
angrdnsande pdgdende detaljplaner.

Markagofoérhallanden
Bellmanskéllan 11 dgs av Fastighets AB Senator och Hégersten 1:1
dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Higersten har stora mojligheter till
stadsutveckling genom komplettering av bland annat bostader,
forskolor och service.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger i1 granslandet mellan stadsbyggnadskaraktarerna
villastad och tunnelbanestad. I vigledningarna for bada
stadsbyggnadskaraktirerna framhalls vikten av att utforma ny
bebyggelse inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och narliggande bebyggelse. Lokala
centrum och centrala strak bor kompletteras med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dér sa dr mojligt.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden — strategi med
vagledningar

Planomradets ldage intill omrade med stadsbyggnadskaraktdren
villastad kan innebéra att vigledningar for karaktéren villastad 1
strategin kan vara relevanta. Exempelvis framhills de
karaktéristika, gronskande gardsrummen och att gronska moter
gatorna.
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Riksintressen

Omréaden utmed Milarens strander ingér i riksintresse for rorligt
friluftsliv. Planomradet ligger 1 ett bebyggt omréde och omfattas
inte av detta riksintresse eller ndgra andra riksintressen.

Nuvarande forhallanden

Inom fastigheten finns idag byggnader innehéllande 33 ldgenheter,
forskoleverksamhet for omkring 80 barn pd Montessoriforskolan
Bellmanskdllan, restaurang, lokaler for bilverkstad och
déackverkstad samt bat- och finsnickeri. Parkering finns 1 garage i
tvd vaningar.

Byggnaderna bestér av en lingre byggnadskropp med tre vaningar,
suterrdngvaning och kéllare, orienterad i dst-vistlig riktning. Denna
byggnad dr sammanbyggd i entrévaningen med en byggnad 1 tvd
vaningar med suterrdngvaning i omradets véstra del. Byggnaderna
ar uppforda 1947 och har fasader 1 ljusbeige puts och svart plattak.

L
==

Bostdder och lokaler for forskolan och grdsytor ovan grage o vrsam ee
till véinster i bild. Till hoger i bild syns parkering utmed Bradstupsvigen. Foto:

Ctadchvaonadclnntavot

Stadsbild

Gaturummet utmed Bradstupsvégen upplevs oppet med
Kastanjeparken norr om végen och parkering samt den 6ppna ytan
ovan gardsbjilklaget inom fastigheten Bellmanskéllan 11. Langre
norrut pa Bradstupsvégen finns ett antal mindre flerfamiljshus i en
tre- till fyravaningsskala mellan vigen och branten ner mot Méilaren
1 véster.
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Fastigheten sedd fran vdster, med Brddstupsvdgen i forgrunden och lokaler
for bland annat bilverkstad och forskola. Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Kulturmiljé

Bebyggelsen inom Bellmanskéllan har gul klass enligt
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, d v s beddms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
vérde. Det motsvarar den ldgsta klassningen i skalan dér
blamarkerad bebyggelse bedoms ha hogst kulturhistoriskt virde och
gronklassad bebyggelse har ndst hogst kulturhistoriskt vérde.

I

Karta som visar Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Planomrddet
markerat inom rod figur. Gult innebdr att bebyggelsen dr av positiv betydelse for
stadsbilden.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet ligger omkring 400 meter norr om Mélarhdjdens
tunnelbanestation. Ndrmaste busshillplats dr Selmedalsvigen,
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knappt 100 meter 6ster om planomradet, dir linje 135 trafikerar
mellan Klubbacken och Varbergs centrum.

Gatorna i ndromradet dr 1 allménhet smala lokalgator och villagator
med trottoarer for gangtrafik. Cykeltrafik gér i stor utstrackning i
blandtrafik p& gatorna, men ett fatal gang- och cykelbanor finns
ocksé i niromradet. Gatuparkering tillats lings delar av
Bradstupsvigen omedelbart norr om planomradet.

Miljé
Enligt stadens biotopkarta utgor fastigheten Bellmanskallan 11 tét
stadsmiljo utan vegetation”. Ovanpd bjilklaget finns grisytor.

Vattenfragor

Dagvatten fran planomrédet avleds tillsammans med spillvatten via
det kombinerade ledningsnitet till Himmerfjardsverket (SYVAB,
Sydvistra stockholmsregionens va-verksaktiebolag). Dagvatten
slapps ddrefter ut i renad form i Himmerfjirdens tillrinningsomréde.
Himmerfjarden ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer (MKN) som ska
uppfyllas for vattenférekomsten.

Planomrédet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade.

Riskfragor
Inga riskkéllor som kan antas medfora forhdjda risknivéer finns i
nédrheten av planomradet.

Service, idrott och kultur

Restaurang och viss bilserviceverksamhet finns inom planomradet. I
Axelsbergs centrum, knappt en kilometer osterut, finns vardcentral,
livsmedelsbutik, postombud m.m. Nérmaste bibliotek finns i
Bredédng och Aspudden. Omkring 300 meter norr om planomradet
finns Milarh6jdens batklubb. Narmaste idrottsplats dr Axelsbergs
bollplan, som ligger knappt 700 meter dster om planomréadet.

Nérmaste skolor dr Mélarhdjdens grundskola for elever F-9,
omkring 700 meter sdder om planomradet, samt Montessori
Mondial Mélarhdjden (F-5) som ligger omkring 700 meter sydvést
om planomradet. Inom planomrédet finns idag Montessoriforskolan
Bellmanskallan. I Axelsberg och Mélarhdjden finns flera forskolor.

Teknisk forsoérjning
Planomradet ar bebyggt och anslutet till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnat samt elnét.
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Planforslaget

Planforslaget innebdr att en detaljplan tas fram for bostadsdandamal
och centrumverksamhet. I planbeskedsansdkan redovisas ett forslag
pa ny bebyggelse om cirka 150 nya ldgenheter och knappt 3000
kvm BTA for verksamheter, fordelat pa fem byggnader ovan en
suterrdngvaning och garagevaning. Ovan garage och
suterrdngvaning foreslds bebyggelse i 3 till 6 viningar.

Planforslaget forutsitter att befintlig bebyggelse rivs, vilket kommer
att prévas 1 kommande planarbete. Stadsbyggnadskontoret har 1 sitt
planbesked bedomt att en exploatering med ca 100 bostédder (70 fler
an idag) samt lokaler 1 bottenvaningar for olika verksamheter bor
vara utgdngspunkt i planarbetet.

Montessoriforskolan Bellmanskéllan har idag sin verksamhet
bestaende av fem avdelningar i byggnaden. Forskolan har ett
hyresavtal som giller till 2022-09-30 med avstdende av
besittningsskydd da deras lokaler ligger i en byggnad som avses
rivas. Stadsdelsforvaltningen ansvarar for att kontinuerligt analysera
det overgripande forskolebehovet i1 stadsdelen, bl a baserat pd de
behov som uppstar till f61jd av nya projekt. Om tillkommande
bostider och rivning av forskolelokaler i kv Bellmanskéllan skulle
medfora ett underskott av platser, kommer stadsdelsforvaltningen
att se till att behovet tacks upp 1 detta projekt eller i ett annat
projekt.

Forslag till princip for placering av ny bebyggelse. Tidig typplan och

situationsplan frdn planbeskedsansdkan. Placering och utformning kommer att
studeras och utvecklas under planprocessen. 2BK Arkitekter/Fastighets AB

Senator.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Planforslaget innebdr att 33 befintliga hyresldgenheter kan erséttas
med omkring 100 nya bostdder. Forslaget ger ddrmed ett tillskott av
cirka 70 bostéder 1 ett attraktivt 14ge nira gronomraden utmed
Mailaren.

Naringsliv och kompetensforsorjning

De verksamheter med industrikaraktdr som idag finns i den véstra
delen av fastigheten kommer att behova lokaliseras nagon
annanstans. Aven befintlig forskoleverksamhet behdver ha nya
lokaler. Eventuellt underskott pa forskoleplatser

1 omradet kommer f6ljas upp av stadsdelsforvaltningen i det
fortsatta planarbetet. Forvaltningen analyserar det behov som
uppstér i enskilda projekt och viaver samman det med det
overgripande behovet 1 stadsdelen samt i1 hela stadsdelsomradet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget innebér att den befintliga, gulklassade byggnaden rivs.
Byggnadens kulturhistoriska virde bedoms vara dess
centrumfunktion. D& centrumidndamal inom fastigheten dr en
forutséttning att behalla och utveckla bedoms forslaget fa en
begrinsad pdverkan pa kulturmiljon.

En sammanhangande stad

Jamstalldhet
Nya bostéder 1 ett service- och kollektivtrafiknira lige och tryggare
stadsrum &r positivt ur jamstédlldhetssynpunkt.

Trygghet
Utvecklade métesplatser och mer iakttagna stadsrum kan bidra till
att 0ka tryggheten i omrédet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget berdr inte ndgon gatumark och kommer dédrmed inte
paverka utformningen av allmén plats. Fler bostider kan véntas
innebdra en nigot 6kad trafik i omradet. Planomradets relativt
centrala och kollektivtrafiknéra ldge kan innebéra ett lagt
bilberoende. Parkering kommer att ske 1 garage under bebyggelsen.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning
Planforslaget kommer att prova bebyggelse i flera mindre
byggnader jamfort med den stora sammanhingande
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byggnadsvolymen som finns pé platsen idag. Bebyggelsen kan
komma att placeras ndrmare Bradstupsviagen. Planforslaget avser att
Oppna upp kvarteret och skapa siktlinjer mot parkomrédet norr om
Bradstupsviagen och den nya bebyggelse som planeras dér. For att
kunna skapa siktlinjer mellan villabebyggelsen och Kastanjeparken
bedoms inte slutna bebyggelsekvarter vara lampligt i detta lage.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget skapar mojlighet for fler boende i omradet, som far
tillgang till rekreativa virden i gronomradena utmed Mélaren.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Med fler ldgenheter i omradet kommer fler att ha tillgang till
gronomraden ndra Méilaren. D4 fastigheten idag till storsta delen &r
hardgjord och bebyggd bedoms inte planforslaget iansprakta
befintliga gronytor. Dagvatten avses i mojligaste man tas omhand
lokalt inom fastigheten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

I samband med planarbetet kommer utredningar for dagvatten och
markfOroreningar att tas fram. Planforslaget kommer att anpassas sa
att dagvattenhanteringen innebar att miljokvalitetsnormerna kan
foljas. Eventuella fororeningar kommer att utredas och saneras
innan ny bebyggelse kan uppforas. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att ett genomforande av planen inte kommer att paverka
mdjligheterna att n4 MKN. Planomradet berdrs inte av nagra
riskkillor och bedoms inte paverka luftkvaliteten eller
bullernivaerna i omradet.

Teknisk férsorjning
Konsekvenserna for den tekniska forsorjningen kommer att utredas
under planprocessen.

Planprocess

Process
Planen kommer att handléiggas med standardforfarande. Arendet
kommer att redovisas for stadsbyggnadsndamnden efter samréd.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Utredningar
Foljande utredningar respektive konsekvensanalyser bedoms vara
nddvéndiga att ta fram som underlag till planarbetet:

e Dagvattenutredning

e Kulturmiljoutredning

e Trafikutredning

e Bullerutredning

e Miljoteknisk markundersokning

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

e Startpromemoria i SBN 16 juni 2021

e Samrad maj 2022

e Granskning november 2022

e Antagande februari 2023
Planavtal

Planavtal ska tecknas med Fastighets AB Senator for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebir ett
positivt tillskott av bostédder i ett attraktivt ldge néra Mélaren och
gronomréden, i linje med stadens mal att vixa och skapa attraktiva
boendemiljder. Planforslaget innebér ett effektivare
markutnyttjande och tar i ansprak mark som redan ar bebyggd.
Forslaget ger ocksa mojlighet att dppna upp kvarteret i nordsydlig
riktning. Ny bebyggelse kan ocksé bidra till tryggare, tydligare och
mer attraktiva stadsrum.

Forskolan som idag har sin verksamhet i den befintliga byggnaden
kommer behova flytta nér planen genomfors. Om projektets nya
bostdder och rivningen av befintliga forskolelokaler skapar ett
underskott av forskoleplatser kommer stadsdelsforvaltningen att
aberopa detta och se till att behovet ticks upp i1 detta projekt eller i
ett annat projekt. Behovet av forskoleplatser kommer att foljas upp 1
det fortsatta planarbetet.

En potentiell intressekonflikt &r den hogre exploateringen 1
anslutning till mer smaskalig villabebyggelse 1 soder.
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Viktiga fragor att utreda under planprocessen ar planforslagets
paverkan pé dagvattenhantering, 6versvimningsrisk, teknisk
forsérjning och stadsbild.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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