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Startpromemoria for planlaggning av del av
Wienerbrodet 1 m.fl. i stadsdelen Skondal (cirka
200 bostader, en forskola och en skola)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson =~ Anna-Stina Bokander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen mdjliggor en utveckling av Skondals centrum med
bostdder, verksamhetslokaler och foérskola samt utbyggnad av
Sandakraskolan och utkade idrottsfunktioner vid Tyresovagen.
Planen mojliggor en utbyggnad av cirka 200 bostader fordelat pa
bade hyresratter och bostadsratter. Planarbetet foreslas inledas med
att olika alternativ till ny bebyggelse studeras utifran befintlig
struktur, typologier och skala. Planforslaget ska mojliggora en
upprustning av Skondalsvdgen och befintliga miljéer samt tillskapa
ett nytt huvudcykelstrak och nya allménna platser. En forlangning
av Bagarfruvdagen mot Pepparkaksgrand foreslas for att koppla
samman kommande bebyggelse i Stora Skondal med Skoéndals
centrum. De foreslagna bostdderna ligger inom tunnelbanans
influensomrade och &r viktiga for att uppna stadens ataganden i
Stockholmsférhandlingen.

Planomradet ligger invid programomradet for Stora Skondal och
ska bidra till att tydliggéra och starka kopplingarna mellan Skéndals
centrum och den tillkommande bebyggelsen inom programomradet.

Byggaktorer i detaljplanen ar Stena Bygg AB som &ger en stor del
av fastigheterna i Skondals centrum och SISAB som har tomtrétt for
Sanddkraskolan. Delar av Stockholms stads mark kan bli aktuella
for nya bostader.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora nya bostédder, en forskola
samt utveckling av centrumverksamheten i Skéndal. Planen
mojliggor dven en utveckling av Sandakraskolan och intilliggande
idrottsfunktioner vid Tyrestévdgen samt en upprustning av
Skondalsvagen med ett nytt huvudcykelstrak. Planen ska dven
mojliggora en upprustning av befintliga miljoer samt tillskapa nya
allmédnna platser.

Den nya bebyggelsen ska bidra med stadskvaliteter, arkitektoniska
varden och goda boende- och vistelsemiljoer anpassat till
forutsattningarna i omradet.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ar belaget i Skondal och ar uppdelat i tva delar dar ena
delen ligger 6ster om Skéndalsvdagen och omfattar bebyggelsen runt
Skondals centrum. Den andra delen omfattar Sandakraskolan som
ligger soder om Tyrestvagen. Fastigheter som berors ar
Wienerbrodet 1, Tebrodet 1, Dalkarlshugget 2, Wienerkransen 1, 3
och 4, Rosenbrddet 1, Smorrutan 1 och Skoéndal 2:1. Storre delen av
planomradet bestar idag av bebyggda ytor, obebyggda
impedimentytor eller markparkeringar och en mindre del bestar av
naturmark med varierande naturvdrde. Antal befintliga bostdder
som finns inom planomradets avgransning ar idag cirka 850
lagenheter.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning. Den évre réda cirkeln innefattar
Sanddkraskolan, den nedre réda avgrdnsningen innefattar Skéndals centrum och
ndrliggande bostadsbebyggelse.
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Plandata

Gallande detaljplaner

Planomradet beror tre gillande detaljplaner: DP 1999-10049,

P1 5633A, P1 7129. Marken ér reglerad som bostad, park, gata,
centrum samt allmént &ndamal f6r skola. Genomférandetiden pa
samtliga planer har gatt ut.

Pagaende detaljplan i omradet
I narheten av planomradet pagar planarbete for Stora Skondal -
etapp 2A (dnr 2019-09138) inom programmet foér Stora Skondal.
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streckad réd linje.

Markagoforhallanden

Stena Fastigheter Ost AB dger Wienerbrodet 1, Dalkarlshugget 2,
Rosenbrodet 1, Smorrutan 1 samt Wienerkransen 1, 3 och 4.
Stockholms stad dger Skondal 2:1 och Tebrodet 1, den senare ar
upplaten med tomtrétt till SISAB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Skondals centrum som ett omrade som
kan kompletteras med bostédder och service. Angrdnsande Stora
Skondal ar ett omfattande stadsutvecklingsomrade dar en stor
satsning gors for att utveckla omradet till en tdt stadsbebyggelse
med bostdder, service, arbetsplatser, utbildning och verksamheter.
Skondalsvdgen illustreras som en stadsgata av lokal karaktédr och
Skondals centrum som ett lokalt centrum. Strategiska samband ska
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koppla Skondal till omgivande stadsdelar; Skarpnédck och

Farsta. Tyresovidgen och Nyndsvdgen planeras enligt
oversiktsplanen att omvandlas till urbana strak. Sammantaget utgor
platsen en del i ett nav i 6versiktsplaneringens struktur av urbana
strak samt ligger inom ett omrade som avses omvandlas till blandad
stadsbebyggelse.

Riksintressen

I narheten av planomradet ar Tyresovagen (vag 229) riksintresse for
kommunikationer. Kraftledningar langs Tyresovédgens sodra sida
ingdr i stamnatet for elforsorjning och &r darmed riksintresse.

Program

Program for Stora Skondal godkdndes i SBN 2019-05-23 § 15. 1
Stora Skondal pagar planering for en omfattande stadsutveckling
som vantas fa en stor omgivningspaverkan genom sitt tillskott pa
cirka 4500 bostader. Detta innebér en tyngdpunktsforskjutning
osterut i stadsdelen Skondal. Det foreslagna planomradet ansluter i
oster till Stora Skondal.

I programmet foreslds en forlangning av Bagarfruvagen med
anslutning till en ny vdg som ansluter Stora Skéndal till
Sandakravagen via Pepparkaksgrand.
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Kommunala beslut i dvrigt

Stockholmsférhandlingen

I det som kallas 2013 ars Stockholmsférhandling ingar att
kommunerna atar sig att planera for 78 000 bostdder i tunnelbanans
influensomrade, varav cirka 45 900 bostadder i Stockholms stad.
Planomradet ingér i influensomradet.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Skondal dr en varierad stadsdel som &r préaglad av tre skilda
karaktdrer; institutionsomradet kring Stora Skondal,
tradgardsstadens sjdlvbyggda smastugor samt 1950- och 1960-
talens bebyggelse i tunnelbanestadens anda. Planerare och arkitekter
har utgatt fran den kuperade terrdngens naturliga férutsattningar och
skapat en stadsdel med bitvis hogklassig arkitektur. Terrdngen &ar
bitvis starkt kuperad med berg i dagen och bebyggelsen har fatt
anpassa sig till de rddande naturforhallandena. Detta tillsammans
med ldget utmed Drevviken och nédrheten till Flatens naturreservat
har medfort att Skondal har god tillgang pa gronomraden.

Planomrdadet omfattar till stérsta del 1950- och 1960-talets
bebyggelse med fortatningar som gjorts pa 2000-talet. Befintlig
bebyggelse ér till storsta del lameller i tre vaningar med
centrumbyggnad i tva vaningar och tva skivhus med nio vaningar.
Sandakraskolan uppfordes 1968-1975. Under 2010-talet har ett
flertal tillfalliga paviljonger tillkommit for att komplettera den
overbelastade skolan.

Skondalsskogen
Stora,Skéndaf,

(pégaendes
ey j:

e
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Kulturmiljé

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering forekommer
bade gron- och gulklassad bebyggelse i omradet. Bebyggelsen vid
Skondals centrum och Bengt Bagares grand ar gronklassad. I ovrigt
ar bebyggelsen gulklassad.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet forsorjs med kollektivtrafik genom busslinjerna 188
(Skondalsbro-Gullmarsplan) och 181 (Skarpndck-Farsta strand)
med totalt cirka 15 avgangar i timmen dagtid. Vid bytespunkt Norra
Skondal finns ytterligare busslinjer. Stadsdelen har ett relativt langt
avstand till sparbunden kollektivtrafik med cirka 1,5 km till de
ndrmsta tunnelbanestationerna i Skarpndck respektive Hokardngen.

Langs Skondalsvédgen planeras ett huvudcykelstrak enligt
cykelplanen. Skondalsvédgen har idag mattliga trafikméngder vilka
forvantas 6ka i och med utvecklingen i Stora Skéndal och
ytterligare fortdtning.

Miljé
Planomradet beror skogsomradet Skondalsskogen som ligger
mellan de bada delarna av planomradet. Skondalsskogen ér ett
ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO) och en livsmiljo
for skyddsvéarda arter. Skogsomradet ingar i habitatnatverk for
barrskogsfaglar, eklevande insekter och grod- och kréldjur.
Resterande delar av planomradet utgors till stora delar av hardgjord
miljo.

Bullernivaer i narheten av Skondalsvagen och Tyresovagen ar
uppemot 65-70 dBA vilket innebér att buller maste hanteras i
enlighet med trafikbullerforordningen. Fran Skondals centrum kan
det uppsta storningar i form av buller fran till exempel fldktar och
verksamheter.

Vattenfragor

Planomradet ingdr i Drevvikens tekniska avrinningsomrade. Den
ekologiska statusen for Drevviken dr idag otillfredsstdllande och
den kemiska statusen uppnar idag ej god. Skyfallsmodelleringen for
Stockholms stad visar att det idag finns platser i och i ndrheten av
planomradet dér vatten riskerar att samlas vid ett kraftigt skyfall.

Riskfragor

Kraftledningar l6per langs Tyresovédgens sodra sida och ingar i
stamnatet for elforsorjning. Tyres6vdgen samt pa- och avfarter vid
Gubbéangsmotet ar utpekade farligt gods-leder med risker i samband
med kollision, transporter och hantering av farligt gods.
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Service, idrott och kultur

Skondals centrum ligger inom planomradet dér det finns mataffér,
butiker, vard, bibliotek, café, restaurang, apotek och férskolor. Inom
planomradet finns Sandakraskolan (F-6) och Sandakra bollplan.
Inom planomradet finns tre férskolor och i naromradet finns flera
andra forskolor. Mellan Sandéakraskolan och Skondals centrum
finns parkleken Semlan och Skondalsskogen med Vackra Nannas
park. En tillgang for stadsdelen ar nérheten till Flatens naturreservat
och Drevviken med bad och friluftsaktiviteter.

Planférslaget

Planforslaget innebér en fortédtning med cirka 200 bostader och en
forskola i Skondals centrum samt en utveckling av Sandéakraskolan
och idrottsfunktioner vid Tyresovédgen. Langs Skondalsvigen
foreslas ett nytt huvudcykelstrak. En forlangning av Bagarfruvagen
upp mot Pepparkaksgrind foreslas for att koppla samman
kommande bebyggelse i Stora Skondal med Skondals centrum.
och risk, samt de kraftledningar som gar langs Tyresovagen.

' Bagérfruvégen kopplas
mot-Stora-Skéndal och
Pepparkaksgrdnd

Skondalsvag :
utvecklas med

lq/a cykelbana

Konceptkarta over planomradet.

Sandakraskolan
Sandékraskolan (F-6) har idag en kapacitetsbrist som ér tillfalligt
16st genom uppstéllning av ett antal paviljonger pa skolgard och
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invid bollplanen. For att tillgodose de behov som finns i stadsdelen
idag och i framtiden, nar bland annat Stora Skondal &r utbyggt,
foreslas en rivning av befintlig skola for att ersétta den med en
storre. Den nya Sandakraskolan foreslas inrymma 900 elever och
utokas till F-9.

Placering av ny skolbyggnad utreds av utbildningsférvaltningen.
Nya idrottsfunktioner féreslas tillkomma i anslutning till den nya
skolbyggnaden. Fragor som behover utredas under planprocessen ar
den nya skolans forhallande till Tyres6védgen gillande buller och
luft.

Skdndals centrum och omgivande kvarter

Stena Fastigheter Ost AB &ger stora delar av Skéndals centrum och
foreslar en fortatning inom sitt befintliga fastighetsbestand med 200
bostader fordelat pa bade hyresratter och bostadsrétter. Under
planprocessen foreslas tidiga dialoger utféras med boende i
omradet. Olika alternativ till struktur, skala och volymer samt
fortatningskoncept inom den befintliga miljon, som till viss del ar
kulturhistoriskt vardefull, skall studeras genom till exempel
parallella uppdrag. Skondals centrum foreslas rustas upp och uttkas
for att fortsatt vara en central del i stadsdelen. Byggnader som
placeras i centrum och utmed viktiga strak skall bidra till att stdarka
stadskvalitéer, till exempel med lokaler i bottenvaningen. Ett
mobilitetshus foreslas for att omhénderta behovet av
parkeringsplatser. Byggnation pa stadens mark i anslutning till
Skondals centrum ska utredas under planprocessen.

Inom planomradet ska nya allménna platser tillféras och
forutsdttningar ges for att 6ka sociala och ekologiska vérden i
befintliga parker och gatumiljoer.

En tidig bedomning &r att det i omradet kommer att behdvas cirka
sex nya forskoleavdelningar for att omhénderta ett utékat behov av
forskoleplatser inom foreslaget planomrade. Om antalet bostader
okar behover antalet forskoleplatser 6ka proportionerligt i projektet.

Skondalsvagen och koppling till Stora Skondal

Planomradet kantas till vaster av Skondalsvdgen som &r en viktig
huvudgata inom stadsdelen. Skondalsvagen foreslas rustas upp och
ett nytt huvudcykelstrak tillskapas.

Inom program for Stora Skondal foreslas programomradet kopplas
norrut mot Pepparkaksgrand och &ven anslutas till Bagarfruvagen.
Detta for att dela upp trafikflédena inom stadsdelen. Kopplingar
mellan Skondals centrum, Stora Skondal och Sandédkraskolan avses
att studeras inom detaljplanen.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Genom att mojliggora for cirka 200 nya bostdder &r planforslaget ett
viktigt bidrag till uppfyllandet av stadens mal for att bygga 140 000
bostdder till ar 2030. Bostdderna ar d@ven en viktig del i att uppna de
45 900 bostader som Stockholms stad har atagit sig att planera inom
tunnelbanans influensomrade till ar 2030. Hélften av de féreslagna
bostdderna avses upplatas som hyresratt och hélften som bostadsrétt
vilket kan bidra till en mer varierad upplatelseform i Skéndals
centrum som idag domineras av hyresrétter.

For att tillgodose behovet av friyta for ett 6kat antal bostader
behover sdrskild uppméarksamhet riktas mot att sdkerstdlla kvalitéer
pa bostadsgardar och att tillskapa nya allménna platser av hog
kvalitet. Forslaget kan dven fordndra ljus- och insynsforhallanden
for befintliga bostéder.

Naringsliv och kompetensférsoérjning

Forslaget mojliggor en utveckling av Skéndals centrum och
Sandakraskolan som kan innebéra att nya jobb tillskapas och
serviceutbudet utokas.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den nya bebyggelsen ska ha ett medvetet forhallningssatt till
omradets karaktdrsdrag. Forslagets konsekvenser pa stadsbild och
det kulturhistoriska védrdet kommer att utredas under planprocessen.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen bedoms medféra positiva konsekvenser for
oversiktsplanens mal for en socialt sammanhallen stad. Forslaget
innebadr ett varierat utbud av bostédder i stadsdelen vilket mojliggor
en okad variation i sammansattningen av befolkningen. Stadsdelar
dér det finns bostdder for manniskor med olika bakgrund,
familjeférhallanden, ekonomiska forutsattningar, preferenser och
som befinner sig i olika skeden av livet har goda mojligheter att
utvecklas positivt avseende social hallbarhet.

Trygghet

Planforslaget bedoms kunna bidra positivt till 6versiktsplanens mal
avseende trygghet bland annat genom aktiva bottenvaningar, tydliga
granser mellan offentligt och privat samt siktlinjer genom omradet.
Den nya bebyggelsen ska bidra till ett tryggare offentligt rum dar
fler vistas under en storre del av dygnets timmar.
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Jamstalldhet

Oversiktsplanens mal kring jamstilldhet bedéms kunna stérkas i
och med framtagande av planen. Okad trygghet i stadsmiljén har
positiva effekter pa jamstalldhet da fungerade, trygga och sédkra
stadsmiljoer gynnar framst kvinnor. Ett jamstalldhetsperspektiv ska
finnas med tidigt i planeringen i syfte att synliggora och analysera
vilka konsekvenser projektet far for kvinnor och mén, flickor och
pojkar.

Trafik och mobilitet

Kopplingarna till omgivningarna, till exempel till Stora Skoéndal,
kan forbattras for att oka tillgdngligheten till Skondals centrum och
dven mot Flatens naturreservat. Tydliga och gena kopplingar till
Bytespunkt Norra Skéndal och upprusning av Skéndalsvédgen kan
forbattra mojligheterna for resande, sarskilt med buss och cykel. I
utformning och placering av ny bebyggelse ska hansyn tas till
kopplingar och gangstrak som bidrar till orienterbarhet och
trafiksdkra gangvdagar. Parkering avses 16sas i garage under mark
eller mobilitetshus.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanen ska bidra till en utveckling som stdarker Skondals
centrum som motesplats och Skéndalsvdgens roll som stadsmaéssig
huvudgata. Studier av bebyggelsens skala, struktur och karaktar
skall goras med malsattningen att utforma ett férslag som tar
utgangspunkt i Skondals befintliga kvalitéer och sérdrag.
Sanddkraskolan och tillkommande idrottsfunktioner ska med dess
placering och utformning bidra till ett mer kvalitativt stadsrum invid
Tyresovégen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Avseende detaljplanens syfte och innehdll med tillskapandet av
flera lokaler for idrottsindamal, férvantas planen avsevart forbattra
mojligheten fér manniskor att utéva idrott. Dessutom finns potential
i tillskapande av publika lokaler i bottenvaningar samt av nya
allménna platser att dven forbattra tillgangen till kulturella
aktiviteter och rekreativa milj6er. Planerade kopplingar genom
Stora Skondal kommer bidra till 6kad tillgdnglighet till Flatens
naturreservat.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi
och detaljplanen ska bidra till att minska éversvamningsrisk.
Maojligheterna till béttre infiltration for dagvatten och stadsgronska
ar stor. Forslaget ska ta hansyn till ekologiska spridningssamband
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och framja biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Vardefulla
trdd bevaras i méjligaste man.

Klimat, miljo, hélsa och sékerhet

Planforslaget kan komma att bidra positivt gillande dagvatten och
skyfall dar det planeras ny bebyggelse pa idag hardgjord mark.
Forslaget kan komma att paverka och paverkas av buller, luft,
oversvamningsrisk samt riskfragor som ska utredas i planprocessen.

Teknisk férsorjning

Konsekvenserna for den tekniska férsorjningen, utéver den
nodvéandiga utbyggnaden for forsorjning av féreslagen bebyggelse,
bedéms som obetydliga.

Planprocess
Planen genomférs med standardférfarande och nésta tillfalle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter samrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stockholms stads stadsmuseum, miljoférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter, som inte kunnat
forutses, forvantas foljande tidplan:

Samrad november 2022
Stdllningstagande april 2023
Granskning mars 2024
Antagande september 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med Stena Bygg AB for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen. Planavtal
kommer att skrivas med ytterligare aktorer.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till férslaget som ligger i
linje med 6versiktsplanens mal for en socialt sasmmanhéllen stad.
Bostdderna ar dven ett bidrag for att uppna stadens ataganden inom
Stockholmsfoérhandlingen. De nya bostdderna avses upplatas som
bade bostadsrétter och hyresratter vilket ar positivt for
bostadsutbudet i omradet i stort. Forslaget mdjliggor en utveckling
av Sandakraskolan och dess idrottsfunktioner, for att tillgodose
behovet av skolplatser inom Skondal. Forslaget mojliggér @ven en
utveckling av Skoéndals centrum och en upprustning av
Skondalsvdgen samt starker kopplingarna till Stora Skéndal.

Projektet ska bidra med stadskvaliteter och nya offentliga rum for
vistelse och socialt liv samt beakta befintliga gardar och sociala
motesplatser bade pa kvartersmark och pa allmén plats. Befintliga
ekologiska vérden ska vdrnas och Skondals grona karaktar ska sétta
sin pragel pa stadsbilden.

Avvégningar mellan bebyggelsens omfattning och utformning i
forhallande till bland annat kulturmilj6, naturmark, parkering och
mobilitet, samt férandringar fér ndarboende vad géller solljus,
skugga och insyn ska utredas under planprocessen. Projektet ska
tillgodose behovet av férskola och lampliga ldgen for férskolor ska
studeras.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet.

SLUT
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