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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanen antas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektdr ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora en padbyggnad i tva vaningar for
kontor pé en befintlig kontorsbyggnad. Den befintliga
kontorsbyggnaden fran 1950-talet har ett kulturhistoriskt virde och
ges skydds- och varsamhetsbestammelser 1 planen.

Under samradet och granskningen har drygt 80 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.
Samtliga boende som yttrat sig, cirka 50 boende, ar kritiska till
planen och Onskar att detaljplanen inte ska antas.

Sammantaget bedoms detaljplanens konsekvenser inte vara sd stora
att de motiverar en justering av foreslagen pabyggnad. Planforslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen och programmet for City.
Planforslaget bidrar till fler kontorsytor i City och innebér ett
effektivare markutnyttjande i ett lige med god kollektivtrafik, vilket
vager upp mot paverkan pd grannars boendemil;jo.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen antas.

Bilagor: Planbeskrivning, Plankarta, Granskningsutlatande GDPR



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-24, Dnr 2017-19119

i%; Stockholms Tjansteutiatande
stad Dnr 2017-19119
Sida 2 (12)
UTLATANDE
Syfte

Planen syftar till att tillata en kontorspabyggnad i tvd vaningar pa
fastigheten Tornet 10, pa den lagsta byggnadskroppen mot
Rosengatan. Detta dr for att mojliggora en utveckling av fastigheten
och for att tillféra mer kontorsyta i City. Planen syftar dven till att
bevara byggnadens viktigaste kulturhistoriska virden genom
inforandet av skydds- och varsamhetsbestimmelser. En
tillkommande pabyggnad och inférandet av skydds- och varsam-
hetsbestimmelser pa den ursprungliga byggnaden 6ppnar for nya
arkitektoniska tilldgg och en utveckling av fastigheten, samtidigt
som kulturhistoriska vérden stérks.

Bakgrund

Plandata

Kvarteret Tornet bestar av tre fastigheter, Tornet 3, 4 och 10. Tornet
3, som vetter mot Tegnérgatan, dr bebyggd med ett flerbostadshus
om sex vaningar. Tornet 4, som vetter mot Tegnérgatan och
Débelnsgatan, dr bebyggd med flerbostadshus om fyra véningar.
Ovrig yta inom kvarteret utgdrs av Térnet 10 som ir bebyggt med
en U-formad byggnadskropp, mellan tre till sju viningar.
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Planomradet omfattar fastigheten Tornet 10 markerat i gult pa bilden.

Tornet 3, Tornet 4 och Tornet 10 har separata gardar som gransar
till varandra vid fastighetsgrans. Garden pa Tornet 10 utgors
huvudsakligen av lanterniner. Gardarna pa Tornet 3 och Tornet 4
har moblerats och byggts for vistelse av de boende.
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Fotocollage som visar gardsmiljon i kvarteret. Till hoger i bild syns Térnets 10:s gdard med
lanterniner. Ndrmast till vinster syns Tornet 3:s bostadsgdrd som har méblerats med bord, stolar
och vixter. Léingst bort till vinster syns Tornet 4.s bostadsgdrd med méblering, vixter och trdd.
(Obs. collagetekniken gér att vissa proportioner forvrings ndgot).

Gallande detaljplan

Inom planomrédet géller P1 4383 frdn 1955. Planen omfattar hela
kvarteret Tornet och anger att anvdndning far vara allt som “inte
kan forvéntas medfora sanitir oldgenhet for ndrboende eller eljest
stora trevnaden”. Vidare regleras att bebyggelse far uppforas hogre
mot Luntmakargatan, Tegnérgatan och Dobelnsgatan och lidgre mot
Rosengatan. Planen togs fram 1 och med att den nuvarande
bebyggelsen pa fastigheten Tornet 10 skulle uppforas.

Markagoférhallanden.
Fastigheten Tornet 10 dgs av Olov Lindgren Térnet AB.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut cityomradet, som aktuell plan &r en del av,
som stadsutvecklingsomréde, ett omrade for komplettering.
Komplettering ska géras med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktir, kvaliteter och behov.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Det innebér att bevarande
och utveckling behdver ta sdrskild hinsyn till kulturhistoriska
varden (3 kap 6 § miljobalken).

Program for City

I program for City anges att fastigheten tillhor den del som kallas
”Stenstaden”. Dér pekas sérskilt Luntmakargatan ut som mojligt
lage for pdbyggnad pa fastigheter med platta tak. Fastigheten
angransar delvis till Luntmakargatan. De riktlinjer som man pekar
pa och som foridndringar och tilldgg ska forhalla sig till ar skalan,
tillskapa varden for det offentliga rummet, bidra med arkitektoniska
kvaliteter samt beakta forslagets mojliga utveckling 6ver tid.
Programmet for City dr under revidering men dar riktlinjerna inte
beddms édndras.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stadsbilden 1 omradet préiglas av stenstadens variation och tithet.
Skalan ar enhetlig och takfotshojder pa byggnader korresponderar
med gators bredd. Fasadmaterial ar puts, tegel och natursten med
inslag av mer moderna material sdsom platkassetter.

Kulturmiljo

Den byggnad som ligger pa fasigheten Tornet 10 uppfordes 1956 av
Folksam som ett skriaddarsytt kontorskomplex &t Arbetsndmnden.
Bygganden ritades av arkitekt Bjorn Hedvall, dédr han gestaltade
olika byggnadskroppar med hogre hdjd mot bredare gator och liagre
hojd mot smalare gator. Hedvall arbetade med att skapa en balans
mellan de olika volymerna. Kvarteret har en utstickande
byggnadsvolym med en mosaik for att markera det viktiga hornet 1
korsningen Tegnérgatan/Luntmakargatan. Dir haller byggnadens
hojd samma hdjd som omgivande bebyggelse. I omradet syns
nérliggande S:t Johannes kyrka frin flera platser da den &r hogre dn
omkringliggande bebyggelse.

Stadsmuseet inventerade och klassificerade byggnaden pa Tornet 10
under 1970-talet och gav den dé klassificeringen ”gul”. Det innebér
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att byggnaden har ett visst kulturhistoriskt viarde och att den ar
betydelsefull for omgivningen.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ar centralt beldget med mycket god kollektivtrafik.
Under planarbetets gang har det anlagts cykelfdlt 1angs med
Tegnérgatan.

Service, idrott och kultur

Omrédet har god tillgang till service och kultur di det ligger centralt
i innerstan. Stockholms stadion och Ostermalms IP ligger pa drygt
en kilometers avstand.

Planforslaget

Planforslaget innebdr att kvarterets lagre byggnadsvolym mot
Rosengatan byggs pa med tvd vaningar. Tillkommande byggratt
bedoms till ca 720 kvm bruttarea (BTA), varav ca 640 kvim
lokalarea (LOA). Befintlig byggnad &r ca 10 875 kvm BTA.

Den planerade pabyggnaden skapar ett arkitektoniskt tilligg som
utgar fran den ursprungliga byggnaden. Tilldgget avses upplevas som
en ldtt byggnadskropp som spdnner mellan de hogre gavlarna i
vardera del av Rosengatan. lllustration Thule fastighetsutveckling.
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Rosengatan med dagens utformning, utan den planerade pabyggnaden.

Pébyggnadsforslaget utgér frén att den ursprungliga byggnaden ska
vara avlédsbar. Det for att forstd hur byggnaden har dndrats med
tiden. De tvé nya véningarna dras in 70 cm frén befintlig gatufasad
for att markera att de ar ett tilldgg. Pabyggnaden forédndrar
gaturummet pa Rosengatan, genom att bebyggelsens h6jd pd norra
sidan gatan blir mer lik den pa sddra sidan. Byggnadens ldgsta delar
kommer fortfarande vara mot Rosengatan utifran den gamla
ordningen, med lagre bebyggelse ldngs smalare gator.
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Sektion genom Rosengatan. Pabyggnaden dr markerad i gult.
Pabyggnaden fordndrar gaturummet pa Rosengatan, genom att
bebyggelsens hdjd pa norra sidan gatan blir mer lik den pa sodra
sidan (till hoger i bilden). Illustration Thule fastighetsutveckling.

Pébyggnadsvéningarna ska upplevas som létta och spinner mellan
de hogre gavlarna mot Rosengatan. Pabyggnaden foreslas klds i
falsad plat mot Rosengatan. Fonstren markeras som
sammanhéngande horisontella band utskurna ur platen. Fonsterband
knyter an till fasadutformning i befintligt hus, dér ljusa
fonsteromfattningar skapar horisontella band. Fonster 1
pabyggnaden dr markant storre &n originalfasadens men foljer
samma grundrytm och indelning. Trapphuset markeras endast med
vertikala sprojsar 1 pdbyggnaden och ldter det horisontella uttrycket
dominera.
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Bild som visar kvarteret med den planerde pdbyggnadén. Taket pa
pdbyggnaden och dven indraget foreslas klis med vegetation, ett sa
kallat “gront tak”. Illustration Thule fastighetsutveckling.

Mot garden foreslas att pdbyggnaden putsas eftersom den &r 1 liv
med befintlig fasad. Kopparkronet flyttas upp till nytt lage, for att
forena pabyggnaden till befintligt hus och behalla den
karaktiristiska avslutningen. Fonsterindelningen foljer, liksom mot
gatan, grundrytmen i befintlig fasad. Nya fonster binds ithop med
ljusa fonsteromfattningar i puts for att knyta an till originalfonster
pa underliggande vaningar. Taken foreslas klds med vegetation.

Tillagget/pdbyggnaden som beskrivs ovan, har inte fatt nagra

utformningsbestimmelser pa plankartan och fungerar mer som en
végledning 1 bygglovsprovningen
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Bild som visar fasaden mot Résengatan. De foreslagna fonstren pa
pdbyggnaden dr storre men foljer samma grundrytm som original-
vaningarna under. Illustration Thule fastighetsutveckling.
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I och med genomforandet av planen planeras huvudentrén, samt en
av hissarna och toaletter att tillgdnglighetsanpassas.

Den befintliga byggnaden forses med flera skydds- och
varsamhetsbestimmelser, framforallt for att skydda delar av
fasaden, fasadutsmyckningen mot Tegnérgatan/Luntmakargatan
samt altanriicken, ursprungliga fonster och altanddrrar. Aven vissa
interiora detaljer sdsom trapphusens ursprungsvolymer med dess
detaljer forses med flera skydds- och varsamhetsbestimmelser.

- B8 o v, : | x ] . | i 3
Takryttaren, med tillhérande mosaikkonstverk av Nils Tydén dr ett
exempel pa sadant som skyddas i planen.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Boende i tre bostadsrittsforeningar (tva i kvarteret och en pa andra
sidan Rosengatan) paverkas negativt av forslaget, framforallt i form
av okad skuggning av ligenheter, balkonger och gardar. Aven
insynen dkar och utsikten minskar till viss del. Kvarteret Tornet
paverkas redan av insyn och har begriansad utsikt eftersom det ar
kringbyggt. Kvarteret &r relativt litet och paverkas redan av
skuggning fran kontorsbyggnaden. Bostdderna och garden i
kvarteret paverkas olika av pdbyggnaden under olika delar av éret
och under olika delar av dygnet. Garden paverkas endast mellan
mars och september. Mellan maj och augusti har gérden tillgang till
direkt solljus, men under farre timmar an innan. De Gversta
véningarna paverkas framst i januari, december och november. De
mellersta vaningarna paverkas framforallt i februari och mars och
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aterigen i oktober och november. De l4gsta ldgenheterna péverkas
framforallt 1 mars och april och éter i augusti och september. Den
okade skuggningen av framforallt gdrden har en negativ, men
begréinsad, paverkan pa barn som nyttjar garden for lek. Eftersom
gérdsytorna dr sma och inte utformade for lek bedoms paverkan for
barn vara liten.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Den utékande andelen kontorsyta bidrar till en utveckling av
ndringslivet.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Skydds- och varsamhetsbestimmelserna i planen innebar ett skydd
av byggnaden och omrédets kulturhistoriska varden.

En sammanhangande stad

Trygghet
Utokningen av kontorsyta innebér att fler personer ror sig i omradet
vilket bidrar till trygghet.

Jamstalldhet

Planforslagets paverkan pa stadslivet bedoms positivt. En utdkad
verksamhet 1 kvarteret bidrar till att fler kan nyttja och arbeta dér.
Fler arbetsplatser for médn och kvinnor bidrar till ett mer jamstallt
samhdlle.

Trafik och mobilitet

I byggnadens garage finns det plats for 66 bilparkeringsplatser samt
131 platser for cyklar enligt planerad ombyggnad av garaget. Det
motsvarar ca 11 platser per 1000 kvm BTA. Det ér positivt att fler
cykelparkeringsplatser tillkommer, sé att fler personer som arbetar i
kvarteret kan cykla till arbetet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebdr att ett nytt arkitektoniskt tillskott tillfors staden,
samtidigt som kulturhistoriska vdrden bevaras. Lokalerna byggs om
for att vara mer tillgéngliga &n tidigare, men en ny hiss som rymmer
en rullstol, nya tillgédngliga toaletter, samt nya korridorer genom
byggnaden vid pabyggnaden for att underldtta att ta sig genom
byggnaden sé att fler delar nas av den storre hissen.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Mojligheten att anldgga ett gront tak pa pabyggnaden, samt att
andelen koppar i fastigheten minskar, har en positiv effekt pa
dagvattenhanteringen och miljokvalitetsnormerna for vatten.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Planforslaget var
ute pa samrad 2020-05-12 — 2020-06-22 och skickades ut for
granskning 2020-10-28 — 2020-11-24. Pé grund av raddande
pandemi holls inget samrddsmote. Synpunkter har sammanfattats 1
ett gemensamt utldtande fran samrad och granskning. Granskningen
foranleder ingen revidering av planen.

Samlade synpunkter

Under samrédet och granskningen har drygt 80 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.
Stockholm Business Region ér positiva till att det byggs mer kontor.
Norrmalms Stadsdelsndmnd och Hyresgéstforeningen Norrmalm
vill se fler bostédder istillet for kontor. Samtliga boende som
framfort synpunkter (cirka 50 boende) dnskar att forslaget inte antas
d4 det har en negativ paverkan pa deras boendemiljo, framforallt
gillande 0kad skuggning av deras ldgenheter, balkonger och gérdar.
Planforslaget bidrar dven till 6kad insyn och forsdmrad utsikt.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planarbetet 2019-09-26 (§17). I ett sdrskilt uttalande fran
nidmnden framfordes att ”For att uppnd ambitionen om ett levande
och tryggt stadsrum i city bor en blandning av bostdder och kontor
efterstravas. Stadsbyggnadsndmnden ser darfor gédrna att
byggaktoren undersoker mojligheten att dven inkludera bostéader i
forslaget.”

Infor samrdd har byggaktoren tagit fram en utredning for att belysa
mojligheterna till att infora bostider 1 sin fastighet. Att infora
bostidder innebér att det inte gar att fa till stora ssmmanhéngande
kontorsytor vilket efterfragas i Stockholms innerstad. Att infora
bostéder 1 fastigheten skulle dela upp kontorsytorna och gora dem
mindre flexibla for olika hyresgister. Bostdderna skulle dessutom
behdva en egen entré och trapphus vilket skulle gora dven befintliga
ytor mindre flexibla, samt att befintliga kontorsytor skulle
forsvinna. En separat bostadsentré frdn Rosengatan ar dessutom
svér att gora tillginglig pd grund av Rosengatans lutning. Bostader
skulle innebéra en mer komplicerad fastighetsskotsel 1 en annars
renodlad kontorsfastighet (med undantag for lokaler i
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bottenvaningen). Inférandet av bostiader skulle krédva flera ingrepp i
byggnaden i form av ny entré, olika schakt, samt en
bostadsgestaltning, vilket riskerar att ha en negativ inverkan pa
kulturmiljén. Utifrdn denna studie har planforslaget utvecklats utan
bostidder. De Ovriga tva husen i kvarteret &r bostadshus.

Undersd6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Olov Lindgren Tornet AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bidrar till fler kontorsytor 1 City och innebér ett
effektivare markutnyttjande i ett lige med god kollektivtrafik. Det
ar forenligt med Oversiktsplanen och programmet for City.

I planforslaget finns intressekonflikter mellan fastighetsidgaren till
Tornet 10 som vill bygga pa sin fastighet, och boende i tre
bostadsrittsforeningar, tva i kvarteret och en pa andra sidan
Rosengatan.

Den tillkommande kontorsytan viger tyngre dn paverkan pa de
boendes bondemiljo, da forslaget inte paverkar de stora kvaliteter
som kommer av att bo centralt i innerstan med stadens puls och
promenadavstind till ett stort utbud av olika parker, torg, butiker,
restauranger, biografer, bibliotek, konsertsalar, teatrar, museum
m.m.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget dr en god avvégning
mellan olika intressen och att féreslagen pabyggnad ar lamplig.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen antas.
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