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Handlaggare Till
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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning for del av
Arsta 1:1 m.fl. (Arstafiltet etapp 4b) i stadsdelen
Arsta, Ostberga och Enskedefiltet (ca 680
bostader, F-9 grundskola)

Forslag till beslut

1. Att stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av
samradet

2. Att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta fram ett
granskningsforslag for detaljplanen

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utbyggnaden av den fjéarde
etappen pa Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga.

Planforslaget mojliggor en ny grundskola F-9 med 900 elever samt
ca 680 nya bostdder. Grundskolan blir en malpunkt i etappen och
ges en framtrddande och synlig placering utmed huvudgatan.
Bostdder planeras i tva kvarter intill Huddingevigen. Forslaget
beddms ligga i linje med Arstafiltets planprogram och
oversiktsplanen.

Marken inom planomréadet har markanvisats for skola och bostader i
exploateringsndmnden till SISAB, Wistbygg och ALM Smaa
Bostad under dren 2018 och 2019.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2 sep 2020 till 16 okt 2020.
Under samrédet har 22 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter
frimst avseende buller, dagvatten, geoteknik, trafik, Sodra ldnken,
exploateringsgraden, fornminne, gronkompensation och
kulturlandskap.

Bilagor: Samradsredogérelse och samradsredogérelse GDPR
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Infor granskning behdver skolans utformning studeras da SISAB
meddelat att foreslagen byggnad inte dr ekonomiskt genomforbar.
Skolbyggnadens cylindriska form foreslas bearbetas till en
kvadratisk byggnad med tre flyglar.

Gillande bostadsbebyggelsen ska frimst gestaltningen bearbetas
mot Huddingevigen.

Kontorets bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras i
det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att nimnden godkénner
redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att ta fram ett
granskningsforslag for detaljplanen.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av fjarde
etappen pa Arstafiltet till en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga.
Planen mojliggdr en ny grundskola F-9 med 900 elever, och ca 680
bostidder. Syftet dr ocksa att skapa en levande stadsdel med
vélutformade offentliga miljoer och en tydlig bebyggelsefront mot
parken. Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan och
parkbryggan foreslas fa en offentlig karaktir och anvéndas till
publika verksambheter.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i Arstafiltets dstra del utmed Huddingeviigen
och utgdrs huvudsakligen av nuvarande Arstafiltet. P4 platsen finns
idag bostdder med tillfalligt bygglov. Planomradet ar ca 2,5 hektar
stort och omfattar delar av Arsta 1:1 och Enskede gérd 1:1.
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Planomradet markerat i rétt (Stockholms stad).

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet &r P1 93045 fran ar 2001. For
merparten av omradet anger detaljplanen anvindningen park. Mot
Johanneshovsvégen i Oster dr anvindningen delvis gata.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pégiende planarbeten i planomradets nérhet ir pa Arstafiltet; etapp
2 norra, Postgarden m.fl. (dnr 2016-21183), etapp 2 sodra,
Postgérden m.m. (dnr 2013-00525), etapp 3, del av Postgarden m.fl.
(dnr 2014-15979), etapp 4a (dnr 2017-06550) och etapp 5 (dnr
2018-14952). I Ostberga #r det detaljplan del av Arsta 1:1 vid
kvarteren Familjen och Attegrenen, Ostberga Norra (dnr 2019-
04998). P4 Valla girde ir det del av fastigheten Arsta 1:1 omrade
vid Valla torg (dnr 2020-1337) och 1 Enskede &r det Bégersta
Byvig, del av Enskede Gérd 1:1 (dnr 2015-15660).

Del av Arsta 1:1vid Valla torg
2020-13373

i\Fetapp 4A
2017-06550

7

(Ostberganorra
1| 2019-04998

Tussmoteshdjden |1 4
.| 2020-07379
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Markagofoérhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Arsta 1:1 och Enskede
géard 1:1. All mark inom planomrédet dgs av Stockholms stad.
Under 2018-2019 markanvisades omréadet for skola och bostider till
SISAB, Wistbygg och ALM Smaa Bostad av
exploateringsndmnden. Bostdderna bestar av en blandning av
bostadsritter och hyresrétter.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppnd mélet om en sammanhéllen stad samt ett
omrade med mycket stora stadsutvecklingsmojligheter. Det innebér
att omradet ska utvecklas med bostidder, verksamheter, service,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona
kvaliteterna och sdkerstilla funktioner som skolor och forskolor
anges vara en viktig del 1 stadsutvecklingen.

Program

Ett planprogram for utveckling av Arstafiltet godkéindes av
stadsbyggnadsndmnden 2010-06-23. Enligt programmet ska
omrédet inrymma cirka 6 000 nya bostader. I planprogrammet
foreslas bland annat tre nya skolor, ett nytt stadsdelstorg och en stor
stadsdelspark.

Riksintressen

Sodra linken, som gér i tunnel 1 dstra delen av planomrédet, ir ett
riksintresse for kommunikationer. Sodra lanken dr ocksa av sérskild
betydelse for regional och interregional trafik.

Overenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Séderort.

Utover detta planeras ocksa for en tunnelbanelinje mellan
Fridhemsplan och Alvsjd, med station pa Arstafiltet, inom ramen
for Sverigeforhandlingen.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet utgor en del av Arstafiltets norddstra del som tydligt
avgransas av den stora trafikleden Huddingevégen, befintlig
bebyggelse 1 norr och koloniomrédet i soder. Féltet breder ut sig
mot sydvést. Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna
faltet 1 dalgdngen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt
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avlisbart. Punkthusen i Valla och bebyggelsen pa Ostbergahdjden
4r avldsbara norr respektive soder om Arstafiltet.

Kulturmiljo

P4 Arstafiltet gar spar av det alderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avldsa i fornminnet G6ta Landsvég. Bevarade
lamningar talar for att ménniskor slog sig ned 1 omradet redan under
bronsildern och anvinde Arstafiltet som betesmark for sina djur.

Intilliggande Valla gérde dr klassat som en virdefull kulturhistorisk
miljo. 1960-talsbebyggelsen ér gulklassad enligt Stadsmuseet och
representerar stadsbyggandet strax innan miljonprogrammet, med
détidens planeringsidéer om hus 1 park”.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet angdrs idag via cirkulationsplatsen Johanneshovsvégen/
Alvkillevigen i norddst. I anslutning till Arstafiltet ligger stora
trafikleder som Sddra lanken och Huddingevigen.

Ca 150 meters promenad frén planomradet ligger héllplats for buss
144 mellan Alvsjo station och Gullmarsplan. I nirheten trafikerar
dven buss 164 Sandfjardsgatan mot Gullmarsplan och buss 791 och
794 Johanneshovsvidgen mot Gullmarsplan, Frudngen, Huddinge
och Tumba. Valla torgs tvdrbanehallplats ligger ca 500 meter frén
planomradet.

Olycksrisk och farligt gods

Intill planomradet passerar Huddingeviagen som ér en sekundér
transportled for farligt gods. Det betyder att vigen endast bor
anvindas av farligt godstransporter som ska till lokala malpunkter
langs med vagen. Den planerade bebyggelsen hamnar som minst 25
meter fran Huddingevédgen. Avstandet mellan védgens ytterkant och
planomradets grians dr som niarmast 15 meter.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for bullernivaer mellan 45-70 dB(A). Den mest
patagliga trafikbullerkéllan &r Huddingevdgen och huvudgatan. Pa
Huddingevégen och liangs huvudgatan overstiger bullret S5dB(A).

Marken bestér framst av lera vilket innebar risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och 6vriga korbara ytor kommer att
grundforstdrkas inom hela planomrédet.

Luftkvalitet

Berédkningar visar att halten av kvdvedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ligger under miljokvalitetsnormens grinsvérden. I
anslutning till Huddingevégens tunnelmynningar dverskrids
miljokvalitetsnormer for luft, dvs. kvivedioxid (NO2) och partiklar
(PM 10). Inom planomradet ligger halterna under
miljokvalitetsnormerna.
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Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken. Utflode sker genom Hammarbyslussen till Hammarby
sj0. Vattenforekomsten har som helhet god ekologisk status, men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljégifter och
fysisk paverkan.

Service, idrott och kultur

Arsta centrum ligger pé ca 500 meters avstand. Dér finns bl.a. en
skola for arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek och butiker. I
Ostberga, ca 1000 meter frdn planomradet, finns ett mindre centrum
med t.ex. en tobaksbutik och en skola for arskurs F-6.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp och el finns framdraget inom
omrédet.

Planforslaget

Planomradet ligger inom den fjdrde utbyggnadsetappen pa
Arstafiltet och omfattar en del av filtets norddstra sida. Planen
bestar av tre kvarter; ett skolkvarter (J) och tvé bostadskvarter (K
och L) som totalt inrymmer ca 680 bostdder med lokaler i
bottenvaningen.

Situationsplan med planomrddet markerat med réd linje. Illustration: AJ
Landskap.

Bostadskvarteren placeras parallellt med Huddingevigen och
grundskolan placeras véster dirom. Placering av skolan alldeles
intill den stora parken mdjliggor att skolelever kan nyttja parken for
lek och rekreation. All parkering anldggs i garage under
bostadskvarteren. Parkeringstalet &r 0,45 och motiveras med att den
nya bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafikldge och med
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cykelavstand till city och utgar fran den niva som generellt
tillimpats for Arstafiltet. Cykelparkering ordas pa kvartersmark for
boende och for besdkare pa gatumark. Cykeltalet for boende ar 2,5
platser per lagenhet och planeras i cykelrum eller i ndra anslutning
till bostadsentréerna. Cykelparkering for skolan anordnas pa
kvartersmark i gridnszonen mellan skolgard och gata.

Kvarter J, F-9 skola

Inom skoltomten uppfors tva byggnader; en skolbyggnad och en
idrottbyggnad. Skolbyggnaden har en framtrddande plats vid
Arstafiltets huvudgata och ges en form som dppnar upp gatan mot
skolgdrden och ar tydligt avvikande och darfor avldsbar som en
offentlig byggnad bland bostadsbebyggelsen.

Idrottsbyggnaden placeras lings parkbryggan och skapar en del av
fonden sedd frén Arstafiltet. De tvd husen foreslds gestaltas for att
upplevas bade pa ndra och langt hall géillande volym, kul6r och
fasader.

Kvarter K

Kvarteret far sin trekantiga form utifrdn huvudgatans strackning i
norr, Huddingevégen i Oster och skolgérden 1 véster. Dessa tre
stadsrum har helt olika karaktdr och funktion vilket ocksa avspeglas
1 kvarterets gestaltning avseende skala, materialitet och grad av
detaljering.

Kvarterets byggnader varierar mellan fem och nio vaningar dar
arkitekturen tar hinsyn till anslutande bebyggelse och haller
samman sin utformning mot de olika gatornas karaktir. Skalan
foreslds vara hogst mot entrén till huvudgatan och ldgst mot skolan i
sydvist, vilket ocksa ger béttre ljusforhéllanden pé bostadsgarden.

Kvarter K sett fran huvudgatan. lllustration Semrén Mdnsson Arkitekter.
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Kvarter L

Kvarteret utgor avslutningen av den planerade bebyggelsens
sydostra del, i motet mellan Huddingevigen, skolgdrden samt
Arstafiltets parkmiljo och priglas tydligt av olikheten i dessa tre
miljoer. Mot Huddingevégen bildar kvarteret en rygg i sju vaningar
som dven fungerar som skydd mot risk och buller.

Mot Arstafiltets parkrum reser sig kvarteret i ett torn i 14 vaningar,
som ansluter till parkfronten och skapar ett landmirke i fonden av
Huddingevégens siktlinje.

Kv L. Perspektiv pd den vdstra fasaden. Illustration HHL Arkitekter.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram finns for Arstafiltet och bestar av fyra delar.
Del 1 togs fram 1 programskedet och syftar till att definiera de
teoretiska utgngspunkterna for stadslivet pa Arstafiltet. Del 2 tas
fram infor samrad i respektive etapp och beskriver de
stadsbyggnadsprinciper och méitbara kvaliteter som kommer att
tillimpas. Infér granskning sammanstills del 3 som innehaller en
beskrivning av varje kvarter och identifierade kvaliteter. Del 4 tas
fram 1 bygglovsskedet i syfte att presentera en uppfoljning av
kvalitetsprogrammet efter det att projektet har fardigstillts.
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Planforslagets konsekvenser

En vdxande stad
Bostadsférsoérjning

Planforslaget med ca 680 bostéder dr ett viktigt bidrag till att nd
stadens bostadsmal. De nya bostdderna skapar underlag for en
levande och funktionsblandad stadsdel vilket dr positivt.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett tillskott av lokaler for verksamheter och en F-9 skola &r positivt
for att bidra till en mer funktionsblandad stadsdel. Planomradet
ligger i ett kollektivtrafiknéra lage vilket mojliggor kortare resvig
och bittre tillgidnglighet till de arbetsplatser som verksamhetslokaler
och skolan utgdr.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Mojligheten att avldsa sparen av det gamla kulturlandskapet
paverkas till viss grad da vdgbanken som kantas av pilallén kommer
att forsvinna. Foreslagen bebyggelse anpassas i1 skala och h6jd mot
Valla gérde 1 syfte att sikerstélla att stadsdelen upplevs som en vél
avldsbar enhet.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhallen stad

Nya sociala ytor skapas genom planering av en ny grundskola och
lokaler som kan mdjliggora att nya mélpunkter tillskapas. Forslaget
bidrar till att skapa en sammanhéallen och varierad stad med tydliga
aktiva strak, innehallsrika motesplatser och offentliga miljoer.

Trafik och mobilitet

Gang- och cykeltrafik ska prioriteras i den nya stadsdelen genom
separerade och gena cykelvigar och vél gestaltade promenadstrik.
Narhet och god tillgang till kollektivtrafik ger goda forutséttningar
att vdlja andra fairdmedel én bil.

Jamstalldhet

Planforslaget mojliggdr nya bostéder, publika lokaler for
verksamheter och en ny skola i ett kollektivtrafiknira lage vilket
mojliggor en mer jamstélld stadsmiljo.

Trygghet

Planforslaget mojliggér en funktionsblandad och tét bebyggelse
som omvandlar omrédet till en levande stadsdel. Gatorna kommer
kantas av bostdder med ménga entréer vilket bidrar till fler 5gon
mot det offentliga rummet vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planerad ny bebyggelse och offentliga rum mojliggor att
stadslivskvaliteter tillfors som idag saknas i ndromrédet, t.ex.
utokad service, fler motesplatser, tryggare géangstrak och en mer
upplevelserik stadsmilj6. Bottenvaningar mot huvudgatan och
parkbryggas ska gestaltas som 6ppna och aktiva fasader som skapar
ett inbjudande intryck.

For att mota Huddingevégen halls bebyggelsens fond mot vigen
stram och aterhdllsam. Bebyggelsens detaljering 6kar mot de andra
gatorna for att mota gaturummets urbana karaktar. Striackan langs
Huddingevégen blir tillsammans med intilliggande bostadskvarter
en tydlig bebyggelsefront som representerar den nya stadsdelen
Arstafiltet.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planomradet ligger nira den centrala parken pa Arstafiltet och
mdjliggor for barn, vuxna och dldre att utdva idrott och rekreation.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Genom nérheten till parken och gena och tillgdngliga kopplingar
mellan bebyggelse och park skapas nya forutsédttningarna for sociala
och grona nétverk. En gronytefaktor har anvénts dar malet ar att
varje kvarter ska uppné en faktor pa minst 0,6.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Ny bebyggelse placeras delvis ldngs Huddingevégen for att klara
bullernivéer, luftpartiklar och olycksrisken forenat med farliga
godstransporter pa vigen.

Hela Arstafiltet ligger laglint och ir sirbart for skyfall med hog
risk for 6versvamningar. Planforslaget hanterar extremregn i form
av skyfall t.ex. genom diken som foreslas leda skyfallet ner mot
dagvattendammen i Arstafiltets park.

Planprocess

Process

Detaljplanen handliaggs med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
godkénnande.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd mellan 2020-09-02 - 2020-10-16.
Samrédsforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, 1 foajén vid
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning, Ostberga Kulturhus
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
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www.stockholm.se/detaljplaner och pa
vaxar.stockholm.se/arstafaltet. Annons om samrad publicerades i
lokaltidningen Mitt i Sdderort den 1 september 2020. P& grund av
Coronasituationen holls inget fysiskt samradsmote. Istillet
presenterades detaljplanerna for Arstaféltet etapp 4A och 4B pa ett
webbsant informationsméte pa Facebook tisdagen den 15
september. Allménheten hade mojlighet att stilla fragor via
Facebook. Under samradet har 22 yttranden inkommit.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfor
synpunkter fraimst avseende buller, dagvatten, geoteknik, trafik,
luftkvalité, riksintresse for kommunikationer, exploateringsgraden,
gatuutformning, fornminne, gronkompensation och pilalléns
naturvérde. Tre privata personer har framfort synpunkter, som 1
huvudsak &r av allmén karaktr.

Merparten av synpunkter som beror detaljplanens tekniska fragor
kommer hanteras av staden i form av att komplettera utredningar,
avstdmningar med berdrda kontor och forvaltningar inom staden
samt med trafikverket och ldnsstyrelsen. Ett fatal synpunkter beror
bostadsbebyggelsen och skolan och kommer att studeras vidare.

Andringar till granskningsforslag

Infor granskning behover skolbyggnadens utformning studeras om.
Samradsforslagets cylindriska form kommer bearbetas till en mer
traditionell skolbyggnad i form av en hog kvadratisk byggnad mot
huvudgatan thopbyggd med tre vinklade flyglar. SISAB har efter en
oversyn av kalkyl/budget kommit fram till att den cylindriska
utformningen ej dr ekonomiskt genomforbar. Utbildningsndmnden
beslutade den 17 december 2020 om finansiering av skolbyggnaden
och gav ddrefter SISAB 1 uppdrag att gé vidare med den nya
utformningen av skolbyggnaden.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndamnden beslutade om start-PM 23 maj 2019.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
Kontoret bedomer att nedan redovisad tidplan kan f6ljas om inget
oforutsett intréffar:

Granskning: sep-okt 2021
Godkénnande: dec 2021


http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-24, Dnr 2017-19529
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Antagande: jan-feb 2022

Planavtal

Planavtal har tecknats med SISAB, Wistbygg och ALM Sméa
Bostad for att tdcka kontorets kostnader i samband med upprittande
av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en utveckling 1 enlighet med
planforslaget. Planforslaget innebér en forandring av omréadet och
omvandlingen sker i enlighet med planprogrammet for Arstafiltet.
Aktuellt forslag utgor en del av en framtida stadsvdv som knyter
ihop omkringliggande stadsdelar. Planforslaget ér ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmaél.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som innebér ett
tillskott pa ca 680 bostidder och en grundskola F-9 for 900 elever i
ett kollektivtrafiknira ldge. Planerad bebyggelse mdjliggor en trygg
och mer levande miljo ldngs de gator som omgérdar planomradet.

Inkomna synpunkter foranleder viss komplettering och
fortydligande av planhandlingarna framforallt vad géller buller,
geoteknik, risk, riksintresse for kommunikationer, luftkvalitet och
kulturmiljofrigor. I planarbetet har allminna och enskilda intressen
vigts mot varandra. Kontorets sammanfattande bedomning ar att de
inkomna synpunkterna kan hanteras i den fortsatta planprocessen.

Kontoret stiller sig positivt till den revidering som initieras av
SISAB avseende skolan och ser det som positivt att man planerar
for en skola som har ekonomiska forutséttningar att genomforas. En
reviderad planform har dessutom goda forutséttningar att bli en
kvalitet i stadsbygden och uppfylla de mal som satts {for just denna
byggnad och dess verksamhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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