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infor granskning av detaljplan for Jutespranget
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Forslag till beslut
1. Att stadsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av
samradet.
2. Att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta
fram ett granskningsforslag.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Karin Stengvist
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bebyggelse for cirka 60
bostdder och lokaler for centrumdndamal i bottenvaning. Genom
innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra till att
utveckla Johan Skyttes Vdg som stadsgata av lokal karaktdr i
enlighet med oversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omradets karaktér.

Jutespranget 7, 8 och 9 ér ett av tre detaljplaneprojekt som pagar i
omradet. Start-PM for en fjarde detaljplan planeras tas upp i
stadsbyggnadsndmnden i mars 2021. Pagdende detaljplaner ska
studeras i ett samlat grepp for att sdkerstélla goda
stadsbyggnadskvaliteter och en sammanhéllen gestaltning.

Omradet ligger centralt i Alvsjé mellan den tita och hégre skalan
norr om Alvsjévigen och den éldre villabebyggelsen syd och
sydvast om omradet. Syftet med de pagaende detaljplanerna ar att
ny bebyggelse ska mojliggora att lokala strak och samband kan
starkas med flerbostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen.
Bebyggelsen ska utformas som en grupp med en skala och
gestaltning som anknyter till omradets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Bilagor: Samradsredogérelse GDPR
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Planforslaget sandes ut pa samrad 19 maj-30 juni 2020. Under
samradet inkom 39 yttranden varav ett undertecknat av drygt 90
personer. Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men
framfor synpunkter i sak, framfor allt vad galler hojder och
anpassning till villabebyggelsen i omradet. De flesta sakdgare och
ovriga boende onskar att forslaget sanks en vaning samt att det
tydligare anpassar sig till den befintliga villakaraktaren.
Kulturférvaltningens stadsutvecklingsenhet avstyrkte férslaget,
bland annat med héanvisning till att det inte tagit tillrdcklig hansyn
till omradets glesa bebyggelsestruktur.

Kontorets bedémning dr att de inkomna synpunkterna kan hanteras i
det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden
godkdnner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag enligt den inriktning som anges i
detta tjansteutlatande.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bebyggelse for cirka 60
bostader och centruméndamal som genom placering, skala och
uttryck bidrar till att utveckla Johan Skyttes vdg som
sammankopplande strak och stadsgata av lokal karaktér i enlighet
med oversiktsplanen. Ny bebyggelse ska forhalla sig till platsens
befintliga bebyggelseskala, byggnadstradition och grénstruktur samt
utgora ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet.

Bakgrund

Plandata och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9 samt en
mindre del av Alvsjo 2:5. Omréadet &r cirka 3000 kvadratmeter och
angransar till Johan Skyttes vdg, Sjattenovembervédgen och
Segervigen. Avsténdet till Alvsjd centrum &r cirka 400 meter.
Fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9 &dgs av Jutespranget AB. Del
av Alvsjo 2:5 dgs av Stockholms stad.

Inom planomradet finns idag en nedlagd bensinstation samt tva
friliggande enfamiljsvillor med garage och mindre
komplementbyggnader.

Pagaende detaljplaner i omradet

I omradet utreds nya detaljplaner for ytterligare tva projekt;
Hillebarden 3 och 19, Dnr 2017-05141 samt Landsknekten 4 och
22, Dnr 2018-13333.
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Pdgadende detaljplaner i omrddet. Start-PM for fastigheterna Kavelbron 2, 3 6
och 7 samt Kavelbron 11 och 19 planeras ga upp i stadsbyggnadsndmnden i mars
2021.

Under de senaste aren har flera ansokningar om ny detaljplan i
kvarteren intill Johan Skyttes Vdg och Sjdttenovembervédgen
inkommit. Stadsbyggnadskontorets analys av platsens lamplighet
for stadsutveckling utgar fran oversiktsplanen och platsens fysiska
och kulturhistoriska forutsattningar. Utifran analysen bedomer
stadsbyggnadskontoret att en utveckling i lamplig skala kan ske i
det omradet dar Johan Skyttes Vig, Sjattenovembervagen och
Alvsjovigen mots.

. Alvsjévigen, i 8p markerat
saim urbant strik. Spiraig

syd.
Johan Skytbes VAR, | op

markerat som stadsgata av
lokal karakthr. Kantss i
delen mellan Alvsjévigen
oach Sjittenavembervigen
av en blandning av villor,
flerfamiljshus och
verksamheter.

Sjattenovembervigen,
samlar buss- och biftrafik

1 [ usngbrodalsvigen , i op
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Flygvy 6ver omrddet med centrala strdk och befintlig flerbostadsbebyggelse (rétt).

Omrédet ligger centralt i Alvsjo mellan den tita och hdgre skalan
norrost om Alvsjovdgen och den dldre villabebyggelsen syd- och
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sydvast om omradet. Syftet med de pagaende detaljplanerna ar att
ny bebyggelse ska mojliggora att lokala samband och strak kan
starkas med flerbostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen.
Bebyggelsen ska bidra till att lokala samband och strak stdrks och
utformas som en grupp med en skala och gestaltning som anknyter
till omradets byggnadstradition och grona kvaliteter.

Framtagandet av de nya detaljplanerna utgar fran samma
huvudsakliga syfte, mal och stadsbyggnadsprinciper.
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Hlustrationer av bebyggelse som presenterats och avses presenteras i samrdd. De
tvd éversta bilderna visar Jutesprdnget 7, 8 och 9 (Kod Arkitekter), till vinster
Landsknekten 4 och 22 (Reflex Arkitekter) och till héger Hillebarden 3 och 19
(Urban Couture Arkitekter).

Gaéllande detaljplaner

Fastigheterna Jutespranget 7 och storre delen av Jutespranget 8
omfattas av Pl 3310 fran 1946 och ar planlagda for bostadsdandamal
med fristaende en- till tvdbostadshus med en maximal byggnadsarea
pa 120 kvadratmeter. Jutespranget 9 och en mindre del av
Jutespranget 8 omfattas av P2009-00757 fran 2011 som medger
kontor, industri och handel. Detaljplanen ar inte genomférd och
genomforandetiden har gétt ut. Del av fastigheten Alvsj6 2:5
omfattas av stadsplanen P1 1072A fran 1938 och medger allméan
plats/gatumark.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo &r i dversiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrade med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Genom pagaende och kommande utbyggnad av
omraden kring Alvsj6 centrum, Alvsjévigen och Alvsjéméssan
samt tillkomsten av Sparvég syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan férstirks Alvsjés roll som regional malpunkt.
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Johan Skyttes Vg beskrivs som en stadsgata av lokal karaktdr som,
med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum, succesivt
bor utvecklas genom tillskott av ny blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Nuvarande férhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes Vig som utgor
grinsland mellan villabebyggelse och Alvsjé centrum. Forslaget till
ny detaljplan &r i linje med byggnadsordningens vagledning for
utveckling av stadsdelar med karaktdren Villastad.

Mellan Sjittenovembervigen och Alvsjovigen priglas Johan
Skyttes Vag av en smaskalig och varierad bebyggelse med en
blandning av villor, verksamhetslokaler och flerfamiljshus uppférda
och ombyggda under olika artionden.

- e~

Johan Skyttes c'ig, vy mot Alvsjé centrum frdn korsningen vid
Sjdttenovembervdgen.

Bebyggelsen vid Johan Skyttes Vég ar uppford i tva till fyra
vaningar. Villorna langs gatan ligger i huvudsak indragna fran gata
med forgardsmark bestdende av tradgardsgronska. Flerbostadshus
och byggnader avsedda for verksamheter ligger i liv med gata eller
indragna med asfalterade parkeringsytor mot gata. Omradet
karaktdriseras av aterkommande inslag av gronska bestaende av
hdckar, uppvuxna trdd och mindre trddplanterade platser. Bland
bebyggelsens karaktdrsdrag marks fasader av trd eller puts och en
varm kulorpalett. Takkupor och frontespiser ar vanligt
férekommande.

Kulturmiljo

De aktuella fastigheterna ligger inom ett omrade som ar markerat
som en kulturhistoriskt vardefull miljo i Stadsmuseets
klassificeringskarta. Den kulturmilj6analys som gjorts under
planarbetet pekar pa att villastadens karnvarden och den
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kulturhistoriskt vardefulla miljo som pavisas representeras tydligast
i den sodra delen av omradet.

b Y ST o Wil S / £
Gron linje markerar det omrdde som stadsmuseet klassificerat som
kulturhistoriskt vdrdefullt. Det blamarkerade omrddet illustrerar det omrdde som
stadsbyggnadskontoret anser kan kompletteras med ny blandad stadsbebyggelse.

Gatunat, trafik och kollektivtrafik

Gatundtet i omradet bestar av lokalgator och den starkt trafikerade
Alvsjovigen. Cykling sker i blandtrafik i gata. Alvsjo station
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer. Projekten for ny
tunnelbanelinje mellan Alvsjé och Fridhemsplan samt Spérvig syd
mellan Alvsj6 och Flemingsberg p&borjades under 2020.

Naturvarden

Uppvuxna tradgardar, mindre tradplanterade platsbildningar och
allén vid Segervdgen bildar tillsammans ekologiska samband.
Planomradet bedoms inte ha nagra sarskilda naturvarden men de tva
villatradgardarna pa Jutespranget 7 och 8 och en stor lind pa allmén
plats bidrar till gronskande stadsrum.

Vattenfragor

Dagyvatten fran planomradet fangas i huvudsak upp av
ledningsnédten mot Henriksdals- och Riddarfjdrdens reningsverk.
Vid skyfall och héga fléden avrinner vatten generellt 6sterut langs
Johan Skyttes védg. Planomradet utgor inte en lagpunkt i
omgivningen.

Storningar och risker

Markféroreningar kopplade till den nedlagda bensinstationen har
patriffats inom planomrédet. Trafik frén Alvsjévigen, Johan
Skyttes Vég och Sjattenovembervidgen dr de huvudsakliga
bullerkéllorna i omradet. Storningar fran fjarrtag forekommer.
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Service, idrott och kultur

I Alvsjo centrum finns bland annat vérdcentral, bibliotek, butiker,
caféer och en storre matbutik. Langs den aktuella delen av Johan
Skyttes Vag finns bland annat tre pizzerior, bageri, restaurang,
frisérsalong och lassmed. Mojlighet till rorelse och rekreation finns
vid Alvsjo idrottsplats, i Alvsjoskogen och Solbergaskogen.
Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo ar litet.

Skola och férskola

Fyra skolor nas inom en kilometer fran planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor. Fyra av dessa ar kommunala.

Planférslaget

Samradsforslaget rymmer tre byggnader som sammanlagt innehaller
cirka 60 bostdder och tva lokaler for centrumédndamal. Bebyggelsen
bestar av tre volymer som véander sig mot omkringliggande gator
och foreslas uppforas i mellan tva och fyra vaningar samt inredd
vind. Bostadsgarden vander sig mot sdder och den intilliggande
villabebyggelsen. Parkering anordnas 1 garage under mark med
angoring fran Segervagen. Mot Sjéattenovembervagen foreslas ett
mindre torg.

Johan Skyttes V33

Orzenterzngskarra byggnad 1, 2, 3a samt 3b. Planomradet med bebyggelse enlzgt
samradsforslag. Infart till garage under mark markerat med rod pil. Bild KOD
Arkitekter

Ny bebyggelse

Samradsforslaget innehaller tre byggnader. Mot Johan Skyttes vig
foreslas en byggnad som starker Johan Skyttes Vag som stadsgata
och sammankopplande strak (byggnad 1). Byggnaden f6reslas
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uppforas i fyra vaningar samt en inredd vindsvaning med takkupor.
Bottenvaningen foreslas inrymma minst en lokal for
centrumdndamal, men planforslaget mojliggor fler. Lokaler
markeras genom stora fonsterpartier. Byggnaden placeras i liv med
gata, balkonger placeras mot gard.

Byggnad 1 mot Johan Skyttes Vig, sett frdn Segervdgen nordvdst om
planomrddet. Byggnadshdjd, takkupor och lokal for publik verksamhet markerar
huvudgatan och bidrar till 6kad aktivitet och stadsmdssighet. Bild KOD
Arkitekter.

Mot Sjattenovembervagen foreslas en byggnad som genom en lagre
skala och gron forgardsmark markerar 6vergangen mellan stadsgata
och villabebyggelse (byggnad 2). Byggnaden innehéller endast
bostdder och foreslas uppforas i tre vaningar samt inredd vind. En
gron forgardsmark anldggs mellan huset och det lilla torg som
foreslas mot gatan. Balkonger placeras mot gard.

& &=

Byggnad 1 och 2 mot Sjdttenovembervdgen, sett frdn Johan Skyttes Vdg nordvdst
om planomrddet. Bild KOD Arkitekter.
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Byggnad 2 (bld fad) samt byggnad(éd och 3b (gronfasad)Bebyggelsen
trappar ner i skala i métet med intilliggande villor. Mellan byggnad 2 och gatan
foreslds forgardsmark och ett litet torg. Bild KOD Arkitekter.

Mot Segervégen foreslds en byggnadsvolym som genom
nedtrappning i skala och utrymme for vaxtlighet bidrar till ett 6ppet
gaturum och en varsam &vergang mellan olika skalor. Byggnaden
bestar av tva sammankopplade volymer (byggnad 3a och 3b).

= o TR NN
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Den dvre bilden, fasadvy mot Segervdgen. Den undre bilden, de féreslagna
byggnadernas fasadvy fran séder. Bebyggelsen trappar ner i métet med
intilliggande villor. Bild KOD Arkitekter.

Byggnad 3a foreslas uppforas i tre vaningar med inredd vind.
Byggnad 3b innehéller tva radhusbostéder i tva vaningar med
inredd vind. Genom fallande skala och ett avslut med radhus moéter
volymen befintlig bebyggelse pa ett respektfullt stt.
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Grona varden

Byggnadsvolymerna inordnar sig i omradets 6ppna
bebyggelsestruktur och mojliggor pa sa sétt siktlinjer och en
ndrvaro av gronska i bade gaturum och bostadsgard. Fastighetsgrans
mot soder ska markeras med héck och vid Sjattenovembervagen
bevaras en stor lind. Pa bostadsgarden anldggs en grényta som
forutom plats for lek och umgénge kan ta hand om dagvatten. Gron
forgardsmark foreslas framfor byggnaderna 2, 3a och 3b.

Gestaltningsprinciper

De tre byggnadsvolymerna foreslds en utformning som tar avstamp
i omkringliggande bebyggelses karaktdrsdrag. Genom variation i
hojdsattning, volymhantering och fargsattning anknyter den
foreslagna byggnaden till omradets variationsrika karaktar.
Byggnaderna ska ta upp karaktdrsdrag som aterfinns i omradet, till
exempel fasader i trd eller puts, sadeltak och féargsattning i varma
toner. Fastighetsgrans mot villorna i soder ska markeras med héack,
nagot som ar vanligt i omradet och i den storre huskroppen medges
takkupor indragna fran takfot.

Planférslagets konsekvenser

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Projektet bidrar med cirka 60 bostédder i ett mycket
kollektivtrafikndra ldge. De nya bostdderna avses uppforas som
bostadsrétter i varierande storlekar.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Ett genomférande enligt férslaget kommer att bidra till en
forandring av platsens karaktdr och funktion.

Avgransningen av det omrade som nu utreds for stadsutveckling har
utgatt fran oversiktsplanen och platsens fysiska och kulturhistoriska
forutsattningar. Stadsbyggnadskontoret anser att platsen dr lamplig
och delar kulturmiljoanalysens slutsats om att de skillnader i
struktur och bebyggelse som rader i den norra respektive sodra
delen av det klassificerade omradet motiverar en stadsutveckling i
den norra delen.

Genom volymhantering och gestaltning har forslaget anpassats till
omradets karaktar och kulturhistoriska varden. Ytterligare
anpassningar kommer att studeras i den fortsatta processen.
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En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

En mer attraktiv och stadsméssig gata kan bidra till att manniskor
fran andra delar av staden soker sig till platsen. Ny bebyggelse
bidrar till en storre variation av bostadstyper i omradet. Detta kan
locka nya malgrupper och skapa flyttkedjor.

En trygg stad

Ett 6kat antal boende och en gestaltning som gor kopplingen mellan
Alvsjo centrum och villaomradet tydligare bidrar till ett mer
befolkat gaturum. Fler méanniskor som passerar och vistas pa platsen
kan innebdra att den kédnns trygg och inkluderande. Lokaler,
bostadsentréer och bostdder med fonster mot gatan skapar ocksa en
kénsla av trygghet.

En jamstalld stad

Narhet till service och kollektivtrafik i stadsmiljon har tillsammans
med en okad kansla av trygghet positiva effekter pa jamstalldheten.
Stadsmiljéer som upplevs som trygga och sdkra gynnar framst
kvinnor.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen berdknas inte ha nagra storre
effekter pa trafiken i omradet. Utredningar kring trafiken och dess
effekter pa bland annat buller och trafiksakerhet kommer att
genomforas infor granskning.

Fler boende 6kar sannolikt behovet av parkeringsplatser i omradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de 21 parkeringsplatser som
forslaget tillfor ar ett rimligt antal i forhallande till det mycket
kollektivtrafiknara laget. Samradsforslaget mojliggor inforande av
en rad mobilitetsatgarder. Garage under mark foreslas. Garaget
angors fran Segervagen.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att bidra till en utveckling av
Johan Skyttes Vdg som stadsrum och sammankopplande strak
mellan Alvsj6 centrum, Alvsjé villastad och Langbro.

Skala, placering och innehall ska bidra till en 6kad stadsmaéssighet
och starka mojligheten att dstadkomma den smastadskaraktar som
efterstrdvas. Motet med den befintliga villabebyggelsen hanteras
genom nedtrappning i skala och en gestaltning som tar upp
karaktdrsdrag fran omradet. Exempel pa karaktdrsdrag som regleras
i detaljplanen &r sadeltak, fasadmaterial, kulérsattning och
forgardsmark mot Sjdttenovembervagen och Segervagen.
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Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumnara delar av
Johan Skyttes Vg och det aktuella projektets bidrag till
utvecklingen pa platsen bor ses i detta sammanhang.

Genomforande av forslaget forsamrar inte mojligheterna att
utveckla och modernisera Johan Skyttes Vdg, exempelvis genom
bredare trottoarer, l6sningar for 6kad sdkerhet vid cykling och
plantering av gatutrad.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Den foreslagna exploateringen innebar att véxtlighet och gronska pa
platsen totalt sett minskar. Minskningen véantas dock inte paverka
naturvérden och biologisk mangfald. Den nya bostadsgarden avses
forses med ny véxtlighet och befintlig hdck som markerar
fastighetsgrans till de intilliggande villorna s6der om planomradet
ska bevaras eller ersdttas med ny, detta regleras i plan.

Byggnad 1, som vetter mot Johan Skyttes Vag, placeras direkt mot
gata och mojliggor pa sa sétt en bra bostadsgard. De tva mindre
byggnaderna placeras sa att gronska mot villorna i soder, siktlinjer
fran gator in mot garden och férgardsmark mot
Sjattenovembervédgen och Segervéagen bibehalls.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Miljékvalitetsnormer och skyfall. Beddmningen &r att recipientens
beslutade miljokvalitetsnormer inte kommer att paverkas negativt
efter vidtagna atgarder. Mangden fororeningar bedoms minska i
jamforelse med befintlig situation. Det atgardsforslag som tagits
fram visar att dagvatten kan tas omhand pa egen fastighet och pa ett
satt som innebaér att nuvarande fléden bibehalls.

Den aktuella detaljplanen ér ett av flera projekt i omradet som
utreds for nya detaljplaner. Ett arbete med att fa en samlad bild av
projektens paverkan pa skyfallssituationen i omradet har paboérjats.
Resultatet av detta kan eventuellt komma att paverka forslagets
utformning.

Buller. Bullerstérningar fran bilar, pendeltdg och fjarrtag
forekommer inom planomradet. For att sdkra godkanda ljudnivaer
behover delar av bostdderna orienteras mot bostadsgarden.

Markfororeningar. Markfororeningar har patraffats inom
planomradet. Planen ska kompletteras med krav pa sanering av
marken.
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Teknisk forsorjning

Det enskilda projektet véntas inte paverka den tekniska
forsorjningen i omradet. Ellevio utreder nu om de pagaende
projekten sammantaget innebér ny eller utbyggd elnétstation.

Planprocess

Tidigare stallningstaganden i drendet
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2017-10-19 i enlighet med
kontorets Start-pm att planarbete kunde paborjas. Planen bedrivs
med standardférfarande.

Planforslaget sandes ut pa samrad 19 maj-30 juni 2020. Forslaget
stdlldes ut i Tekniska namndhuset, pa
vaxer.stockholm/projekt/bostader-vid-johan-skyttes-vag-
jutespranget och pa medborgarkontoret i Alvsjo. Pa grund av
radande pandemi holls inget samradsmote.

Samlade synpunkter fran samradet

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har 1dmnat synpunkter avseende miljokvalitetsnormer
for vatten, hantering av férorenad mark, buller samt hantering av
oversvamningsrisk vid skyfall.

Ovriga remissinstanser

Ovriga remissinstanser utryckte bland annat 6nskemal om
kompletterande utredningar gallande trafikprognos och hantering av
buller, 6versyn av angrdnsande gators utformning, av
cykelparkeringstal, brandutrymning samt 6versyn av innehallet i
dagvattenutredningen. Flera instanser uttryckte sig positivt éver att
stadsutvecklingen sker i ett samlat grepp genom detaljplanering,
men uttryckte en 6nskan att fa sammanhanget tydligare redovisat i
planhandlingarna.

Flera remissinstanser hade synpunkter pa forslagets hojd och
vaningsantal och dnskade en sédnkning, framst av byggnaden vid
Johan Skyttes Vg, byggnad 1. Kulturférvaltningens
stadsutvecklingsenhet avstyrkte forslaget med argumentet att det
inte i tillracklig utstrackning tagit hansyn till omradets egenskaper
som gronytor runt bebyggelsen och en glesare bebyggelsestruktur.

Boende, Ovrig allménhet och intresseorganisationer

Flertalet av de synpunkter som inkom uttryckte att den féreslagna
bebyggelsen behdéver sdnkas och anpassas mer till befintlig
bebyggelse. Nagra menade att det inte bor byggas flerbostadshus
over huvud taget. Vidare framkom synpunkter pa att forslaget
innehaller for fa parkeringsplatser och pa att forslaget kan medfora
okad insyn, okade trafikfloden och minskad trafiksdkerhet. Det
finns en oro for storningar under byggtiden och for att utvecklingen
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kan komma att sprida sig langre in i omradet och forstora
villastadens karaktar.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att inkomna yttranden och
synpunkter kan hanteras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Foreslagna forandringar till granskningsforslag
Mot bakgrund av de synpunkter som framférts under plansamradet
foreslas foljande fragor studeras narmare.

Byggnadsvolymer och gestaltning

Byggnadsstruktur och gestaltning har studerats med utgangspunkt i
att Johan Skyttes vdg ska utvecklas som stadsgata och
sammankopplande strak, samtidigt som kulturhistoriska vérden tas
tillvara.

Med stdd i 6versiktsplanen och byggnadsordningen anser
stadsbyggnadskontoret att en tillrdcklig anpassning till
kulturhistoriska varden har gjorts vad géller hojd. I utformningen av
byggnad 1, som vetter mot Johan Skyttes Védg, har en rad olika
hojdalternativ provats och kontoret férordar den h6jd som
redovisats i samradet. Byggnad 2, 3a och 3b har andra
forutsattningar. Kontoret har hér valt en utformning dar métet
mellan olika skalor hanteras genom en nedtrappning i h6jd och
volym samt genom att byggnaderna placerats indragna fran gatan,
med forgardsmark avsedd for gronska. For att tydligt anknyta till
omradets byggnadstradition tar gestaltningen av bebyggelsen upp
karaktdrsdrag som aterfinns omradet, till exempel fasader i tré eller
puts, sadeltak och fargséttning i varma toner. I den sodra delen av
planomradet moter fastigheten éldre villor och fastighetsgrans ska i
detta lage markeras med héck, sa som ar brukligt i manga av
omradets villatradgardar.

Infor granskning foreslas studier av gestaltningen och utformningen
av den storsta byggnadens (byggnad 1) gavel vid korsningen Johan
Skyttes Vdg och Segervdgen samt mindre utformningsdetaljer i
ovriga delar. Kontorets sammanvédgda beddmning é&r att forslaget
héller en skala som é&r vl anpassad i forhallande till sin omgivning
och menar att samradsforslaget, vad géller hojd och
volymhantering, bibehalls i fortsatt bearbetning infér granskning.

Omradets grona karaktar

ska bibehdllas och utvecklas med utgangspunkt i kulturhistoriska
varden, klimatpaverkan och upplevelse av gaturummet. Den
allmédnna platsmarken vid Sjattenovembervédgen studeras vidare
med utgangspunkt att den ska utformas som en gron platsbildning
snarare &n det torg som foreslogs i samradsforslaget.
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Stadsbyggnadskontoret och berérda forvaltningar fortsatter den
dialog om anvédndning och gestaltning som pabaorjats.

Stadsgata av lokal karaktar.

For att fullt ut uppfylla 6versiktsplanens mal om att omvandla Johan
Skyttes Vg till stadsgata av lokal karaktdr behovs atgarder i
gaturummet. Gator med klassificeringen stadsgata av lokal karaktdr
ska enligt 6versiktsplanen utformas som attraktiva offentliga rum
med en framkomlig och sdker stadstrafik for gang, cykel och bil.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att bredare gangbanor,
hastighetsbegransande atgarder, ny belysning samt gatutrad kan
vara lampliga atgarder pa platsen. Stadsbyggnadskontoret avser att
fortsétta den dialog om dtgédrder och finansieringsmojligheter som
inletts med beroérda forvaltningar.

Ovriga fragor

Paverkan fran den samlade exploateringen i omradet studeras vidare
vad géller trafik och skyfall. Mindre justeringar i gestaltning och
anvandning som kan bidra till att foérfina projektet och dess
paverkan pa stadsbild och stadsrum studeras. Mindre justeringar
och kompletteringar i planbeskrivning och plankarta kommer att
goras. Planhandlingarna ska kompletteras sa att forslaget till ny
detaljplan i kvarteret Jutespranget tydligare kan forstas i ljuset av
den stadsutveckling som utreds vid Johan Skyttes vag.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande och nésta tillfdlle
drendet visas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedémning behéver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Under forutsattning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt plan samt att det under planprocessen
inte kommer till eller blir kdnda nya omstdndigheter, som inte
kunnat forutses, forvantas foljande tidplan for drendet:
Granskning juni 2021

Antagande oktober 2021

Planavtal
Planavtal har tecknats med Jutespranget AB for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Genom samrad har en intressekonflikt i avvdagningen mellan en
utveckling av stadsmiljon vid Johan Skyttes Vg och ett bevarande
av befintlig milj6 identifierats. De flesta sakdgare och dvriga
boende som inkommit med synpunkter énskar att férslaget sanks en
vaning och att den foreslagna bebyggelsen tydligare anpassas till
villakaraktdren séder om Johan Skyttes vdg. Flera remissinstanser
har i sina yttranden framfort synpunkter kring byggnadshéjder och
anpassning till platsens karaktdr och byggnadstradition.

Forslag till ny detaljplan har utarbetats med utgangspunkten att
Johan Skyttes Vdg ska utvecklas till en attraktiv och livlig stadsgata
enligt oversiktsplanens intentioner, och ett genomférande av
forslaget innebar ofrankomligen en forandring av platsen.
Stadsbyggnadskontoret anser att denna utveckling &r positiv,
sarskilt da den planeras i ett mycket service- och kollektivtrafikndra
lage.

Maojligheten att tillskapa bebyggelse som bidrar till ett tryggare och
mer stadsmaéssigt gaturum har stéllts mot bevarandet av befintlig
karaktdr. Kontoret bedomer att det forstnimnda véger tyngre och
planering fortsatter i enlighet med samradsplanen. Samma
exploatering foreslas gdlla i granskningsplanen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen dr angeldgen och
att forslag till &ndringar och utredningar kan hanteras i den fortsatta
planprocessen. Stadsbyggnadskontoret foreslar att ndmnden
godkanner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen enligt angiven
inriktning.

SLUT
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