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Redovisning av plansamrad samt
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for del av Vastberga 1:1, intill Tajarnet
i stadsdelen Solberga (cirka 100 bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisning av
plansamrad.
2. Stadsbyggnadsndmnden uppdrar at kontoret att uppratta
granskningsforslag enligt detta utlatande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson  Karin Stengvist
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 100 lagenheter i
enlighet med Stockholmshusprojektet, i en parkmiljo intill
Vistberga begravningsplats i Solberga. Placering och utformning av
bebyggelsen dr noga studerad utifran platsens hoga natur- och
kulturmiljovarden, samt for att klara bullerkrav. Planférslaget
inordnas i den kulturhistoriskt vardefulla miljon genom att bevara
en traddrida mellan ny bebyggelse och begravningsplats.
Byggnadernas snedstdllda placering samt enhetliga gestaltning
bildar en sammanhallen grupp som samspelar med utformningen av
Apelsinlunden i sdder. De nya bostdderna ska utgéra ett kvalitativt
tillskott i omradet, med arkitektoniskt val utformad bebyggelse med
hoga boendekvaliteter. Bostaderna avses upplatas som hyresritter.
Marken dgs av Stockholms stad och ar anvisad till Stockholmshem.

Plansamrad pagick fran 10 december 2019 till 28 januari 2020.

Samradet visar att forslaget i stort tas emot vél av flertalet
remissinstanser. Platsen bedoms av de flesta som lamplig att

Bilagor: Samradsredogérelse
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bebygga och foreslagen bebyggelse ses som ett tydligt tilldgg i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Samtidigt tydligg6r samradet ett
antal intressekonflikter som i huvudsak rér bebyggande av
parkmark med héga naturvarden och byggnadernas héjd och volym
i forhallande till kulturhistoriska varden i omkringliggande miljo.
Lansstyrelsen framfor synpunkter pa hantering av buller fran
jarnvédgen. Boende och sakdgare anser i huvudsak att mer natur ska
sparas, att htjden pa bebyggelsen bor sdnkas och att placering av
byggnader och parkering bor ses 6ver. Manga boende ér kritiska till
fortdtning i Solberga i stort.

For att battre anpassa forslaget till stadsbild och naturvarden
foreslas foljande delar justeras infoér granskning: minskning av
hardgjord yta, placering och hojd pa bebyggelsen samt utvecklingen
av parkens rekreativa varden. Byggnadernas placering foreslas
justeras for att uppna en god avvédgning mellan jamt utspridda
naturvarden, parkens rekreativa varden och till omkringliggande
bebyggelse.

For att minska hardgjorda ytor i parken och spara mer naturmark,
foreslas forlangningen av den allménna gatan i parken utga och
parkeringsplatsen flyttas narmre Toffelbacken. Byggnaderna
foreslas sankas fran samradsforslagets sex, sju och atta vaningar, till
sex och sju vaningar, for att underordna sig tradens hojder och bilda
en enhetlig grupp som passar vdl in i stadsbilden. Byggnaderna
foreslas placeras nagot vasterut sa att tradridan mot
begravningsplatsen breddas. Den befintliga gang- och cykelvégen i
parken foreslas en nagot justerad placering.

Kontorets beddmning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras i
det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden
godkanner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 100 bostader i
flerbostadshus av hog arkitektonisk kvalitet enligt
Stockholmshusprojektet. Byggnadernas snedstédllda placering samt
den enhetliga gestaltningen syftar till att samspela med den
sammanhallna utformningen av Apelsinlunden i soder. Bevarandet
av en tradrida mellan ny bebyggelse och Véstberga
begravningsplats, liksom valet av kulor pa fasaderna, syftar till en
god helhetsverkan med den kulturhistoriskt vdrdefulla miljon.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-24, Dnr 2016-16476

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2016-16476
Sida 3 (15)

Byggnadernas placering syftar dven till att i mojligaste man ta
tillvara varden 1 omkringliggande naturmark. Ett karaktarsskapande
trad pa den nya bostadsgarden foreslas skyddas genom
planbestdmmelser. I planarbetet har en avvagning gjorts mellan
behovet av bilparkering och tillgang till en kvalitativ bostadsgard.
En bostadsgard som ar anpassad till Solbergas karaktar med
utrymme for utevistelse och lek har prioriterats. Darfor ingar
detaljplanen i ett pilotprojekt for lagre parkeringstal. Projektet syftar
till att underlatta f6r cykel som huvudsakligt transportmedel vilket
innebar att endast en mindre markparkering foreslas.

Bakgrund

Plandata

Planomradet, cirka en hektar stort, dr beldget i Solberga, intill
Vistberga begravningsplats. Planomradet omfattar en del av
fastigheten Véstberga 1:1 1 stora delar planlagt som parkmark.
Avstandet till Alvsjo centrum #r cirka en kilometer.

Gallande detaljplan/-er

Gillande plan for del av planomradet #r stadsplan for Ostra
Solberga P1 6417 som faststélldes 27 oktober 1966. Omradet &r
planlagt som parkmark. Ett omrade ldngs med Ostra delen av
planomradet &r inte planlagd mark. Ingen genomférandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradets nérhet pagar flera detaljplaner, se karta pa sida 3.
Utvecklingen 1 Solberga &r 1 forsta hand koncentrerad till
Folkparksvégen. Planerna langs Folkparksvagen syftar till att
genom ny bostadsbebyggelse skapa ett tryggt och attraktivt
stadsrum for gdende och cyklister.

~.Norra

Folkparksvéagen
Lisebergsvagen

2019-11753
: 2020-14445
[N i
Rosenstenen & r'“\
Snabelskon o EN

2017-13952 T,

2 Infor Tratoffeln :
:. -Efter 2017-14261 ™,

&% Aktuell plan

Karta visar planomrddets avgrinsning i rott och ndrliggande detaljplaner.
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Markagoférhallanden
Vistberga 1:1 dgs av Stockholms stad genom exploateringskontoret.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att komplettering kan prévas i aktuellt
omrade. Vidare dr trygghetsskapande atgarder prioriterade i
Solberga. Kopplingen mellan Telefonplan och Alvsjo ir ett
prioriterat strategiskt samband som behover stdarkas genom
utveckling av bostdder och satsningar pa det offentliga rummet.

Riksintressen

Stambanan mellan Stockholm C och Alvsjo ligger cirka 100 meter
oster om planomradet och ér riksintresse for kommunikationer.
Utover detta berors planomradet inte av nagra riksintressen.

Stockholmshusen

Kommunfullméktige gav ar 2015 de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden
och trafikndmnden i uppdrag att ta fram en process och ett koncept
som ska bidra till sdnkta byggkostnader. Detta arbete resulterade i
Stockholmshusen. Stockholmshusen ska anpassas till platsens
forutsattningar och uppforas med hog arkitektonisk kvalitet. I 1agen
med svara forutsattningar for markparkering finns mojlighet till
pilotprojekt fér mobilitet. Pilotprojektet fér mobilitet innehaller en
sammansattning av mobilitetsatgarder som ger ett lagt parkeringstal
vilket kan bidra med att sdnka boendekostnaderna.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Bebyggelsen runt planomradet &dr av blandad karaktar, med laga
punkthus i Apelsinlunden i séder, lamellhus i tre vaningar i vaster
och ett villa- och kedjehusomrade fran 1960-talet i norr.
Karaktéristiskt for bebyggelsen i Solberga, som till stor del
uppfordes under 1950-talet, dr den enhetliga utformningen med puts
i jordnéra toner. Byggnadsskala och typologi domineras av
lamellhus i tre vaningar och punkthus i sju till tta vaningar vid
torgen. Punkthusen i Solberga dr placerade i grupp och dr likt 6vrig
bebyggelse omsorgsfullt inplacerade i den kuperade terrdngen.
Naturmark ar sparad kring byggnader och pa bostadsgardar.
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I flygfotot taget frdn Gster kan kedjehusen ses till vinster i bild, Apelsinlundens
punkthus till héger och begravningsplatsen i 6verkant. Planomrddet markeras

ungefirligt med réd ring.

Kulturmiljo
Planomradet ar beldget i direkt anslutning till tva kulturhistoriskt
vardefulla omraden, Apelsinlunden byggt i slutet av 1960-talet och
Vistberga begravningsplats fran slutet av 1800-talet. Stadsmuseet
beddmer att bebyggelsen i Apelsinlunden ar sérskilt kulturhistoriskt
vardefull utifran den sammanhallna karaktdren med punkthus i
enhetlig skala och kulor.

»

Fotot visar Apelsinlundens bebyggelse ~ Fotot visar begravningsplatsen med

med intilliggande gronska. den grénskande inramningen.

Vistberga begravningsplats ar bldklassad av Stadsmuseet, med hoga
kulturhistoriska vdrden. Skog omgav begravningsplatsen innan
bebyggelseutvecklingen pa 1960-talet. Trots senare tiders
omfattande infrastrukturprojekt i narheten, sdsom den nya bagbron i
nordost, gor omgivande tradridaer att platsen upplevs omsluten.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet avgransas i soder av Toffelbacken. Hastigheten pa
gatan dr 30 km i timmen och antal fordon dr uppskattat till 200
fordon per dygn. Toffelbacken &r langs storre delen av planomradet
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en kvartersgata tillhorande fastigheten Sylklacken 1 och ingdr i en
gemensamhetsanldggning. Genom planomradets Gstra del I6per ett
géng- och cykelstrék i nord-sydlig riktning fran Alvsjé mot

Sodermalm. Straket ar ett utpekat pendlingsstrak pa regional niva.

Alvsjo station &r beldgen cirka en kilometer fran planomradet.
Telefonplans tunnelbanestation nas pa cirka tio minuter med cykel,
drygt tva kilometers avstand fran planomradet. Narmaste buss till
Alvsjo C finns vid Toffelbackens sdra del, cirka 450 meter fran
planomradet.

Naturvarden

Naturmarken i parken har i genomford naturvardesinventering
bedomts ha ett patagligt naturvarde. Grasytan centralt i omradet har
lagre naturvarden och bedoms som omrade med visst naturvérde.
Klassningen &r de tva lagre i skalan och grundar sig i hur manga
naturvardsarter och rodlistade arter som finns i omradet. Eftersom
fler arter har lagts till i rodlistan sedan samradshandlingarna togs
fram har omradet fatt en hogre klassning i uppdaterad utredning.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av mordn, berg i
dagen och lera. Berget har undersokts efter forekomst av
sulfidmineral och bedoms i dagsldget inte orsaka férsurande
forhallanden i grundvattnet.

Vattenfragor

Dagvatten som inte infiltreras i parkmarken i planomradet leds idag
via Toffelbacken och Skohornsbacken till ledningsnétet. Recipient
for dagvattenavrinningen dr Mélaren-Arstaviken.

Storningar & risker

Abyvigen, sekundérled for farligt gods, ligger dver 200 meter frén
planomradet. Jarnvédgen ar nedsankt och ligger 120 meter fran
planomradet. Med hénsyn till detta bedoms det inte foreligga nagon
risk for manniskors hédlsa och sékerhet. Jarnvagen medfor att
planomradet &r utsatt for buller.

Service, idrott kultur och parker

I Alvsj centrum finns tillgéng till offentlig och kommersiell
service i form av bibliotek, vardcentral, butiker, caféer, gym.
Narservice finns vid de tva torgen i Solberga, Kristalltorget och
Klacktorget. En storre mataffér aterfinns inom Véstberga handel.
Direkt vaster om planomradet 1ag en forskola som brann ner i april
2020. Det finns ingen fardigstalld plan pa ateruppbyggnad vid dags
datum. Syddst om planomradet ligger tva forskolor inom
gangavstand. Tva grundskolor ligger cirka 550 meter fran
planomradet varav en dr den kommunala Solbergaskolan.
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Solberga har stor tillgang till parker. Sarskilda malpunkter ar
Solbergaskogen, Apelsinparken och Solberga bollplan. Hér finns
flera sociala och rekreativa varden, sa som bollplan fér spontan och
planerad idrott, lekytor och grillplatser.

Teknisk forsorjning

Markforlagda tele- och dagvattenledningar stracker sig genom
planomradet. Tillgang till el-, fjarrvarme- och va-nétet finns i
naromradet men inte direkt framdraget till planomradet.

Planforslaget

Markanvandning

Planen mojliggor for fyra punkthus i sex till sju vaningar med cirka
100 bostader. Punkthusen &r placerade i en grupp som omger en
bostadsgard dar tillgang till gemensam uteplats, lekyta och odling
foreslas. Mellan de tva husen i soder placeras en mindre
markparkering med yta for 16 parkeringsplatser. Angoring och
parkering nas genom den kvartersgata som foreslas i vast-ostlig
riktning soder om husgruppen. Pendlingsstraket for gang och cykel i
nord-sydlig riktning flyttas 6sterut inom omrade foreslaget som
parkmark. Parkmarken omfattar naturmark déar befintlig vegetation
sparas for att bevara en gron rida runt begravningsplatsen.
Parkmarken Oster om byggnaderna foreslas breddas efter samrad.

Gata och parkering
foreslas utga \
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Gréins for kvartersmark

Situationsplanen visar hur de fyra punkthusen tydligt inramar den

gemensamma bostadsgdrden. Gula och réda markeringar visar forslag pd
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dndringar fran samrad till granskning. Svart heldragen linje visar foreslagen

grdns for kvartersmark i forslag till granskning. Illustration framtagen av AWL.

Placering & typologi

Husens placering ar noga avvagd utifran platsens kulturmiljo- och
naturvarden samt for att skydda mot buller fran jarnvéagen. I parken
finns idag tre karaktaristiska kullar med naturmark, tva i vaster och
en i oster. Byggnaderna har placerats sa att de tva vastra kullarna
kan bevaras och sa att den lummiga karaktaren i parken kan
bibehallas. Naturvérdena é&r relativt jamt spridda 6ver platsen, men
lagst varden har identifierats i grasytan invid gang- och cykelvagen
vilket motiverar placeringen.

Punkthus som typologi har en stark férankring i omgivande
kulturmiljo med Apelsinlunden intill, och mojliggor flera bostader
till ett mindre fotavtryck dn andra typologier, vilket mojliggor
bevarandet av naturmark kring och mellan byggnaderna. Typologin
mojliggor ocksa siktlinjer mot naturen fran bostadsgarden och
mellan husen. Husens snedstdllda placering relaterar till hur
punkthusen i Apelsinlunden &r orienterade. De tva véstra husen har
placerats parallellt med de tva 6stra husen for att skapa en god
ljudmiljo i bostdder och pa bostadsgard.

Visionsbild visar férslag pa utformning av bostadsgdrden samt de siktlinjer som

méjliggérs mot intilliggande parkmark. Bild framtagen av AWL.

Hojd

Byggnadernas hojd foreslas sankas jamfort med samradsforslaget,
for att battre anpassas till hojden pa omkringliggande trad och for
att inte inverka negativt pa begravningsplatsen intill. Byggnaderna
foreslas sankas fran sex, sju och étta vaningar till en mer enhetlig
skala pa sex och sju vaningar. Med dessa hojder bedoms endast
byggnadernas tak sticka upp 6ver tradtopparna nédr byggnaderna ses
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pa avstand. Kedjehusen berors av skuggning en timme under delar
av vinterhalvaret mellan klockan 12 och 13.
Hus 4 Hus 3
Tradtopp 7van 7yén _— s
L56.6m Hueo e Befintlig tradlinje
m;\tffi::i‘;gqcrq 6 van 6 van
~ \ \ , | ‘\\ . 5 \L /}r/
S{) )

Vastberga begravningsplats

Byggnadshsjd i samrad

[ Férslag till byggnadshajd i
granskning

Sektion A

Befintlig marklinje

Sektion A visar volym och héjd pd hus 1 och 2 sett frdn norr. Hus 1 féreslds sdnkas fran sju till sex vaningar. Detta innebdr att
enbart taken pa hus 1 och 2 ndr 6ver trddtopparna. Anpassningen foreslds med hdnsyn till platsens kulturmiljovirden och
stadsbild. Genom denna anpassning bedéms upplevelsen av begravningsplatsen omgiven av grénska uppnds bdttre. Illustration
framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Hus 3

7 van Tradtopp
+58,6m

motsvarar ca

& vaningar

Befintlig tradlinje
Hus 1

6 van

Vad

Vastberga begravningsplats

Byggnadshdjd i samrad

Sektion B

[ Farslag till byggnadshsjd i Befintlig marklinje

granskning

Sektion B visar volym och héjd pd hus 3 och 4 sett frdn soder. Husen féreslds sdnkas fran dtta till sju vaningar. Detta innebdr att
det frdmst dr taken som ses éver trddlinjen. Anpassningen foreslds med hdnsyn till platsens kulturmiljévdrden och stadsbild.
Genom anpassningen kommer upplevelsen av begravningsplatsen omgiven av grénska uppnds baittre. Illustration framtagen av
stadsbyggnadskontoret.

Gestaltning

Utformning och fargsattning av husen regleras i detaljplanen genom
gestaltningsprogram for Stockholmshusen. Fasaderna ska samspela
med den enhetliga fargséttningen av Apelsinlunden och
kedjehusomrddet. I linje med gestaltningsprogram for
stockholmshusen ska sdrskild omsorg laggas vid utformning av
entréer och sockelvaningar mot allmén plats. Utformningen ska
bidra till ett vdl gestaltat och tryggt gatu-och parkrum.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-24, Dnr 2016-16476

%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2016-16476
Sida 10 (15)

o

Hlustrationen visar fasader mot gdng- och cykelvdg i 6ster. Mellan husen

placeras cykelforrddet som fungerar som bullerskdrm for gdrden. Som en
trygghetsskapande dtgdrd har fonster placerats i forrddets vigg mot gang- och
cykelvig. Illustrationen framtagen av AWL.

Angoring & parkering

Projektet ingar i ett pilotprojekt med mycket laga parkeringstal, for
att varna platsens héga naturvarden och ldagre bygg- och
boendekostnader. Gruppen av punkthus i park ger férutsattningar
for en bostadsgéard som ar anpassad till Solbergas karaktar med
utrymme for utevistelse och lek, vilket har bedomts som prioriterat
framfér behovet av bilparkering. Féreslagen parkering rymmer plats
for 16 bilar, samt ytterligare en parkering for rorelsehindrade pa
bostadsgéarden. Tva av parkeringsplatserna ar avsedda for bilpool.
Utover bilpoolsplatserna foreslas ett stort antal cykelparkeringar
och ytor for reparation av cyklar inomhus och i férrad.

Planférslagets konsekvenser
En véxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebar ett kvalitativt tillskott av bostdder till
Solberga, i en lugn och vacker parkmilj6. En god gestaltning
sdkerstdlls inom ramen fér Stockholmshusen. Séarskilt fokus har
legat pa att skapa en bostadsgard som har hoga vistelsevarden och
utrymmen for lek, odling och samvaro.

Kulturmilj6 i en véaxande stad

Projektet innebar att parkmark som har ett stadsplanehistoriskt
varde tas i ansprak for ny bebyggelse. Kulturhistoriska vérden i
intilliggande begravningsplats och Apelsinlunden har tagits tillvara
i placering, volym och utférande av ny bebyggelse. Byggnadernas
hojd foreslas anpassas efter stadsbild och befintlig tradlinje.
Fasaderna ska utforas i en kuloér som samspelar med omgivande
gronska och dampar synligheten fran begravningsplatsen. Husen
utformas enhetligt och i grupp, med en snedriktad placering som
anknyter till Apelsinlundens bebyggelse, samtidigt som det bildar
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ett val gestaltat och samtida tillagg i Solberga. Forslaget foreslas
arbetats om efter samrad for att spara fler trad och forskjuta
bebyggelsen vasterut for att skapa ett storre respektavstand mot
begravningsplatsen.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget tillfor hyresratter i ett lage i Solberga som framst
bestar av bostadsratter och enskilt dgande av kedjehus och villor.
Tillskottet mojliggdr for méanniskor med olika socioekonomiska
bakgrunder att métas.

Det finns en god tillgang till park och natur i Solberga for de barn
och vuxna som bor och vistas i stadsdelen dven efter féreslagen
exploatering. Utvecklingen bedoms ha storst paverkan pa yngre
barn som bor i naromradet. Bebyggelsen har placerats for att i
storsta mojliga man bevara barnens vistelseytor, utifran resultat fran
genomford barnkonsekvensanalys. Lekytor pa foreslagen
bostadsgard kan bli en ny métesplats for naromradets barn.

Trygghet

Planférslaget mojliggor for fler boende i omradet, vilket bidrar till
mer befolkade och tryggare offentliga rum. Fonster och balkonger
pd den nya bebyggelsen bidrar med en 6kad trygghet for de som ror
sig i parken och langs gatan.

Jamstalldhet
Trygghetsskapande atgarder enligt ovan har dven en positiv
inverkan pa jamstalldheten i stadsmiljon.

Trafik och mobilitet

Detaljplanen ingar i ett pilotprojekt for mobilitet fér att minska
behovet av egen bil. Mobilitetsatgéarder for cykel framjar
anvéandandet av cykel framfor bil. Det 1dga antalet parkeringsplatser
tillsammans med samnyttjande av bilpool ger en yteffektiv
anvandning av marken.

Pendlingsstraket for cykel far en ny dragning genom parken. I och
med flytten kommer delstrackan breddas, vilket minskar
konfliktytorna mellan gaende och cyklister. Ett nytt 6vergangsstéalle
over Toffelbacken ger en sdkrare 6vergang for gaende och cyklister.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Planforslagets bebyggelse syftar till att utgora ett kvalitativt tillskott
av bostdder i Solberga. Den enhetliga fargsattningen och
byggnadernas placering i grupp ger ett tydligt men finstamt méte
mellan kvartersmark och allmén plats. Den arkitektoniska kvaliteten
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sdkerstdlls genom att gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen
regleras i detaljplanen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebar att parkmark med sociala och rekreativa
varden tas i ansprak for ny bebyggelse, men stadsbyggnadskontoret
bedomer att det gronskande promenadstraket mojliggor for fortsatt
rekreation pa platsen. Exploateringsnamnden undersoker hur fler
kvaliteter kan tillskapas i parken. Atgérder fér gronkompensation
planeras, sasom anldggande av en ny naturstig och ateranvandande
av féllda trad. De nya bostdderna bedoms fa en god tillgang till
rekreation med parken i direkt anslutning till byggnaderna.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Inom planforslaget foreslas anldggning av vaxtbaddar och diken for
att omhénderta dagvatten. Dessa atgarder bidrar till att starka
parkens ekosystemtjdnster.

Forslaget har anpassats och placerats for att minimera mangden
vardefull naturmark som tas i ansprak. De identifierade rodlistade
fagelarternas fortlevnad och spridningsféormaga bedéms inte
paverkas av att omradet exploateras. Utéver genomford
naturvérdes- och fagelinventering har en spridningsanalys for
Solbergaskogen genomforts. Analysen visar att
spridningssambanden till Solbergaskogen fortsatt kommer vara
mojliga efter att projektet genomforts.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte riskera en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten utifran féreslagen
dagvattenhantering. Om schaktmassor med sulfidmineral patraffas
ska kontrollplan for hantering av schaktmassor med sulfidmineral
upprdttas i genomforandeskedet for att sdkerstdlla att MKIN
uppfylls.

Ljudnivéaerna ar berdknade utifran Trafikverkets basprognos 2040
och 6verskrider nagot trafikbullerférordningens riktvarden.
Planforslaget har med precision anpassats for att en god ljudmiljo
ska uppnas for de nya bostdderna. De bostdder som har ljudnivaer
som overstiger riktvardena kommer att utformas sa att halften av
bostadsrummen placeras mot en tyst sida. Bebyggelsens placering
och utformning mojliggor en god ljudmiljo pa bostadsgard och i
parken vdster om byggnaderna. Planférslagets bedoms inte tillféra
sadan trafikalstring att bullernivaerna okar.
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Teknisk forsorjning
For att mojliggora for planforslaget behéver dagvattenledningen
som korsar planomradet flyttas.

Planprocess

Process

Detaljplanen handldggs med standardférfarande.
Exploateringsndmnden beslutade den 20 oktober 2016 om
markanvisning av bostdder i form av hyresrétter till AB
Stockholmshem. Stadsbyggnadsnamnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande den 8
december 2016. Namnden framférde vid beslutet att det ar av stor
vikt att ta hansyn till ekologiska, rekreativa varden, en god utemiljo,
barns lekmdjligheter, samt att parkeringsplatser i forsta hand ska
l6sas pa annat sétt &n genom markparkering.

I start-PM foreslogs tva omraden utvecklas, plats ett och tvd, med
sammanlagt cirka 180 bostdder, varav omrade tva utgick tidigt i
processen da byggaktoren inte bedomde det som ekonomiskt
genomforbart att by%ga deir

A \\ B P \ AN

1 i L1
\."'l .. \‘
______ 4\ \
) PLATS 1 ‘\ i
W 4\SKOL;HSTE'N 1y \ v
\ e i
\ /%‘,\,’ ca 140 Igh 1 p
2 I
1

Foreslaget planomrade i start- PM Plats 2 med Clrka 40 lagenheter utglck vid
samrdd.

Samrad pagick fran den 10 december 2019 till den 28 januari 2020.
Samradsmote holls den 14 januari 2020 i form av 6ppet hus pa
Alvsj6 medborgarkontor. Nista tillfille som édrendet redovisas for
stadsbyggnadsnamnden ér efter granskning, vid antagande av
detaljplanen.

Samlade synpunkter

Remissinstansernas synpunkter berdrde framst kulturmiljo, platsens
naturvérden, buller och tillgang till teknisk infrastruktur. Boende
och sakdgare anser i huvudsak att mer natur ska sparas, att hdjden
pa bebyggelsen bor sankas och att placering av byggnader och



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-24, Dnr 2016-16476

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2016-16476
Sida 14 (15)

parkering ses 6ver. Mdnga boende ér kritiska till fortatning av
Solberga i stort och att de ekologiska virdena inte utretts
tillrackligt.

For att ta battre hansyn till stadsbilden och platsens
kulturmiljovarden foreslar kontoret foljande utgangspunkter for
granskningsforslaget. Bebyggelsens hojd justeras i relation till
befintlig tradlinje och placeringen justeras for att bredda den gréna
ridan mot begravningsplatsen och spara mer naturmark i stort.
Forslaget foreslas justeras sa att den allmédnna gatan i parken utgar
och parkeringsplatsen flyttas ndrmre Toffelbacken. Foreslagen
placering utgar fran kompletterade naturvardesinventering och
spridningsanalys for Solbergaskogens ekologiska spridnings-
samband som har genomforts under varen och hésten 2020.

Bullerutredningen har uppdaterats med korrekta trafikfloden utifran
Trafikverkets basprognos 2040, vilket visar att en god ljudmiljo kan
uppnds. Ledningssamordning med ledningsdgarna ska genomforas
infor granskning, utifran dragning av ny dagvattenledning.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vésentlig
paverkan pa milj6, kulturarv eller manniskors héilsa som avses i 6
kap. miljobalken. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Lansstyrelsen delar bedémningen att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Tidplan

Under forutsattning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt plan samt att det under planprocessen
inte kommer till eller blir kinda nya omstdndigheter, som inte
kunnat forutses, férvantas foljande tidplan for drendet:

Granskning april/maj 2021
Antagande september 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med AB Stockholmshem for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till att
uppfylla stadens bostadsmal och 6versiktsplanens ambition om en
vaxande stad. Planen bidrar med ett kvalitativt tillskott av bostader
med hoga boendekvaliteter. Samradsforslaget foreslas bearbetas
med minskad hardgjord yta och en siankning av byggnadshojder.
Forlangningen av den allménna gatan i parken utgar sa att det
rekreativa straket langs med begravningsplatsen kan breddas och en
storre andel parkmark bevaras. Vilka trdd som behdver skyddas i
detaljplanen kommer att undersokas, for att sdkerstdlla bevarande
av de naturvdrden som &r karaktdristiska for Solberga.
Byggnadernas placering och volym &r noga avvégt utifran
naturvarden, parkens rekreativa varden, omkringliggande
bebyggelse samt for att uppna en god ljudmiljo. Forslaget ar av
arkitektonisk hog kvalitet, finstdmt inplacerat i parkmiljon och
forhaller sig val till stadsbilden. Begravningsplatsen kommer
fortsatt upplevas omgiven av gronska. Foreslagna forandringar
beddms bidra till en god helhetsverkan i linje med &versiktsplan och
byggnadsordning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden godké&nner
redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att ta fram ett
granskningsforslag for detaljplanen.

SLUT
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