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Redovisning av samrad och stallningstagande
infor granskning av forslag till detaljplan for
fastigheten Hornafjord 3 i stadsdelen Kista (100
bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av samradet
2. Reviderat planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor =~ Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for ett bostadshus i sex till atta
véningar med lokaler i bottenvaningen pa en obebyggd del av
fastigheten Hornafjord 3 som idag anvands for parkering. I
detaljplanen foreslds ca 100 lagenheter som avses upplatas som
bostadsritter.

Beslut om markanvisning for bostéader till Memory Hotel AB
fattades 1 exploateringsndmnden 2017-05-18. Planforslaget sdndes
ut pa samrad 2019-06-04 - 2019-08-06. Under samradet inkom 17
synpunkter, samtliga frdn remissinstanser. Samtliga remissinstanser
tillstyrker planforslaget men har framfort synpunkter i sak géllande
oversvamning vid skyfall, dagvattenhantering, riskhantering
géllande KTH Electrum, buller och lukt frdn avloppstorn samt
parkering, angdring och sophantering. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslaget kan vidareutvecklas utifrdn inkomna
synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar

att godkdnna redovisningen av samrddet och ger kontoret 1 uppdrag
att uppritta slutligt planforslag samt stélla ut det for granskning.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse GDPR
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for en byggratt {for ett
bostadshus om ca 100 lagenheter pa en obebyggd del av fastigheten
Hornafjord 3 som idag anvinds for parkering. Lédgenheterna avses
upplatas som bostadsrétter. Planforslaget ar ett bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att 4stadkomma goda
boendemiljoer. Forslaget syftar utdver detta till att skapa
forutséttningar for en mer levande och attraktiv stadsmiljo, oka
tryggheten och stirka Gronlandsgatan som ett attraktivt centralt
parkstrak genom stadsdelen

Bakgrund

Plandata

Planomradet avgrinsas av Gronlandsgatan i norr, Brandesgangen i
sOder, fastigheten Hornafjord 1 i véster och Borgarfjordsgatan i
nordvist. Totalt &r planomrédet ca 1100 m?. Planomradet bestér av
del av fastighet Hornafjord 3 som &gs av Stockholms stad och
upplats med tomtrétt till Memory Hotel AB.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet, P2001-04971, antogs 2003-04-03.
Tilldten anvéndning i1 plan anges som kontor, hotell och publika
lokaler i bottenvaning. Planforslaget berdr ocksa del av detaljplan
7917 som medger park.

Pagaende detaljplaner i omradet
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Karta som visar aktuellt planomrade samt pagaende planer i ndromradet.
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Pagaende detaljplaner i ndromréadet ar kv. Odde 1 for cirka 1500
bostider, verksamheter, park och forskola, Grend 4 for cirka 350
bostdder med verksamheter i bottenvaningen, Hekla 1 for cirka 240
bostider, kontor och forskola, Reykjavik 1 for bostédder, skola, och
kontor samt detaljplan for tvarbanan pa Kistagangen.

Markagofoérhallanden
Planomradet bestér av del av fastighet Hornafjord 3 som ags av
Stockholms stad och uppléts med tomtrétt till Memory Hotel AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Kista-Jarva ut som ett av fyra
fokusomrdden 1 ytterstaden. Till dessa platser ska stadens
investeringar och planeringsresurser riktas for att fa igdng ett mer
omfattande bostadsbyggande och stadsutveckling. Kista har en
viktig regional funktion som ska utvecklas genom att starka
kopplingar till omkringliggande stadsdelar och kommuner. Omridet
har stor betydelse for innovation och néringslivsutveckling med
Kista Science City och ér unikt for ytterstaden med sin hoga andel
arbetsplatser. Nya bostéder kan i kombination med en utveckling av
néringslivet bidra till en 6kad social hallbarhet. I dversiktsplanens
utvecklingsmojligheter relevanta for planarbetet ndmns bl.a.
attraktiv stadsmiljo med en blandning av arbetsplatser, bostider,
service och hogre utbildning. Det finns behov av att lyfta de
offentliga miljoerna och striva efter lokaler 1 bottenvéningarna vid
strdk och knutpunkter. Tillgdngen till parker i centrala Kista
behover forbattras, till exempel genom att utveckla Gronlandsgatan
till ett gront strdk samt skapa parker i kvartersstrukturen.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Fastigheten ligger inom den hojdbegransade ytan for
Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pa platsen ar + 140 moh
(RH2000).

Kista strukturplan

Planomradet ingar i ett 1 strukturplanen utpekat omrédde med
potential for en hog exploatering och hog andel av verksamheter.
For Kista som helhet pekar strukturplanen pa att det finns behov av
att lyfta de offentliga miljéerna och striva efter lokaler 1
bottenvaningarna vid strék och knutpunkter. Genom att ocksé skapa
forutsittningar for fler stadskvaliteter och service som till exempel
restauranger, kaféer, hotell och kultur skapas en attraktiv stadsmiljo
for bade boende och foretag. Kistas bebyggelse vander sig 1 manga
fall indt, vilket kan bidra till en upplevd otrygghet. Vid viktiga strak
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behover bebyggelsen ligga 1 liv mot gatan for att kunna understodja
levande bottenvdningar med verksamheter.

Markanvisning
Beslut om markanvisning for bostédder till Memory Hotel AB
fattades 1 exploateringsndmnden 2017-05-18.

Nuvarande forhallanden

S .
e
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Snedbild fran norr med det aktuella planomradet markerat i rétt.

Stadsbild

Norra Kista ér ursprungligen ett renodlat verksamhetsomrade
uppfort under 1970- och 80-talet och som sedan slutet av 1980-talet
har utvecklats till att bli ett av Sveriges storsta IT-centrum med ett
stort antal foretag, Kista Science City. Bebyggelsen utgors i
huvudsak av storkvarterstruktur i fem till sju vaningar innehéllande
kontors-, utbildnings- och verksamhetslokaler samt inslag av hogre
byggnader mellan 32 till 39 vaningar.

Bebyggelsen i niromradet bestar i direkt anslutning av Memory
Hotel, hotellverksamhet i sex vaningar i en halvsluten
kvartersstruktur. P4 motsatt sida av Borgarfjordsgatan och soder om
Brandesgangen bestéar bebyggelsen av édldre kontorsbebyggelse i
fyra till sex vaningar.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet angdrs idag med bil frdn Borgarfjordsgatan, som ar en
relativt hogtrafikerad gata med cirka 3400 fordonsrorelser per dygn.
Nordvist om det befintliga hotellet finns en bilvdg ned till det
underjordiska garage som hor till hotellet.
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Narmsta busshéllplats dr Kista allévédg for busslinjer mot Akalla-
Brommaplan, Sollentuna-Spanga, Upplands Visby och Téby. Pé
cirka 500 meters avstdnd ligger Kista tunnelbana.

For géng- och cykeltrafikanter angérs planomradet fran
Brandesgéngen som striacker sig mellan Gronlandsgatan i dster och
Kista Galleria och tunnelbaneuppgangen i vister. Oster om
planomradet, med cirka tre meters hojdskillnad som mest, finns
parkstraket Gronlandsgatan med en asfalterad géngvéag.

Naturmiljo

Planomradet bestar huvudsakligen av hardgjord yta med en yttre
kant av grasbevuxen mark. I nordost ansluter planomradet till en
talldunge och ndgra yngre 16vtrdd och i sdder finns ett antal
klotlénnar och en sidlg som ingar i en allé laings med
Borgarfjordsgatan.

Vattenfragor

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad indikerar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall.

Riskfragor

Delar omkring aktuellt planomréade beskrivs i SGI:s databas for
risker for ras, skred och erosion i Sverige som aktsamhetsomrade.
Detta dr baserat pa att det finns lutningar som 6verstiger 1:10 och
att det kan forekomma finjordar av lera eller silt. Planomradet har
inte pekats ut, utan endast omradet norr om fastigheten dér marken
ar mer kuperad och troligen utgdrs av lera. Stabiliteten 1 befintliga
forhallanden bedoms som gynnsam da marken &r relativt plan eller
utgdrs av fastmark.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Borgarfjordsgatan.
Ljudnivén vid de planerade bostdderna ar enligt stadens bullerkarta
50-55 dBA ekvivalent ljudnivé vid den mest utsatta fasaden pa tva
meters hojd. I ndromréddet finns ocksa ett antal verksamheter med
flaktsystem pé taken.

Planomradet ligger 1 ndrheten av ett antal riskfyllda verksamheter.
Dessa dar KTH Electrum, Swerea KIMAB samt Intertek Semko.
Fran och till dessa verksamheter sker ocksa transport av farligt gods
pa Isafjordsgatan.

Service, idrott och kultur

Kista Centrum och galleria har ett brett serviceutbud med
mataffarer, apoteket, vardcentral, tandlikare, biblioteket, moské,
biograf och kyrka.
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Planforslaget

Planforslaget innehdller ca 100 ldgenheter. Den nya byggnaden
placeras parallellt utmed Brandesgéngen. Foreslagen
byggnadskropp ér en lamell med varierande vaningshdjd med sex
till atta vaningar. Den placeras i vinkel mot den befintliga
hotellbyggnaden for att skapa en skyddad innergard som bildar ett
entrétorg till det nya bostadshuset. Byggnadens ldgsta del ar vind
mot Gronlandsgatan dar vaningshdjden forhdller sig till de
omkringliggande byggnaderna for att sedan hojas vid korsningen
Brandesgangen/Borgarfjordsgatan dir den uppgar till totalt dtta
véningar.

Oversiktsvy, majlig utformning. (Bjerking/Ettelva Arkitekter)

Byggnaden profilerar sig i omradet med sin taklutning och hogre
byggnadshdjd. Hogst upp foreslas en gemensam takterrass. Ett
miljohus placeras mellan hotellets parkering och det nya huset.
Mellan bostadshuset och miljohuset skapas en gemensam uteplats.
Kallarplanet sammanldnkas med hotellets befintliga garage sa att
parkering och angoring kan samutnyttjas.
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Fasad Oster med takterrass, mojlig utformning. (Bjerking/Ettelva
Arkitekter)
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Situationsplan samradsférslaget. (Bjerking/Ettelva)

Bebyggelsens utformning i samrédsforslaget med souterridngldge
och taklutning &r avsedd att ge karaktér men ocksa samspela med
det befintliga hotellets volym. Byggnadens sockel/bottenvaningen
ska vara markerad. For att tillskapa urbana kvaliteter och ge
underlag for aktivitet langs med stréken Gronlandsgatan och
Brandesgangen har forslaget tva lokalytor. En lokal &r lokaliserad 1
den norra delen som vinder sig mot Gronlandsgatan och
Brandesgangen. En lokal foreslas d4ven péd sodra delen i korsningen
Brandesgéngen och Borgarfjordsgatan. Gestaltning av dessa delar
av byggnaden ar viktig for hur omradet fungerar och upplevs.

Ett kéllarplan sammanldankas med Memory Hotels befintliga
underbyggda garage sa att parkering kan samnyttjas. Parkeringstal
foreslas om 0,5 parkeringar per lagenhet och dven besdksparkering
lokaliseras hér. Garaget nés fran planforslagets trapphus och hiss.

Samradsforslaget. Vy mot lokal i nordost. (Bjerking/Ettelva arkitekter)
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Vy lokal mot s6der i samradsforslaget. (Bjerking/Ettelva arkitekter

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Forslaget mojliggor for cirka 100 bostéder vilket &r ett tillskott till
stadens bostadsmal. Planforslaget bidrar till Gversiktsplanens mél
for en mer attraktiv stadsmiljo med blandade funktioner 1 Kista.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Ett tillskott av bostéder 1 stadsdelen ger ett utdkat underlag for
servicen i Kista. Ett 6kat antal bostdder 1 Kista kan dven bidra
positivt till ndringslivets utveckling da det mojliggor for fler
bostdder néra det stora antal arbetsplatser som finns.

En sammanhéngande stad

En socialt sammanhallen stad

For Kista som helhet finns behov av att lyfta de offentliga milj6erna
och striva efter lokaler i1 bottenvéningarna vid strdk och
knutpunkter. Genom att skapa forutsittningar for fler stadskvaliteter
och service skapas en attraktiv stadsmiljo for bdde boende och
foretag. Kistas bebyggelse vander sig 1 manga fall inat, vilket inte
bidrar till befolkade gaturum och upplevelsen av trygghet. Lokaler
planeras 1 det foreslagna bostadshusets bottenvaningar. Bade i
husets norra del mot Gronlandsgéngen, och i husets sddra del. Har
angransar bostadshuset mot en koppling mellan Electrumhuset och
NOD-huset samt ett av de gangstrdk som kopplar samman Kista
verksamhetsomridde med Kista Galleria och tunnelbanan.
Lokalernas placering och koppling till gatan och gang/cykelstraket
ar en viktig del av planens syfte och mdjligheten att forbéttra
sambanden 1 gatustukturen, tryggheten och orienterbarheten.
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Trygghet

Forslaget innebér att den tillkommande bebyggelsen ska mota de
intilliggande gatorna med lokaler vid husens gavlar. Krav stélls pa
takhojd och uppglasning mot parkstraket och Borgarfjordsgatan for
att skapa storre visuell genomslépplighet och rorelse vilket kan 6ka
upplevelsen av trygghet pa gatorna

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmétningar for Kista upplever kvinnor
otrygghet 1 konsekvent hogre grad 4n mén. Planforslaget bedoms
dérfor medfora positiva konsekvenser for jamstéilldheten i omradet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna byggnaden far med sina atta vaningar i sdder och
sex véningar i norr en nagot hogre skala dan omgivningens tre-sex
vaningar., Detta motiveras av att byggnaden utgdr ett tydligt nytt
tilligg bade 1 form av sin funktion och med andelen lokaler i
byggnadens bottenvéning.

En klimatsmart och talig stad

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Hojdséttning och dagvattenhantering behdver studeras vidare for att
sakerstélla att oversvamningsrisk inte foreligger for tillkommande
och befintlig bebyggelse. Aven bullerfrigan behover studeras vidare
for att hantera buller fran avluftningstorn fran befintligt garage
inom Memory Hotel. Paverkan pd den foreslagna bebyggelsen frén
kemikaliehantering vid KTH och transport av farligt gods behover
ocksé utredas vidare for att sékerstélla att risknivéerna for
planomrédet 4r hanterbara och 1ampliga.

Planprocess

Process

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2019-06-04
- 2019-08-06. Information om samrédet skickades ut enligt sédndlista
till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Oppet hus hélls 2019-06-18 pa Kista
bibliotek dér ca tre personer ndrvarade. Totalt inkom 18 yttranden
under samradet, samtliga frén remissinstanser.

Samlade synpunkter

Samtliga remissinstansen tillstyrker planforslaget men har framfort
synpunkter i sak géllande 6versvamning vid skyfall och
dagvattenhantering, riskhantering géllande KTH Electrum, buller
och lukt fran avloppstorn samt parkering, angéring och
sophantering.
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Oversvamning och dagvattenhantering

Vid bebyggelsens sodra kortsida finns en l1dgpunkt som riskerar att
oversvammas vid skyfall. Lansstyrelsen samt milj6- och
hilsoskyddsndmnden anser att kommunen behdver sdkerstilla att i
kvarteret hojdsatts hdgre dn gatan med en lutning ut fran
fastigheten. Lansstyrelsen, miljo- och hilsoskyddsndmnden samt
stadsdelsforvaltningen anser ocksa att kommunen behover
tydliggora resonemanget i planbeskrivningen kring vilka
dagvattenatgirder som kommunen beddomer dr nédvindiga for den
tdnkta bebyggelsen och sdkerstilla dessa 1 plankartan samt att
foreslagna dagvattenétgérder foljer stadens riktlinjer for tgérdsniva
och sékerstéller att miljokvalitetsnormer for Edsviken uppfylls.

Risk kemikaliehantering

Linsstyrelsen anser att det storsta bidraget till individ- och
samhéllsrisker inom planomradet dr utsliapp av giftig gas inom KTH
Electrum. For att kunna beddma om olycksrisken &r acceptabel
anser Lansstyrelsen att kommunen tydligare behover visa

hur stor mingd gas som hanteras idag och var den forvaras samt
avstandet till de planerade bostdderna, spridningsforlopp vid en
gaslicka och risk for evakuering. Effektivitet av dtgarder som
foreslas for att hantera risk vid en eventuell olycka behdver ocksa
framga 1 planhandlingarna och om nddvindigt sikerstéllas i
plankartan.

Buller och lukt

Lénsstyrelsen och miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att det for
planomradet framfor allt dr avluftningen for Memory Hotels garage
som genererar ljudnivéer som overstiger Boverkets riktlinjer for
industribuller och anser att de av kommunen foreslagna atgérderna
for bullerhantering behdver regleras 1 plankartan. Milj6- och
hélsoskyddsndmnden anser att det bor goras en bedomning av
huruvida avluftstornet tillhérande Memory Hotels kan komma att
orsaka omgivningsstorningar i form av lukt pa nérliggande
uteplatser.

Parkering, angoring och sophantering

Trafikkontoret onskar en tydligare redovisning 6ver hur de
foreslagna lokalerna kommer att angdras och om detta kan ske
tillgdngligt. Trafikkontoret efterfrigar ocksa en mer detaljerad
beskrivning dver hur avfallshanteringen ar ténkt att hanteras och
over lokalisering av cykelparkering.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under plansamridet
kommer nedan frigor att studeras vidare i det fortsatta
detaljplanearbetet:
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- Stadsbyggnadskontoret avser genomfora kompletterande
utredningar for risker forknippade med kemikaliehantering
och transporter i anslutning till planomradet.

- Dagvattenutredning revideras for att pa ett tydligare sétt visa
foreslagna dagvattenlosningar samt for att sdkerstélla att
miljokvalitetsnormer uppfylls samt att hansyn tas till
géllande riktlinjer.

- Plankarta kompletteras med foreskrivna hojder for att
hantera risk for 6versvdmning.

- Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning géllande
krav pa atgérder for att hantera buller fran avluftstorn och en
beddmning kring om avluftningstornet kan orsaka storningar
i form av lukt.

- Planbeskrivning fortydligas avseende angoring och
tillgénglighet for foreslagna lokaler samt cykelparkering.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Tidigare stéllningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2018-04-18 att ge kontoret 1
uppdrag att paborja planarbete i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande och ldmnade ett sarskilt uttalande enligt foljande:
Stadsbyggnadsndmnden vilkomnar att 80 bostdder kan tillskapas
och att Brandesgdngen kan fa en mer urban utformning. Det dr
viktigt att det nya huset i sin utformning relaterar till
omkringliggande byggnader.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
Samrad med lénsstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya
omstandigheter, som inte kunnat forutses, blir kénda eller
tillkommer under planprocessen giller foljande tidplan:

Granskning: september 2021
Antagande: december 2021
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Planavtal

Planavtal har tecknats med Memory Hotel AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen ér ldmplig for bostader.
Tillskottet av cirka 100 nya bostader &r ett bidrag till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och att &stadkomma goda boendemiljder.
Kontoret bedomer att planforslaget 4ven kan skapa forutsittningar
for en mer levande och attraktiv stadsmiljé och dirigenom oka
tryggheten. Gronlandsgatan stirks som ett attraktivt centralt
parkstrdk genom stadsdelen.

Kompletterande utredningar for risker forknippade med
kemikaliehantering och transporter i anslutning till planomradet
behover genomforas for att sikerstilla att bebyggelsen ar lamplig
med hiinsyn till ménniskors hélsa. Aven éversvimningsrisk,
dagvattenhantering och industribuller fran nirliggande
avluftningstorn behdver studeras vidare. Kontoret bedomer att dessa
fortydliganden och revideringar innebédr en ldmplig avvédgning
mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att godkédnna redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag
att uppritta slutligt planforslag samt stélla ut det for granskning.

SLUT
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