Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2017-19122

& Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradsredogérelse
!EP stad Plan, ledningen Dnr 2017-19122
Maria Borup Sida 1 (44)
Tfn 08-508 273 53 2021-01-26

Samradsredogorelse

Detaljplan for fastigheterna
Barnhusvaderkvarnen 36 och del av Vasastaden
3:1 stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2017 - 19122

Del 1 - Amnesvis sammanfattade synpunkter med
stadsbyggnadskontorets stallningstagande och forslag till

forandring.

Innehall

Sammanfattning .......ccccccciiiiirc e ———— 2

LAShaGnVisSning ......ccccciiiiiriniieininis s 3

BaKgrund...... ..o s 3
Forslagets syfte och huvuddrag..........cccoceeeiiiiiiiii e, 3
Hur samradet bedrivits..........ccccveiiiiiiiice e 4

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets

stallningstaganden............cooiii i ——— 4
Allmant om samradet och planprocessen..........ccoccevveeeiieiiiiieeieeeeeeens 5
(7= ToT a9 o] =1 o [ 10
Oversiktlig Planering ..........ooceeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
RIKSINIIESSEN ... 12
MilJOKONSEKVENSEN ......eeiieieiiiieieeie e 14
11T = Te o SRR 15
Anvandningsbestdmmelser ... 18
Bebyggelsens utformning ..........ccooooieii i 20
(€T 1o K 1 4 T1 | o TSP 26
Kulturhistoriskt vardefull miljd ..o 28
Gata oCh trafik........oooo 32
Halsa och s@Kerhet..........ooooiiiiiiiie e 36
0] &= 11 {10 0 = SRR 38
Teknisk fOrSOMNMING ........veiiiiiiii e 39
Social hAllbarhet ........c..eeiiiiiei e 39
Ovriga fragor 0ch SYNPUNKLET ............c.ccoviveieieeeeieeeeeeeeeeeeee e 41

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stéllningstagande............. 42

Stadsbyggnadskontoret Foreslagna fOrandringar..............cccocoiiiiiiiiii i 43

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2017-19122

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2017-19122
Sida 2 (44)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra uppforande av en
pabyggnad ovanpa befintlig kontorsbebyggelse vid Drottninggatan
genom att en indragen vaning rivs och ersétts med tvd nya vaningar.
inom fastigheten Barnhusviaderkvarnen 36. Till detta foreslds en ny
tillbyggnad i form av en ny gérdsbyggnad. I planen foreslds éven att
en befintlig arkad mot Drottninggatan kan glasas in. De nya
byggnadsdelarna ska tillskapa ytterligare ytor fér kontors- och
centrumdndamal. Ombyggnaden avser dven att uppna
vélfungerande interna kommunikationer i befintliga kontorslokaler.
Kvarterets exponerade ldge innebér att byggnaderna ska utformas
for att minska negativ paverkan for de kringboende, for stadsmiljon,
samt pa den befintliga byggnaden inom planomradet. De nya
byggnaderna ska i1 hojd, placering och gestaltning utformas med
hénsyn till identifierade kulturmiljévérden. Detaljplanen bekréftar
aven jarnvégsfastigheten under byggnaden dir Citybanan passerar i
tunnel.

Under samrédet har kritik framforts dir ndrboende framforallt
befarar att tillbyggnaden pa garden ska medfora 6kad insyn och
minskat dagsljus i befintliga ligenheter. Aven kritik mot minskat
utrymme pa garden framfors och dar fler kontorsanstéllda nyttjar
det minskade utrymmet. Nérboende oroar sig for att foreslaget
centrumédndamal ska medfora flera restauranger och publika lokaler
vars besOkare ar storande. Kritik mot fler kontorslokaler framfors.
Aven storningar under byggtiden befaras. Kritik mot drendets
handldggning framfors. Flera remissinstanser och nirboende
patalar risken for paverkan pa kulturhistoriskt vardefulla miljoé och
hévdar att foreslagna forandringar med padbyggnad och inbyggnad
av arkaden skadar riksintresset Stockholms innerstad och
Djurgérden. Lénsstyrelsen delar inte den uppfattningen utan finner
att byggnaden fordndras men avldsbarheten och huvudkaraktdren
kvarstar pé ett for riksintresset godtagbart sitt och ddrmed sker
ingen pataglig skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen 6nskar dock forbattringar 1 redovisning av
dagvattenhanteringen som visar att miljokvalitetsnormen kan
uppnas, patalar brister i redovisning av Citybanan som riksintresse
for kommunikationer samt 6nskar planbestimmelser sé att ingrepp i
undergrunden inte medfor skada pa Citybanan. Lansstyrelsen
onskar dessutom att frdgan om fororeningar i mark och luft
undersoks vidare.
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Infor granskning foreslér stadsbyggnadskontoret i huvudsak
foljande forandringar 1 planforslaget. Gardsbyggnadens utbredning
foreslas minskas. Inbyggnad av arkaden lyfts ur forslaget.
Planbeskrivningen fortydligas 1 fraigor som ror motiv till foreslagna
fordndringar, citybanans stéllning som riksintresse, byggnadernas
utformning samt konsekvenser av foreslagna forédndringar.
Plankartan forses med bestimmelser som skyddar Citybanan,
utformning av byggnadsdelar, skédrpning av
varsamhetsbestimmelser

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet.

Lashanvisning

Under samréadet inkom cirka 150 yttranden. For att forenkla
lasningen har samradsredogorelsen delats upp i tvé delar.

1 del 1 redovisas synpunkterna sammanfattade imnesvis med
stadsbyggnadskontorets stillningstagande och forslag till
fordndringar. Remissinstansers, sakdgares och dvrigas synpunkter dr
redovisade under respektive &mnesrubrik.

I del 2 finns synpunkter fran remissinstanser, sakéigare och évriga
sammanstiillda och redovisade utan kommentarer.
Remissinstansernas yttranden finns sammanstéllda i sin helhet.
Ovriga synpunkter ir i de flesta fall forkortade och sammanfattade.

For yttrandena 1 sin helhet hdnvisas till planakten for projektet,
Dnr 2017-19122. Planakten finns tillgénglig i Tekniska
Néamndhuset pd Fleminggatan 4.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra uppforande av en
pabyggnad ovanpa befintlig kontorsbebyggelse vid Drottninggatan
genom att en indragen véning rivs och ersétts med tvd nya vaningar.
inom fastigheten Barnhusviderkvarnen 36. Till detta foreslds en ny
tillbyggnad i form av en ny gérdsbyggnad. I planen foreslds dven att
en befintlig arkad mot Drottninggatan kan glasas in. De nya
byggnadsdelarna ska tillskapa ytterligare ytor for kontors- och
centrumédndamal.
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De nya byggnadsdelarna ska tillskapa ytterligare ytor for kontors-
och centrumdndamal och uppna vélfungerande interna
kommunikationer i befintliga kontorslokaler. I gaturummet ska de
kommersiella ytorna ocksa bidra till ett levande gaturum.

Kvarterets exponerade ldge innebar att en anpassning dr nddvandig
for att minska negativ paverkan pa stadsmiljon, samt pa den
befintliga byggnaden inom planomradet. Den tillkommande
gardsbyggnaden och takpdbyggnaden ska i hojd, placering och
gestaltning utformas med hédnsyn identifierade kulturmiljévérden.
Den ursprungliga byggnaden, som uppfordes som huvudkontor till
Postbanken pa 1960-talet, har getts varsamhetsbestimmelser.

Detaljplanen sdkrar dven jarnvagsfastigheten under byggnaden dér
Citybanan passerar i tunnel.

Hur samradet bedrivits

Plansamrddgenomfordes under perioden 21 januari — 2 mars 2020.
Information om samréadet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.
samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Annons om samrad och samradsmote publicerades i lokaltidningen
Mitt i city tisdagen den 12 november 2019. Samréddsmote holls den
5 februari 2020 i form av 6ppet hus 1 Tekniska Ndmndhuset,
Fleminggatan 4. P4 métet deltog ca 30 personer.

Amnesvisa synpunkter och
stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Nedan redovisas @mnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje dmne.

Under plansamradet inkom cirka 150 yttranden, av dessa har ett par
av yttrandena samma avsadndare. Bland yttrandena finns ocksé ett
antal likalydande skrivelser fran boende i kvarteren kring
planomrédet. I dessa ldmnas framfor allt synpunkter pé tillkomsten
av en ny gardsbyggnad och hdjden pa den foreslagna pdbyggnaden
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samt befarade risker och negativa effekter med anledning av dessa
tillkommande byggnadsdelar.

For yttrandena i sin helhet hanvisas till planakten for projektet,
Dnr 2017-19122. Planakten for drendet finns tillgénglig i Tekniska
Néamndhuset pd Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Information till boende

Boende ifragasitter varfor de inte tidigare informerats om pagaende
utvecklings- och planarbete pé fastigheten. De papekar att
planarbetet inletts redan 2017 men att boende forst i samband med
samrdd om planhandlingarna informerats. ”Det ar beklagligt hur
detta drende hanterats i férhallande till oss boende.”

Boende 1 nirliggande byggnader och bostadsrittsforeningar papekar
att de dr berdrda av detaljplanens genomforande bédde under byggtid
och efter genomforande och borde darmed inga i samradskretsen
och borde ha fatt information om och inbjudan till samradet.

Detaljplanprocessen och stadsbyggnadskontorets arbetssatt
I flera yttranden fran boende framfors missndje dver
samradsforfarande och misstanke finns om att information
undanholls vid samrddsmotet.

Boende uppfattar att fastighetségarens intressen bedoms véga tyngre
an andras i utformningen av planforslaget. Det papekas, med
hénvisning till dldre drenden, att denna fastighet tidigare givits
utokad byggritt, medan andra inte fatt denna mdjlighet.
Bostadsrdttsforening menar att planforslaget optimerar nyttan
ensidigt for en part och missgynnar kringboendes intressen.

Boende framfor att det dr en demokratisk skyldighet for staden att
inte dndra en nyligen antagen detaljplan péd grund av andras
vinstintresse utan att ta hiansyn till de boende vars situation
paverkas.

En boende arbetar pd statlig myndighet och skriver att man alltid
ska ta hinsyn till alla intressenter och gora en
intressentundersokning och kravinsamling innan arbete paborjas.
Hen ifragasitter hur det har hanterats 1 detta drende.
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Planbeskrivningen

Motiv och konsekvenser

Med hinvisning till PBL:s formulering om att detaljplanens syfte
ska redovisas tydligt sa att avsikt och andamal med planen kan
forstas av alla berérda menar hoende att detta ej uppnds och att
detaljplanen ar otydlig och undermaéligt utford.

Boende papekar att det saknas motivering till varfor detta stora
ingrepp dr nddviandigt att genomfora. I yttranden beskrivs att
forslaget avviker fran existerande detaljplan och frin géllande
oversiktsplan utan ndgon motivering till varfor. Det kommenteras
dven att planforslaget medfor ingrepp i en kulturhistorisk byggnad
utan att det redovisas hur dessa ingrepp avser att forbattra och/eller
ge vinster som star i paritet med paverkan.

Boende menar att samradsdokumentet (planbeskrivningen)saknar en
tydlig motivering till varfor utokade butiksytor behovs i
Barnhusviderkvarnen 36, med tanke pé att existerande butiksytor
anvinds som kontor.

Boende menar att planbeskrivningen bor kompletteras med
uppgifter om antal boende, antal ligenheter osv sdvil inom
planomradet samt inom det kvarter som delar gdrd med
Barnhusviderkvarnen 36. Friga stélls ocksd om varfor
Barnhusvéiderkvarnen 30 inte finns med bland de fastigheter som
ingdr 1 planomradet.

Flertalet boende efterfrigar konsekvensanalys som redogor for
detaljplanens konsekvenser for sdvil lokalhyresgéister som boende i
planomradets ndrhet. Konsekvensanalysen bor beskriva
plangenomfdrandets konsekvenser ur milj6 och trivselperspektiv
samt hur tillkommande kontorsplatser pdverkar omridets
boendemiljd, butiker och restauranger. Sarskilt efterlyses en
barnkonsekvensanalys. Konsekvensanalys for storningar under
byggtiden efterfragas ocksa.

Ilustrationer

Norrmalms stadsdelsforvaltning — Parkmiljéavdelningen norra
innerstaden anser att planbeskrivningen bor fortydliga och illustrera
tillkommande byggnadsdelar sa att handlingens innehall blir lattare
att forsta. Det som kommer att byggas bor pé ett enkelt sétt framga 1
handlingarna.
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Lantmdterimyndigheten pépekar att de bestimmelser som avgriansar
i hojdled bor ses dver. Aven de sektionsbilder som visas pa
plankartan bor ses Gver sa att sektionerna A-A & B-B redovisar ritt
anvandning.

Boende papekar att de illustrationer och bilder som anvénds for att
beskriva den planerade utbyggnaden ar otydliga och i vissa fall
missvisande. De ger en felaktig bild av befintlig och tillkommande
bebyggelse och dess relation till omgivningen. Bland annat papekas
att de skorstenar som dagligen anvinds av restaurangerna inte finns
med 1 illustrationerna.

Boende menar att den totala hojdangivelsen for taken, efter tilligg
med de stora hisschakten/tekniska husen, inte tagits i beaktande i
samband med siktlinjestudierna Information om dessa finns heller
inte beskrivna i texten.

I planbeskrivningens illustration (sid 30) aterges kv Vingraen 34 pé
ett felaktigt sitt vilket skapar en illusion av létthet och rymd” till
omradet. I sjilva verket dr denna fastighet en av omradets hogsta
och péverkar omradets karaktér pd ett hogst vésentligt sétt.

Boende tycker att det saknas bilder pa gatufasaden med forslaget
om inglasad arkad.

Utredningar och underlag

Kulturforvaltningen delar inte uppfattningen i den antikvariska
forundersokningens analys att byggnaderna pa fastigheten har ett
undanskymt ldge. De menar istéllet att fastigheten &r placerad vil
synlig 1 stadsrummet och upptar ett helt kvarter mellan
Rédmansgatan och Tegnergatan samt att motet med den légre
bebyggelsen 1 kvarteren Kungsstenen (Spokparken)och Vega
(Gamla Tekniska Hogskolan) gor Barnhusviaderkvarnen36 dn mer
framtrddande i stadsbilden, sérskilt fran Observatorielunden.

Ndrboende pépekar att planbeskrivningen beskriver projektet som
en reklambroschyr och att handlingen framst lyfter perspektiv som
ar positiva for fastighetsdgaren och inte for Stockholm, dess
medborgare och definitivt inte de ndrboende. Kritik riktas mot att
utredningarna till underlag for planarbetet utforts pa bestillning av
fastighetsdgaren. Utredningarnas oberoende ifrdgasitts.

Boende skriver att det 1 planbeskrivningen uppges olika uppgifter
om den befintliga och den tillkommande bebyggelsens ytor. Detta
omdjliggor att ha synpunkter pd hur planen kommer att paverka.
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Solstudiens detaljeringsgrad och tillforlitlighet ifragasétts av manga
boende. Dérutover efterlyses en dagsljusstudie for omrédet och en
analys av hur boende och berérda lagenheter paverkas.

Boende 1 kvarteret papekar att det inom fastigheten finns ett servitut
och att den foreslagna plankartan foreslar att en hick planteras pa
denna vilket inte dr mdjligt. Trappan omfattas av servitut och kan
inte flyttas eller erséttas med en plantering. De papekar vidare att
trappan for passage inom servitutet inte kan flyttas och ifragasatter
om stadsbyggnadskontoret har haft fel underlag vid ritande av
plankartan.

Flera boende ifragasitter den antikvariska forundersokningen och
menar att de slutsatser och rekommendationer som ldmnas déri ar
felaktiga. Vidare antyds att bildmaterial och underlag till
undersokningen inte dterger verkligheten pa ett réttvisande sétt,
sarskilt papekas att siktlinjerna lings Drottninggatan inte bedémts
korrekt.

Antikvariens opartiskhet ifragasétts da anlitad konsult finns pé
samma foretag som de arkitekter som ritat forslaget. Boende
framfOr att det dr oldmpligt att ha sa pass jiviga personer som
uttalar sig om riksantikvarieintressen. Aven ansvarig
byggnadsantikvaries behorighet ifragasitts. Boende menar att
forundersokningen verkar ha genomforts utan certifierad sakkunnig,
med hédnvisning till den certifiering som gors enligt SPBA (Sveriges
Praktiserande Byggantikvarier). Den byggnadsantikvariska
forundersdkningen, som ju ligger till grund f6r hur man skall
handskas med ombyggnationen bor ddrmed forkastas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Samrddet visar att det finns behov av att ytterligare fortydliga
planbeskrivningen. Infor granskningen foreslar
stadsbyggnadskontoret att handlingen omarbetas for att oka
tydligheten i bild och text. Aven illustrationer och solstudien
omarbetas. Konsekvensavsnittet kommer att ses over for att
sdkerstdlla att fler perspektiv vigs samman.

2018-08-29 beslutade stadsbyggnadsndimnden att godkdnna start-
PM med syfte att inleda detaljplanearbetet. Ddrefter har ett
planarbete genomforts ddr utredningar och konsekvensanalyser
tagits fram som underlag till planforslaget. Samradet dr enligt plan-
och bygglagens process det forsta tillfdlle da det finns ett krav att
samrdada med berdrda av planforslaget. Information om pdgdende
planering har sdnts riktat till de som berors enligt den
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fastighetsforteckning som lantmdterimyndigheten tagit fram infor
samrddet. Den fastighetsforteckning som tagits fram foljer gdllande
krav. Utéver de som listas i fastighetsforteckningen vilkomnas alla
berérda och intresserade att delta i samradet.
Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till deltagande i samrad och
granskning via sin hemsida samt via annons i Mitt-i-City.

En detaljplan gdller fram tills det att den dndras, en ny upprdttas
eller att detaljplanen upphdvs. En ny detaljplan kan upprittas efter
det att genomforandetiden gdtt ut dven om alla berorda accepterar
inte det.

De pd- till- och inbyggnader som foreslas i kvarteret gdller bara pd
fastigheten Barnhusviderkvarnen 36. Det har av den anledningen
inte funnits motiv att ta med fastigheten Barnhusvdderkvarnen 30.
Enligt plan- och bygglagen ska en detaljplan inte omfatta ett storre
omrdde dn vad som dr nédvindigt for planens genomférande.

1 stort sett samtliga detaljplaner som tas fram av
stadsbyggnadskontoret i Stockholms stad foregds av
utredningsarbete som genomfors av konsulter. Konsulterna
forvintas vara professionella och bidra med sin sakkunskap. De
utredningar som konsulterna sedan levererar granskas av
Stockholms stad och stadsbyggnadskontoret dr i slutdnden ansvarig
for dess innehall. Den antikvariska analysen har genomgatt samma
granskning och det finns frdan stadsbyggnadskontorets sida ingen
misstanke om opartiskhet.

Kulturforvaltningen delar inte kulturmiljoanalysens uppfattning att
byggnaderna pa fastigheten har ett undanskymt ldge utan lyfter det
motsatta. Stadsbyggnadskontoret forstdr synpunkten och kan se att
kvarteret har ett synligt ldge, men menar fortsatt att den
kompletterande byggnadsdelar som planforslaget mojliggor inte
paverkar dess karaktdr eller synlighet pa ett sadant sdtt att det inte
skulle kunna genomforas. Stadsbyggnadskontoret foresldr att
fordjupade siktstudier gors under planarbetet och att dessa
presenteras i granskningshandlingen.

Det servitut som beskrivs ingadr inte i planomradet och har felaktigt
kommit att inga i illustrationsmaterialet som beskriver projektet.
Stadsbyggnadskontoret reviderar illustrationerna infor granskning
sd att detta dtgdrdas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget dr framtaget med
stod av gdllande regelverk och delar inte uppfattningen att plan-
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handlingarna dr vilseledande. Ddremot kommer kompletteringar
och fortydliganden att goras i text- och bildmaterial.

Genomforande

Maénga boende utrycker oro for storningar under byggtiden och
onskar svar pa hur ldng tid bygget planeras ta. Ndagra boende
efterfragar en genomforande- och konsekvensplan for byggtiden.
Det pépekas att det bor manga dldre 1 kvarteret som ar hemma
dagtid. Dessa kommer storas under byggtiden. Boende menar att det
ar stressframkallande och oménskligt att aldrig f4 ro omkring sig.
De uttrycker dven oro Over att innergarden under byggtiden blir
otillgénglig samt att byggtrafik och 6kad rorlighet i kvarteret kan
medfOra otrygghet och storning. Sérskilt oroande &r detta for
gardens rekreativa funktion och barnens lek. Boende accepterar inte
att byggnationen sker med negativa konsekvenser for dem. Négra
menar att om planerna dnda genomfors dnskar de att Fabege skaffar
likvérdiga erséttningsbostider under byggtiden.

I yttrande papekas att sdkerheten forsdmras under byggtiden. Vid
byggnation av Tegnérlunden 4 skedde ett hogt antal inbrott och
nybyggnation misstinks ddrmed utgora en fara for de som bor 1
nidromradet.

Boende mittemot pa Drottninggatan kdnner samma oro och menar
att det dr oacceptabelt att inte kunna nyttja balkongen och storas av
det ljudet och den forsdmrade luftkvalitet som byggnation for med
sig. Aven nuvarande lokalhyresgiister med etablerade verksamheter
menar att de kommer att paverkas negativt av ett langdraget
byggande. Hotelldgaren pd Rd&dmansgatan 67 utrycker dven oro for
att storningar under byggtiden kan medfora missndjda kunder som 1
sin tur ger negativa ekonomiska konsekvenser for verksamheten.

Ekonomiska forluster

Boende 1 anslutning till planomrédet befarar ett forsdmrat viarde pa
sina bostdder i och med planens genomfrande. Minskat sol- och
ljusinslédpp lyfts som en av orsakerna till detta och for dessa
vardeforluster krivs ekonomisk erséttning. “Under byggtiden
riskerar bostadsritter och bostadsrittsforeningar att lida ekonomisk
skada da virdet troligtvis kan paverkas med en sdnkning pé
15-20%”. Boende undrar hur Stockholms stad och Fabege tinker
gillande detta. Boende efterfragar dven ersittning for nedsmutsning
till f6ljd av bygget.
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Verksamhetsutovare inom planomradet menar att utbyggnaden av
arkaden riskerar att rendera i en hogre hyra, forlorad mdjlighet till
uteservering under lonsamma perioder pé aret och darigenom
forlorad omsittning for verksamheter pé bottenvéningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande:
Stadsbyggnadskontoret medger att det finns viss risk for storning
vid projektets genomforande. Kvarterets storlek och placering i city
innebdr begrdnsad tillgdnglighet for byggtrafik. Detaljplanen och
det regelverk den foljer mojliggor inte reglering av dessa fragor.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft tar andra processer
(bygglov, tillstandsprocesser osv) vid for att klargora bygg- och
genomforandefrdagor. Storningar under byggtiden regleras i annan
lagstifining och det dr byggaktérens ansvar att se till att
byggnadsarbeten utfors i enlighet med lagen. For att minimera
storningarna krdvs samordning av transporter och leveranser, bade
i tid och rum. For att inte riskera onodiga storningar mdste en
genomtdnkt organisation upprdttas ddr byggaktor, entreprenérerna
och stadens vighallare ingdr. Tillfdlliga losningar ordnas under
byggnationen i strdvan att minimera de negativa effekterna

Det finns inga sdkra beldgg eller studier som visar pd att bostdder
intill ett fortdtningsprojekt skulle sjunka i viirde. Oron for att
bostadsrdtterna sjunker i virde pd grund av att staden vdxer och
utvecklas borde inte stimma vilket prisutvecklingen pa
bostadsrdtter i Stockholm visar. Storningar under byggtiden dr trots
allt en 6vergdende oldgenhet. Det dir ofta andra faktorer som
tillgang och efterfragan, inkomster, realrdintan, boendekostnad med
mera som pdverkar priset. Att fler mdnniskor rér sig pd en plats
upplevs ofta som en trygghetshojande dtgdrd. Kontoret instimmer i
delar av kritiken och ska i det fortsatta arbetet studera forslaget i
syfte att minska oldgenheterna for nirboende vad gdller insyn,
ljusforhallanden och avstdnd mellan byggnader.

Oversiktlig planering

Ldnsstyrelsen finner att forslaget till detaljplan 6verensstammer
med Oversiktsplanen vilken ger uttryck for kommunens ambition att
fortita genom fordandring av innerstadens befintliga bebyggelse for
att fortsatt attrahera verksamheter, boende och besokande. Samt att
planen dverensstimmer med oversiktsplanens uttryckta vilja om att
verka for en blandstad som tillgodoser alla behov utan att skada
riksintresset Stockholms innerstad och Djurgérden.

Hyresgdstforeningen avstyrker forslaget. De menar att det ar
oldmpligt att fortdta den redan téta stadskdrnan genom att ta av de



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2017-19122

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2017-19122
Sida 12 (44)

sma fria ytor som dnnu finns kvar och genom att bygga pd hojden sa
att den redan morka staden blir annu morkare. Vidare menar de att
det i staden finns en obalans mellan arbetsplatser och bostédder och
att inga fler arbetsplatser behdvs i centrum. Istdllet bor bostader
prioriteras och for att fa till fler bostédder vore det lampligt att
successivt dterfora en del av kontoriserade utrymmen till bostéder.

Norrmalms stadsdelsndmnd menar att det behdvs ett helhetstank
och en strategi for den utveckling som noteras inom
stadsdelsomrade dér pdbyggnader och tillbyggnader i stor
utstrackning préglar stadsutvecklingen och paverkar
friytetillgangen.

Boende péapekar, med hianvisning till Stockholms stads
oversiktsplan, att fastigheten Barnhusviderkvarnen 36 ligger i
Vasastaden ej i City/Norrmalm. Oversiktsplanens (OP) inriktning
skiljer sig for dessa omréde och planen kan dirfor inte antas
overensstimma med gillande OP. Avvikelsen frin Sversiktsplanen
anses inte tillrackligt motiverade.

Planforslaget beaktar inte 1 tillricklig utstrackning de &ndamal som
omradet dr mest ldmpat for betraffande dess beskaffenhet, ldge och
behov.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget dr forenligt med
oversiktsplanen. Linsstyrelsen delar den bedomningen. Férslaget
dar dven forenligt med andra stdillningstaganden om stadens
utveckling som redovisas i 6vergripande strategi- och
planeringsdokument. I och med stdllningstaganden vid Start-PM
har stadsbyggnadsnimnden sagt sig vara positiva till att préva
uppforande av kontor inom planomraddet. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att forslaget uppfyller stadens strategier for utvecklingen
av centrum och stadsdelen.

Enligt stadsbyggnadskontoret 6verensstammer planforslaget med
den strategi som anges for stadsdelen Vasastaden ddr
kompletteringar kan prévas inom ramen for befintlig
markanvdndning.

Riksintressen
Ldnsstyrelsen i Stockholm menar att riksintresset for
kommunikation inte ar tydliggjort och dnskar att kommunen 1
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planbeskrivningen redovisar detta samt visar att planforslaget inte
medfor pataglig skada pa riksintresset Citybanan.

Med nuvarande utformning av plankartan kan ldnsstyrelsen inte
utesluta att ingrepp intill och under spartunneln &r mojligt och kan
fa negativ inverkan pa Citybanan. Kommunen ska i plankartan
infora planbestammelser si att ingrepp 1 undergrunden inte medfor
skada pa riksintresset Citybanan.

Om problemet kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma
att ta upp planen for provning enligt 11 kap.10 § PBL.

Ldnsstyrelsen konstaterar att byggnaden fordndras men
avldasbarheten och huvudkaraktiren kvarstar pa ett for riksintresset
godtagbart sétt. Hojningen dventyrar inte upplevelsen av
riksintressets uttryck 1 stadens siluett. Mot den bakgrunden
bedomer de att forslaget inte riskerar pataglig skada pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgédrden.

Boende péapekar att planomradet ligger inom Stockholms innerstad,
som &r utpekat som ett riksintresse for kulturmiljovarden och dérfor
ska bebyggelseomradets sdrskilda kulturhistoriska och konstnirliga
varden skyddas mot pataglig skada (miljobalken 3 kap. 6 §).
Forutom intrdng pd en K-markt fastighet, paverkas dven
Drottninggatans karakteristiska bredd 1 och med inbyggnad av
arkaden, vyer mot andra byggnader av sérskilt intresse och
stadssilhuetten med stenstadsbebyggelse och enstaka hoga
byggnader som kyrktorn och modernismens sarpriglade
volymbyggnader.

En annan boende menar pa att ingreppet pa byggnaden och en
forsdmring av Drottninggatans proportioner paverkar riksintressen
enligt 3—4 kap. MB. Boende ifragasitter varfor fasaderna pa
gérdssidan inte betraktas ha ett riksintresse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Staden noterar att ldnsstyrelsen delar bedomningen att forslaget
inte riskerar pataglig skada pd riksintresset Stockholms innerstad.

Stadsbyggnadskontoren delar bedomningen att planbeskrivningen
ska fortydligas gdllande riksintresset for kommunikation och
pdgdende markanvindning for Citybanan. Plankartans avgrdnsning
av omrdde T1 for citybanan overensstimmer med grdinserna for
citybanans fastighet. Tillrdcklig skyddszon for jarnvigsdndamdlet
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ingar i fastigheten. I samband med att detaljplan for Citybanan togs
fram har frdagan provats noga for att sdkerstdlla Citybanans behov.
Bestimmelserna frdn denna plan har med, viss anpassning mot hur
fastighetsbildning skett, lyfts in i planforslaget.
Stadsbyggnadskontoret onskar mojlighet till diskussion med
ldnsstyrelsen i det fortsatta arbetet for samsyn om forslaget och
skydd mot negativ paverkan pa riksintresset.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planbeskrivningens
kulturhistoriska konsekvensbedémning kompletteras.

Miljokonsekvenser

Ldnsstyrelsen anser att planen i dess nuvarande utformning kan
antas dventyra mojligheten att folja faststillda miljokvalitetsnormer.
Kommunen behdver visa hur man avser att sdkerstédlla minsta
atgirdsniva for fordrojning och rening av dagvatten.

Ldnsstyrelsen anser att det saknas underlag for att kunna bedéma
risken for ménniskors hélsa eftersom forekomsten av féroreningar
inte kan uteslutas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen
komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap.10 § PBL.

Flera boende anser att det dr en felaktig bedomning att detaljplanens
genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan och
anser att en miljobedomning méste goras.

En nérliggande bostadsrdttsforening ser att ingen
miljokonsekvensbeddmning har gjorts, vilket inte anses rimma med
stadens skyldighet att medverka till goda och héllbara
bostadsmiljoer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret kvarstdar i sin bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som dsyftas i PBL eller MB att en miljobedomning
behdver goras. Infor starten av planarbetet inhdmtades
miljoforvaltningens synpunkt. Miljoférvaltningen delar kontorets
bedémning.

Stadsbyggnadskontoret invintar underlag fran fordjupade
utredningar och avser ddrefter fortydliga planbeskrivningen
avseende miljopaverkan.
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Utredningar for bedémning av fororeningar inom omrddet
fordjupas och fortydligas som tydligare underlag for bedomning av
risken for mdnniskors hdlsa.

Miljofragor
Miljdkvalitetsnormer & miljérisker

Dagvatten

Ldinsstyrelsen bedomer att det inte ar forenligt med
vattenforvaltningens (Sbk anm: Stockholm Vatten och avfall:s)
atgirdskrav att dagvattenfloden ar s hoga, som redovisas i
dagvattenutredningen, avseende dagens floden och framtida floden
med klimatfaktor. For att planen ska kunna bidra till att
miljokvalitetsnormen kan f6ljas behdver samma fordrojningskrav
stdllas pa omdaningar som pa dvriga ny- eller ombyggnationer. De
konstaterar att kommunen behdver redovisa hur man avser
sdkerstélla en minsta atgérdsniva for fordrojning och rening av
dagvatten fOr att inte dventyra mdjligheten att folja faststéllda
miljokvalitetsnormer.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden ar positiva till hur dagvatten har
utretts men menar att frigorna bor utvecklas ytterligare. Namnden
onskar en planbestimmelse som sékrar dagvattenhantering 1 form
av grona tak.

Norrmalms stadsdelsforvaltning framfor att det dr angeldget att
fragor om fordrdjning av dagvatten vid stora skyfall hanteras.

Boende efterfragar en konsekvensanalys avseende minskningen av
avrinningsyta i relation till Stockholms stads skyfallsmodell.
Boende papekar ocksa vikten av att Stockholm Vatten & Avfall AB
ska fi lamna synpunkter om dagvattenhanteringen, sarskilt i relation
till den minskade markytan pa innergarden. Boende papekar dven
att de 1 detaljplanen forslagna LOD-dtgirderna ér viktiga for det
naturliga kretsloppet och en hallbar dagvattenhantering.

Luftfororeningar

Ldnsstyrelsen dnskar fortydligande av vilket av de scenarion om
Drottninggatans eventuella ombildning till trafikerad gata eller ¢j
som giller for beddmning av luftféroreningsnivder. De anser att det
ar positivt om den norra delen av Drottninggatan omvandlas till
gégata annars skulle konsekvensen bli att miljokvalitetsnormer for
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luft Gverskrids och att luftmiljon skapar oldgenheter for manniskors
hélsa.

Flera boende menar att byggnation okar partikelhalter i luften och
att fortdtningen da kommer att forsamra luftkvalitén f6r boendes
utemiljo och innemiljo. Boende efterfragar en beddmning av
konsekvenser pé luftflodet av hogre byggnadshdjder och nar
gérdshus och takpabyggnad sténger in byggnaderna. Boende
uttrycker dven oro for hur astmatiker och andra med
luftrorsproblem paverkas av planen samt att damm fran
byggnationen kommer att forsdmra luftkvaliteten under en ldngre
period.

Boende anser att planforslaget inte i tillricklig utstrackning beaktat
att befintliga miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet, buller,
vibrationer samt ljusinslédpp kommer att Gverskridas till f61jd av
planen. Boende tycker dven att de aktuella byggnadsverken och
deras avsedda anvindning kommer medfora sddan paverkan pa
omgivningen som innebér fara for manniskors hilsa samt dven
betydande oldgenheter i ovrigt.

Forslaget tillfor, enligt synpunkter fran boende, kontorsyta fastin
det redan finns tillrackligt med sédan. ”Ytterst handlar det om
resursanviandning och klimatpaverkan. Det ar tydligt att
detaljplaneforslaget inte ligger 1 linje med FN:s klimatmal for en
hallbar milj6.”

Ljusférhallanden

Ldnsstyrelsen och ett antal boende 1 byggnader mittemot pé
Drottninggatan menar att kommunen bor redovisa pabyggnadens
konsekvens for solljus pa fasad 1 husen pd motstdende sida av
Drottninggatan for en rittvisande bedomning.

Hyresgdstforeningen Norrmalm menar att byggnadskropparna
kommer att tillfora skugga pé gérdarna och efterfragar Ljusstudier
som beskriver genomforandets paverkan pd ljusforhallandena 1
omrédet.

Aven boende i omkringliggande fastigheter 6nskar se en ljusstudie
dar varje ligenhet beskrivs. Boende med fonster mot innergarden
utrycker oro for att sdvil takpdbyggnaden som gardshuset ger
minskat ljusinslépp till deras ldgenheter. Mer detaljerade sol- och
ljusstudier efterlyses dir forhdllanden redovisas bdde for nuliget
och efter planens genomforande.
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Boende lamnar synpunkt om att ljus fran kontorslokaler redan idag
orsakar storning for intilliggande ldgenheter och oroas for att detta
riskerar att forvarras med planforslaget, i synnerhet for de
lagenheter som vetter mot gardshuset. Synpunkter framfors dven
om att ljusforhdllandena i gatumiljon ocksd kommer att paverkas
vilket kan komma att paverka bland annat restaurangernas
mojligheter att erbjuda uteserveringar.

Kritik framfors mot formulering i planhandlingen som séger att till-
och pébyggnaden medfor "minimal pdverkan” pa ljusforhdllandena.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret foresldr att genomford utredning for
dagvatten kompletteras for att tydliggéra hur forslaget forhaller sig
till Stockholm Vatten och avfalls dtgdrdskrav.
Stadsbyggnadskontoret foresldr att dagvattenutredningen
omarbetas i dialog med miljoforvaltningen och i 6verensstimmelse
med stadens checklista for dagvattenutredningar. Inférande av
planbestimmelse tas med i den fortsatta bedomningen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar ocksa att kompletterande
undersokningar genomfors for att ge ett bdttre underlag till
beskrivning av luftkvaliteten. Infor granskningen kommer de
utredningar som redovisar kemtvdttens eventuella paverkan pa
markfororeningar och luftféroreningar inomhus att kompletteras.
Utredningarna kommer att kompletteras i samrdad med
tillsynsmyndigheten miljoforvaltningen. I det fall dtgdrder behover
vidtas for att inte dventyra mdnniskors hélsa kommer dtgdrderna
att regleras pa plankartan.

Under samradet har boende, ndringsidkare och 6vriga uttryckt oro
for att planforslaget innebdr forsdmrat ljusforhdllande, okat buller
och insyn. Stadsbyggnadskontoret har forstdaelse for denna oro och
har ddrfor latit gora ytterligare fordjupade studier over sol- och
dagsljusfordndringarna pd garden. Dessa visar att en fortdtning
enligt liggande forslag kan ske med liten inverkan pd
omkringboende jamfort med dagens situation.
Stadsbyggnadskontoret foresldr att innehdllet i planhandlingarna
kompletteras med underlag fran de fordjupade utredningarna och
att de fortydligas till granskningsskedet.
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Anvandningsbestammelser

Bostader - kontor

Norrmalms stadsdelsndmnd ifragasitter tillforandet av fler kontor i
stadsdelen. De hade géirna sett att planforslaget istdllet mojliggor
bostédder for att mdta oversiktsplanens mél om att berika
innerstadens centrala delar med fler. Aven Funktionshinderrddet
anser att det hade varit mer lampligt om detaljplanen innebar
planering av fler bostédder istdllet for kontorslokaler da det rader
bostadsbrist.

Med hinvisning till dversiktsplanen och rddande bostadsbrist
foreslar dven flera boende att befintliga kontorslokaler konverteras
till bostdder samt att eventuellt tillkommande ytor anvands for
bostédder. Flertalet boende ifragasitter motivet till ytterligare
kontorsplatser i en redan kontorstit del av staden, samt varfor
kontorsdndamalet foregér bostadsbyggande i en stad med
bostadsbrist. Andra boende ifragasitter en 0kad kontorisering av en
redan utarmad del av innerstaden och att gamla boendekvarter bor
véckas till liv inte dodas helt.

Boende menar ocksa att det ur ett hallbarhetsperspektiv vore béttre
att utnyttja befintliga ytor pa ett smartare och effektivare sitt istéllet
for att bygga nya och utdkade ytor. Dessutom beddmer en boende
att befintliga lokaler inte &r fullt uthyrda och troligen inte nyttjas pa
bésta sétt dd de ej &r modernt planerade. Andra boende menar att
Fabege redan maximerat utnyttjandegraden av sin fastighet och att
en ytterligare 0kning inte bor godkdnnas. Redan &r 2004 fick
Fabege mojlighet att fortata inom kvarteret da bostadsritts-
fastigheten pa Tegnérlunden 4 uppfordes.

Ett antal boende undrar hur manga fler kontorsplatser som kommer
att inrdttas i och med pabyggnaden pé hdjden och byggandet av
gérdshuset?

Centrum

Boende tycker att samrddsdokumentet saknar en forklaring till
varfor utokade butiksytor behdvs i Barnhusviaderkvarnen 36, med
tanke pa att existerande butiksytor idag anvinds som kontor.

Andra boende menar att det dr orimligt att planera for utokade
butiksytor pa plan 0 och 1 och pd detta sétt motivera en utbyggnad
pa hojden av kontorshuset. Med tanke pa "butiksdoden" &r det mer
rimligt att plan 0 och 1 far anvidndas som kontor permanent, och att
utbyggnaden pé hojden skrotas.
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Boende framfor att de inte ser nyttan med att city forflyttar sina
positioner at detta hall. En galleria, mitt i butiksdddstider, verkar
inte vara nagot som platsen behdver. En boende befarar att
bottenvaningen omvandlas till en restauranggalleria. Omradet tél ej
mer restauranger och kvéllsliv. Redan idag finns ett stort antal
kaféer och restauranger 1 omradet. Boende anser att
centrumédndamal pd plan 1 dr oldmpligt pa grund av nérheten till
innergarden, vilket skulle innebédra minskad sékerhet f6r boende da
fler okédnda ménniskor &r i rorelse.

Boende tycker att det med planforslagets centrumandamal blir en
mycket otydlig och orimlig grins mellan offentligt och privat.
Boende anser att plan 1 som &r pad markniva for den gemensamma
gérden inte bor godkédnnas for centruméndamal utan endast vara for
kontorsdndamal fOr att sa lite som mdjligt stora och paverka dvriga
fastigheter i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 det start-PM som skrevs i samband med att planuppdraget
inleddes tog stadsbyggnadsndimnden beslut om att fastigheten kan
provas for kontorsdindamadl och att detta dr ldmpligt enligt gdllande
oversiktsplan. Stadsbyggnadskontoret arbetar ddrefter enligt det
uppdraget.

Planbeskrivningen kompletteras med tillkommande antal
kontorsarbetsplatser.

En detaljplan tvingar inte fram en anvdndning utan mojliggor. Hdr
mojliggors for savil centrumdndamdl som kontor i de bdada
vdningarna ndrmast markplan. Anvindningen Centrum anvdnds for
omrdden med en kombination av olika verksamheter som
exempelvis butiker service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jamforliga verksamheter som behover ligga
centralt eller vara ldtta att nd. Bestimmelsen mdjliggor saledes for
andra dndamdl dn handel. Stadsbyggnadskontoret kvarstar vid
bedomningen att detta dr ett langsiktigt och flexibelt nyttjande av
byggnaden och foreslar att bestimmelsen kvarstdr.
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Bebyggelsens utformning

Sammantagen utformning

Hyresgdstforeningen Norrmalm avstyrker forslaget i sin helhet och
menar det medfor att gdrden kraftigt forminskas, samt att de hogre
och storre byggkropparna skuggar och skymmer mer.

Boende lamnar 1 olika yttranden synpunkter pa forslaget. En av de
vanligaste synpunkterna &r att exploateringsgraden och byggrétten
som medges 1 planen blir allt f6r omfattande i forhéllande till
nirliggande byggnader. Vissa menar att forslaget i sin helhet bor
avstyrkas medan andra ldmnar kritiska synpunkter pa delar av det.
I allménhet ar det om- och tillbyggnadens paverkan pa de idag
befintliga byggnaderna och bostdderna i kvarteret som kritiseras.
Nedan beskrivs synpunkterna pa de olika delarna i forslaget.

Gardsbyggnad

Kulturforvaltningen och Radet till skydd for Stockholms skonhet
tillstyrker den nya gardsbyggnaden. Aven Samfundet St: Erik menar
att gdrdsbyggnaden inte pdverkar fastighetens virdefulla egenskaper
och motsitter sig inte den delen av planforslaget.

Gardsbyggnaden avstyrks av Hyresgdstforeningen Norrmalm. De
tillsammans med flera boende dr mycket kritiska till gdrdshuset och
menar att ett nytt hus sa néra inpa dvriga bostadshus innebar alltfor
betydande oldgenheter for de kringboende. Ett antal boende och
bostadsrdttsforeningar dnskar att forslaget om gardsbyggnad ska
utga.

Boende menar att den fortitning gardsbyggnaden medfor dr orimlig
dé den kommer sé nira befintliga bostadshus. Integriteten och
avskildheten for den enskilde blir ndstan obefintlig. Boende
ifrdgasitter dven att gardsbyggnaden tar av den gemensamma 6ppna
gérden och gor den trangre.

Boende anser att den minskande gérdsytan skulle kunna
kompenseras av att de plana takytorna iordningstills som
parkliknande gronytor.

Boende anser att om girdshuset byggs maste det vara lika hogt som
nuvarande tak, utan pdbyggnad. Det bor ej heller std ldngre in pa
innergdrden dn nuvarande hoghusets kant/ligga i liv med nuvarande
fasad.
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Atrium/glastaket

Boende menar att ytan mellan det foreslagna gardshuset och
befintlig byggnad, den del som illustrerats som ett atrium med
glastak, inte virnar om en hallbar byggnation av kontorsmiljo i
tidens anda eller ta hinsyn till utnyttjandet av naturens begransade
resurser. Ytan mellan gardshuset och befintlig byggnad under
glastak anses vara ett lustig och déligt nyttjande av foreslagen
byggritt.

Boende uttrycker oro for att glasfasader i atrium och pa
girdsbyggnad ger stora reflekterande glaspartier som kan komma
att orsaka storande bldndning.

En Boende tycker inte att det framgér hur manga kvadratmeter av
markytan som det inglasade atriumet kommer att ticka.

Samma boende menar édven att glastak forsvarar fasthallningen av
miljofarliga partiklar som istéllet ldcker ut 1 avloppssystemet,
overbelastaravloppssystem, pumpstationer, bassdnger och
avsittningsmagasin. Reningsverket kan komma att behdva stoppas
och orenat vatten rinner da ut i strommen. Vidare menar denne att
prognoser visar att Stockholm gér mot ett varmare och blotare
klimat, med 6kad och mer intensiv nederbord. Detta dr ytterligare
ett skdl till att avsta frn att bygga glastaket over atriumet med
avvattning direkt ut i dagvattenledningssystemet.

Arkaden

Kulturforvaltningen, kulturstrategiska staben avstyrker arkaden da
den forvanskar byggnaden och ger en negativ paverkan pa
stadsbilden. Aven rddet till skydd for Stockholms skonhet och
samfundet S:t Erik avstyrker de delar av forslaget som avser
inbyggnad av arkad.

Norrmalms stadsdelsforvaltning — parkmiljéavdelningen norra
innerstaden vill att inglasning av arkaden utredas vidare i fortsatt
planarbete. Forvaltningen ser positiva effekter av arkaden pa
gatumiljon (biltrafiken och parkering ldngs gatan tas bort,
mdjligheter till 6kad upplevd trygghet da arkader kan ha en tendens
att skapa rum som uppfattas som ogéstvianliga). Daremot stéller sig
forvaltningen fragande till huruvida en inglasning av arkaden ar
lamplig med tanke pa byggnadens hoga kulturhistoriska varden.

Funktionhinderrddet lyfter framkomlighetsaspekten da arkaden gor
den redan smala gatan smalare och pdpekar att framkomlighet
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maste bevaras pd gatuavsnittet. Radet lyfter d&ven fram att befintligt
védderskydd i fasaden forsvinner i och med att arkaden byggs in.

Trafikkontoret har nyligen gjort atgirder for forbattrad
framkomlighet, attraktivitet och trafiksidkerhet for gdende langs
gatan. Att glasa in arkaden innebér att nyligen genomforda
investeringar maste goras om. Trafikkontoret och skonhetsradet
menar pa att inglasningen av arkaden skulle innebéra ett tringre
gaturum som dr negativt for bade stadsbild och trafiksituation, bade
fordon och oskyddade trafikanter.

Flertalet boende siger nej till arkaden grund av paverkan pa
omrddets och byggnadens kulturhistoriska virden. Om arkaden tas
bort forsvinner de byggnadens karaktéristiska dragen och den
smaélter inte ldngre in miljon. Boende papekar dven att en inbyggnad
av arkaden péaverka siktlinjerna lings Drottninggatan och att sikten
mot Bl4 tornet (anm Sbk: Strindbergsmuseet) forsdmras.

Boende efterfrdgar alternativa 16sningar som att ge arkaden béttre
belysning for att minska den morka géngen.

Boende tycker att gatan och arkaden redan med dagens utformning
saknar gronska vilket skulle forsdmras ytterligare med en inbyggnad
av glas och betong. Istéllet Idmnas forslag om att arkaden behalls
och kompletteras med gronska i form av laga trad pa
Drottninggatan.

Boende tycker att planforslaget om inbyggnad av arkaden saknar
analys om hur miljo, brand och ambulanspersonal ska kunna ta sig
fram nér Drottninggatan blir gdgata och de géende flyttar ut fran
arkaden.

En boende tycker att forslaget att bygga in arkaden och expandera
ytan till formén for néringsidkare later trevligt.

Pabyggnadsdelen

Kulturforvaltningen, kulturstrategiska staben menar att foreslagen
ny pabyggnad i tva vaningar innebir en betydande volymforindring
som paverkar proportionerna pa byggnaden och dirmed ocksa
stadsrummet. Korsningen Tegnérgatan och Drottninggatan dr synlig
och viktig 1 stadsrummet och hér blir pdverkan pataglig. De nya
teknikutrymmena som tillats pa taken utgor ytterligare volymer med
paverkan. Vidare anses att pdbyggnaden medfor ett ovarsamt
forvanskande av byggnaden vilket ger en negativ paverkan pé
stadsbilden.
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Aven rddet till skydd for Stockholms skénhet avstyrker
pabyggnadsforslaget och menar att det forvanskar byggnadens
tidstypiska sétt att anvdnda olika hog- och lagdelar. Radet anser att
pabyggnaden suddar ut denna dynamik ut pa ett olyckligt sétt och
helhetsintrycket blir mer kompakt. De menar att pabyggnaden
kommer att ha en negativ inverkan ur stadsbildssynpunkt. Radet
stiller sig dock inte negativt till att det dversta vningsplanet rivs
och ersitts med en ny takvaning i ett plan om detta kan forbattra
anviandningen, t.ex. genom hogre takhojd.

Samfundet S:t Erik menar att en pabyggnad kan vara mgjlig men
behover studeras ytterligare avseende utbredning och héjd liksom
paverkan pé befintlig byggnad och omgivningen.

Flertalet boende avstyrker planforslagets takpabyggnad med motiv
om pédverkan pa boendemiljon och kulturmiljon. En ny pabyggnad
kommer ytterligare forvanska dess proportioner och
byggnadshistoriska vérde. Vissa boende anser att dagens
takpabyggnad snarare bor rivas och att byggnaden istillet aterstills
till originalutférande. Detta bedoms ockséd vara mer energieffektivt
och didrmed forenligt med lagens krav pa god hushallning med
mark, energi, rdvaror etcetera.

Boende anser att pabyggnadens hojd om ca 7-8 meter + de
teknikutrymme som tillats ovanpa pabyggnaden inte kan ses som en
hinsynsfull forandring av kvarteret och menar att ombyggnationen
har inte tar omgivningen i beaktande. Boende ifrdgasitter
nddvindigheten av tva nya véningsplan och extra takhgjd.

Boende ifragasitter behovet och placeringen av teknikutrymmen pé
taken vilka okar byggnadens hojd och volym. Boende tycker att det
inte tydligt framgar om platserna for teknikhusen pé taken ér
faststédllda och om dessa finns med 1 de illustrationer som redovisas.
Planforslaget ger inte tydliga besked om storlek och var de kommer
att placeras.

En boende stiller krav pa att befintligt hoghus rivs till samma niva
som gatuhusen.

Fasad

Ldnsstyrelsen papekar att planbestdmmelse f2 reglerar att fasaden
dels ska utforas i puts eller sten 1 ljus kulor, som ska kontrastera mot
den dldre befintliga bygganden, och dels att fasadmaterialet ej far
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vara ljusreflekterande eller ha samma hoga glans som den befintliga
byggnadens stenfasad. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen
reglerar fasadmaterial som kontrasterar mot befintlig byggnad och
pa sa sitt underordnar sig i rang. Samtidigt vill ldnsstyrelsen rada
kommunen att 6vervdga om planens syfte; att tydliggora stadens
arsringar, uppfylls genom en bestimmelse dir samtidens
hogkvalitativa material inte ges provningsutrymme.

Boende anser att planforslaget dr inkonsekvent ndr man resonerar
om att kontrastera pabyggnad och gardsbyggnad mot det nuvarande
blanka morka stenmaterialet genom ljusa kuldrer och varma toner
och tycker att det &r ett ovarsamt forhallningssatt mot den K-mérkta
fastigheten. Flera menar att fasaden behdver anpassas sé att den inte
kontrasterar till den omgivande historiska miljon.

Boende onskar att planen bevarar nuvarande fasad mot
Radmansgatan. En boende befarar att fasaden kommer att bli annu
graare och foreslér att fasaden gors i en rosa farg, likt de rosa
byggnaderna 1 ndrheten.

Taklandskapet

Kulturforvaltningen, kulturstrategiska staben menar att en
pabyggnad i tva vaningar dr ovarsam och forvanskar byggnadens
kulturhistoriska virden och dérfor bor avstyrkas. De nya
teknikutrymmena blir ytterligare volymer som pdverkar
taklandskapet.

Skonhetsrddet och ett antal boende anser att pabyggnaden pa ett
olyckligt sétt suddar ut dynamiken mellan postbankhuset och hus pa
andra sidan av Drottninggatan. Helhetsintrycket blir mer kompakt.
Boende anser att den foréndrade taksiluetten dr véldigt pataglig.
Speciellt besvérande ér den kulturella aspekten pa detta. Strindbergs
museum paverkas, dér utsikten blir en helt annan.

En boende anser en pabyggnad som tillats ha hogre byggnadshdjd
an den nuvarande kommer att medfora stor paverkan pa
vindsvéningarna i byggnaden mittemot (Drottninggatan)

En boende pétalar brist pa redovisning av tillkommande skorstenar.
De befintliga skorstenarna édr i0gonfallande.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sammantagen utformning

Samradet har pavisat en mdangd synpunkter och
stadsbyggnadskontoret foreslar utifrdn dessa ett par dndringar i
bebyggelseforslaget. Stadsbyggnadskontoret foreslar att inbyggnad
av arkaden utgdr ur forslaget. Forslaget foreslas fortsatt prova
takpdabyggnaden samt gardsbyggnaden. Gardsbyggnaden foreslds
dock minskas nagot med hdnsyn till de nirboende.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att granskningshandlingen
presenteras tillsammans med en illustrationsbilaga som med bilder
och text fortydligar hur forslaget dndrar bebyggelsen frdan befintlig
utformning till det som presenteras i granskningsforslaget.

Planforslagets negativa konsekvenser for nirboende har utretts
under planarbetet. Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att de
negativa konsekvenserna kan anses vara normalt forekommande i
Stockholms mest centrala delar samt acceptabla och generellt
radande i en tdit och vixande storstadsregion.

Gardsbyggnad

For att tillgodose de synpunkter som framforts foreslar
stadsbyggnadskontoret att volymen for det nytillkommande
gdrdshuset minskas i syfte att minska den negativa pdverkan for de
kringboende. stadsbyggnadskontoret foreslar ocksa att avstanden
mellan gardsbyggnaderna ses 6ver i det fortsatta arbetet. Ett
avstand om 11—13 meter mellan gdrdsbyggnader dr ett vedertaget
mdtt i Stockholms innerstad. Det ska i det fortsatta utgéra riktmdrke
for planeringen av garden inom planomradet.

Arbetet med gardsbyggnadens gestaltning utvecklas vidare i syfte
att uppnd arkitektonisk kvalitet och okad hdnsyn till grannarna
Stadsbyggnadskontoret foreslar att plankartan utvecklas med
bestdmmelser som sdkerstdller utformning av gardshuset med
hdnsyn till de kringboende bade ndr det gdller insyn samt
byggnadens estetiska virden.

Stadsbyggnadskontoret kvarstdar vid synpunkten att de planerade
tillbyggnadernas skuggpaverkan pa intilliggande bostadshus
bedoms vara acceptabel i den hdr typen av stadsmiljo. Underlaget
till planarbetet foreslas kompletteras med en oldgenhetsbedomning
som studerar insyn och dagsljus i befintliga ldgenheter.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att plankartan kompletteras med
planbestimmelser med syfte att minska insynen. Kontoret bedémer
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att det dr mojligt att begrdnsa insynen sd att det inte kommer att
innebdra en betydande oldgenhet.

Gardsmiljo

Skonhetsrddet och boende konstaterar att gardshuset bidrar till
morkare en gardsmiljo och mindre anvindbarhet nar
byggnadsvolymen adderas till kvartersstrukturen. Ljus och
solinsléapp behovs for att vixter ménniskor ska ma bra.

Norrmalms stadsdelsforvaltning och ett antal boende tycker att
rekreativa virden ar viktiga att virna och utveckla.

Manga boende undrar hur innergdrdarna kommer att paverkas av
planforslaget. Flera boende papekar att planforslaget med
gardsbyggnad minskar innergardsytan med 40% (fran 1100 kvm till
680) vilket anses vara en visentlig andel snarare d4n marginell.
Andra boende undrar hur stor total gérdsyta forsvinner om gérdshus
och atrium byggs.

Flera boende undrar hur innergédrden kommer att nyttjas av
kontorsanstéllda. Ménga utrycker oro for att det blir ménga fler
ménniskor som rdr sig pa garden. Sarskilt vid inpassering, raster
osv. Boende ifragasétter om hela den kvarvarande innergérden ska
goras om till rokrutor och cykelparkeringar.

Boende idr oroliga for tringsel och trafik pa innergérden. Boende
undrar hur méanga personer beriknas passera 6ver den gemensamma
innergdrden dagligen under cykelsdsong. I yttranden uttrycks
onskemal om att entrén fran Tegnérlunden spérras for arbetande i
Barnhusviderkvarnen 36 och att de istéllet endast hdnvisas till
entréer fran Drottninggatan och Rddmansgatan.

Flera boende utrycker oro over att gardsmiljon kommer att nyttjas
av fler kontorsanstdllda. De menar att kontorslokalerna inte bor ha
tillgang till innergérden.

Boende foreslar att gdrden bor handikappanpassas for att underlitta
tillgéngligheten pa innergarden. Delar av gérden &r idag uppdelad i
olika nivéer med trappa som forbinder. Boende anser att access till
innergdrd ska ske frdn Rddmansgatan/Drottninggatan snarare én
nuvarande Tegnérlunden.

En yngre boende meddelar kort och gott att hen inte vill att
innergdrden forstors.
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Boende stéller sig negativt till att minska gardsytan genom
gérdshuset, och att gardsytan da foreslas delas upp i mindre rum och
delar. Boende uppfattar forslaget som att det bildas smé nischer
istéllet for en Oppen yta vilket inte uppskattas.

Utblick

Boende utrycker ocksa oro for att tillkommande bebyggelse ska
paverka utsikten fran deras bostdder och den kontakt med/vy 6ver
himmeln som finns idag. Aldreboendet p4 Radmansgatan 69
meddelar att de paverkas negativt genom att de mister mojligheten
att blicka ut 6ver de befintliga gronytorna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen styr inte 6ver detaljutformningen for gardarna. Det
stdr varje fastighetsdgare fritt att nyttja de gardsytor som ingar i
respektive fastighet, sd dven for kontorsfastigheter.
Stadsbyggnadskontoret foresldr att de fastighetsdgare som
gemensamt forvaltar gdardsytan gar samman for att utveckla
gdrden. Denna detaljplan omfattar endast de gardsytor som tillhor
fastighet Barnhusvdderkvarnen 36. Gardsbyggnaden minskar den
gemensamma gdrdsvolymen, men kan inte sdgas ta gardsyta av
andra, da utbyggnaden endast sker pd egen fastighet.

Atrium/glastaket

Detaljplanen sdkerstdller med begrdnsning av nockhojd hur hogt
gdrdshuset tak far vara och att det inte blir hogre dn
takpabyggnaden. Valet att bygga ett atrium dr ett av flera mojliga
sdtt att utforma utbyggnaden enligt planforslaget.

Den dagvattenutredning som tagits fram sdkerstdller att dagvatten
fran planomradet kan omhdndertas utan att orsaka 6kade utsldpp
och fororeningar i recipienten. Takmaterialet bedoms inte vara en
faktor som pdverkar utslippsrisken. Det finns heller inget stod i
plan- och bygglagen for att reglera materialval.

Arkaden

Flera av de kulturmiljévdrdande instanserna anser att inbyggnad
av arkaden inte passar for denna byggnad och dess
kulturhistoriska virde. Stadsbyggnadskontoret foresldr att
inbyggnad av arkaden lyfts ur forslaget och att byggnadens
markplan mot Drottninggatan ldmnas ofordndrat.
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Pabyggnadsdelen

Stadsbyggnadskontoret foresldr att takpabyggnaden kvarstar i
forslaget. Gardsbyggnaden har héjdsatts sd att den inte blir synlig
frdan gatan. Planbeskrivningen fortydligas med illustrationer och
text som beskriver forslagets héjd och paverkan. Dagsljus- och
solljusstudierna utvecklas for att tydliggora dess paverkan pd
omgivningen.

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattning med de mdnga yttranden
som papekar att byggnadernas gestaltning ska ta sin utgangspunkt i
respekt for byggnadens kulturvirden och bidra till mervdrden i
staden. Kontoret foreslar ddrfor att planens utformnings-
bestdmmelser utvecklas for att stdlla krav pd byggnadens
gestaltning, Arbetet med byggnadernas arkitektoniska gestaltning
utvecklas vidare i granskningshandlingen i syfte att uppnd hog
kvalitet.

Fasad
Stadsbyggnadskontoret foresldr att plankartan infor granskning
forses med planbestimmelser som reglerar fasadens uttryck.

Utformningsbestimmelserna ska bidra till att frdmja hdnsyn till
stadsbilden och samtidigt méjliggora for en utveckling av kvarteret
med en modern utformning som bidrar till att ldgga dnnu en drsring
till stadsdelen. Stadsbyggnadskontoret foreslar att tillkommande
byggnaders gestaltning regleras endast for att sdkerstdlla material,
fargskala och att vissa viggpartier bor vara fonsterlosa for att
minska insyn i ndrliggande bostdder. Pd sa sdtt finns goda
mojligheter att den nya arsringen som representerar samtiden kan
ges ett eget uttryck, samtidigt som den underordnar sig befintlig
bebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ldinsstyrelsen menar att kommunen har utgéatt fran relevanta
riksintresseuttryck i sin bedomning av forslagets paverkan pa
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgéarden (AB 115).
Byggnaden foréndras men avldsbarheten och huvudkaraktédren
kvarstar pé ett for riksintresset godtagbart satt. Hojningen dventyrar
inte upplevelsen av riksintressets uttryck i stadens siluett.
Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte riskerar pataglig skada pa
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2017-19122

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2017-19122
Sida 29 (44)

Ldnsstyrelsen menar att kommunen bor se 6ver varsamhets-
bestimmelserna och tydliggdra den befintliga byggnadens
bevarandevérde.

Kulturforvaltningen, kulturstrategiska staben menar att det ar
olyckligt att utdka byggrétten genom att bygga in arkaden mot
Drottninggatan. Férdandringen innebér att den arkitektoniska idén
med en arkad som ett dekorativt viderskydd och ett storre och
luftigare gaturum forsvinner. Arkader fran 1900-talets andra hélft &r
ett arkitektoniskt grepp som haller p4 att forsvinna ur stadsbilden.
En pabyggnad i tvé vdningar och en utdkad byggrétt som tillater
inbyggnad av arkaden dr ovarsam och forvanskar byggnadens
kulturhistoriska védrden och bor dérfor avstyrkas.

De framf0r att det 4r bra att byggnaden ges ett skydd mot rivning 1
detaljplanen och Stadsutvecklingsenheten foreslar att huvudentrén
(Drottninggatan 89) ges ett skydd med beteckningen q pa
plankartan.

Kulturforvaltningen menar att det foreslagna nya gérdshuset inte ar
negativt for stadsbilden eller befintlig byggnads kulturhistoriska
vérden. Det stadsplanehistoriska vérdet har redan paverkats i och
med att Barnhusvaderkvarnen 37 uppfordes 1 borjan av 2000-talet.

Rddet till skydd for Stockholms skonhet lyfter arkadens befintliga
viarden och menar att den &r en barande del av byggnadens identitet
och d@ven om den inte upplevs positivt av forbipasserande borde
detta kunna regleras med belysning och andra dtgéarder.

Samfundet S:t Erik ifrdgasitter planforslagets exploateringsgrad
som beddms vara for hog sett till bebyggelsens kulturhistoriska och
stadsbildsmaéssiga vérden.

Samfundet S:t Erik samt boende papekar att planbeskrivningen bor
kompletteras med en konsekvensanalys ur kulturmiljoperspektiv dér
de foreslagna forandringarnas omfattning, komplexitet och
paverkan pd byggnadens kulturhistoriska klassificering (gron)
redovisas.

Boende menar att en hojning med tva vaningar innebér en drastisk
andring av den dterhéllna hdjden pa fastigheter i Vasastan. En
pabyggnad kommer rimligen att medfora liknande 6nskeméal om att
oOka antalet viningsplan i andra fastigheter.
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Boende tycker att detaljplanen ska anpassas sa langt som mgjligt till
omrédets karaktir. En pabyggnad kommer fordndra det offentliga
rummet genom att kvarterets ljus- och vindférhallanden,
proportioner mellan gatubredd och hushjd péverkas negativt.

Boende tycker att gronstriket och den unika oasen mellan
Tegnérlunden och Observatorielunden, som &r omtalad bland
invanare i staden sa vél som stadens besokare, kommer péverkas
negativt av planforslaget.

Boende menar att det dr ologiskt att gardssidans fasader inte ges
samma skydd som den ovriga fastigheten och ifrdgasatter varfor
fasaden pa gérdssidan inte skyddas av riksintresset och varfor det ar
tillatet enligt planbeskrivning att riva denna.

Boende anser att den 6ppna siktlinjen fran slutet av Drottninggatan
mot Rddmansgatan maste bevaras.

Flera boende menar att dndring av byggnaden ska utforas varsamt
sa att dess karaktdrsdrag beaktas och byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden tas till vara
(med hénvisningar till 8 kap. PBL). Forslaget som mojliggor
ombyggnation i fler vAningar och med avvikande material anses
inte vara en varsam hantering. Ytterligare tilligg till byggnaden
kommer forvanska och bryta befintliga rumssamband och taksiluett.
Foreslagen utformning forvanskar kulturhistoriska varden och
skapar en opassande ny del som avviker fran sivil
originalbyggnaden fran 1960-talet som Drottninggatans éldre och
utmirkande drag.

Flertalet boende papekar att Stockholms stad har formulerat en vilja
att bevara anrika byggnader och virna om den kulturella
stadsbilden. Forslaget gar stick i stiv med denna avsikt da
byggnaden kommer att paverka hela kvarterets karaktdr negativt
och skymma befintliga byggnader.

Flertalet boende menar att fordndringen kommer att stora utsikten
frdn Strindbergsmuséet, Bla tornet och fastigheterna runt om som é&r
bla- och gronklassade. Planforslaget pdverkar ddrmed den historiska
och kulturella betydelsen av denna del av Vasastaden,
Drottninggatan och Rddmansgatan.

Boende ifragasitter att det i samrddsdokumentet och i den
byggnadsantikvariska forundersokningen inte tydligt framgér hur
mycket siktlinjerna kommer att paverkas sett fran
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Observatorielunden. I samradsdokumentet stir det att "Frin de
studerade platserna; Katarinahissen, Soders Hjder, Barnhusbron,
Kungsholms strand och Vanadislunden konstateras att planomradets
hogdel inte dr synlig fran nagon av platserna. Boende tycker det &r
ett markligt urval av platser. Av dokumentet borde tydligt framga
hur mycket utsikten frdn Observatorielunden éndras.

Varsamhetsbestammelser

Ldinsstyrelsen anser att kommunen bor se dver
varsamhetsbestimmelserna och tydliggora den befintliga
byggnadens bevarandevérde.

Ldnsstyrelsen papekar att kommunen visar i illustration B i
plankartan, med olikfargade linjer, vilka fasaddelar i den befintliga
byggnaden som inte omfattas av varsamhetsbestimmelser.
Linsstyrelsen anser att illustration B gor det svart att tolka om den
hoga byggnadsdelen omfattas av varsamhetsbestimmelser eller inte.
Det bor tydligt framga i plankartan vilka fasader som omfattas av
varsamhetsbestimmelserna.

Ldnsstyrelsen papekar dven att varsamhetsbestimmelsens del som
hanterar trappan i huvudentrén har karaktiren av
skyddsbestimmelse med specificerade bevarandeansprak.
Kommunen bor dverviéga att denna del istdllet Gvergdr till att bli en
skyddsbestammelse.

Boende anser genom bedomning av figurerna att man klart och
tydligt ser att detta dr en komplett ny byggnad med ett helt annat
formsprak, i och med takpabyggnaden. Personen anser att det
strider mot varsamhetsbestimmelserna.

Boende ifragasitter varfor de byggnadsdelar som detaljplanen gor
det mojligt riva ned och bygga pé (dvs byggnadsdelar ver +39
meter) ¢j skall ingd 1 varsamhetsbestimmelserna och undrar pa
vilka grunder detta beslut har fattats.

Boende motsitter sig att varsamhetsbestimmelserna fringas dir det
tankta gardshuset ansluter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden och noterar att
ldnsstyrelsen i sitt samradsyttrande delar kommunens bedomning.
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Kommunen instdmmer med ldnsstyrelsen om att
varsamhetsbestimmelserna bor ha en hégre detaljeringsnivd.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att nya varsamhetsbestimmelser
utarbetas till granskningsversionen av detaljplanen.

Siktlinjer studeras vidare i fortsatta arbetet.

Ldnsstyrelsen menar att det tydligt bor framgd i plankartan vilka
fasader som omfattas av varsamhetsbestimmelserna.
Stadsbyggnadskontoret fortydligar att endast en del av fasaden
anslutande till gardsbyggnaden dr undantagen frdn
varsamhetsbestimmelser gdllande den ursprungliga byggnaden.
Aven hégdelens fasader omfattas av varsamhetsbestimmelserna.
Planbeskrivningen och plankartan ses éver for att fortydliga detta.

Den byggnadsantikvarisk forundersokningen visar att paverkan pd
de omgivande gatorna dr liten. Gatorna i stadsdelen dr tranga och
byggnaden dr svar att upptdicka pa hall.. Mest synlig dr byggnaden
fran norr. Stenfasadens polerade yta reflekterar omkringliggande
fasader samt himlen, vilket gor att byggnaden uppfattas som
kamouflerad. Fasadmaterialet dr en av byggnadens mest
karaktdrsskapande drag.

Kommunen bedomer att planens syfte, att minimera negativ
pdverkan pd och skydda den befintliga byggnaden pd fastigheten,
kan uppfyllas genom varsamhetsbestimmelser. De dndringar som
entréhallen genomgatt dr i nagon man reversibla, varfor ytterligare
fordndringar kan komma att bli aktuella. En eventuell
omgestaltning till ett utseende ndrmre ursprunget skulle stirka
byggnadens kulturvirden. Kommunen bedomer ddrfor att
skyddsbestdimmelser for entréhallens nuvarande utseende riskerar
att bli kontraproduktivt. Ddremot ska det av varsamhets-
bestdmmelserna tydligt framga vilka delar som varsamheten ska
inriktas pd, utifrdan identifierade vdirden.

Gata och trafik

Ldinsstyrelsen i Stockholm anser att det dr positivt om norra delen av
Drottninggatan 1 framtiden omvandlas till gigata med hénsyn till
risken att luftmiljon annars kan komma att skapa oldgenheter for
ménniskors hélsa.

Funktionshinderrddet framhéver vikten av att funktionsvarierades
tillgénglighet och framkomlighet bevaras och att trottoaren ldngs
byggnaden dr bred. Framkomlighetsaspekten dr sirskilt viktig for
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personer med funktionsnedsittning da trottoaren tvérs dver gatan
redan dr vildigt smal. Framkomligheten for rdddningsfordon bor
beaktas.

Hyresgdstforeningen Norrmalm patalar att trafiken okar,
infrastruktur och serviceinrittningar belastas ytterligare av
exempelvis sophdmtning och liknande.

Flera Boende menar att Tegnérgatan/Tegnérlunden och
Tegnérgatan/Drottninggatan idag &r kraftigt trafikerad bade pé
dagtid och kvillstid. Med fler serviceverksamheter kommer
transporter och servicefordon i omradet 6ka ytterligare vilket
paverkar framkomligheten negativt for gdngtrafikanter, cyklister
och bilister. Aven fler kontor i en redan kontorstit del av staden
innebér hogre trafikfloden. Kontor bor istéllet byggas 1 stadens
ytteromraden for att leda ut trafiken ur staden.

Boende menar att trafikanalysen dr bristfdllig och undrar hur
mycket trafikalstring som planforslaget vintas medfora. En analys
av nulédget, framtida floden och péverkan pa trafiksituationen
kopplat till planforslagets verksamhetsutveckling efterfrégas.
Boende menar ocksa att det saknas en konsekvensanalys for
framkomlighet bade runt planomradet och i de omkringliggande
kvarteren 1 och med att antal arbetsplatser okar.

Det finns flera skolor i omradet med utspridda skollokaler mellan
vilka skolbarn fardas dagligen. Den 6kade trafik som uppstar genom
planforslaget utgor en dkad risk for dessa barn. Redan idag kor
trafikanter mot géllande regler for att bland annat nd garaget inom
planomradet. Tillsammans med cyklister och el-scooters ér detta en
trafiksdkerhetsrisk.

Fler boende papekar att framkomligheten pa Drottninggatan blir
mycket begridnsad da en inbyggnad av arkaden innebér att trottoaren
forsvinner. Om Drottninggatan smalas och stings av samtidigt som
mer servicetrafik och rdddningstjanst ror sig i omrddet kommer det
att bli olidligt att ta sig fram inte minst som géende. Att ta bort ena
trottoaren dr en dalig idé.

Boende tycker att de atgirder for trafiksdkerhetsokning som
genomfordes pa Drottninggatan 2018 har haft motsatt effekt. Med
planforslaget riskerar det att ytterligare forsdmras.
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Boende oroas over att Drottninggatan blir en stokigare gata. Av
vissa uppfattas den si redan idag dé bland annat restauranggéster
”lever om” pa ett negativt sitt.

Boende 6nskar blommor och gronska pa gatorna.

Varutransporter och parkering

Trafikkontoret, Stockholms stad efterfrdgar parkeringstal for kontor
och verksamheter. De papekar dven att angoring och varutransport
bor ske 1 garageutrymmet och att parkeringsmojligheter for
funktionsvarierade bor sikras inom fastigheten.

Funktionshinderradet och trafikkontoret anser att det &r viktigt att
parkeringsplatser for funktionsvarierade fortsatt ska finnas pa
Drottninggatan och att detta tydligt ska redovisas i planen.

Flera boende papekar att det redan idag finns begrinsat med
parkeringsmdjligheter i omradet och att planen kommer att 6ka
efterfrigan pa de befintliga.

Boende anmirker pa att det antal parkeringsplatser som beskrivs i
planhandlingen ger en felaktig bild av parkeringssituationen och
méngden atkomliga platser.

Cykelparkering

Boende motsitter sig att forslaget innehaller cykelparkeringar med
tak pd innergarden och menar att dessa kommer att ta upp for
mycket plats av gardsmiljon. Ménga boende stiller sig fragande till
hur dessa ska fa plats pa garden. Det pdpekas dven att det inte
framgar om planen tillater byggnader pa innergérden, som en
cykelparkering med tak kan anses vara. Nigra menar dven att det
kommer att vara nodvandigt att se dver upplatelsen for
cykelparkeringar.

Trafik — jarnvag

Ldnsstyrelsen anser att det 1 planbeskrivningen ska fortydligas att
Citybanan ér av riksintresse for kommunikation. Detaljplanens
paverkan pa riksintresset behover dven tydliggoras 1 flera
avseenden. De tvd principsektioner som visas pa plankartan och de
anviandningsbestimmelser som anvénds for ytorna under befintlig
byggnad, och som reglerar skyddsavstand till jarnvégstrafiken 1
tunnel maste fortydligas.
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Lantmdterimyndigheten 1amnar synpunkter om utformningen och
anvindandet av bestimmelser som avgrinsar i hojdled. Dessa bor
ses Over for att gora bestimmelserna tydligare.

Trafikforvaltningen Region Stockholm papekar att bebyggelsen
placeras rakt ovanpa citybanans tunnelkonstruktion. For tunneln
ansvarar Trafikverket. Trafikforvaltningen utgar fran att ifall
pabyggnaden av bebyggelsen dr av den omfattning att atgérder
kravs pa tunnels vilket resulterar i trafikstorningar, sa kommer
Trafikforvaltningen att horas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Farhdgor att trafikbelastningen under och efter planens
genomforande ska paverka stadsdelen och trafikndtet negativt har
framforts. Stadsbyggnadskontoret bedémer att trafikbelastningen
efter planens genomforande, inte blir stor och trafikkontoret har i
sitt remissyttrande menat att tillkommande trafik med foreslagen
losning dr acceptabel och inte kriver sdrskilda trafikregleringar.
Stadsbyggnadskontoret foresldr att planbeskrivningen infor
granskning fortydligas avseende trafikpdaverkan. Aven text om
parkering for savil cyklar som bil fortydligas. Plankartan
kompletteras med bestimmelse som ger mojlighet till byggriditt for
cykelforrad pa garden.

Planbeskrivningen fortydligas dven kring dgandeskap for den
enskilda fastighetsmarken samt parkeringsgaraget med syfte att
fortydliga Fabeges mdjligheter att inrdtta parkeringsytor for sin
verksambhet.

Gdllande synpunkter om det anstrdingda utbudet av parkerings-
platser dr Stadsbyggnadskontoret medvetet om parkerings-
situationen i de inre delarna av staden. Planforslaget bedoms inte
generera sa mycket trafik att oldgenheter kan uppsta.
Garageplatserna tdcker gott och vil det behov som
fastighetsdgaren har som krav att uppfylla. Stockholm stad driver
dessutom ett aktivt arbete for ett minskat bilberoende for att istdllet
prioritera framkomligheten for cykel- och gaende. Liget i fraga har
dessutom bedomts som mycket gynnsamt ur kollektivtrafiksynpunkt.

Stadsbyggnadskontoret ser over planens bestimmelser angdende
riksintresset for kommunikationer och sdkerstdller att jarnvdgens
intressen tas till vara.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att inbyggnad av arkaden utgdr ur
forslaget vilket medfor att paverkan pd Drottninggatan blir mindre
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pataglig. Drottninggatan inte ingar i planomrddet och utformning
av gatan regleras ddrmed inte i detaljplanen. Synpunkter under
samrddet kommer dock att framforas till trafikkontoret.

Halsa och sakerhet

Boende héanvisar till plan- och bygglagen och menar att
planforslaget medfor risk for ménniskors hélsa. Nagra menar att
planbeskrivningens forbisett de oldgenheter for ménniskors hélsa
som plangenomforandet medfor. Risk, buller och ljusstudier bor
goras.

Buller

Boende 1amnar synpunkt om att storande ljud frdn gatan kommer
oka till foljd av 6kad trafik pa kvillar/nitter. Aven den
centrumverksamhet som tillats missténks generera hogre ljudnivaer.
Buller fran verksamheterna (restauranger) dr redan idag ett problem
for boende. Det noteras dven i en synpunkt att befintlig flakt pa
gérden bakom Drottninggatan 89 redan idag orsakar oldgenhet.
Boende efterfragar en konsekvensanalys for bullernivaer for boende
da planen kommer att tillféra bullerkéllor genom folkmyller pa
gatan, centrumindamal och fler ménniskor pa innergérden.

Flera boende utrycker oro for de ljudnivéer och den paverkan pa
boendemiljén som uppstér vid byggnation. (1ds mer under rubrik
Genomforande).

Fororeningar

Ldinsstyrelsen i Stockholm anser att kommunen behdver gora
undersokningar som &r representativa for hela planomradet och som
visar att den tidigare kemtvéttsverksamheten och eventuella
fororeningar inte innebér nagon risk for manniskors halsa.
Kemtvitten var 1 drift fram till 2018 vilket ar 8 &r efter att
métningar gjordes pa inomhusluften. De utforda métningarna visar
saledes inte fororeningssituationen i nuléget. P& nuvarande underlag
kan Lénsstyrelsen inte bedoma om marken dr 1amplig for sitt
planerade d&ndamal.

Brand och raddning

Stockholms brandforsvar (SSBF) har inte hittat nagra riskkéllor 1
nérheten till aktuellt planomrade som beddéms kunna medfora
forhojda risknivéer.
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SSBF menar att i samband med sldckinsats maste framkomlighet till
byggnader for SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets
byggregler bor avstdndet mellan korbar vig och byggnadens
angreppspunkt for raddningsinsats inte overstiga 50 meter, med
angreppspunkt for raddningsinsats menas entréer/tilltrddesvagar till
byggnadens olika delar. Detta dr i grunden en projekteringsfriga,
men den bor mojliggoras i plan. Detta bor ses 6ver 1 samband med
att Drottninggatan gors om till gigata.

SSBF menar rdddningstjanstens stegutrustning inte &r tillimpbar vid
utrymning pa grund av byggnadens utdkade héjd och indragna
véaningsplan. For att sdkerstdlla utrymning krivs dérfor sirskilda
Tr2-trapphus. SSBF menar ocksa att om alternativ utrymning med
hjélp av raddningstjinstens stegutrustning ar aktuell sa maste det
sakerstéllas att dessa kan na den indragna tillbyggnaden. Indragna
tillbyggnader kan ibland vara otillgingliga for denna typ av
stegutrustning. Végledning aterfinnes i VL2014-093.

SSBF bedomer utifrdn underlaget att raiddningstjénstens utrustning
kan nyttjas vid utrymning for delar av befintlig bebyggelse inom
planomrédet och angrdansande bebyggelse. Det miste dock
sakerstillas att framkomlighet och atkomlighet for SSBF:s
stegutrustning dr mojlig. Uppstéllningsplatser for hojdfordon och
stegutrustning maste anordnas. SSBF bedomer att det inom ramen
for planarbetet vidare bor utredas om planerad byggnation paverkar
mojligheten att utrymma befintlig bebyggelse omkring
planomradet.

Boende uttrycker oro for hur brandskyddet ska fungera och hur
utrymningsvégar ska ordnas om planforslaget genomfors.

Boende efterlyser brandanalys och rdddningsplan for girdshuset
och menar att en fullskalig brand pa garden kan medfora katastrof
dé brandfordon inte kan komma in pa omrddet. Boende menar ocksé
att uppforande av gardshuset gor att innergarden blir mer
taitbebyggd och att avstanden mellan byggnaderna krymper pé ett
sadant sitt som medfor 6kad risk for spridning av brand. Boende
anser att mdjlighet till raiddningsinsatser maste utredas ytterligare
tillsammans med en bedomning av framkomlighet och
tillgénglighet till byggnaden och intilliggande fastigheter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Planforslagets negativa konsekvenser for ndarboende har utretts
under planarbetet. och med tillgdang till sparbunden kollektivtrafik.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att de fa negativa
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konsekvenserna dr i niva med vad som kan anses vara normalt
forekommande vid ett fortdtningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt radande i en tit och vixande
storstadsregion.

Stadsbyggnadskontoret vill dock understryka att man i det centrala
ldget i staden har anledning att rdkna med en fortdtning som kan
medfora att nya hus placeras ndra befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret kommer i ett fortsatt arbete att se over
mojligheten till rdddningsinsats samt tydliggora nuldge och
konsekvenser for att bedoma om det finns behov av justeringar av
planutformningen.

Lokalklimat

Hyresgdstforeningen ar generellt negativt instélld till planforslaget
men avslutar sitt yttrande med: Om det byggs anser vi att det inte
ska vara sd hogt och titt att det skymmer himmelsljuset pa gardar,
terrasser, balkonger och in 1 husen. Vi anser att det maste goras
ljusstudier, hoga hus skymmer ljuset. Att bara gora solstudier 6ver
slagskuggor dr ganska ointressant.

Flera boende pekar pa att planforslaget ger en allmént simre
bostadsmiljo. Centrumindamal och fler kontorsplatser befaras
tillfora fler ménniskor bdde pa gatan och garden, detta befaras i sin
tur ge fordndringar i savél ljud, ljus och upplevelse. Genom att
sammanvéga en mingd forsimrande faktorer, alltifran stok under
byggnationen till forsdmringar sd som 6kad trafik och dkade
transporter (sopbilar och transporter till krogar), dubbelparkeringar,
fler krogar som 1 sin tur leder till mat-os, fylla, oljud, urinerande 1
portar, fimpar i portar, skrép, rattor, inbrott, oro, mm.

Insyn

Hyresgdstforeningen anser att fonster inte ska placeras sd nira
motstdende fasader att det ger en alltfor stor insyn, vilket gor det
omdjligt att bygga pd manga gérdar di de ofta &r alltfor sma.

Aven Boende med ligenheter och fonster mot gdrden menar att
forslaget ger stor paverkan pd deras boendemiljo och inkréktar pa
integriteten. Boende pa Drottninggatan utrycker oro for att insynen
okar dven hos dem dé inbyggnad av arkaden gor att gatan smalnas
av. Med fler lokaler for centrumdndamal och kontor 1 omradet finns
ocksa oro for att fler mdnniskor ror sig utanfor bostidderna i
bottenvaningen.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Sammanfattningsvis konstaterar kontoret att de planerade
tillbyggnadernas skuggpaverkan pa intilliggande bostadshus
bedoms vara acceptabel i den hdr typen av stadsmiljéo. Med
forstdrkning av planbestdmmelserna for att minska insyn mellan
bostadshus och gdrdshuset bedoms dven att insynen kommer att
vara begrdnsad och inte kommer att innebdra en betydande
oldgenhet.

Teknisk forsorjning

Norrmalms stadsdelsforvaltning, parkmiljéavdelningen norra
innerstaden och Norrmalms stadsdelsndmnd anser att mojligheten
till solceller pa taket bor utredas for att bidra till att minska negativt
klimatavtryck. Om mgjligt bor plankartan kompletteras med
bestimmelse som mojliggor en teknisk anlédggning for
energiforsorjning pé taken.

Ellevio AB har ang0rings- och ventilationsldsningar placerade vid
gangbanan pd Tegnérgatan 32 som inte far blockeras under
byggskedet. De efterlyser dven dialog mellan dem och
planupprittaren for en kapacitetsutredning da tillkommande lokaler
innebadr ett hogre effektuttag, befintlig nétstation ar begrénsad.

Stockholm Exergi skriver att de har ledningar for fjérrvirme och
kyla inom planomradet.

Boende ser positivt pa att flaktar flyttas ned till kéllaren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret foreslar att mojligheten att placera solceller
pa taket underséoks vidare i det fortsatta planarbetet. Kontakt
etableras med Ellevio och Stockholm Exergi for diskussion om
tekniska fragor.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser

Boende invinder mot planbeskrivningens brist pd konsekvensanalys
och menar att forslagets paverkan pa de boende i kvarteret inte lyfts
tillrackligt. Sarskilt efterlyses en barnkonsekvensanalys och ett
konstaterande att innergarden och de lekmdjligheter som finns blir
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mindre efter gdrdsbyggnadens uppforande samt att nyttjandet av
gérden forsvaras under byggtiden. Boende uttrycker dven oro for att
gardsplanen/innergarden kommer att ianspraktas for kontorens
rdkning och att gronytor darmed forsvinner.

Boende lyfter &ven konsekvenser for barn som uppstar av mer trafik
1 ndromradet som paverkar barnens mojlighet att rora sig sékert
mellan skola, idrott och vanner utan uppsyn (14s mer under rubrik
Gata och trafik). Det papekas dven att Lasse Kiilers dansskola
ligger néra planomradet och riskerar ddrmed att paverkas negativt.

Trygghet och tillganglighet
Funktionshinderrddet lyfter fram att nya och ombyggda
byggnadsdelar ska vara tillgdnglighetsanpassade.

De lyfter dven vikten av god framkomlighet och att trottoaren
utmed planomradet dr bred. Framkomlighetsaspekten ér sarskilt
viktig for personer med funktionsnedséttning da trottoaren lings
Drottninggatans Ostra del &r véldigt smal. Det méste dven fortsatt
vara mdjligt for funktionsnedsatta personer att parkera bilen pa
Drottninggatan. Rédet lyfter &ven fram att befintligt vaderskydd i
fasaden forsvinner om arkaden byggs in.

Norrmalms stadsdelsforvaltning — Parkmiljoavdelningen norra
innerstaden ser fordelar och nackdelar med en inbyggnad av
arkaden. Positivt ar att inglasningen kan skapa mdjligheter till 6kad
upplevd trygghet dé arkader har en tendens att skapa rum som
uppfattas som ogéstvianliga. Ddremot kan en inglasning negativt
paverka byggnadens kulturhistoriska virde.

Boende lyfter trygghetsaspekten och menar att fler kontorsplatser
kommer att 6ka méngden personer som ror sig pa innergarden.
Darutover kommenteras att det redan nu &r trdngt och stokigt 1
omradet, sdrskilt kvillstid. Omradets restauranger och barer spelar
hdg musik och onyktra restauranggister anviander portuppgéngar
som urinoarer. Ytterligare verksamheter och personer inom omrédet
befaras 0ka dessa bekymmer.

Boende kommenterar dven att det forsvarar for rullstolsbundna och
familjer med barnvagn eller rullatorbundna att ta sig fram da
Drottninggatan smalnas av i och med att arkaden byggs in.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2017-19122

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2017-19122
Sida 41 (44)

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret foresldr att planbeskrivningens
konsekvensdel utvecklas med bland annat fokus pd
barnkonsekvenser. Staden foresldr dven att forslaget att bygga in
arkaden utgar, vilket kommer att minska forslagets paverkan pa
Drottninggatan.

Den paverkan stadslivet avger sdvdl inom som kring planomradet
bedoms vara acceptabel i den hdr typen av stadsmiljo.
Planforslaget bedoms inte medfora stérning som innebdr betydande
oldgenhet.

Ovriga fragor och synpunkter

Flera boende tycker att planforslaget gar emot Stockholms stads
profilering av staden dér bevarande av kultur och gronomraden lyfts
som viktiga. En boende ifragasitter fastighetsidgarens forhallande
till sin egen védrdegrund som utvecklare av hallbara miljoer.

En boende undrar om Fabege fitt tillfélligt bygglov for att {4 hyra ut
butikslokaler som kontor "i samband med ombyggnad av
fastigheten", och tycker det &r mérkligt att detta bygglov har givits
innan samrad angéende den dndrade detaljplanen ens har pabdrjats.

En boende papekar att planforslaget kommer att synas digitalt.
Ingrepp och fordndringar pa byggnaden kommer inte bara att synas
fran gatan. P4 Google earth kommer byggnaden att vara en del av
den totala digitala miljon. Den nya digitala tekniken kommer att
forandra séttet att titta pa kulturhistoriska byggnader.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget ligger i linje med
gdllande oversiktsplan och flera andra styrdokument och bedoms
bidra till utvecklingen av staden da nya arbetstillfdllen tillskapas
genom fortdtning.

Gdllande detaljplan, Detaljplan for del av kv Barnhusvdder-
kvarnen, Dp 2003 - 06594 for Barnhusvdderkvarnen 36 mdjliggor
att byggnaden anvdinds for “kontor med handel i gatuplanet”,
ddrmed dr det redan idag mdojligt att fa bygglov for sadan
anvindning.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Under plansamréadet inkom ett stort antal yttranden, av dessa &r
manga likalydande och dr avsinda fran sakdgare och/eller
kringboende. Denna grupp ér kritiska till planforslaget och framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller tillkomst av gardsbyggnad
och takpabyggnad samt de konsekvenser detta ger for dem som
nidrboende avseende ljus, ljud, minskat gardsutrymme och dkad
méngd minniskor som ror sig i omrédet. Vissa papekar brister i
utredningarna. Vissa remissinstanser menar dven att gardshuset
medfor negativ paverkan pa boendemiljon i omradet. Det framf{ors
dven generella synpunkter pa stadens val att mojliggora for
ytterligare kontorsyta i stadsdelen.

Flera remissinstanser, med syfte att bevaka kulturmiljéfragor,
lamnar kritiska yttranden om forslaget att glasa- och bygga in
befintlig arkad mot Drottninggatan. En sddan atgird bedoms
forvanska byggnadens kulturvérden i allt for stor omfattning. Flera
av de kulturvirdande instanserna har pekat pa att en inbyggnad av
arkaden inte passar for denna byggnad och dess kulturhistoriska
varde. Stadsbyggnadskontoret delar synpunkten om att inbyggnad
av arkaden utgor forvanskning av en tidstypiskt, arkitektonisk
16sning som blir allt ovanligare i staden Kontoret ser ocksa att
ingreppet 1 gatumiljon blir allt f6r som 1 relation till den mingd
kommersiella ytor som skapas. Stadsbyggnadskontoret foreslar
darfor att inbyggnad av arkaden lyfts ur forslaget. Byggnadens
markplan mot Drottninggatan ldmnas of6réndrat.

Lansstyrelsen med flera lamnar synpunkter pa hur vatten- och
luftfrdgor hanteras i relation till miljokvalitetsnormer samt att
riksintresset for kommunikation (citybanan) behover lyftas
tydligare. Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att omarbeta
utredningsunderlaget samt planhandlingarna for att tillmotesga de
redovisningar som lénsstyrelsen efterlyser.

Uppforande av gardshuset kritiseras skarpt av manga nér boende.
Stadsbyggnadskontoret kvarstar dock vid beddmningen att ett
gérdshus kan uppforas pa garden. En fortitning med arbetsplatser
ligger 1 linje med Oversiktsplanens riktlinjer. En fortdtning 1 stadens
centrala delar kan ses som en normal utveckling och ndgot som kan
fa accepteras. Stadsbyggnadskontoret foreslar dock att gardshuset
minskas och plankartan utvecklas med bestimmelser som
sakerstéller utformning av girdshuset med hénsyn till de nidrboende
bade nér det géller insyn samt byggnadens estetiska virden. Arbetet
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med gardsbyggnadens gestaltning utvecklas darfor vidare i syfte att
uppna arkitektonisk kvalitet och 6kad hinsyn till grannarna.

Den planerade pdbyggnaden pé gatuhuset foreslas lamnas
oforandrad

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till fortsatt planarbete och
foreslar, med anledning av de synpunkter som framforts under
samradet ett antal justeringar av forslaget. Planens genomforande
bidrar till utveckling stadsdelen och tillfor arbetsplatser i ett
kollektivtrafiknira lige. Okade mdjligheter till centruméndamal i
bottenvaningen bidrar till utvecklingen av Drottninggatan som en
sammanhéllen gdgata i dess hela strickning.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslas foljande dndringar:

e Planbeskrivningens tydlighet ses 6ver bade vad géller text
och bild. Ytterligare illustrationer tas fram for att redovisa
forslaget.

¢ Plankartans bestimmelser om nivaer och anvdndning under

mark ses over och revideras.

Gardsbyggnadens utbredning foreslds minskas

Inbyggnad av arkaden lyfts ur forslaget

Konsekvensdelen ses dver och utvecklas vid behov.

Text om riksintresset for kommunikation laggs till 1

planbeskrivningen

e Utformningsbestimmelserna ses dver och formuleras med
hénsyn till frdgor om insyn 1 ndraliggande ldgenheter

e Bestimmelserna med syfte att sikra befintliga
kulturmiljévirden ses 6ver och omformuleras for att bli
tydligare.

e Motiv till varfor planforslaget tas fram fortydligas i
planbeskrivningens inledning.

e Plankartan kompletteras med bestimmelse som ger
mojlighet att uppfora cykelparkering med tak och andra
mindre komplementbyggnader.

Revidering av foljande utredningar och underlag foreslas:
e Dagvattenutredning
e Markmiljéundersdkning
e Kulturhistorisk konsekvensbeddmning
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e (Genomford siktstudie utvecklas

Planhandlingarna kompletteras d&ven med ytterligare
utredningsunderlag:

e PM-brandskydd

e Olédgenhetsbedomning (dags- och solljusstudie)

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget Overensstimmer med
Oversiktsplanen och att forslaget bygger pa en limplig avvigning
mellan olika intressen och att de inkomna synpunkterna kan
hanteras i det fortsatta arbetet.
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