Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2018-04254

‘-._‘*‘4!
] Stockholms

stad

o

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Granskningsutlatande
Planavdelningen Dnr 2018-04254
Stina Backstrém Sida 1 (19)
Telefon +46 08-50827256 2021-01-26

Granskningsutlatande
Detaljplan for Rattan 13 i stadsdelen S6dermalm
i Stockholm Dp 2018-04254

Innehall
Sammanfattning ........cccccciiiiiic e ————— 1
Bakgrund..........ccoiciiiiiiir i 2
Forslagets syfte och huvuddrag..........cocccceiiiiiiiiiii e, 2
GranSKNING......cveeiiie e e e e e e e e e e 3
Synpunkter inkomna under granskning ......ccccccoeeccciieeeeennnsccccsmseeeenenn. 3
ReMISSINSTANSEr ... 3
Sakagare enligt fastighetsforteckningen............cccooviii 5
BOBNAE.....ceeeeee e 7
Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodosetts ........ccviiiiiiiir e ————— 1
Stadsbyggnadskontorets stallningstagande ...........cccccooiiiiiennnnnnn. 1
Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stéllningstagande............. 18
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att skapa nya bostdder genom att
mojliggora en pabyggnad i tvd vaningar pé befintligt flerbostadshus
inom fastigheten Rattan 13 pa S6dermalm. Da fastigheten ar
beldgen inom befintlig innerstadsmiljé med hoga kulturhistoriska
vérden, dr syftet dven att sikerstélla att befintlig byggnad forédndras
pa ett varsamt sétt avseende detaljer, material och utfoérande.
Pabyggnadens utforande ska vdrna stadsbilden och ha en hog
arkitektonisk kvalitet, och stdrka den befintliga byggnadens
gestaltning och kulturhistoriska vérde.

Foreslagen bebyggelse uppskattas kunna ge ett tillskott pé cirka 30
bostéder i ett centralt och kollektivtrafikndra lage.
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Planforslaget skickades ut for granskning 2020-09-16 — 2020-10-13.
Under granskningstiden inkom 17 yttranden. Ett yttrande, fran
Milj6forvaltningen, inkom langt efter granskningstiden, och réknas
dérfor inte in i dessa 17. Detta yttrande tillstyrker dock
planforslaget och innehéller inga ytterligare kommentarer.

Flertalet remissinstanser tillstyrker forslaget och framfor synpunkter
i sak, bland annat vad géller utrymningslosning, stiende vatten pa
gata vid skyfall, tunnelbanans fastighetsrittsliga beteckning och
onskemal om storningsskyddsbestimmelse. De flesta sakédgare och
ovriga boende som framfort synpunkter &r negativa till forslaget,
med hanvisning till att det paverkar ljusférhéllanden, insyn och
utsikt 1 grannfastigheter. Kontoret bedomer att flera av
remissinstansernas synpunkter kan hrsammats och tilldgg har
gjorts 1 form av ett PM av sakkunnig om brandsékerhetsldsningarna.
En planbestammelse, C1, har fortydligats. Om vissa synpunkter
finns intressekonflikter, vilka kommenteras i stillningstagandena
nedan. Nér det géller sakdgare och dvriga boende och nirboende
som ldmnat synpunkter, bedomer kontoret att synpunkterna om
skuggning, minskat dagsljus i nérliggande ligenheter och insyn &r
svéra att tillgodose. Dock bedomer kontoret att paverkan dr
forhéllandevis liten och bor kunna accepteras, och att viss
skuggning av grannfastigheter dr en godtagbar konsekvens av att
tillskapa fler bostéder i en befintlig, tit innerstadsmiljo.

Utover detta har redaktionella dndringar gjorts. Kontoret anser att
ovanstéende fortydliganden och kompletteringar &r av ringa
betydelse, och anser inte att ytterligare en ny granskning behdver
goras.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggdra cirka 30 nya bostader genom i

en pabyggnad i tva véningar pa befintligt flerbostadshus inom
fastigheten Rattan 13 pa Sodermalm. D4 fastigheten dr beldgen
inom befintlig stadsmilj6 med hoga kulturhistoriska vérden, ar
syftet dven att lata befintlig byggnad fordndras pé ett varsamt sétt
avseende detaljer, material och utférande. Pdbyggnadens utférande
ska vérna stadsbilden och ha en hog arkitektonisk kvalitet, och
stirka den befintliga byggnadens gestaltning och kulturhistoriska
vérde. Foreslagen bebyggelse uppskattas kunna ge ett tillskott pa
cirka 30 hyresbostider i ett centralt och kollektivtrafiknéra l4ge.
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Granskning

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning under perioden 2020-
09-16 — 2020-10-13. Information skickades ut enligt sdndlista till
remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, samt pd
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har ingenting att erinra mot planforslaget.

Stockholm Vatten och Avfall (Avfallssektionen)

Stockholm Vatten och Avfall ér positiva till att maskinell insamling
av restavfall och matavfall via mobil sopsug ska utredas, da det gar
1 linje med Stadens princip om maskinell hantering. I 6vrigt inga
kommentarer pa planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
Lantmateriet framfor 1 huvudsak tvé synpunkter. Den ena ror

bestimmelsen C1, som myndigheten anser ar otydlig da den anger
bade att “endast centrumé@ndamal far finnas i bottenvaning” men
samtidigt tillater bostadskomplement.

Den andra synpunkten rér bestimmelsen ”t”, markreservat for
tunnelbana. Lantmaéteriet anser att bestimmelsen bor dndras till T,
som mojliggdr fastighetsbildning. Motiveringen till detta &r att
myndigheten anser att De blandade och manga génger oklara eller
inte existerande upplatelseformerna som finns for befintlig
tunnelbana idag dr ett problem for myndigheter, fastighetsidgare och
gentemot tredje man.

Vid nya detaljplaner dér tunnelbanan berors anser myndigheten att
man inte bor bidra till oklarheterna utan mojliggdra en tydlig
fastighetsrattslig struktur.

Myndigheten anser att anvdndningsbestimmelsen T dr en béttre
bestimmelse &n markreservat ”t” ” for att mojliggora detta, och


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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informerar om att nér anvandningsbestdmmelser anvénds kan ritten
sdkras vid lantmiteriforrattning genom provning av officialservitut
och/eller fastighetsbildning. Instrumentet att bilda fastigheter kan
anvindas oberoende av om berorda fastigheter dr upplétna med
tomtrétt eller inte.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret tillstyrker planforslaget.

Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen ar positiva till att Stadsbyggnadskontoret
horsammat manga av de framforda 6nskemalen under samradstiden.
Forvaltningen beklagar dock att inte kopparbandet kommer att
bevaras 1 sitt ursprungsutférande, men anser att de krav som stélls i
planen pé balkongernas utformning, fasadkulor, patinering och
utformning av nytt kopparband bidrar till att byggnaden fortsatt
kommer att var avldsbar som en arsring fran 1960-talet dven efter
utbyggnad och framtida renoveringar.

Vidare anser Kulturfoérvaltningen att utformningen av tillkommande
pabyggnader borde regleras med en f-bestimmelse pa plankartan,
samt att varsamhetskraven bor regleras med ett k.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

Brandforsvaret ser positivt pa att utrymning av byggnaden 16ses
utan rdddningstjanstens hjélp, eftersom byggnadens hodjd, indragna
vaningar och fastighetens lage i lagpunkter medfor att utrymning
med hjélp av rdddningstjénstens hojdfordon inte kan garanteras. P&
grund av ovanstaende maste byggnaden dimensioneras for
utrymning utan rdddningstjdnstens stegutrustning. Grundkravet ar
att det ska finnas minst tva utrymningsvégar vilka &r oberoende av
varandra.

SSBF poéngterar att den utrymningslésning som presenteras i
samradsredogdrelsen kan gora att trapphusen ej blir oberoende av
varandra, och 6nskar att utrymningslésningen ses 6ver och
presenteras tydligare samt att det fortydligas att utrymning med
hjélp av raddningstjinsten inte dr en forutsittning.

Vidare patalar SSBF att gatorna runt planomradet riskerar att
oversvammas vid skyfall (100-ars regn) och det uppskattas att
vatten kan bli stdende pa gatan med ett djup pa ca 0,5 — 1 meter.
SSBF kan framfora utryckningsfordon 1 vattendjup upp till cirka 0,5
meter, men inte angora till exempel uppstéllningsplats eller utfora
insats 1 detta djup. Ledningsbil kan inte framforas i1 detta vattendjup.
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SSBF informerar om att andra bléljusfordon begrinsas 1 sin
framkomlighet dven vid grundare vattendjup dn 0,5 m. SSBF 6nskar
ett fortydligande om framkomlighet sékerstélls vid

ett 100-arsregn.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen framfor 1 sitt yttrande 6nskemal om att
storningsskyddsbestammelser avseende stomljud och vibrationer
ska inforas i plankartan. Stadsbyggnadskontoret bedomer, baserat
pa utlatande fran sakkunnig, att den aktuella pdbyggnaden inte
kommer att fordndra eller riskera att drabbas av otillatet hdga nivaer
av stomljud och vibrationer, inte minst eftersom den planeras
utforas 1 trd, vilket ytterligare minskar risken. Forvaltningen anser
dock att, eftersom planen inte innehaller nagot forbud mot rivning,
finns en risk for att en ny byggnad uppfors, och denna behover,
enligt forvaltningen, omfattas av skydd mot storning i plankartan.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi patalar att de levererar fjérrvarme till fastigheten.

Vid utokat effektuttag kan dndrad dimension av mitare i den
aktuella anldggningen behdvas och Stockholm Exergis
marknadsavdelning bor darfor kontaktas med uppdaterat
effektbehov.

Sakaégare enligt fastighetsforteckningen

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen &r sakégare genom sitt servitut for tunnelbana
under fastigheten Réttan 13. Forvaltningens yttrande aterfinns under
rubriken “remissinstanser”.

Bostadsrattsféreningen Tellus, Torkel Knutssonsgatan 31
Bostadsrittsforeningen Tellus dr negativa till den foreslagna

pabyggnaden, med hinvisning till en rad synpunkter. Féreningen
har ldmnat synpunkter tidigare under planprocessen, och anser att
dessa inte bemotts pa rétt satt. Foreningen vill lyfta fram
byggnadens kulturhistoriska vérde, och placering i en gammal
stadsmiljo med hoga kulturmiljévarden, vilka foreningen anser
paverkas negativt av forslaget.

Vidare anser foreningen att de solstudier som presenterats r
undermaéliga, och efterfragar ytterligare studier som visar hur deras
lagenheter paverkas. Foreningen menar att savél dagsljus, solljus
och himmelsljus pdverkas 1 stor utstrackning 1 en rad lagenheter,
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och allra mest i de dversta vaningsplanen. Féreningen har 1 sitt
yttrande bifogat egna bilder som visar antagen solljuspaverkan till
foljd av pdbyggnaden.

Foreningen anser ocksa att insyn och utsikt for ligenheterna pa
Torkel Knutssonsgatan 31 paverkas i oacceptabel grad till foljd av
forslaget.

Avseende paverkan pa kulturhistoriskt viardefulla detaljer och
miljoer anser foreningen att en gedigen 16sning for att bevara det
befintliga kopparplitbandet pa Réttan 13 inte foreslagits, samt att
utformningen av terrasser bryter mot upplevelsen av en indragen
takvéning. Foreningen menar ocksa att utformningen férvanskar
gaveln/hdjdproportionerna mot fastigheten Rattan 10, en fore detta
brandstation, samt att den nya hdjden negativt paverkar
stadslandskapet med torn och takésar, bade fran gatuniva och
grannfastigheter.

Som helhet anser foreningen att pabyggnaden har en kompakt
utformning som bidrar till en obalans 1 fonsterplaceringar 1
kvarteret, upplevelse av ett morkare, tringre gaturum och utgor ett
opassande nytt element i relation till omkringliggande
byggnadssilhuetter. Foreningen anser att detaljplanens angivna syfte
att skapa fler bostider pa ett varsamt sitt som virnar om stadsbilden
inte har uppnatts.

Slutligen uttrycker foreningen oro for att en del av deras 14genheter
ska sjunka 1 vérde till f6ljd av pdbyggnaden, att befintliga boende i
Réttan 13 ska fa forsdmrade levnadsvillkor pd grund av 6kad
tringsel 1 gemensamma utrymmen, samt att tunnelbanan inte ska
klara den 6kade tyngden fran de tillkommande viningarna.
Foreningen &r ocksd oroad for 6kad belastning pa nérliggande
parker, dagvattenhanteringsproblem, 6kade svarigheter att hitta
parkeringsplatser i omradet samt buller, luftkvalitet och varmeoar
till f6ljd av ett mer instédngt gaturum, och for hur
ventilationssystemet pa taket ska komma att utformas och hur detta
eventuellt paverkar ljusinsldpp, utsikt och eventuell lukt frén detta.

Bostadsrattsforeningen Séderhuset, Hornsgatan 55
Foreningen vill 6verklaga planforslaget, med hanvisning till att de

anser skuggpaverkan pa innergard och bostéder vara for stor. De
boende ér oroliga for minskat ljusinslépp i sina ldgenheter, och att
deras barn som leker pd girden ska f4 mindre dagsljus.
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Foreningen anser att solstudien redovisar for fa bilder av hur
omkringliggande fastigheter paverkas, och dnskar redovisning av
skuggpaverkan pa omkringliggande fasader nir den &r som storst.

Vidare anser foreningen att andra negativa konsekvenser som borde
utredas vidare dr eventuell forsdmrad luftkvalitet, samt paverkan pa
parkeringssituationen i omradet. Foreningen patalar att flertalet
bilparkeringsplatser tagits bort i omradet de senaste aren, samtidigt
som nya bostdder byggts i exempelvis kvarteret Tobaksmonopolet
8. Foreningen menar att, enligt ett parkeringstal pa 0,42, borde 12
nya parkeringsplatser tillskapas i samband med att cirka 30 nya
lagenheter tillkommer enligt planforslaget. Foreningen foreslar att
Staden ser 6ver mojligheten att skapa nya parkeringsplatser pa
exempelvis gamla lastplatser och pé del av cykelparkeringsytor som
enligt foreningen dr dverdimensionerade.

Boende
Boende 1
Den skrivande ar boende i den aktuella fastigheten, och negativ till

planforslaget.

Den skrivande anser att planforslaget &ven borde innefatta
ombyggnation av resterande del av byggnaden inom Réttan 13, med
hénvisning till att detaljplanens syfte, enligt den skrivande, borde
avse hela fastigheten och innefatta en forbattrad god miljo for
befintliga boende.

Den skrivande anser att planforslaget d&r omodernt och borde
fokusera mindre pa bevarandet av befintlig miljé och
kulturmiljomissiga vérden, och istillet ta vara pa mojligheterna att i
och med framtagandet av ny detaljplan forbéttra befintlig byggnad
ur miljo- och klimatsynpunkt. Om kulturmiljoskélen véger tyngre
an dessa, borde den foreslagna pdbyggnaden inte vara lamplig dver
huvud taget, anser synpunktsldmnaren.

Vidare anser den skrivande att detaljplanen strider mot Stockholms
miljoprogram och stadens kemikalieplan, eller avstér fran att ta upp
problem knutna till malsdttningar om giftfri stad, klimatanpassning
och ljudmilj6. Planforslaget strider enligt den skrivande dven delvis
mot de svenska miljomélen “Giftfri milj6” ”God bebyggd milj6”
och ”Levande sjoar och vattendrag samt FN:s hallbarhetsmal.
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Synpunktsldmnaren anser ocksa att planforslaget savil som dess
bilagda handlingar dr otydliga avseende beskrivning av dagslége
jamfort med fordndringarna efter dess genomforande.

Den skrivande har en rad anmérkningar pa brister inom den
befintliga byggnaden. Dessa avser bland annat entréns utformning
och anpassning till funktionsvariationer vilken &r undermalig idag
enligt den skrivande, samt tillgangen och placeringen av
cykelparkeringsplatser och forrad i fastigheten, som ar for fa och
tranga idag enligt den skrivande. Den skrivande anser inte heller att
forslaget om att planforslaget kan bidra till en mer levande
stadsmiljo langs Krukmakargatan ar relevant, utan 6nskar att denna
del av gatan forblir av en lugnare karaktér. Den skrivande onskar att
detaljplanen skulle reglera bort gasnitet ur fastigheten, sé att
gasspisar inte langre kan anvéndas. Ett annat dnskemal ar att
detaljplanen ska tillata inglasade balkonger, men forbjuda vippande
fonster och kriva fonster med sektioner som mojliggdr enkel
vidring 1 endast en del av fonstret. Ytterligare onskemal &r att det 1
detaljplanen ska redogoras for planerad dkad kapacitet 1 tvittstugan,
att planen ska stilla krav pa att de nya bostdderna far brevlador pa
dorren, att tervinning av de material som inte kan atervinnas nira
fastigheten ska finnas, och att de nya trapphusen gors tillgdngliga
for exempelvis bartransporter.

Den skrivande uttrycker oro for om tunnelbanan haller for tyngden
av den planerade pabyggnaden och onskar att det utreds vidare.

Det finns stora brister i planforslaget avseende skugg- och
solanalyser, tycker synpunktsldmnaren, som anser att en analys over
ljuspaverkan under november till februari, samt hur lang
fordrojning forslaget skapar av solljuset pé garden saknas, liksom
en analys av minskat himmelsljus 1 de befintliga ldgenheterna,
exempelvis i lagt beldgna bostéder i kvarterets norddstra horn.

Avseende dagvattenhantering ser den skrivande att innergarden
behover en forbattrad avrinningslosning, samt att detaljplanen borde
reglera att den vegetation som viljs for gdrden ska ha hogeffektiv
kolinlagringsforméga och god forméga att klara torrperioder.

Den skrivande anser att pabyggnadens utformning framst gynnar
forbipasserande pa gatan, medan den far negativa effekter for
boende i kvarteret. Den skrivande foreslér att pdbyggnaden
terrasseras indt garden istéllet for ut mot gatan, och att den gors
smalare och kortare, 1 syfte att minska skuggningen av denna och av
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befintliga ladgenheter i fastigheten. Avseende foreslagen fargsittning
1 en kulor liknande den befintliga, anser synpunktsldmnaren att en
hogreflekterande, ljus kulor borde véljas bade mot gatan och in mot
garden, bland annat i syfte att halla byggnaden kallare under de
varma ménaderna, d& denne ser en risk att den foreslagna bruna
fargen absorberar mer virme.

Den skrivande anser ocksa att det befintliga kopparplatsbandet
borde tas bort av miljoskal, och att detta skil bor viaga tyngre dn den
kulturmiljémassiga motiveringen till att bandet delvis bibehalls.
Den skrivande foreslér att det ersitts med en liknande detalj 1 tra.

Den skrivande onskar att detaljplanen ska reglera val av detaljer i
inomhusmiljon som gynnar klimatet, och klargdra att ventilationen i
huset behover forbéttras. Slutligen framfor den skrivande 6nskemal
om att detaljplanen ska reglera mdjligheten att sitta upp solpaneler
pa taket, se 6ver mojligheterna till virmevéxling och annan
hantering av virmen 1 huset da den &r problematisk idag, och
mojliggdra separata vattenrdkningar for de olika ldgenheterna.

Den skrivande tycker att planens genomforandetid bor forldngas
med anledning av den pagdende COVID-19-pandemin, med
hinvisning till de oldgenheter som ombyggnationen kan medfora
for de boende som arbetar hemifrdn under pandemin och stors av
buller och dylikt.

Boende 2
Den skrivande saknar solstudier som visar forslaget fran nordost

eller sydost som tydliggor att dennes kvillssol paverkas under var-
och sommarhalvaret. Den skrivande anser att sanningen inte
framgar 1 de presenterade studierna.

Boende 3
Den skrivande 6nskar ordentliga studier och mer detaljerade

beskrivningar av sol- och skuggfoérhallanden som paverkas av
pabyggnaden, vilket den skrivande menar saknas for adresserna
Torkel Knutssonsgatan 31 och 29, vars boende enligt
synpunktsldmnaren riskerar madnga negativa konsekvenser av
forslaget.

Boende 4
Synpunktsldmnaren dr bekymrad 6ver minskad utsikt och

ljusinslédpp 1 sin ldgenhet, pd grund av pdbyggnaden, och har letat
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lange for att hitta sin 1dgenhet, som &r beldgen hégst upp 1 en
grannfastighet.

Den skrivande anser att pabyggnaden av Rattan 13 inte bara innebar
forlust av utsikten mot himlen och solljus, utan att hela ldgenheten
forlorar direkt dagsljus och blir morkare. Den skrivande menar att
detta dr en konsekvens som drabbar alla ligenheter 1 huset pa
Torkel Knutssonsgatan 31, och éven grannhuset Torkel
Knutssonsgatan 29.

Vidare anser den skrivande att dagsljuset under de morka
manaderna november-februari ar viktigt for hilsan, och att morkret
gor att manga blir deprimerade och sjukskrivna, vilket blir en
kostnad for samhéllet som inte rdknas in i kostnaderna nér staden
fortitas.

Den skrivande patalar att Oversiktsplanen anger att Stadens
ambition &r att komplettera med nya bostéder pa ldmpliga platser i
alla delar av staden.

Den skrivande menar att pdbyggnader som denna innebér att
géardarna blir morkare, vilket drabbar barnens lekmiljoer.

Den skrivande besviras redan idag av buller, fran bland annat det
nérliggande polishuset, och tror att bullret kommer 6ka med de
hogre fasaderna, liksom hettan under heta

sommardagar.

Med det forslag som nu presenteras blir forslagets taknock med
ventilation och 1-1,5m tekniska anldggningar ungefér 1 meter hogre
an nocken pé fastigheten Rattan 9.

Den skrivande onskar att ombyggnaden endast skulle innefatta att
inreda den befintliga vinden for att minska paverkan pa
grannfastigheter.

Boende 5&6
Synpunktsldmnarna har skickat in en kopia av innehallet i

bostadsrittsforeningen Tellus yttrande. For bemdtande av dessa
synpunkter hénvisas till svaret angdende Tellus synpunkter.

Boende 7
Synpunktsldmnaren anser att arkitekturen 1 omradet dr av mindre

pakostad karaktir, och relativt nedtonad och traditionell betrdffande
materialval och gestaltning, vilket denne anser medfor att miljon ar
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kanslig for alltfor avvikande nya inslag, vilket denna pabyggnad
utgor, anser den skrivande.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts
- Onskemal fran Lantmiterimyndigheten om att indra

bestimmelsen (markreservat) “’t” till anvindningsbestimmelse
”T” 1 plankartan.

- Onskemal fran nirboende om att ligga ned planprojektet pa
grund av péverkan pa omkringliggande fastigheter i form av
minskat solljus i ldgenheter och forsdmrad utsikt.

- Onskemal fran Region Stockholm, Trafikforvaltningen, att
infora bestimmelse om skydd mot stérning avseende stomljud
och vibrationer.

- Onskemal om att exkludera de tva pabyggnadsvaningarna och
endast inreda befintlig vindsvaning

- Onskemal om att detaljplanen ska reglera invindiga
forhallanden i1 byggnaden avseende exempelvis kapacitet i
tvittstugan och brevlddor pd dorrarna.

- Onskemél om att detaljplanen ska tillata inglasning av
balkonger

- Onskemél om att planen inte ska tillita en pibyggnad, utan
endast ombyggnation av befintlig vind till ldgenheter.

- Onskeméal om mitningar av luftkvaliteten som styrker att denna
inte forsdmras till f6ljd av planforslaget

- Onskemél om byte av fasadkuldr och andra utvindiga
fordndringar

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Tunnelbana

Onskemal att &ndra markreservat "t” till anvandningsbestammelse
T

Att planldgga tunnelbanan med anvédndningsbestimmelse T
forutsatter att avtal upprittas mellan staden och regionen om att
tunnelbanan ska upplatas med officialservitut. For befintlig
tunnelbana har kontoret drivit linjen att befintlig tunnelbana
planldggs med t-bestimmelse (markreservat) bade pa kvarters- och
allmén platsmark och eftersom befintlig tunnelbana redan &r
upplaten med officialservitut, som ger ritt att anvinda ett visst
utrymme for ett visst &ndamal, finner kontoret ingen anledning att
planldgga befintlig tunnelbana med ”T” bestimmelse. Kontoret
anser att markreservat ’t” dr ett lampligt sétt att sdkerstdlla och
reglera tunnelbaneanldggningen.
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Lantmaterimyndighetens synpunkter utgar fran den grundldggande
skillnaden i kommunens respektive lantméterimyndighetens
instdllning 1 fragan om tunnelbaneutbyggnadens fastighetsrittsliga
genomforande. Kommunen utgér i sin beddmning fran att det inte
enbart dr en frdga om vad som édr mest lampligt med hinsyn till
fastighetsbildningslagen. Kommunen ska dven beakta

att genomforandet kan paverka forutsittningarna for en langsiktigt
god markhushéllning enligt PBL kap 2. Det finns ocksa en
sdkerhetspolitisk aspekt i fragan. Om tunnelbanan skulle bli en egen
fastighet finns det formellt inget hinder att den skulle kunna séljas
till ett internationellt foretag. Den fastighet som
tunnelbaneservituten kopplas till kan ocksa siljas, men
sannolikheten dr mycket mindre, eftersom det &r svarare att viardera
en sddan fastighet.

Ur markhushéllningssynpunkt och enligt PBL och miljobalken har
Stockholms kommun (som markégare till en stor del av det berdrda
omradet) bedomt att en servitutslosning ar battre. Allt fler
anldggningar behover forlaggas under mark och konkurrensen om
utrymmet 0kar. Det blir mer angeldget att kunna samordna och
samutnyttja undermarken. Det blir l4ttare for staden att samordna
olika infrastrukturverksamheter om marken inte delas in i olika
fastigheter utan uppléts den med servitut.

Lastnedféring

En synpunktsldmnare har under granskningen uttryckt oro for den
okade tyngden pa tunnelbanans anldggning som pébyggnaden
medfor. Fradgan har ocksd uppkommit under samradsskedet.
Fastighetsdgaren har fort dialog med Regio Stockholm,
Trafikforvaltningen, om frdgan, och de har meddelat att en
lastnedforingsberdkning inte efterfrdgas i nuldget.

Planbestammelse om skydd mot stdrning

Trafikforvaltningen Region Stockholm 6nskar att plankartan
uppdateras med en bestimmelse om skydd mot stérning avseende
stomljud och vibrationer.

Kontoret anser att bestimmelsen blir oklar i sitt sammanhang, da
planen avser en padbyggnad i trd, dér risken for otilldtna nivaer av
stomljud och vibrationer bedomts vara obefintlig. Forvaltningen
menar att det inte gar att ta hinsyn endast till denna padbyggnad,
utan att, eftersom planen inte har ett forbud mot rivning av befintlig
byggnad, borde bestimmelsen inforas for att sékerstilla efterlevnad
av nivaerna 1 eventuell ny byggnad inom fastigheten.
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Kontoret vill informera om att om en ny byggnad skulle uppforas
inom fastigheten krdvs bygglov for denna, och lovet innefattar krav
pa att gillande lagstiftning avseende stomljud och vibrationer ska
foljas. Bestimmelsen behover darfor inte inforas i plankartan- och
riskerar i detta fall att bli otydlig om sé& gors, dd det kan tolkas som
att bestimmelsen ska appliceras pa den befintliga byggnaden, vilket
inte dr mojligt.

Utrymning

Utrymning enligt standardlosningar med Tr2-trapphus eller
utrymning med stegbil dr svéra att astadkomma i den aktuella
fastigheten. Befintlig trapphuskérna ar komplicerad att anpassa sa
att trapphuset kan byggas om till ett Tr2-trapphus, och risken for
stora mingder stdende vatten i lagpunkten pé gatan utanfor gor
utrymningsvariant med stegbil oldmplig, samtidigt som
lagenheterna blir svéra att nd med stegen eftersom de hogre
vaningsplanen dr indragna.

Det alternativ som kvarstér &r att sdkerstélla att utrymmande
personer ges mdjlighet till utrymning via tva olika utrymningsvégar.
Detta avses genomforas sé att befintligt och nytt/ovanliggande
trapphus avskiljs brandtekniskt.

R6d linje markerad principindelning av nytt
trapphus som avskiljs fran befintligt trapphus. Fran

plan & och 7 tr kan utrymning ske antingen ned till 5-15*
plan § tr och befintligt frapphus altarnativt upp till
férbindelsegang plan B tr dér utrymning kan ske till
annat trapphus - +458 NOCKHOJD
I | +43,6 BYGGNADSHOUD
- IR -
NY A - ~ +40,2 FG
BOSTADER 1
& J ey I & '—Q‘| +372FG
Trapplopen av
avskilda mellan plan
SochBtr 5 ( *
- Befintliga lagenheter
BOSTADER L TR e 4 ﬁl;ydrrgm;:}lg:\i;m.gare
S — utrymningsvig mot gata
3R = =
"
2TR E )
-
| |
GATUPLAN /LOKALER f O O

Principplanlésning brand (Briab brand AB)

Det nya trapphuset blir ddrmed liknande ett " Tr2-trapphus” men
med tilldgget att utrymmande kan g& upp en respektive tva vaningar
till plan 8 och dér nyttja forbindelsegang till intilliggande

Trapphus.
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Utrymningsprincipen har tagits fram av sakkunnig brandingen;jor.

Dagvatten och oversvamningsrisk

Stéende vatten
Brandforsvaret pétalar oro for hur blaljusfordons framkomlighet ska

kunna sdkerstéllas pd gatan, dar ett lagpunktsomrade med risk for
stora mingder stdende vatten vid skyfall ar belaget.

Staden 4r medveten om Oversvidmningsproblematiken pa platsen vid
eventuella framtida skyfall. Problematiken finns p4 ménga hall, och
beror ett antal kvarter i omradet, for vilka en samlad langsiktig
atgdrdsplan behdvs. Staden arbetar aktivt med denna fraga, och har
startat upp ett arbete med att ta fram en handlingsplan for
klimatanpassning for bland annat skyfall. En del i detta arbete ar att
ta fram atgérdsplaner.

I nulidget bedomer kontoret att det soderifran borde vara mojligt att
komma tillrickligt nira byggnaden med bléljusfordon, trots den
radande problematiken.

Dagvattenhantering pa innergarden
Kontoret bedomer att dagvattenutredningen visar att det gar att

anvinda och forbattra befintlig dagvattenfordréjning genom
exempelvis perkolationsror forlagda till upphdjda vixtbaddar vid
terrasser och pa garden.

Miljopaverkan

Kopparplatbandet
Framtagen dagvattenutredning visar att fordrojning och rening kan

forbéttras 1 och med forslaget. Renovering av kopparplatbandet,
samt borttagande av bursprékens koppartak och invindig koppar
minskar den totala mdngden koppar som kommer 1 kontakt med
dagvatten med upp till 67 %. Eftersom kopparytan mot gatan ligger
1 svag vertikal lutning mot fasad kommer rening inte kunna ske
innan anslutning till det allménna ledningsnétet. P4 gard finns
diaremot mdjlighet att rena dagvatten som rinner fran fasad till
vaxtbidddar med ytterligare 20 % jamfort med idag. I forslaget
minskar méngden horisontell koppar och mangden koppar som
finns 1 det vertikala kopparplatbandet skulle med en justerad lutning
till 90 grader minska kopparméngden arligen.

Planens syfte dr bland annat att 1ata befintlig byggnad fordndras pé
ett varsamt sdtt 1 fraiga om detaljer, material och utforande.
Kopparplatbandet &r en tidstypisk fasaddetalj frdn 50 och 60-talet. I
forslaget bidrar den till ldsbarheten mellan befintlig byggnad och
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pabyggnad och dr av stor betydelse for fastighetens kulturhistoriska
och arkitektoniska virde.

Kulturmiljo

Kopparplatbandet

Kopparplatbandet dr svart att bevara intakt vid nybyggnation och
kan darfor inte bevaras. Kopparplatbandet som ersitter befintligt
foreslds dterskapas med samma uttryck och féar en forpatinering i en
morkare gron kulor.

Varsamhetsbestammelse
Bestdmmelserna om varsamhet dr i plankartan generella for hela
fastigheten varfor de inte behdver markeras med (k).

Olagenheter for grannar

Skuggning

Den skuggning som pébyggnaden orsakar berdr frimst innergarden.
Garden ér redan idag en relativt skuggig plats och med planforslaget
okar den skuggade ytan pd girden tillhérande Réttan 13 och 9,
framforallt pa formiddagen under var och sommar. Pa tidig
eftermiddag under var och sommar skuggas den egna fastigheten
och gérden. Enligt solstudien paverkas dagsljus i befintliga
lagenheter i mindre omfattning av pdbyggnaden. Direktinfallande
solljus for nirliggande fastigheter i Réttan 9 och Mullvaden 26
paverkas 1 mindre omfattning. Tillgang till himmelsljus minskar
ndgot for omkringliggande ldgre bostadsvéningar och for gardar.
Kontorets beddmning &r att paverkan bor anses vara acceptabel.

Insyn

I och med pabyggnaden far kvarteret fonster mot flera riktningar
som ligger 1 hojd med befintliga vaningar dir 6kad insyn kan bli en
konsekvens av forslaget. Eftersom fOrtdtningar r en prioritering 1
oversiktsplanen ar 6kad insyn generellt en mojlig konsekvens. I
avviagandet mellan allmdnna och enskilda intressen har det
allménna intresset i form av hogt bostadsbehov vigt tyngre i den
aktuella planen.

Solljus pa gard

Framtagna solstudier visar att solljuspaverkan pd girden inte &r
markant annorlunda 4n situationen idag. Gérden bedoms klara av en
pabyggnad med tanke pa grannkvarterens hojder, som ar hogre 4n i
detta kvarter.
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P4 begiran bifogas hir ett antal kompletterande vyer som visar

skuggpaverkan.

SOLSTUDIE
1 Maj kl. 15.00

FRAN NORDOST

Nulage

Forslag

Y

; :

Med den foreslagna pabyggnaden skuggas nagot vaningsplan mer
an 1 nuldget pa motsatt sida av Torkel Knutssonsgatan vid denna

tidpunkt.
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Sommarsolstandet kl. 15.00

FRAN NORDOST

Nulage

Férslag

Aven vid sommarsolstindet k1. 15:00 skuggas ungefir ett halvt
véningsplan mer @n 1 nuldget i fastigheterna pa motsatt sida av
Torkel Knutssonsgatan.

Solljus och dagsljus

Kontorets bedomning &r att den dags- och solljuspaverkan pa
grannfastigheter som kan utlésas av framtagna solstudier ar
marginell och acceptabel med motiveringen att bostadsbehovet ér
en tungt vigande faktor. I ett centralt lage som detta, &r en mindre
pabyggnad som det aktuella forslaget ett sitt att skapa nya bostidder
utan att bebygga allménna vistelseytor.

Volym

Stadsbyggnadskontoret anser att pabyggnadsvaningarna har mindre
inverkan pa stadsbilden med indrag mot Réttan 10 och brandgaveln.
I syfte att fa till vilfungerande ldgenheter har kontoret bedomt att
indrag mot girden inte dr aktuellt. Vi beddmer dven att inverkan pa
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stadsbilden inte &r lika hdg som mot gatorna, varfér pdbyggnaden
ligger 1 liv med befintlig fasad mot gardssidorna.

Utformning

Terrassering

Pabyggnadens utformning har studerats ur kulturmiljoperspektiv,
med hénsyn till stadsbild och pdverkan pa befintlig fastighet, med
ocksa med intentionen att minimera negativ paverkan pa
grannfastigheter. Det dr kontorets bedomning att den foreslagna
gestaltningen dr en ldmplig avvdgning mellan olika intressen och
onskemal.

Ovrigt

Fragor rérande detaljer i fastigheten som porttelefon,
tvattstugekapacitet, indtgaende fonster eller gasspisar har
stadsbyggnadskontoret ingen radighet 6ver och hianvisar i dessa
fragor till fastighetsdgaren. Angaende killarforraden avses dessa
motsvara den storlek som finns i befintliga vindsforrad. Porten pa
Krukmakargatan 16 ar tillgidnglighetsanpassad med ramp, vilket ar
nddvindigt enligt Stockholm stads riktlinjer. D4 sopkarusellerna
ersitts med sopsug frigors yta for en bredare trapphusentré.

Gallande sjunkande varde for bostdder eller hyressittning av
bostider dr det inget som planen kan gora antaganden om eller
paverka inom planprocessen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande
Kontorets sammanvigda beddmning av de synpunkter som

inkommit under samrad och granskning &r att justeringar har gjorts i
de fall det kunnat anses rimligt, och dir planprocessen har radighet i
fragan. Avseende négra av de inkomna synpunkterna frén
remissinstanserna skiljer sig kontorets syn pd hur bestimmelse om
storningsskydd bor anvéndas, samt kring hur den befintliga
tunnelbanan bor regleras 1 plankartan. Fran de inkomna
synpunkterna har ocksa intressekonflikter mellan att tillskapa fler
bostidder och paverkan pd befintlig bebyggelse identifierats, liksom
kring aterinforandet av koppar som material 1 kopparplatbandet.
Avvigningar har gjorts mellan varsamhetsperspektivet om befintligt
kopparplatband och utsldpp av koppar da forslaget mojliggor en
forbattring av dagens situation. I arbetet med en ny
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pabyggnadsvolym har avvigningar gjorts med hinsyn till
skuggning/utsiktspaverkan, insyn och stadsbild. Det stora
bostadsbehovet har dock ansetts viga tyngre dn den marginella
paverkan som nérboende bedoms f3 till f6ljd av de tillkommande
véningarna pa Réttan 13. Kontoret ser positivt pa mojligheten att
tillskapa nya bostéder i detta centrala ldge, utan att ytterligare mark
ianspraktas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende innebir en ldmplig
avvagning mellan olika intressen, och foreslar att forslaget till
detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Stina Backstrom
planchef stadsplanerare
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