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Forslag till beslut
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att detaljplanen antas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget mojliggor cirka 30 nya bostidder i det befintliga
flerbostadshuset inom fastigheten Réttan 13 pad S6dermalm, ett
centralt och kollektivtrafiknéra kvarter. Den befintliga takvaningen
foreslas rivas och ersittas med tva pabyggnadsvaningar som
mojliggor de nya bostiderna. Fastigheten dr beldgen 1 en
innerstadsmiljé med hoga kulturhistoriska virden varfor en viktig
del i1 planarbetet har varit att sdkerstdlla att den befintliga
byggnaden fordndras och utvecklas pa ett varsamt sétt avseende
relation till sin omgivning material och detaljer. Fastigheten dgs av
Fastighets AB Krukmakargatan 16, Einar Mattson AB.

Forslaget har marginell paverkan pa sin omgivning. Fran de
inkomna synpunkterna under samrad och granskning har
intressekonflikter mellan att tillskapa fler bostdder och péverkan pa
befintlig bebyggelse identifierats.

Kontoret bedomer att bostadsbehovet viger tyngre 4n den
marginella skuggning som orsakas pd grannfastigheterna under
vissa tider over dygnet. Den samlade bedomningen ar att
bostadstillskottet som planforslaget ger, samtidigt som det varnar
den virdefulla stadsmiljon och byggnadens historia i ett centralt,
kollektivtrafiknéra lage, motiverar pabyggnaden.

Bilagor: Granskningsutlatande Réttan 13 GDPR, Samradsredogérelse Rattan 13 GDPR, plankarta,

planbeskrivning
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora cirka 30 nya bostader
genom en pabyggnad pé det befintliga flerbostadshuset inom
fastigheten Rattan 13. Da fastigheten ligger i en befintlig
innerstadsmiljo med kulturhistoriska vdrden ar syftet dven att
sdkerstdlla hela byggnadens kulturhistoriska virden sasom detaljer,
material och utférande genom t.ex varsamhetsbestimmelser.

Bakgrund
Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i korsningen Krukmakargatan och Torkel
Knutssonsgatan pa S6dermalm och innefattar fastigheten Rattan 13
som #r ca 2300 m?. Fastigheten #r en del av ett storre slutet kvarter
som ramas in av Torkel Knutssonsgatan, Krukmakargatan,
Rosenlundsgatan och Hornsgatan.
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Knutssonsgatan.
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Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten (Pl 6648A) medger bostidder dér
bottenvaningen far anvindas for affars- eller kontorsandamal.
Planen faststélldes 1979, efter att befintlig byggnad redan var
uppford. Byggnadsdjupet i planen ér begrénsat till 13 meter och
vaningsantalet till sju vningar. Hogsta byggnadshdjd som tilléts &r
40 meter. Befintligt flerbostadshus pa fastigheten dr idag
planstridigt d& det bland annat &r nigot djupare &n 13 meter.

Pagaende detaljplaner i omradet
Inga planarbeten pégér i niromradet.

Markagoférhallanden
Fastigheten Réttan 13 4gs av Fastighets AB Krukmakargatan 16
(Einar Mattsson AB).

Tidigare kommunala beslut

2016-05-17 avslog stadsbyggnadsnimnden en bygglovsansdkan for
en pabyggnad pa fastigheten pd grund av planstridighet, dels d&
befintlig byggnad strider mot gillande plan dels att den foreslagna
tillbyggnaden 6verskred tillaten byggnadshojd och tillatet
véningsantal. Stadsbyggnadsndmnden foreslog 1 sitt beslut att en
planprocess borde inledas d& det ansags positivt att nya ldgenheter
kan tillskapas 1 ett centralt och kollektivtrafiknéra 14ge och
ndmnden sag att forslaget hade stora kvalitéer.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr en av utbyggnadsstrategierna att mdjliggora
viardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens overgripande
maél och skapar nya vérden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stirka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dndringar
och tillagg i befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktirsdrag och genomarbetade detaljer grundade pé
en gedigen analys. Planforslaget bidrar ocksa till 6versiktsplanens
mal om en véxande stad med bostider for alla.
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Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger inom en del av S6dermalm som utgor ett
exempel pa stenstadens planeringsideal enligt 1800-talets
rutnétsstad med en sammanhéllen bebyggelse. Typiskt ér
gatumonster, kvartersindelning, esplanadsystem och gatubredder.
Det sammankopplade gatunétet gor det létt att rora sig genom
stenstaden. Det finns en enhetlig hojdskala, sméskalig
fastighetsindelning och en tét integration av bostidder och
verksamheter som gor att stenstaden blandar butiker och publika
lokaler i bottenvaningarna vilket skapar levande gatumiljder.

Kulturmiljo

Fastigheten bestar av en befintlig byggnad som &r uppford 1 borjan
av 1960-talet och ritades av Olle Zetterberg for Einar Mattsson AB.
Byggnaden har sex vaningar mot gatan och en indragen takvéning
med vind som avslutar huset. Fastigheten har byggnadshistoriska
vérden 1 sin egenskap som relativt ofordndrad bostadsbyggnad fran
1960-talet. Den kraftfulla takfoten i koppar med det indragna
sadeltaket gor att byggnaden upplevs som tidstypiskt modern med
platt tak.

Sarskilt vardebevarande karaktarsdrag for byggnaden ar fasaderna
av ddelputs med sockelvaning av konststen och ekebergsmarmor,
kopparbandet och byggnadens sammanhallna volym utan kraftigt
uppstickande delar.
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Aktuell fastighet saknar idag klassning, enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta.
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Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ar beldget cirka 100 meter fran Mariatorgets
tunnelbanestation samt stombusslinje 4 och ett flertal busslinjer.
Fastigheten ligger cirka 600 meter fran pendeltdgsstationen Sodra
station.

Parkering

Parkering till fastigheten finns idag i ett garage under garden och
befintlig byggnad. Garaget inrymmer cirka 70 platser och har infart
frdn Krukmakargatan.

Skyfall
Gatorna runt planomradet ar beldgna 1 ett Iagpunktsomrade och
riskerar att dversvimmas vid skyfall (100-ars regn).

Planforslaget
Planforslaget mojliggor cirka 30 nya bostdder inom fastigheten

Réttan 13. Den befintliga takvaningen foreslas rivas och ersittas
med tva pabyggnadsvaningar som mojliggor de nya bostéderna.
Takvaningen innehéller idag ldgenhetsforrdd och delvis etage till
underliggande ldgenheter.

Den foreslagna pabyggnaden med tva trappade bostadsvaningar
bygger vidare pa det befintliga utférandet med en indragen
vindsvaning. Gaturummet mot Torkel Knutssonsgatan bestar av
hogre byggnader 1 vilken den foreslagna tillbyggnaden bedoms
kunna inrymmas utan att upplevelseviarden paverkas. Trappningen
gor att synligheten fran gatan bedoms som liten.

Pébyggnaden ska utforas pé ett sdtt som vérnar stadsbilden och med
hog arkitektonisk kvalitet som ska forstirka den befintliga
byggnadens gestaltning och kulturhistoriska vérde.

Anvindningen i planforslaget bekriftar dagens anvdndning som dr
bostiader (B) i hela byggnaden forutom bottenvaningen som
inrymmer centrumédndamal (C1). Bestimmelserna i plankartan
tillater inte att bottenvéningen far inredas med bostdder utan endast
bostadskomplement utdver centruméndamaél, sdsom trapphus,
foreningslokal, tvittstuga eller forrdd. Planen tillater
centrumanvéndning i kéllarplan. De publika lokalerna mot gatorna
ska dven fortsdttningsvis bidra till en aktiv stadsmiljo.

Planforslaget innebir att byggréitten for bostdder inom planomradet
okar fran cirka 6100 kvm (BTA) till 8200 kvim (BTA). Den
tillkommande ytan innebér endast fordndringar 1 ho;d.
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Vy med féreslagen pabyggnad sett frdn Krukmakargatan vésterut (Total
arkitektur).

Vy frén Mariatorgets t-baneuppgang pa Torkel Knutssonsgatan (Total
arkitektur).

Generella varsamhetsbestimmelser har inforts pa plankartan for att
reglera karaktdrsdragen som ska bevaras och bibehéllas i den
befintliga byggnaden. Fasader ska underhallas varsamt.

Den befintliga byggnaden karaktériseras idag av ett brett band 1
grondrgad kopparplat som avslutar byggnaden mot taket. Nar den
befintliga takvéningen rivs, rivs dven kopparplatsbandet men ersétts
av ett likvardigt kopparplatsband med den nya pdbyggnaden. Detta
bedoms kunna minska utslédppen av koppar frin fasaden betydligt.
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Utsnitt av fasad samt materialpalett. Overst, ldngs pabyggnadens tak,
syns takpléat i svart kulér, trédetaljer i fénster och dérrar mot
gemensamma terrasser. Fasad i brun &delputs med glimmer,
balkongfronter i vit korrugerad plat samt férpatinerat kopparplatband i
morkgrén kuldr (Total arkitektur).
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Fasad mot Krukmakargatan med ny pabyggnad, (Total arkitektur).

Andra barande delar ur kulturmiljoperspektiv dr material och kulor 1
fasad, varfor planen reglerar att befintlig byggnad mot gata ska
aterstéllas likt ursprunglig med ddelputs i tidstypisk brun kulér med
inslag av glimmer. Balkongerna i befintlig byggnad &r ett viktigt
byggnadselement med 1950/60-talets identitet. Vid renovering ska
balkongerna omhéndertas avseende form och material.

Parkering

I byggnadens befintliga garage finns idag 67 parkeringsplatser for
bil. Fastigheten innehéller idag 79 bostader och med tillkommande
cirka 30 lagenheter innebér det ca 110 bostéder totalt. Ligesbaserat
p-tal for Sodermalm ar 0,42. Ett antal av de befintliga parkerings-
platserna kan behova utga for att ge plats &t lagenhetsforraden i
kallaren. I det fallet finns ca 60 parkeringsplatser kvar, vilket ger ett
p-tal pd 0,3-0,4 for alla bostidder. Beddmningen &r att det finns goda
forutséttningar att med planforslaget kunna 16sa parkeringsbehovet
inom fastigheten.

Cirka 90 cykelparkeringsplatser finns idag i befintligt garageplan
och pé garden. I samband med upprustning och tillbyggnad av
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fastigheten avser byggaktoren att utdka antalet cykelplatser till cirka
200 stycken.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsorjning

Planforslaget mojliggor cirka 30 nya bostdder i ett centralt och
kollektivtrafiknéra lage pa Sodermalm, vilket dr ett bidrag till att n&
stadens bostadsmal.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Avlasbarheten i stadsbilden i form av de angransande brandgavlarna
beddms 1 och med pabyggnadens indrag fortsatt vara tydlig.
Péabyggnadens trappning mot gatan gor att synligheten fran detta
héll bedoms som liten. Upplevelsen av padbyggnaden ér storre mot
innergéarden. Det befintliga kopparplatsbandet ersitts med ett
likvérdigt vilket bidrar till att den ursprungliga byggnadskroppen
och dess takfotshojd fortsatt kommer vara avldsbara, bade mot
Krukmakargatan och Torkel Knutssonsgatan.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget mojliggor nya bostéder i ett kollektivtrafiknéra ldge pa
Sédermalm i en fastighet med bostider som uppléts med
hyresritter.

Jamstalldhet

Foreslagen bebyggelse mojliggor fler bostdder i ett
kollektivtrafikndra lage vilket &r positivt da fler kvinnor 4n mén
idag primirt reser kollektivt. Planen gor det mdjligt for fler
maénniskor att minska avstandet mellan t.ex. hem, forskola och
affdarer vilket bedoms vara positivt sett ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

Trygghet

Planforslaget mojliggdr en ny pabyggnad vilket kommer innebéra
att nuvarande utformning och anvéndning av gemensamma
utrymmen som till exempel tvittstuga och forrad ses ver och har
goda forutsittningar att bli tryggare for de boende.

Barnkonsekvenser

Planforslagets pabyggnad innebér att fastighetens innergard skuggas
mer under vissa av dygnets timmar 4n 1 nuldget, vilket kan vara
negativt for de barn som leker pd gérden.

Trafik och mobilitet
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Befintligt gatunit paverkas inte av planforslaget.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden ér beldgen i en tét stadsbebyggelse. Bedomningen ér att
den foreslagna pabyggnaden inte kommer att utgéra nagon storre
paverkan pé stadsbilden frn gatuniva. De foreslagna tva nya
vaningarna bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljé da
volym, form och detaljer anpassats med de kulturhistoriska vardena
1 fokus. Pabyggnaden utférs med indrag mot gatan och gavelsidan
mot véster. Mot girden dar fasaden ligger i liv med befintlig
byggnad upplevs pabyggnaden och den d6kade hojden mer. Formen
innebdr att befintlig byggnads ursprungliga h6jd samt angriansande
brandgavlar fortfarande framtrader tydligt.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Den foreslagna pdbyggnaden innebér att dagvattenflodet forblir det
samma som idag. Atgirdsnivan pa 20 mm har enligt
dagvattenutredningen visat sig svar att klara pa grund av den
befintliga byggnadens fotavtryck.

Eftersom forslaget utgors av en pabyggnad pé en befintlig byggnad
tas ingen ytterligare mark i ansprak och inga naturviarden paverkas
direkt av forslaget. En f61jd av att fler bostéder tillkommer pa
platsen ér att fler médnniskor kommer anvénda narliggande
parkmiljder och rekreationsomrdden, vilket medfor ett hogre slitage
pa dessa.

Skyfall

Den befintliga dagvattenanldggningen pa kvartersmark &r inte
dimensionerad for att hantera stora floden och dérfér beddms
innergdrden kunna dversvammas vid skyfall (100-arsregn). Garage
och killarplan bedoms inte dversvimmas da bade gatan och infarten
lutar sa pass mycket fran byggnaden att risken r minimal.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa skyfallssituationen
1 omrédet, dd inga nya hérdgjorda ytor tillfors.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genom att ersitta kopparbandet med ett likvérdigt kopparplatsband
bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget har potential att
forbattra dagens situation och inte dventyra miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Buller och stomljud
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De ekvivalenta ljudnivéerna vid byggnadens gatufasader overstiger
inte 60 dB(A). Det bedoms inte vara ndgon risk att
tunnelbanetrafiken ska ge vibrationer 6ver 0,3 mm/s eller
luftljudsnivéer pa grund av stomljud 6ver 30 dB(A) i de nya
bostidderna.

Teknisk férsoérjning

Fastigheten dr idag ansluten till befintliga nét och infrastruktur
géllande vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme. Pabyggnaden
ansluts till dessa.

Planprocess

Process
Detaljplanearbetet har bedrivits med standardforfarande.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2020-02-25 - 2020-04-06 da 21
yttranden inkom samt pd granskning 2020-09-16-2020-10-13 da 18
yttranden inkom. Forslaget visades i Tekniska Namndhuset. Inget
samraddsmote har héllits med anledning av pandemin.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrkte samradsforslaget men framforde
synpunkter i sak framforallt vad giller brandutrymning, fasadens
arkitektoniska uttryck och konstruktion ovan tunnelbana. De flesta
sakdgare och 6vriga boende framforde synpunkter pa bland annat
forsamrade ljusforhallanden i grannbostider, luftkvalitet, skuggad
gérd och forvanskad kulturmiljo for det befintliga huset inom
fastigheten Rattan 13.

Aven under granskningen tillstyrkte flertalet remissinstanser
planforslaget, men framfoérde synpunkter i sak bland annat avseende
den tillkommande pabyggnadens utrymningslosning, stdende vatten
pa gatorna vid skyfall, tunnelbanans fastighetsréttsliga beteckning
och onskemal om tilldgg av storningsskyddsbestimmelse. De flesta
sakdgare och dvriga boende som framfort synpunkter var negativa
till forslaget med hénvisning till att det paverkar solljus och insyn 1
grannfastigheter.

Med anledning av synpunkterna justerades planforslagets
arkitektoniska uttryck 1 linje med synpunkterna efter samridet.
Aven brandutrymningen fortydligades, byggnadens biring ovanfor
tunnelbana stdmdes av med Region Stockholm och en uppdaterad
dagvattenutredning togs fram. Det gjordes dven tilldgg av
illustrationer av skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter och
innergard.

Revidering efter granskning
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Efter granskningen har planbestimmelsen C1 fortydligats till
”Centrum och bostadskomplement far finnas i bottenvaning.
Centrum fér finnas i kéllarplan”. En kort information om
nytillkommet avtalsservitut for gang- och cykelvig har lagts till
under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” i planbeskrivningen.

Brandutrymningsldsningen och Stadens langsiktiga plan for stdende
vatten pa gatorna i kvarteret vid skyfall har fortydligats 1
granskningsutlatandet med anledning av Brandforsvarets
synpunkter. Ett kort PM har bilagts granskningshandlingarna i syfte
att redovisa brandutrymningslésningen.

Kontoret anser att ovanstdende fortydliganden och kompletteringar
inte dr av sddan betydelse att en ny granskning behover goras.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnidmnden beslutade att pabdrja planarbetet 2018-06-
13 i enlighet med kontorets forslag.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att en
miljobedomning behdver goras. Lansstyrelsen delar kontorets
beddmning.

Tidplan
Antagande: 11 mars 2021

Planavtal
Planavtal har tecknats med Einar Matsson AB for att ticka
kontorets kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en utveckling av fastigheten 1
enlighet med planforslaget som mojliggdr nya bostdder i ett centralt
lage med god tillgang till kollektivtrafik. Padbyggnaden sker med
stor omsorg om platsen och byggnadens karaktir samtidigt som
paverkan pé grannfastigheter ar liten. Planforslaget gér i1 linje med
oversiktsplanens intentioner om varsamma kompletteringar av
befintliga miljGer.

Samrad och granskning har foljts av nogsamma avvagningar mellan
olika intressekonflikter kring t.ex skuggpédverkan pé
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grannfastigheter, miljofrdgor, kulturvirden och paverkan pé
stadsbilden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att slutgiltigt
planforslag ar lampligt pa plasten och paverkar inte befintliga
kulturmiljévarden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

SLUT
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