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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra en pdbyggnad i tva vaningar for
kontor pa en befintlig kontorsbyggnad. Detta ar for att mojliggora
en fastighetsutveckling och tillféra mer kontorsyta i1 City. Planen
syftar dven till att bevara byggnadens kulturhistoriska vérden
genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planf6rslaget var ute pd samrad 2020-05-12 —2020-06-22 och
skickades ut for granskning 2020-10-28 — 2020-11-24. Under
samréadet och granskningen har 6ver 80 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.
Samtliga boende som framfort synpunkter 6nskar att forslaget inte
antas dd det har en negativ paverkan pa deras boendemiljo,
framforallt géllande 6kad skuggning av deras ldgenheter, balkonger
och gardar, samt att det bidrar till 6kad insyn och forsamrad utsikt.
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Stadsbyggnadskontoret har forstielse for de boendes oro dver
forslagets paverkan pa deras boendemilj6. Dock péverkas kvarteret
redan idag av insyn och har begransad utsikt eftersom det ar
kringbyggt. Kvarteret ar relativt litet och paverkas dven idag av
skuggning fran kontorsbyggnaden, vilket sjdlvfallet forstirker de
boendes oro. Bostdderna och garden paverkas olika av pabyggnaden
under olika delar av aret och under olika delar av dygnet.

Sammantaget bedoms detaljplanens konsekvenser inte vara s stora
att de motiverar en justering av foreslagen pabyggnad. Planforslaget
4r forenligt med Oversiktsplanen och programmet for City.
Planforslaget bidrar till fler kontorsytor 1 City och innebér ett
effektivare markutnyttjande i ett lage med god kollektivtrafik, vilket
véger upp mot den negativa paverkan pa boendemiljon..

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tilldta en kontorspdbyggnad pa tvd vaningar pé
fastigheten Tornet 10, pa den lagsta byggnadskroppen mot
Rosengatan. Detta &r for att mojliggora en fastighetsutveckling pa
platsen och tillféra mer kontorsyta 1 City. Planen syftar dven till att
bevara byggnadens viktigaste kulturhistoriska virden genom
inforande av skydds- och varsamhetsbestimmelser. En till-
kommande pabyggnad och inférandet av skydds- och varsam-
hetsbestimmelser pa den ursprungliga byggnaden fungerar som en
helhet som dppnar upp for nya arkitektoniska tilldgg och utveckling
av fastigheten samtidigt som kulturhistoriska vérden stérks.

Samrad och granskning

Planforslaget var ute pd samrad 2020-05-12 — 2020-06-22 och
skickades ut for granskning 2020-10-28 — 2020-11-24. Information
skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och berdrda
sakégare enligt fastighetsforteckningen. Till granskningen skickades
dven information ut till andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades om samrédet
genom annons 1 Mitt i Vasastan 2020-12-05. Under samrédet sattes
det d&ven upp informationslappar i kvarteret. Planforslaget visades 1
Tekniska Namndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Under samrddet och granskningen
har 6ver 80 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen
erinran mot planforslaget.
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Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under
samradet och granskningen. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.

Allmant om samradet och planprocessen

Process

Boende skriver att forslaget inte bor fortsdtta under rddande
pandemi med alla sina restriktioner. Efter pandemin bor samradet
goras om péa vanligt sitt om planarbetet fortsitter. Det finns ingen
anledning redovisad som pekar pa att denna planférdndring behover
paskyndas i sérskild ordning pé det sitt som nu sker.

Norrmalms stadsdelsforvaltning skriver att med anledning av
rddande pandemi bor formerna for medborgardialog ses dver. Néar
det ar svart att erbjuda fysiska samradsmoten behover det
sakerstéllas att det finns goda alternativa mdjligheter for olika
malgrupper att ta del av samrddsmaterial och lamna synpunkter.

En boende skriver att det inte stimmer att planarbetet genomfors
med standardforfarande eftersom det inte skett ett samrddsmote.
En bostadsrittsforening skrev att det var manga som inte kunde ta
sig till Norrmalms stadsdelsndmnds sammantrdade och framf6ra
synpunkter eftersom samtliga i deras styrelse tillhor en riskgrupp.
Bonde skriver att den information som finns pd Tekniska
ndmndhuset gar inte att ta till sig ndr de endast har 6ppet en dag i
veckan och under rddande pandemi kan man d4 man tillhor
riskgrupp inte ta del av den informationen.

Boende skriver att stadsbyggnadsndmnden bor ta stillning till
arendet efter samrddet innan stadsbyggnadskontoret fortsitter arbeta
med det infor granskning. Underlaget 1 startpromemoria (Start-PM)
till stadsbyggnadsndmnden é&r bristande d4 det inte informerat
ndmnden om de negativa konsekvenserna for de boende 1 kvarteret.
Att forslaget kan komma att leda till minskat solinfall och 6kad
insyn namns valdigt kortfattat. En bonde skriver att drendet har
pagatt sedan 2017 men det &r forst 1 &r som boende informerats.

En boende yrkade pa att samrédstiden skulle forlangas juni manad
ut eftersom hon inte ndddes av information fran
stadsbyggnadskontoret utan frdn grannarna i bostadsrittsféreningen
bredvid.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att den radande pandemin
forsvarar pa mdnga sdtt, bland annat mojligheten att hdlla méten,
besoka sammantrdden och ta del av information i olika lokaler ndr
oppettider och annat begrdinsas som en del av dtgdrderna for att
minska smittspridningen. Stadsbyggnadskontoret anser dock att det
har varit viktigt att fortsdtta bedriva planverksamheten dven under
pandemin. Samrddet kommer inte goras om efter pandemin dr éver.
Stadsbyggnadskontoret anser inte att Stadsbyggnadsnimnden
behéver ta stillning till planen efter samradet, i enlighet med det
beslut som fattades i Stadsbyggnadsndmnden ndr planarbetet
startade. Vid beslut om antagande kommer Stadsbyggnadsnimnden
ta stdllning till forslaget.

Stadsbyggnadskontoret forlinger inte samrddstiden. Information
om samrddet har skickats ut till fastighetsdgare, annonserats i
lokalpressen, och gjorts tillgdngliga pd stadens hemsida.
Stadsbyggnadskontoret har dven satt upp lappar om samrddet i
kvarteret och pa Rosengatan.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att startpromemorian brast i sin
beskrivning. Stadsbyggnadsnimnden hade ett adekvat underlag for
att besluta om start av planarbete. Stadsbyggnadsndimnden har
alltid mojlighet att stdlla fragor till Stadsbyggnadskontoret om de
vill ha mer information. Det dr inte ovanligt att ett drende tilldelas
ett diarienummer ett antal dr innan beslut om planstart och samrad.
Planarbetet genomfors med standardforfarande. De olika
forfaranden styr inte hur sjilva samrddet ska bedrivas eller om
samradsmote ska hallas.

Otydliga handlingar och utredningar

Manga boende anser att paverkan for de boende beskrivs mycket
kortfattat i planbeskrivningen. I planbeskrivningen nedtonas vissa
problem och andra uteldamnas helt. Konsekvenserna av planen ér
knapphéndigt beskrivet och det verkar inte som om de har vigts in i
detaljplanen.

Boende anser att solstudierna har varit bristfdlliga och svéra att
forsta. Det saknas en studie av allménljuset och indirekt solljus,
aven 1 granskningen. Norrmalms stadsdelsforvaltning skrev 1
samradet att det dr viktigt att ta fram en fordjupad solstudie for att
fa en béttre uppfattning om hur foreslagen pabyggnad kommer
paverka boendemiljon.

Boende skriver att det dr svart att forstd hojderna 1
planbeskrivningen. Eftersom planen reglerar nockhdjd och inte
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totalh6jd gar det heller inte att helt forstd konsekvenserna av
forslaget eftersom man inte vet hur stort sadant som ventilation,
tekniska utrymmen, och solpaneler kan bli. I samrddsforslaget ges
en byggritt for att hoja kontorsfastighetens gard drygt tva meter 1
forhallande till befintlig niva. En sddan hojning har inte redovisats 1
illustrationer 1 planbeskrivningen och skulle medfora stora negativa
konsekvenser for bostadsgardarna.

Flera boende anser att det bor ha tagits fram en
barnkonsekvensanalys.

En boende skriver att det saknas beskrivning av radonférekomst och
potentiell paverkan. Det ar otydligt varfor det finns ett gront tak.
Det finns ingen skotselplan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser att konsekvenserna for omgivande
fastigheter dr tillrdckligt och adekvat beskrivna. Planbeskrivningen
har varken uteldmnat eller nedtonat ndgra problem.

For att géra det dnnu tydligare hur pabyggnaden skuggar
omkringliggande fastigheter fordjupades solstudien till
granskningen genom att omfatta 83 olika tidpunkter fran januari till
december. Stadsbyggnadskontoret utreder som regel inte ndgon
form av allmdnljus eller indirekt solljus. Tillgangen till dagsljus
styrs i Boverkets byggregler (2011:6 avsnitt 6:322) och utreds som
regel i bygglovsskedet, och inte i planskedet.

Hojderna anges inte i planbeskrivningen utan pd plankartan. 1
planbeskrivningen beskrivs hur hojderna regleras, men sjdlva
hojderna dr angivna pd plankartan. Stadsbyggnadskontoret
anvander sig oftast av nockhdjd for att medge en viss flexibilitet sa
att t.ex. antenner och solpaneler kan uppforas, trots att det innebdr
att annan skuggning kan uppsta.

Varken Stadsbyggnadskontoret eller Miljéforvaltningen har bedomt
att radon behover utredas. Ddremot har fororeningar inne i
byggnaden utretts.

Infor granskningen har hojderna pa gdarden reglerats ytterligare
utifran inkomna synpunkter. I samrddsforslaget gavs garden en
hogre uniform hojd for att inrymma de lanterniner som finns pd
garden. Infor granskningen har omrddet som medger en hogre hojd
begrdnsats till att endast omfatta lanterninerna och ytan mellan
lanterninerna.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att en
barnkonsekvensbeskrivning behévs. Forslagets negativa
konsekvenser beror framforallt boende i de omkringliggande
fastigheterna och dr ldtta att forstd. Konsekvenserna av forslaget dr
inte av en sadan komplexitet att en sdrskild
barnkonsekvensutredning behover tas fram for att forsta hur barn
paverkas till skillnad frdan ovriga boende.

Ett gront tak foreslds bland annat for att hantera dagvatten och
miljokvalitetsnormer kopplat till dagvatten. En skotselplan dr inget
som ingar eller regleras i en planprocess.

Efterfoljande av lagar m.m.

Planforslaget strider mot plan- och bygglagen. Planen gir emot PBL
2 kap 1§ PBL dir det star att hdnsyn ska tas till bada allmidnna och
enskilda intressen. Beddmningen ska utgd frdn vad som &r en
lamplig markanvéndning. Planen gér 4ven emot 2 kap 9§ PBL dér
det star att planldggning ska ske sé att det inte medfor betydande
oldgenhet for omgivningen.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteman har asidosatt géllande lagtexter
for att kunna genomfora detaljplanen. Enligt Forvaltningslagen 5§
fdr en myndighet bara vidta atgérder som har stdd i rittsordningen
(legalitetsprincipen), myndigheten ska vara saklig och opartisk
(objektivitetsprincipen), samt att myndigheten vid ingripanden mot
enskilda inte fér ta till orimliga atgérder i forhdllande till
oldgenheter som kan antas uppsté for den som atgérderna riktas mot
(proportionalitetsprincipen). Utifran proportionalitetsprincipen ska
det finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga och
de konsekvenser som beslutet far for motstdende enskilda intressen
(§fr. pro 2009/10: 170 sid 160).

Stadsbyggnadskontoret har antagit att en planen inte medfor
betydande miljopaverkan som dsyftas i PBL och MB att en
miljobedomning behdver goras. Detta utan att ha gjort en
beddmning av ljusférhallanden och bullerberdkningar.

Gillande plan (P14383) for Tornet 10 fran 1955 anger att
anvandningen far vara allt som “inte kan forvintas medfora sanitir
oldgenhet for ndrboende eller eljest stora trevnaden.” Den
foreslagna planen strider mot detta och darfor borde en pabyggnad
inte diskuteras.

Forslaget bryter mot 1874 &rs byggnadsstadga relaterat till
byggnaders hojd 1 relation till gatans bredd. Forslaget innebér att en
mork gata blir &nnu morkare.
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Forslaget bryter mot stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringssystem da det foreslar en pabyggnad pé en gulklassad
fastighet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bryter varken mot Plan- och bygglagen
eller nagra andra lagar. Stadsbyggnadskontoret har tagit hdansyn
till bade allmdnna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1§ PBL. I en
liknande plan pd Kungsholmen fann Mark- och miljoéverdomstolen
(MOD 2017:54) att 6kad insyn och minskat dagsljusinsléipp inte dr
betydande i den mening som avses i 2 kap. 9§ PBL.
Stadsbyggnadskontoret paminner om att propositioner dr forslag
till nya lagar och lagdndringar som regeringen ldmnar till
riksdagen.

1 bedémningen att planen inte medfor betydande miljopdverkan som
asyftas i PLB och MB har bade Stadsbyggnadskontoret och
Miljéforvaltningen tagit hdnsyn till ljusférhallanden och buller.

Det som regleras i géllande plan (Pl 4383) ersdtts om den aktuella
planen vinner laga kraft. Hade den foreslagna byggrditten inrymts i
gdllande plan hade inte en ny plan behovts ta fram. Dock ser
Stadsbyggnadskontoret att det som PL 4383 syftar till vad gdller
storningar dr olika industriella anvindningar som ger upphov till
buller eller annat som stor. Planen syftade inte pa kontor. I den
aktuella skrivningen syftar planen pd sjdlva anvindningen, och inte
byggnadsvolymen som sadan.

Stadsbyggnadskontoret foljer inte ldngre byggnadsstadgan frdan
1874 dven fast det kan finnas principer for stadsbyggnad och
arkitektur i denna att inspireras av. Gdllande Rosengatan har detta
forhallande med ldgre bebyggelse redan brutits i och med
bebyggelsen i fastigheten Rosenbusken 22. Stadsbyggnadskontoret
instdmmer dock i att savdl gata som gdrd blir morkare av forslaget.

Stadsmuseets klassificeringssystem dr en oversiktlig inventering och
gar saledes inte att "bryta mot”. Déiremot har kulturmiljéfragan
noga utretts och planen har forsetts med skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Allmant om forslaget och utvecklingen

Gynnar en fastighetsagare
Minga boende anser att en enskild fastighetsdgare inte ska gynnas
pa bekostnad av boendemiljon for boende i tre olika
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bostadsrittsforeningar. De menar att planforslaget dr ensidigt
utformat med utgangspunkt fran en enskild fastighetsdgares 6nskan
om utdkad kontorsyta. Stadsbyggnadskontoret har bara gynnat
byggaktoren och endast foretritt dennas intressen. Planforslaget
tillgodoser inte nagot allmént samhillsintresse. Det finns ingen
proportionalitet mellan forslagets begransade nytta for
fastighetsédgaren och dess stora skada for de boende.

Manga boende upplever att de inte existerar i
stadsbyggnadskontorets d6gon, att de saknar betydelse. Man verkar
vilja driva igenom planen utan insyn for de boende. Ingen hinsyn
har tagits till de synpunkter som boende framfort.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att olika fastighetsdgares
intressen stdlls mot varandra, vilket det ofta gér i planarbeten. I det
hdr fallet gynnas fastighetsdgaren till Tornet 10. Planomrddet
utgors av fastigheten Térnet 10, och dirfor ligger fokus i
planhandlingarna pd just den fastigheten. Stadsbyggnadskontoret
stdller sig positivt till en tillokning av kontorsytan i City, trots att
detta innebdr en viss forsamring av boendemiljon for boende i
grannfastigheterna. Stadsbyggnadskontoret foretrdder alla
medborgare i staden, men kan omdjligt tillgodose allas olika och
ofta motstridande intressen.

Kontor i City

Manga boende anser att det inte behdvs fler kontor i City. Det finns
redan tomma kontorslokaler i Térnet 10 och 1 6vriga City

Fler kontorsplatser bidrar inte till en blandad och levande stad. Det
beddms enbart ge en liten utdkning av kontorsyta. Det finns redan
betydligt mer kontorsplatser &n boende i omradet.
Nettoinvandringen till Stockholm minskar for varje ér. Pa sikt
resulterar det i en dod stad med kontor dé folk flyttar till
ytteromrdden och andra stdder. Forslaget rimmar inte med stadens
ambitioner om en levande innerstad genom att tillskapa fler
bostéder i City.

Manga boende anser att Stadsbyggnadskontoret inte bryr sig om
boendemiljon 1 City. Att prioritera kontor kidnns underligt i en tid da
fler arbetar hemifran och framtiden for kontorsfastigheter &r mer
oviss an tidigare. Detta dr en trend som kunde ses redan innan den
pagaende pandemin.

Norrmalms stadsdelsforvaltning skriver att planen dverensstimmer
med Oversiktsplanen och Visionen for City och bidrar pd sa sétt till
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att bibehalla omradets attraktionskraft genom att skapa forutsédttning
for foretagande. Forvaltningen hade dock hellre sett att
planforslaget innefattade bostéder for att mote oversiktsplanens mél
om att berika innerstadens centrala delar med nya bostéder.

Forvaltningen skriver att padbyggnader préglar utvecklingen 1
stadsdelsomradet. Det behdvs ett helhetstank och en strategi for
denna utveckling som visar hur till exempel friytetillgangen
paverkas i och med att bostadsgardar bebyggs. Denna typ av
fortdtningar bor innebédra kompensationshdjande atgéarder pa
gardsmiljon 1 form av berikad vegetation och kade vistelsevéirden
for alla dldrar. Goda solljusforhéllanden for boende samt forbattrad
gronstruktur bor prioriteras i denna del av den téta stenstaden.

Stockholm Business Region ser positivt pa 6kningen av antalet
kontorsplatser i de centrala delarna av staden. Det dkar mojligheten
till ytterligare arbetsplatser i city. De vill gérna se att varje
detaljplan och dérefter granskningshandling har med en analys 6ver
arbetsplatser och vilka mojligheter det innebér att fler foretag kan
hyra in sig.

Hyresgéastforeningen Norrmalm motsatter sig att det byggs fler
kontor i innerstaden, da dessa redan ar Gverrepresenterade med
trafik- och kommunikationsproblem. Man har byggt bostéder i City
for att 4 en tryggare stad. Da ska det inte byggas fler kontor. De
vander sig mot att man bygger pa husen i staden pa hojden. Det ar
oldmpligt att fortdta den téita stadskdrnan genom att bygga pa hojden
sd att den redan morka staden blir &nnu morkare. Bygg istéllet ut
staden, men stoppa exploateringen av vér stad.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ett tillskott av kontorsyta i
City. Det har dven pekats ut i programmet for City.
Stadsbyggnadskontoret ser langsiktigt pd planeringen av staden och
tror att det fortsatt kommer finnas behov av lokaler i centrala ldgen
med ndrhet till god kollektivtrafik, trots att den radande pandemin
har gjort att manga har hittat nya sdtt att kunna arbete hemifrdn.
Kvarteret Tornet dr ett blandkvarter med bostdder, kontor och
handel. Stadsbyggnadskontoret anser inte att tillskottet av
kontorsyta kommer leda till att staden blir mindre levande. I det hdr
fallet tillkommer kontorsyta utan att yta for annan verksamhet
forsvinner.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr viktigt att bygga bdde
kontor och bostdider. Eftersom denna plan gdller en pabyggnad av
ett kontorshus dr det effektivare att tillféra mer kontorsyta dn
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bostdder. Flera bostdider skulle innebdra en forlust av kontorsyta i
form av nya entréer och trappuppgangar. Det skulle dven betyda att
den flexibilitet i planlosningar som uppstar i de 6vre planen
forsvinner da bostdderna hamnar mellan tva olika kontorsdelar.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att en analys av arbetsplatser dr
nodvindig for varje detaljplan. Stadsbyggnadskontoret har en
langsiktig planering som strdcker sig ldngre dn olika prognoser
over arbetsplatser. Stadsbyggnadskontoret paminner om att
planarbetet har initierats av fastighetsdgaren som ser ett behov av
att kunna erbjuda mer kontorsyta for sina hyresgdster.

Stadsbyggnadskontoret ser att det finns manga mdojligheter till att
bygga pad hus i staden, dven i stadskdrnan, da detta ofta innebdr ett
mer effektivt markutnyttjiande. Staden ser positivt pd en fortsatt
utveckling av staden i form av nya exploateringar.

I planen bebyggs ingen bostadsgdrd och friytetillgagen pa
bostadsgardarna i kvarteret paverkas inte. Stadsbyggnadskontoret
har ingen mojlighet att stdilla krav pa kompensationsdtgdrder pa
byggaktoren for att denna ska utfora dtgdrder pa bostadsgdrden pda
en annan fastighet. Det anses inte heller ldmpligt att stdilla krav pd
exempelvis 6kade vistelsevirden pa garden pa Tornet 10 for alla
dldrar dd den endast dr tillgdnglig for kontorsarbetare, vilket inte

dar folk i alla aldrar.

Olagenheter for grannar

Okad skuggning och ljusféroreningar

Pébyggnaden leder till negativ 6kad skuggning av de boendes
lagenheter, balkonger och gardar, som redan dr skuggiga. Ménga
boende skriver att de har sma, enkelsidiga ldgenheter. Balkonger
finns endast mot garden. Planen skulle innebéra att minga
lagenheter néstan helt tappar sitt dagsljus, samt att balkonger och
gérden endast blir anvéndbar en kort del av dret. Den gronska som
finns pd gardarna kommer helt forsvinna i och med den 6kade
skuggningen. Nér den befintliga byggnaden uppfordes sa gjordes
det for att fi in mer ljus péd garden. Detta forhallande bor gilla dven
idag. Aven Rosengatan fir mindre ljus. Planen innehéller inga
prognoser/méatningar avseende dagsljusinsléppet.

Planen beaktar inte Folkhdlsomyndighetens rad frn deras skrift
Ljus och hdlsa. For lite dagsljusinsliapp kan leda till depressioner,
somnsvarigheter och koncentrationssvarigheter. Kontoret kan ha
belysning pa dygnet runt (exempelvis i trapphus) vilket bidrar till
ljusfororeningar pa kvéllar och nitter.
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Norrmalms stadsdelsforvaltning skriver att planen har en negativ
inverkan pa boendemiljon i kvarteret. Solstudierna visar att flera
lagenheter och gardarna far forsdmrat solljus. Hade pabyggnaden
utgjorts av ldgenheter hade 6kade boendemdjligheter kunnat
kompensera for forsdmrade solljusforhallanden. De boendes miljo
behover prioriteras framfor mer kontorsyta. Det ér viktigt att ta fram
en fordjupad solstudie for att fa en béttre uppfattning om hur
foreslagen padbyggnad kommer paverka boendemiljon.

Hyresgéastforeningen Norrmalm vander sig mot att man bygger pa
husen i staden péd hdjden. Forslaget innebédr mer skugga och
skymmer for befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret instdmmer i att boende i de ndrliggande
fastigheterna paverkas negativt av den 6kade skuggningen, som de
beskriver i sina yttranden. Stadsbyggnadskontoret instimmer med
Folkhdlsomyndigheten om att ljus dr en faktor som kan paverka var
psykiska hélsa. Upplysta rum kan leda till att ljus sprider sig ut ur
byggnaden. Kvarteret dr i dagsldget litet och skuggas redan relativt
mycket. Bostdderna och gdrden paverkas olika av pabyggnaden
under olika delar av dret och under olika delar av dygnet. Garden
paverkas endast mellan mars och september. Mellan maj och
augusti har garden tillgang till direkt solljus, dock under firre
timmar dn innan. De éversta vaningarna paverkas frdamst i januari,
december och november. De mellersta vaningarna paverkas
framférallt i februari och mars och dter igen i oktober och
november. De ldgsta ldgenheterna paverkas framforallt i mars och
april och dter i augusti och september. Pd det stora hela bedéms
paverkan vara begrdnsad.

Insyn

Pébyggnaden innebér en 6kad insyn for de boende 1
grannfastigheterna. De planerade fonsterna &r storre dn de befintliga
fonstren vilket 6kar insynen. Kontoret anvinds dven pé kvillar och
helger, sd dven under dessa tider drabbas de boende av dkad insyn.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att boende i de ndrliggande
fastigheterna paverkas negativt av den 6kade insynen, som de
beskriver i sina yttranden. Stadsbyggnadskontoret anser att den
paverkan som beskrivs dr mer eller mindre ofrankomlig i en tdt
stadsmiljo.
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Siktlinjer och utblickar

I planbeskrivningen star det att inga viktiga siktlinjer paverkas, men
boende menar att deras siktlinjer fran deras fonster, balkonger och
gérdar paverkas negativt och dessa siktlinjer ar att anses som
viktiga. Pébyggnaden innebar att alla hus runt garden blir hdga och
skapar en kénsla av fangelsevistelse. Den nuvarande lagdelen &r en
forutséttning for upplevelsen av rymd, ljusinslépp och trivsel.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret instdmmer i att boende i de ndrliggande
fastigheterna pdverkas negativt med firre utblickar, som de
beskriver i sina yttranden. Stadsbyggnadskontoret anser att den
pdverkan som beskrivs dr mer eller mindre ofrankomlig i en tdt
stadsmiljo. Stadsbyggnadskontoret anser dock inte att forslaget
pdverkar viktiga siktlinjer gdllande stadsbilden. Ett exempel pd en
viktig siktlinje for allmdnheten skulle till exempel vara hur ett
kyrktorn kan ses fran ett centralt torg.

Vardeminskning pa bostader
Manga boende skriver att virdet pa deras bostdder minskar till f61jd
av planens negativa paverkar pa boendekvaliteterna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Virdet pa en ldgenhet beror pa en rad olika faktorer. Stockholms
stad bidrar till mdnga fordndringar i stadsmiljon och kan inte
planera utifran hur dessa fordndringar paverkar forsdljningsvdrdet
av olika bostdder och fastigheter.

Storningar under byggtiden och buller

Byggnadstiden skulle medfora oacceptabla forhédllanden pé grund
av hoga bullernivier (som forstirks av ekot inne pa gérden). Sol-
och dagsljus kommer ocksd minimeras nér skyddstilt anvénds for
bygget. Plasten som ticker byggstillningen kommer smattra i
vinden pé natten. Bygget kommer dven leda till 6kad otrygghet nir
fraimmande ménniskor har tillgang till gardarna. Manga boende
(pensiondrer, studenter, sana som arbetar hemifrdn) kommer att
drabbas av dessa oldgenheter eftersom de &r hemma dagtid. I
planhandlingarna redovisas inte buller- och ljusférhéllanden samt
utsondring av byggdamm under sjdlva byggtiden. Bonde pé
Rosengatan ir i stort behov av parkeringsplatsen for rorelsehindrade
pa Rosengatan och den behovs dven under byggtiden. En boende
skriver att flaktbyggnaden kommer vara stérande och lata.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att byggarbeten kan vara
storande, med mycket buller och stora byggstdllningar m.m.
Stadsbyggnadskontoret stdller inte krav pa att buller- och
ljusforhallanden samt utsondringen av byggdamm under sjdilva
byggtiden ska redovisas. Byggarbeten ska folja Naturvardsverkets
allmdnna rad om buller fran byggplatser (NFS 2004:15).
Byggarbeten dr oundvikliga i ett samhdlle. Stadsbyggnadskontoret
anser inte att sjdlva bygget skulle innebdra en vdsentlig okning av
frammande mdnniskor med tillgang till garden i Tornet 10.
Kontorsarbetarna i Tornet 10 och deras besokare har redan
tillgdng till gdarden. For att uppfora en byggstdllning i gatan krdvs
polistillstdand, ddr trafikkontoret dr en remissinstans. Om ett sdnt
tillstdand soks tas det stdillning till hur parkeringsplatsen for
rorelsehindrade paverkas. Tilldtna bullernivader fran
fliktbyggnaden styrs av Naturvardsverkets vigledning.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsréadet tillstryker forslaget med erinran om att endast en
vanings pabyggnad dr mojlig och att den ska utforas 1 en léttare
karaktér. Indraget pd 70 cm dr i minsta laget och bor utokas for att
skapa storre avldsbarhet mellan byggnadernas ursprungliga och
tillkommande delar.

Stadsutvecklingsenheten och kulturstrategiska staben bedomer att
foreslagen detaljplan dr mojlig att genomfora, men gestaltning och
fargséttning av tillkommande padbyggnad bor noga dvervigas. Det
ar viktigt att kontrasten mellan hdg- och lagdel bibehalls och &r
fortsatt tydlig. Om renovering av befintliga fasader gors i samband
med pabyggnaden bor ddelputsens monstring och den ursprungliga
fargséttningen aterstéllas. Fonster och dorrar som byggs for bor
ateranvindas i1 pabyggnaden eller sparas pa plats for senare
ateranvandning. Stadsutvecklingsenheten dr positiv till att skydds-
och varsamhetsbestimmelser tillfors detaljplanen.

En del boende skriver att stadsbyggnadskontorets rekommendation
till fastighetsidgaren for Tornet 10 (utdver att inte genomfora
forslaget) bor vara att 1ata byggnaden sta kvar 1 befintligt skick, men
gora iordning fasaden och anldgga ett gront tak.

En boende skriver att den planerade flaktbyggnaden ar ful och blir
annu fulare om den inte far vara 1 koppar. Om planen gar igenom
bor den flytta till den norra sidobyggnaden.



Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-17, Dnr 2017-19119

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2017-19119
Sida 14 (33)

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att en pabyggnad pd tva vdaningar och
indraget pd 70 cm finner en balans mellan den ursprungliga
volymen och pabyggnaden som dven dr avldsbar ur
kulturmiljosynpunkt. Férslaget har dven en "ldtthet” i sin
gestaltning.

1 och med det gillande forslaget sa planeras delar av fasaden mot
gdrden att iordningstdllas och ett gront tak att anldggas i samband
med att pabyggnaden uppfors. De fonster som tas bort sparas for
att kunna anvindas vid behov.

Fliktbyggnaden uppfors inte i koppar eftersom koppar bidrar till
fororeningar. Det anses inte aktuellt att flytta den till den norra
sidobyggnaden. Dess volym och placering anses som rimlig i
forhdllande till kvarterets 6vergripande gestaltning.

Gator och trafik

Cykelparkering

Trafikkontoret &r positiva till att antalet cykelparkeringar planerade
for fastigheten foljer stadens riktlinjer. De paminner om att
cykelparkeringar i garaget ska ha hog tillgdnglighet genom bland
annat automatiska dorroppnare. Det ska strivas efter en god
belysning och sikt som bidrar till god sékerhet och en kénsla av
trygghet for cyklister. Det bor dven finnas mdjlighet att l&sa sin
cykel.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret instimmer med trafikkontorets yttrande.

Teknisk forsorjning

Stockholm Vatten och Avfall skriver att det viktigt att se Gver
dimensioneringen av avfallsutrymmet for att sékerstélla att befintlig
kapacitet kommer klara d&ven den planerade kontorspadbyggnaden.
For att bidra till stadens mal om 6kad matavfallsinsamling bor
system for detta mdjliggoras. Det bor mojliggoras for fastighetsnéra
insamling av forpackningar. Det dr viktigt att hdmtfordon kan
framfGras och angodras 1 omradet. Stockholm Exergi har ledningar
for fjarrvirme och fjarrkyla inom fastigheten som maste beaktas.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkter pa avfallsutrymmen och ledningar har framforts till
byggaktoren. Planen dndrar inte pd omgivande gator och pdverkar
inte befintliga angoringsmaojligheter.

Halsa och sdkerhet

Storstockholms brandforsvar har frdgor om bland annat dtkomsten
for deras hojdfordon samt utrymning. Det lyfter dven att inskjutna
vaningsplan kan omdjliggdra dtkomst for hdjdfordon beroende pé
vinkeln.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Infor granskningen gjordes en utredning for att sdkerstdlla
brandsdkerheten.

Miljo- och klimataspekter

Stockholm vatten och avfall skriver att det dr positivt att planen
skapar mojligheter till dagvattenatgdrder som grona tak. Detta bor
dven framga som text i plankartan.

Att anvénda koppar som material till pdbyggnadens taklister bor
undvikas. Om det trots allt anvinds sa bor sa mycket av det vatten
som faller pa kopparlisterna ledas till det grona taket for rening
enligt forslag 1 dagvattenutredningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser inte att mojligheterna for
dagvattendtgdrder dr ndgot som ska framgad i text i plankartan. En
sddan beskrivning hor hemma i planbeskrivningen. I och med
genomforandet av planen sa minskar den totala mdngden koppar.
Ingen ny koppar tillfors byggnaden. Avsikten dr att de strategier
som presenteras i dagvattenutredningen ska foljas.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Planforslaget bor inte ha tagits fram.

- Att byggnader inte ska byggas pa 1 innerstaden.

- Att det byggs kontor och inte bostéder.

- Att boende paverkas negativt med okad skuggning, insyn, och
minskad utsikt.

- Att planarbetet fortsatt trots rddande pandemi.

- Att stadsbyggnadsndmnden inte tagit stéllning till forslaget efter
samrédet, infor granskning.
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- Att pdbyggnaden inte dras tillbaka mer och endast utfors i en
vaning.

- Det bor ha tagits fram en strategi som visar hur gardar paverkas
och hur gardsmiljon kan kompenseras.

- Virdet pa bostdder kan paverkas negativt.

- En analys av arbetsplatser togs inte fram.

- Planunderlagen och analyserna &r bristfélliga och otydliga,
sérskilt da det handlar om hur boende i omradet paverkas.

- En barnkonsekvensanalys togs inte fram.

- Det saknas en beskrivning av radonforekomst.

- Planen reglerar nockhd6jd, och inte totalhdjd.

- Att forslaget bryter mot gillande plan samt 1874 &rs
byggnadsstadga

- Planen innehéller inga prognoser/méitningar avseende
dagsljusinslédpp i1 befintliga bostider.

- Byggtiden kommer vara storande och leda till otrygghet nir
fraimmande personer vistas 1 kvarteret. Det har inte gjorts
analyser av hur sjilva bygget paverkar buller och
ljusforhallanden eller utsondringen av damm.

- Flaktbyggnaden kommer att 14ta och ar ful.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

I planforslaget finns tydliga intressekonflikter mellan
fastighetségaren till Tornet 10 som vill bygga pa sin fastighet, och
boende i tre bostadsrittsforeningar (tva i kvarteret och en pa andra
sidan Rosengatan) vilkas boendemiljo paverkas negativt av
forslaget. Forslaget paverkar inte de stora kvaliteter som kommer av
att bo centralt i innerstan med stadens puls och promenadavstand till
ett stort utbud av olika parker, torg, butiker, restauranger, biografer,
bibliotek, konsertsalar, teatrar, museum m.m.

Sammantaget bedoms detaljplanens konsekvenser inte vara sé stora
att de motiverar en justering av foreslagen padbyggnad. Planforslaget
4r forenligt med Oversiktsplanen och programmet for City.
Planforslaget bidrar till fler kontorsytor i City och innebér ett
effektivare markutnyttjande i ett 1dage med god kollektivtrafik, vilket
véger upp mot den negativa paverkan pa boendemiljon.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning
Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet och under granskningen. Yttrandena i sin helhet
finns att ta del av i planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22§
PBL.

Lénsstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen
som Liénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10§ PBL.

Ellevio
Har inget att erinra.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret noterade i samradet att ett servitut behovs for
x-omradena. I ovrigt har de inget att erinra.

Hyresgastféreningen Norrmalm

Hyresgéstforeningen vander sig mot att man bygger pa husen 1
staden pa hojden. De motsatter sig dven att det byggs fler kontor i
innerstaden, d& dessa redan &r Gverrepresenterade med trafik- och
kommunikationsproblem. Man har byggt bostdder i City for att fa
en tryggare stad. D4 ska det inte byggas fler kontor. Forslaget
innebdr mer skugga och skymmer for befintlig bebyggelse. Det ar
oldmpligt att fortdta den tita stadskérnan genom att bygga pé hdjden
sd att den redan morka staden blir &nnu morkare. Bygg istéllet ut
staden, men stoppa exploateringen av vér stad.

Kulturstrategiska staben, Stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten bedomer att foreslagen detaljplan dr mojlig
att genomfora. Dock bor ett antal punkter beaktas. Tornet 10 har
hoga arkitektoniska viarden och dérfor bor gestaltning och
fargséttning av tillkommande pabyggnad noga overvigas. Det dr
viktigt att kontrasten mellan hog- och lagdel bibehélls och &r fortsatt
tydlig. Om renovering av befintliga fasader gors i samband med
pabyggnaden bor ddelputsens monstring och den ursprungliga
fargsattningen aterstéllas. Fonster och dorrar som byggs for bor
ateranvindas i1 padbyggnaden eller sparas pa plats for senare
ateranvindning.
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Stadsutvecklingsenheten &r positiv till att skydds- och
varsamhetsbestammelser tillfors detaljplanen. Dock bor dessa
markeras med ”’q” och ’k” i de berdrda byggnadsdelarna pa
plankartan.

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pd planforslaget.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har 1 egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget
att erinra mot detaljplanen.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden (MHN) har ingen erinran. MHN
tillstrykte planforslaget under samradet under forutsittning att
brister i luftutredningen dtgirdades for att resultaten i utredningen
skulle bli trovérdiga. Infor granskningen har bristerna i
luftutredningen atgérdats.

Norrmalms stadsdelsforvaltning

Planen dverensstimmer med oversiktsplanen och Visionen for City
och bidrar pa si sitt till att bibehélla omradets attraktionskraft
genom att skapa forutsittning for foretagande. Forvaltningen hade
dock hellre sett att planforslaget innefattade bostider for att mota
oversiktsplanens mél om att berika innerstadens centrala delar med
nya bostéider.

Planen har en negativ inverkan pd boendemiljon i kvarteret.
Solstudierna visar att flera ldgenheter och gardarna far forsamrat
solljus. Hade pabyggnaden utgjorts av ldgenheter hade dkade
boendemdjligheter kunnat kompensera for forsdmrade
solljusforhéllanden. De boendes miljo behdver prioriteras framfor
mer kontorsyta.

Det ar viktigt att ta fram en fordjupad solstudie for att fa en béttre
uppfattning om hur foreslagen pdbyggnad kommer péverka
boendemiljon.

Pébyggnader préaglar utvecklingen 1 stadsdelsomradet. Det behovs
ett helhetstéink och en strategi for denna utveckling som visar hur
till exempel friytetillgdngen pdverkas 1 och med att bostadsgérdar
bebyggs. Denna typ av fortitningar bor innebéra
kompensationshdjande atgéarder pd gdrdsmiljon 1 form av berikad
vegetation och dkade vistelsevédrden for alla dldrar. Goda
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solljusforhéllanden for boende samt forbattrad gronstruktur bor
prioriteras i denna del av den tdta stenstaden.

Med anledning av rddande pandemi bor formerna for
medborgardialog ses dver. Nér det dr svart att erbjuda fysiska
samradsmdten behover det sékerstéllas att det finns goda alternativa
mdjligheter for olika mélgrupper att ta del av samradsmaterial och
lamna synpunkter.

Skonhetsradet

Skonhetsradet tillstryker forslaget med erinran om att endast en
vanings pabyggnad dr mojlig och att den ska utforas 1 en ldttare
karaktér. Indraget pa 70 cm dr i minsta laget och bor utokas for att
skapa storre avldsbarhet mellan byggnadernas ursprungliga och
tillkommande delar.

Stockholm Business Region

Bolaget ser positivt pa 6kningen av antalet kontorsplatser 1 de
centrala delarna av staden. Det 6kar mojligheten till ytterligare
arbetsplatser i city. Bolaget vill gérna se att varje detaljplan och
dérefter granskningshandling har med en analys dver arbetsplatser
och vilka mgjligheter det innebér att fler foretag kan hyra in sig. En
variation av kontorsytor pé olika adresser i staden skapar en
diversifierad hyresmarknad som gynnar mindre och nystartade
foretag. Det dr ocksa viktigt for innerstaden att ha kontor blandat
med bostidder for att sikerstélla ett levande stadsliv dygnet runt.

Stockholm Exergi

Vi har ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla inom fastigheten som
mdste beaktas. Annars ingen erinran avseende fjirrvdarme och
fjarrkyla. Ingen erinran géillande undermarksanldaggningar.

Stockholm Vatten och Avfall (Avfall)

Det ar viktigt att se 6ver dimensioneringen av avfallsutrymmet {for
att sikerstilla att befintlig kapacitet kommer klara dven den
planerade kontorspabyggnaden. For att bidra till stadens mél om
okad matavfallsinsamling bor system for detta mojliggoras. Det bor
mojliggoras for fastighetsndra insamling av forpackningar. Det ar
viktigt att hdmtfordon kan framforas och angodras i omradet.

Stockholm Vatten och Avfall (Vatten)
Det forutsitts att befintliga servisledningar for vatten-, dagvatten-
och kombinerat avloppsvatten till fastigheten kommer att anvindas.
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Fastigheten har separata serviser for spill- respektive dagvatten som
bada kopplas pa den kombinerade ledningen 1 Luntmakargatan.

Det ér positivt att planen skapar mojligheter till dagvattenatgirder
som grona tak. Detta bidrar till att minska dagvattenfloden och
fororeningsbelastning. Detta bor dven framga som text 1 plankartan.

Att anvinda koppar som material till pabyggnadens taklister bor
undvikas. Om det trots allt anvinds sa bor sa mycket av det vatten
som faller pa kopparlisterna ledas till det grona taket for rening
enligt forslag i dagvattenutredningen. Att anvéinda koppar som
material bor undvikas enligt Stockholms stads miljoprogram,
Stockholms stads kemikalieplan och Stockholm stads
dagvattenstrategi. Koppar bor dérfor inte anvéndas som tak- och
fasadmaterial.

Storstockholms brandforsvar
Utifrén riskidentifieringen har inga riskkéllor hittats 1 narheten av
planomradet som bedoms kunna medfora forhdjda risknivaer.

Péabyggnaden bor planeras pé ett sadant sétt att dtkomlighet for véra
hdjdfordon mot byggnadens fasad skapas. Om riddningstjénstens
utrustning kommer nyttjas vid alternativutrymning bor det 1
planprocessen sikerstillas att framkomlighet och &tkomlighet for
stegutrustning dr mojlig. Detta kréver dven att uppstéllningsplatser
for hojdfordon eller barbara stegar anordnas. Dock dr utrymning
utan rdddningstjanstens hjilp, forslagsvis genom implementering av
Tr2-trapphus, att foredra. De tvd planerade vaningarna ér indragna
fran fasaden. Om stegutrustning dr en forutsittning for alternativ
utrymning fran dessa viningsplan for det sékerstéllas att hojdfordon
kan né dessa. Inskjutna vaningsplan kan ibland omojliggora
atkomlighet, beroende pd vinkel.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inget att erinra.

Trafikkontoret

Trafikkontoret &r positiva till att antalet cykelparkeringar planerade
for fastigheten foljer stadens riktlinjer. Cykelparkeringar i garaget
ska ha hog tillgénglighet genom bland annat automatiska
dorroppnare. Det ska strivas efter en god belysning och sikt som
bidrar till god sékerhet och en kidnsla av trygghet for cyklister. Det
bor dven finnas mojlighet att 1asa sin cykel. Tegnérgatan mellan
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Sveavigen och Birgerjarlsgatan har kompletterats med mélade
cykelfilt.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

Boende 1

Planforslaget ska inte genomforas. Det innebér att en enskild
fastighetségare far en 6kad byggritt pd bekostnad av boendemiljon.
Den 6kande byggritten medfor skada och oldgenhet for boendet pa
Tegnérgatan 19. Det innebér forsdmrat dagsljusinfall, 6kad insyn,
okad skuggning och bortfall av utsikt. Uteplatsen pa garden
kommer att {4 avsevért begrinsat solljus vilket dr en stor oldgenhet
dé garden och ljusinsldppet ar redan idag mycket begransat. Garden
ar en viktig del 1 boendet da det bara dr sméldgenheter i var Brf. Vi
bor pé tredje vaningen med endast ett fonster, samt en balkong mot
den byggnadskropp som planeras byggas pa. Det blir moérkare 1
lagenheten och ingen sol pa balkongen. Den foreslagna
pabyggnaden kommer ge en kraftigt forsdmrad boendemilj6. Viérdet
av balkongerna och bostadsgérden upphor till stor del. Vi kommer
att storas av buller och andra oldgenheter fran byggnationen. Det
finns manga tomma kontorslokaler i cityomradet, dirav ingen nytta
for allménheten att tillata detta planforslag da det &r otillrackligt ur
hénsyn till befintliga forhéllanden, sdrskilt d& folk arbetar mer
hemifran, inte bara i Coronatider.

Boende 2

Motsitter sig forslaget. Nya kontorslokaler ska inte tillatas pa
bekostnad av boendekvaliteter. En kontorsfastighetségares 6nskan
ska inte vdga tyngre én tre bostadsrattforeningar. Forslaget innebér
forsdmrade ljusforhdllanden for 1dgenheter och girden. Garden har i
dagsliaget ont om solljus och detta forslag forsamrar ytterligare. Det
minskade solljuset leder till att gronskan pa garden forsvinner. Det
leder ocksa till 6kad insyn. Vérdet pa vara lagenheter minskar.
Samrad bor dessutom inte ha skett under Coronapandemin.

Boende 3

Vi yrkar att forslaget inte ska genomforas. Stadsbyggnadskontoret
har 1 sina handlingar medvetet bortsett frin den stora padverkan
forslaget far for Brf Tornet 4 och ldgenheterna 1 foreningen.
Planbeskrivningen beskriver i huvudsak foérhallandena och
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gestaltningen mot Rosengatan. Konsekvenserna for boende 1
kvarteret beskrivs mycket kortfattat.

Solforhallandena for lagenheterna i samtliga vaningsplan paverkas
negativt av skuggbilden. Bilden i planbeskrivningen (sid. 16) visar
hur hela gérden skuggas, samt gardsfasaden och de ldgenheter som
endast har fonster mot gérden. Enbart den illustrationen borde
omdgjliggora den foreslagna byggnaden. Stadsbyggnadskontoret
anser inte detta vért att beakta. Det har inte heller beaktats att det
efter beviljade bygglov sedan 2005 finns flera lagenheter i BRF:en
som endast har fonster mot garden och kommer fa néstan varaktig
skugga.

Nér byggnaden pa Tornet 10 uppfordes sé gjordes det {or att fa in
mer ljus pa garden. Planen redovisar inga argument for att fringa
detta utan konstaterar att det blir sdmre ljusinsldpp och att det
paverkar vistelsevédrdena for barn och dvriga pa garden. Nagon
barnkonsekvensutredning har inte tagits fram.

I planen ldggs sérskild vikt vid att det ska vara en indragen fasad
mot just Rosengatan. Det visar att man tycker att pabyggnadens
utseende och konstruktion mot innergérden saknar betydelse. Det
borde tvirtom vara sa att pabyggnaden borde dras in fran garden for
att fa in mer ljus och skapa mindre insyn. Padbyggnaden borde
dessutom vara lagre (men helst inte byggas alls).

Siktlinjerna frén foreningens paverkas kraftigt men enligt
planbeskrivningen paverkas inga viktiga siktlinjer Det visar hur
betydelselost man ser pa de boende som far sina siktlinjer
blockerade av bebyggelsen. Aven utsikten kommer att forsimras for
manga.

Forslaget missgynnar oproportionerligt den befintliga boendemiljon
De negativa konsekvenserna for omgivningen och de boende har
ensidigt och oproportionerligt undangémts och bortprioriterats till
fordel for Tornet 10. Planen ger endast stod till Tornet 10 och dess
dgares kommersiella intressen. Det dr inte rimligt att de boende ska
f4 en forsdmrad boendemilj6 och sdnkt virde pa var forening och
lagenheter till fordel for fastighetsdgaren. Vi boende finansierar
deras vinst. Det behdvs inte mer kontorsyta i City (om nagot sa
skulle det behdvas fler bostider).

I planhandlingarna stir det att ’planarbetet genomf6rs med
standardforfarande”. Det stimmer inte eftersom samradet inte
genomfors med normalt samradsmdte som medger 6ppen
diskussion och samtal med ansvariga tjanstemén. Det finns ingen
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anledning redovisad som pekar pa att denna planférandring behover
paskyndas i sdrskild ordning pa det sitt som nu sker.

Boende 4

Forslaget dr markligt och ogenomténkt och bor inte genomforas. Vi
instdimmer 1 yttrandet fran var bostadsrattsforening. Vi stiller oss
fragande till hur stort kontorsbehovet dr efter pandemin. Alla spar
en nedgéng och da bor ni se 6ver den analys som ni tidigare gjort
eftersom situationen har forandrats sé drastiskt.

Boende 5

Forslaget innebir att framforallt vir gird drabbas av minskat
ljusinslépp, vilket d&ven paverkar trdd och annan gronska som redan
behdver mer ljus. Forslaget innebér &ven mindre solljus och 6kad
insyn pa vara balkonger och ldgenheter. Det vore mérkligt att tillita
detta projekt eftersom vi har invaggats i tron om att det finns ett
avtal som skrevs nér kontorsfastigheten byggdes som begrénsar
byggnadens hdjd for att bostdderna skulle fa ljus och att insynen
skulle begrinsas. Kontoret anvinds dven pa kvillar och helger sé de
negativa konsekvenserna av insyn fran kontorspabyggnaden uppstér
dven under dessa tider.

Boende 6

Motsitter sig forslaget. Forslaget innebdr en 6kning av en enskild
fastighetségares byggritt pa bekostnad av boendemiljon. Forslaget
medfor skada och oldgenhet. Det bidrar till forsamrat dagsljusfall,
okad insyn, okad skuggning och bortfall av utsikt. Det leder dven
till ett minskat ekonomiskt virde av bostaden nér den ska séljas.
Aven bostadsgarden och balkongerna paverkas negativt av samma
skél. Girden har redan begrinsat med solljus och anvénds ofta d&
det ar bara sméaldgenheter i bostadsrattsforeningen. Sjilva
byggarbetet kommer vara storande, bland annat pa grund av buller.
Det finns ménga tomma kontorslokaler i cityomradet och darfor
behover detta planforslag inte genomforas.

Planen innebir att flikthuset med dess storande ljud kommer
nidrmare min balkong. Det dr dessutom fult och blir sannolikt &nnu
fulare om det inte fir vara i koppar. Det ser ut att vara storre &n den
befintliga. Om planen gar igenom bor flikten flyttas till taket pa den
norra sidobyggnaden.

Yrkade pé att samradstiden skulle f6rléngas juni ménad ut eftersom
hon inte ndddes av information fran stadsbyggnadskontoret utan
fran grannarna i bostadsréttsforeningen bredvid.
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I planbeskrivningen dr det otydligt att h6jderna inte anges dér det
beskrivs hur hojder regleras.

Stadsbyggnadskontorets rekommendation till fastighetsdgaren for
Tornet 10 bor vara att 1ata byggnaden sta kvar 1 befintligt skick,
men gor iordning fasaden och anldgg ett gront tak.

Boende 7

Detaljplanen ska inte antas. Planforslaget har utarbetats utan hiansyn
till de boendes intresse av en god boendemiljo, det skadar
bostadsrittsforeningen och innebir betydande oldgenheter for de
boende. Som dgare till en av de sma ldgenheter (22 kvm) som har
sina enda fonster mot gérden &r jag sdrskilt drabbad. Sedan
samradet har fem lagenheter i Brf Tegnérgatan 19 legat ute for
forsdljning.

Pébyggnaden kommer blockera en stor del av dagsljusinfallet i
lagenheter och pé balkonger och garden. Avskdrmningsvinkeln for
en lagenhet pa véning 1 6kar fran ca 27 till 40 grader. Lagenheterna
pa forsta vaningen blir utan sol nio manader om aret. Garden far i
stort sett ingen sol alls utom vid midsommar. Mojligheterna att
anvinda garden forsvinner nistan helt. Folkhdlsomyndigheten gav
ut en kunskapssammanstillning 2017 (Ljus och hélsa) dér det visar
att det finns ett samband mellan ljustillgdng och god hélsa.
Pébyggnaden 0kar dven insynen i ldgenheterna. Néar
kontorsbyggnaden uppfordes 1955 tog man hénsyn till
forhallandena pa platsen och den kénsliga boendemiljon.
Planforslaget strider mot plan- och bygglagens bestimmelser att
planldggning ska ske sd att det inte medfor betydande oldgenhet for
omgivningen (2 kap 9§ PBL).

Planforslaget tillgodoser inte nadgot allmant samhaéllsintresse. Det
beddms enbart ge en liten utdkning av kontorsyta. Planforslaget ar
ensidigt utformat med utgdngspunkt fran en enskild fastighetsdgares
onskan om utdkad kontorsyta. Det finns redan betydligt mer
kontorsplatser d4n boende 1 omradet. Fler kontorsplatser bidrar inte
till en blandad och levande stad. Det finns ingen proportionalitet
mellan forslagets begrinsade nytta for fastighetsdgaren och dess
stora skada for de boende.

Boende 8

Forslaget ska inte genomforas. Det innebir en betydande
forsdmring av boendemiljon i tre fastigheter till forman for en
enskild fastighetsdgare. Det dr inte av riksintresse.
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Tornet 3 drabbas hardast och kommer endast kunna nyttja garden
cirka en manad enligt solstudien. Gérden har inte mycket annat att
erbjuda an just soltimmar. Den nyttjas till storsta delen av de tio
hushall som endast har fonster mot norr (Tegnérgatan). Nyttjandet
av balkongerna mot gérden blir klart reducerat pa grund av mindre
sol och mer insyn. Pabyggnaden innebdr att alla hus runt garden blir
hoga och skapar en kinsla av fangelsevistelse. Den nuvarande
lagdelen ér en forutsittning for upplevelsen av rymd, ljusinslépp
och trivsel.

Planen beaktar inte Folkhdlsomyndighetens rad frén deras skrift
Ljus och hdlsa. For lite dagsljusinsléapp kan leda till depressioner,
somnsvarigheter och koncentrationssvarigheter. Planen innehéller
inga prognoser/mitningar avseende dagsljusinsldppet.

De nedersta ldgenheterna pd plan ett mot gérden blir i princip helt
utan direkt sol. Aven det totala dagsljusinslippet minskar avsevirt i
de nedersta vaningarna och i synnerhet for de tio ldgenheter som
endast har fonster mot gérden. Jag som bor pé plan tvd mot garden
forlorar ytterligare tre manaders direkt sol och kommer da ha
knappt fyra ménader kvar.

Byggnadstiden (genomforandetid 5 ar) skulle medfora oacceptabla
forhallanden pa grund av hoga bullernivaer (som forstirks av ekot
inne pa garden). Sol- och dagsljus kommer ocksd minimeras nir
skyddstélt anvinds for bygget. Bygget kommer dven leda till 6kad
otrygghet nir frimmande méanniskor har tillgédng till grdarna.
Manga boende (pensionirer, studenter, sdna som arbetar hemifran)
kommer att drabbas av dessa oldgenheter eftersom de d&r hemma
dagtid. I planhandlingarna redovisas inte buller- och
ljusforhallanden samt utsondring av byggdamm under sjilva
byggtiden. Plasten som ticker byggstéllningen kommer smattra i
vinden pa natten. Det kommer inte vara mojligt att vistas 1
lagenheten.

Pabyggnaden utgor inte ett samhéllsintresse da kontorsbestandet &r
overrepresenterat 1 forhallandet till bostadsbestdndet i Stockholm.
Manga kontor dr tomma. Ménga analytiker tror dven att pandemin
kommer paskynda en pdgaende utveckling dér allt fler arbetar
hemifran vilket gor att kontorshyresgéster kommer minska sina ytor
eller flytta fran city till billigare lagen. Att havda samhéllsnyttan
gentemot enskildas intressen &r orimligt. Nettoinvandringen till
Stockholm minskar for varje ar. P4 sikt resulterar det i en dod stad
med kontor dé folk flyttar till ytteromraden och andra stéder.
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Gillande plan (P14383) for Tornet 10 frén 1955 anger att
anvandningen far vara allt som “inte kan forvintas medfora sanitir
oldgenhet for ndrboende eller eljest stora trevnaden.” Den
foreslagna planen strider mot detta och darfor borde en pabyggnad
inte diskuteras. Detta syfte 1 géllande plan stryks med hinvisningen
till riksintresse, men detta riksintresse har inte motiverats och
argumenten som anvinds for att ersétta P1 4383 ar inte hallbara.

Planbeskrivningen pé 36 sidor upplater endast 25 rader at de tre
bostadsfastigheternas fysiska miljo. I planbeskrivningen nedtonas
vissa problem och andra uteldmnas helt. Det har inte gjorts
erforderliga uppskattningar eller matningar. De har medvetet
struntat att ga pa djupet och undersoka eventuella skadeverkningar
och det ar ett brott mot objektivitetsprincipen. Hade man satt sig in 1
Folkhédlsomyndighetens sammanstillning och utfort erforderliga
undersokningar och métningar skulle antagligen detaljplanen inte
kommit till stand. Det &r oproportionerligt att 640 kvm kontorsyta
ska viga hogre dn paverkan pé tre bostadsfastigheter. Hela forslaget
vinklas till att handla om en enskild fastighetsidgares intresse.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteman har asidosatt géllande lagtexter
for att kunna genomfora detaljplanen. Enligt Forvaltningslagen 5§
fdr en myndighet bara vidta atgérder som har stdd i réttsordningen
(legalitetsprincipen), myndigheten ska vara saklig och opartisk
(objektivitetsprincipen), samt att myndigheten vid ingripanden mot
enskilda inte fér ta till orimliga atgérder 1 forhéllande till
oldgenheter som kan antas uppstéd for den som atgédrderna riktas mot
(proportionalitetsprincipen).

Planen gar emot PBL 2 kap 1§ dér det str att hinsyn ska tas till
bada allminna och enskilda intressen. Beddmningen ska utga fran
vad som &r en 1dmplig markanvindning. Utifrdn
proportionalitetsprincipen ska det finnas en rimlig balans mellan
nyttan av ett beslut i en frdga och de konsekvenser som beslutet far
for motstdende enskilda intressen (jfr. pro 2009/10: 170 sid 160).

Stadsbyggnadskontoret har antagit att en planen inte medfor
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL och MB att en
miljobedomning behdver goras. Detta utan att ha gjort en
beddmning av ljusférhallanden och bullerberdkningar.

Den information som finns p& Tekniska ndimndhuset gér inte att ta
till sig nédr de endast har 6ppet en dag 1 veckan och under rddande
pandemi kan man da man tillhor riskgrupp inte ta del av den
informationen. Det handlar om demokrati.
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Boende 9

Vi motsitter oss forslaget. Den foreslagna tillbyggnaden férsdmrar
miljon pa var innergard och véra bostdder med minskat ljusinfall.
Virdet péd bostdderna kommer att sjunka. Om kommunen trots allt
gér vidare med forslaget s& maste innergardsfasaderna pé
kontorshusen renoveras samt kontorens gard, som dven maste
tillforas mer gronska. Fasaderna dr eftersatta och gérden en dyster
oken. Tillbyggnaden bor dras in ett par meter fran innergardens
fasadlinje.

Boende 10

Vi motsatter oss forslaget. Den foreslagna pabyggnaden kommer
forsdmra var gird och 0ka insynen i var ldgenhet och ddrmed
inskrdnka vér privata sfir och kédnslan av hemfrid. Pdbyggnaden
skulle reducera vér ljustillgang dé vi enbart har fonster mot garden.
Aven marknadsvirdet pa véra ligenheter sjunker.

Boende 11

Overklagar planen eftersom det paverkar insyn, utsikt,
ljusforhéllanden samt att sjdlva bygget kommer orsaka storningar.
Planen paverkar dven innergardsmiljon som kommer kidnnas mer
instingd med sédmre utsikt och en mindre privat miljo. Det paverkar
dven bostadsvirdet vid en eventuell forsédljning.

Boende 12

Forslaget bor inte genomforas. Det paverkar véart boende och var
bostadsgérd negativt framforallt pd grund av minskat solljus samt
okad insyn. Om tillbyggnaden tillats far vi insyn direkt in i vart
sovrum. Kontorslokaler anvinds alla tider pa dygnet, alla dagar 1
veckan. Gérden har stora kvaliteter och bidrar till 6kade
grannkontakter, ndgot som riskerar att forsvinna om solljuset
forsvinner.

Konsekvenserna av samradsforslaget dr knapphandigt beskrivet och
det verkar inte som om de har vigts in i detaljplanen.
[Mlustrationerna som beskriver hur solljus paverkas ar dessutom
svéra att forsta. I granskningsforslaget dr det battre beskrivet och da
framgér det att pd varvintern och hosten hamnar var bostadsrétt 1
skugga av pabyggnaden. Nir Tornet 10 byggdes pa 1950-talet tog
man mer hénsyn till grannhusens ljusbehov. Det borde gilla &ven
idag.

Nir vi ser att Stadsbyggnadskontoret gér vidare med planerna till
granskning trots alla invindningar efter samradet verkar det som om
de inte bryr sig om boendemiljon i City. Denna prioritering kénns
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underlig i en tid d& fler arbetar hemifrdn och framtiden for
kontorsfastigheter dr mer oviss dn tidigare. Forslaget rimmar inte
med stadens ambitioner om en levande innerstad genom att tillskapa
fler bostédder i City. Det stimmer inte Gverens med att bygga mer
kontor pa bekostnad av boendemiljon.

Bonde 13
Protesterar mot forslaget da det kommer paverka var boende- och
livskvalitet med dramatiskt 6kad insyn och forsdmrat ljusinslapp.

Boende 14
Motsitter sig forslaget eftersom det leder till 6kad insyn och sémre
ljusforhallanden pa bade garden och i vara ligenheter.

Boende 15

Var ldgenhet dr en mindre lagenhet (24 kvm) som endast har fonster
och balkong mot innergirden. Forslaget innebér att vi far mindre
ljus 1 vér lagenhet och sol pa vér balkong, samt pd var innergérd.
Balkongen och garden har ett stort viarde da vi bor en bit bort fran
natur och utomhusvistelse.

Vi stéller oss fragande till behovet av fler kontorslokaler inne 1 stan
och 1 just denna byggnad. Vissa av vaningsplanen &r ofta tomma. Vi
ser ocksa en okad digitalisering och mer arbete hemifran (vilket har
accelererats i och med rddande pandemi). Att bygga kontor centralt
gér emot trend och tid. Man riskerar att forstora boendemiljon for
otaliga ldgenhetsinnehavare samt sénka virdet pa bostidderna for att
fa till kontorslokaler som inte behovs.

Boende 16

Planforslaget bor aterremitteras for komplettering med utredning av
konsekvenserna for berdrda kringliggande fastigheter. Dessa fragor
behandlas marginellt. Solstudien &r bristféllig och visar fordndring
vid endast ett tillfdlle och da ndr den 4r som minst mérkbar. Det
saknas beskrivning av radonforekomst och potentiell paverkan. Det
ar otydligt varfor det finns ett gront tak. Det finns ingen skotselplan.

Pébyggnaden kommer forsdmra boendemiljon i manga lédgenheter,
men minskning av solljus, begrdnsning av utsikt och 6kad insyn.

Med god och o6kad tillgang pa kontor 1 ndromrddet kan det inte vara
forsvarbart med att kraftigt forsdémra boendemiljon for ett antal
fastigheter for att en enskild fastighet ska marginellt 6ka sina
kontorsytor.
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Fortryckt brev fran boende
Tjugosju boende har skickat in samma text under samrddet. Nedan
foljer namnen pa dessa personer samt en sammanfattning av texten.

Planforslaget ska inte genomforas. Det innebdr att en enskild
fastighetségare far en 6kad byggritt pa bekostnad av boendemiljon.
Den 6kande byggritten medfor skada och oldgenhet for boendet pa
Tegnérgatan 19. Det innebér forsdmrat dagsljusinfall, 6kad insyn,
okad skuggning och bortfall av utsikt. Uteplatsen pa garden
kommer att f4 avsevért begrinsat solljus vilket &r en stor oldgenhet
dé gérden och ljusinsléppet dr redan idag mycket begrénsat. Garden
ar en viktig del i boendet da det bara dr smaldgenheter i var Brf.
Den foreslagna pabyggnaden kommer ge en kraftigt forsdmrad
boendemiljo. Vardet av balkongerna och bostadsgarden upphor till
stor del. Vi kommer att storas av buller och andra oldgenheter frin
byggnationen. Det finns manga tomma kontorslokaler 1
cityomrddet, ddrav ingen nytta for allminheten att tillita detta
planforslag da det ar otillrackligt ur hansyn till befintliga
forhéllanden.

Ovriga

Bostadsrattsforeningen Tornet 4

Bostadsrattsforeningen motsétter sig planforslaget. Det ar
anmarkningsvart att staden foreslar att fler kontor ska byggas i City,
dessutom till priset av att boendemiljon kraftigt forsdmras. Det ér
aven anmarkningsvért att en av kvarterets tre fastighetsdgares
onskan om att oka vérdet pa sin kontorsfastighet tillgodoses nar det
sker till priset av en virdeminskning for 6vriga.

Planen innebdr minskat solljus i ldgenheterna och garden samt
besvdrande insyn 1 ldgenheterna. Var grona gard kommer att tyna pé
grund av brist pa solljus. Vixtligheten kommer att forsvinna och
boende kommer inte ldngre kunna nyttja garden. Den solstudie som
tagits fram till samradet ar bristféllig och svértolkad da endast tre
datum presenteras. Det behdvs dven tydligare illustrationer. Det
saknas en studie av allménljuset och indirekt solljus, dven 1
granskningen.

Forslaget bor inte fortsétta under rddande coronapandemi med alla
sina restriktioner. Efter pandemin bor samradet goéras om pa vanligt
sdtt om planarbetet fortsétter. Stadsbyggnadsndmnden bor ta
stéllning till drendet innan stadsbyggnadskontoret fortsétter arbeta
med det. Inget samrddsmate holls och ingen ledamot 1
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bostadsrittsforeningens styrelse kunde ga till Norrmalms
stadsdelsndmnds sammantride och framfora synpunkter eftersom
samtliga tillhdr en riskgrupp. Arendet har pagétt sedan 2017 men
det ar forst 1 &r som vi boende informerats.

Insynen kommer att 6ka i ligenheterna, och framfoérallt sovrummen.
Aven under kvillar och helger d4 kontoret anviinds Aven under
dessa tider.

Underlaget 1 startpromemoria (Start-PM) till
stadsbyggnadsndmnden dr bristande dé det inte informerat ndmnden
om de negativa konsekvenserna for de boende 1 kvarteret. Att
forslaget kan komma att leda till minskat solinfall och 6kad insyn
ndmns véldigt kortfattat. Paverkan pé det boende beskrivs mycket
bristfilligt &ven i planbeskrivningen fran granskningen med endast
sjutton rader av totalt 36 sidor. Det star inte tydligt att paverkan ar
negativ. Det 4r inte tydligt att de lagenheter som &r hogst upp och
saknar insyn nu far en insyn vilket &r en helt ny foreteelse och inte
en 0kning. En barnkonsekvensanalys bor ha gjorts.

Vi har foljt stadens intentioner att fler ska bo i city och gjort om fem
affdrslokaler till bostéder. Dessa ér enkelsidiga smaldgenheter. Fyra
av dem vetter enbart mot garden. De ldgenheter vi skapat kommer
sakna solljus och f4 mindre allménljus fran garden. Hur kan staden
uppmuntra till fler ldgenheter och sedan sabotera boendemiljon for
dem?

Att det 1 dessa Coronatider byggs fler kontor dr mérkligt. I Térnet
10 finns det for ndrvarande tre tomma kontorslokaler med
omedelbar uthyrning.

Det kénns som vi boende inte existerar i stadsbyggnadskontorets
ogon, att vi saknar betydelse. Man verkar vilja driva igenom planen
utan insyn for oss boende. Ingen hdnsyn har tagits till de synpunkter
vi framfort.

Vi begir att den foreslagna detaljplanen avslas. Planen innebar
kraftiga men for de boende 1 véar fastighet i form av uteblivet solljus
och minskat allménljus 1 ldgenheterna, minskat sol- och allménljus
pa garden och gérdsterrassen samt tillkommande ytterst besviarande
insyn 1 ldgenheterna.

Bostadsrattsféreningen Tegnérgatan 19

Bostadsrattsforeningen anser inte att planforslaget ska genomforas.
Forslaget innebér en 6kning av en enskild fastighetsidgares byggritt
pa bekostnad av boendemiljon for bostadsrittsforeningen. Den
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okade byggritten medfor skada och olédgenhet for foreningen genom
forsdmrat dagsljusinfall, 6kad insyn, 6kad skuggning, och bortfall
av utsikt 1 ldgenheter och pa garden.

Manga lagenheter dr smaldgenheter som dr enkelsidiga mot gérden.
Lagenheterna i de nedre vaningarna paverkas mycket kraftigt av
den tillkommande skuggningen. Balkongerna i foreningen ar mot
garden, och de paverkas darfor av forslaget.

Pabyggnaden kommer blockera en stor del av dagsljusinfallet 1
lagenheter och pé balkonger och gérden. Avskdrmningsvinkeln for
en lagenhet pa véning 1 6kar fran ca 27 till 40 grader. Lagenheterna
pa forsta vaningen blir utan sol nio manader om aret. Garden far i
stort sett ingen sol alls utom vid midsommar. Mojligheterna att
anvinda garden forsvinner néstan helt. Folkhdlsomyndigheten gav
ut en kunskapssammanstéillning 2017 (Ljus och hélsa) dér det visar
att det finns ett samband mellan ljustillgang och god hélsa. Nar
kontorsbyggnaden uppfordes 1955 tog den hénsyn till férhallandena
pa platsen och den kinsliga boendemiljon.

Eftersom planen reglerar nockhdjd och inte totalh6jd gér det heller
inte att helt forsta konsekvenserna av forslaget eftersom man inte
vet hur stort sddant som ventilation, tekniska utrymmen, och
solpaneler kan bli. Dérfor gar det inte helt att forsta hur stor
paverkan planerna far for bostadsrittsforeningen. I samradsforslaget
ges en byggritt for att hdja kontorsfastighetens gard drygt tva meter
i forhéllande till befintlig niva. En sddan hojning har inte redovisats
1 illustrationer 1 planbeskrivningen och skulle medfora stora
negativa konsekvenser for varan bostadsgérd.

Konsekvenserna for omkringliggande fastigheter beskrivs for
kortfattat och inte i detalj. Nadgon barnkonsekvensutredning har inte
tagits fram.

Planforslaget tillgodoser inte nagot allmant samhallsintresse. Det
bedoms enbart ge en liten utokning av kontorsyta. Planforslaget ér
ensidigt utformat med utgdngspunkt fran en enskild fastighetsdgares
onskan om utdkad kontorsyta. Det finns redan betydligt mer
kontorsplatser d4n boende 1 omradet. Fler kontorsplatser bidrar inte
till en blandad och levande stad. Forslaget saknar en helhetssyn pa
vikten av att behélla attraktiva bostadsmiljéer 1 City.

Planforslaget strider mot plan- och bygglagens bestimmelser att
planldggning ska ske sd att det inte medfor betydande oldgenhet for
omgivningen (2 kap 9§ PBL). Det finns ingen proportionalitet
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mellan forslagets begriansade nytta for fastighetsdgaren och dess
stora skada for de boende.

Bostadsrattsféreningen Rosenbusken, Rosengatan 5
I samradsskedet motsatte sig foreningen forslaget av foljande skal:

1. Virdet pa bostdderna minskar. I ligenheter med fri utsikt
mot norr (vaning tre till sex) forsvinner utsikten. Det ar for
ndrvarande det enda viderstreck som inte har
kontorsbyggnader framfor sig. D& Rosengatan &r ovanligt
smal leder forslaget till 6kad insyn.

2. Forslaget bryter mot 1874 ars byggnadsstadga relaterat till
byggnaders hojd i relation till gatans bredd. Forslaget
innebdr att en mork gata blir &nnu morkare.

3. Forslaget leder till 6kad ohélsa pa grund av mindre tillgdng
till dagsljus. Enligt folkhdlsomyndigheten leder minskat
dagsljus till foljd av bebyggelse med en hog
exploateringsgrad i stadsmiljoer till 6kad folkohilsa.

4. Forslaget bryter mot stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringssystem dé det foreslar en pabyggnad pa en
gulklassad fastighet.

5. Planens syfte om att skapa mer kontorsyta i staden haller
inte da utvecklingen 1 samhillet gér at motsatta hall med fler
som arbetar hemifrén (vilket 4ven rddande pandemi visat
fungerar).

6. Bonde 1 bostadsrittsforeningen ér 1 stort behov av
parkeringsplatsen for rorelsehindrade som finns utanfor var
port och behdvs dven under byggtiden.

Foreningen anser inte granskningsforslaget har bemott deras
synpunkter. De har flera kommentarer pa planhandlingarna i
granskningsskedet som de anser ér felaktiga. De anser att den
foreslagna planen bor hélla sig till hdjderna 1 géllande detaljplan.
Det star felaktigt att det inte finns cykelbanor eller cykelfalt pa
omgivande gator, vilket inte stimmer dé det finns pa Tegnergatan.

Fonsterna 1 pabyggnaden dr markant storre dn de 1 originalfasaden
vilket dr negativt for oss som har sovrum mittemot da det bidrar till
okad insyn. Kontoret kan ha belysning pd dygnet runt (exempelvis i
trapphus) vilket bidrar till ljusfororeningar pa kvéllar och nitter.

I planbeskrivningen stir det att forslaget inte paverkar nagra viktiga
siktlinjer vilket inte stimmer d& det pdverkar boende 1
grannfastigheterna.
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Att byggnadens indrag och avvikande gestaltning skulle gora
skillnaden mellan det gamla och det nya avldsbar betyder inte att
den inte bryter mot 1874 ars byggnadsstadga samt géllande plan.

Planbeskrivningen konstaterar bara att bebyggelsen innebér en
oldgenhet for omkringliggande bostdder men saknar reflektioner
eller forebyggande dtgirder relaterat till hur detta paverkar de
ndrliggande bostadsritterna och fragor som insyn, ljuspéverkan,
skugga, ohilsa, virdeminskning etc.

Maria Sahlstrand Per Jacobsson
planchef stadsplanerare
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