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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Arsta 1:1 m fl Arstaféltet Etapp 4a i
stadsdelarna Arsta, (")stberga och Enskedefaltet
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Forslag till beslut
1. Att stadsbyggnadsnamnden godkdnner redovisningen av
samréadet
2. Att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta
fram ett granskningsforslag for detaljplanen

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utbyggnaden av fjarde
etappen pa Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga.

Detaljplanen mojliggor cirka 1 000 nya bostédder, en forskola med
upp till 16 avdelningar och lokaler for centruméndamal. Bostdderna
avses upplétas bade som bostadsritter och hyresrétter. Inom etappen
foreslds en mindre stadsdelspark, Landsvégsparken, som skyddar
och lyfter fram fornldmningen Go6ta Landsvég samt ett flertal
fickparker i anslutning till bostadskvarteren.

Exploateringsndmnden har under 2018 och 2019 anvisat mark inom
planomréadet for bostidder och forskola till sju olika byggaktorer.

Planforslaget sdndes ut pa samrad mellan 2020-09-02 - 2020-10-16.
Under samradet inkom cirka 25 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framforallt
géllande riksintresse for kommunikationer, miljokvalitetsnormer for

Bilagor: Samradsredogérelse och Samradsredogérelse GDPR
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vatten, buller, geoteknik, luftkvalitet, 6versvimningsrisk,
kulturmiljéfragor, forskolans storlek och andelen friyta.

De fem sakdgare och 6vriga boende som framfort synpunkter beror
huvudsakligen nya byggnaders volymer i anslutning till befintliga
bostéder, forskolans storlek och verksamhetens paverkan pa de
boende samt hanteringen av fornlamningen Gota Landsvig.

Kontorets bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras
och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av fjarde
etappen pa Arstafiltet till en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga.
Syftet dr ocksd att skapa en levande stadsdel med vilutformade
offentliga miljéer och en tydlig bebyggelsefront mot parken.
Viktiga strék foreslas fa en offentlig karaktir med forhdjda
bottenvaningar och ménga entréer diar bebyggelsen i huvudsak
placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt mote med gatan. Mot de
mindre gatorna tillats vissa dppningar samt manga entréer och
uteplatser 1 syfte att gra gatan levande.

Planens syfte dr ocksa att mdjliggora en variation i hojder pa
byggnaderna for att skapa en varierad stadsdel och samtidigt
mojliggora att gardar och fasader kan solbelysas.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar och ligger i stadsdelarna
Arsta, Enskede och Ostberga. Omradet avgrinsas i dster av
Huddingevégen och Johanneshovsvégen, i norr av intilliggande
kvarter i Valla girde, i soder av den planerade parken pa Arstafiltet
och i vister av etapp 1 inom Arstafiltsprojektet. Planomradet bestar
idag mestadels av allmén plats parkmark och en nedlagd forskola.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning.

Gallande detaljplan

For omréddet giller detaljplan P1 93045 som vann laga kraft den 26
april 2001. Ingen genomforandetid dterstar. For merparten av
planomradet anger detaljplanen anvdndningen park.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planarbete pagér inom foljande planer i planomréadets narhet. Vid
Arstafiltet; etapp 2 norra, Postgarden m.fl. (dnr 2016-21183), etapp
2 sodra, Postgarden m.m. (dnr 2013-00525), etapp 3, del av
Postgarden m.fl. (dnr 2014-15979), etapp 4b (dnr 2017-19529) och
etapp 5 (dnr 2018-14952). 1 Ostberga; Detaljplan for del av Arsta
1:1 vid kvarteren Familjen och Attegrenen, Ostberga Norra

(dnr 2019-04998) och Tussmoteshojden (dnr 2020-07379). Vid
Valla girde och Enskede; Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid Valla
Torg (2020-13373) och Bégersta Byvig (dnr 2020-15660).
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Pdgdende planarbete inom och intill projektet Arstafiiltet-Ostberga.

Markagofoérhallanden
Stockholms stad d4ger marken inom planomrédet.
Markanvisningsavtal har tecknats med foljande byggaktorer:

Wiistbygg AB, beslut i exploateringsndmnden 2017-11-09
Nordfeldt Lindbécks, beslut 1 exploateringsndmnden 2017-11-09
Botrygg, beslut i exploateringsnimnden 2016-09-22

Gimle/Erik Wallin, beslut 1 exploateringsndimnden 2019-12-12
Folkhem trd, beslut i exploateringsndmnden 2017-11-09

SISAB, beslut 1 exploateringsndimnden 2018-09-27
Stockholmshem, beslut i exploateringsndmnden 2016-12-15

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppna malet om en sammanhallen stad. Dessutom
4r Arstafiltet utpekat som ett omrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Det innebér att omradet ska utvecklas
med bostider, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och sdkerstilla
funktioner som skolor och forskolor anges vara en viktig del i
stadsutvecklingen.

Program

Ett planprogram for utveckling av Arstafiltet godkéindes av
stadsbyggnadsndmnden 2010-06-23. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 6 000 nya bostédder. I planprogrammet
foreslds bland annat tre nya skolor, ett nytt stadsdelstorg och en stor
stadsdelspark.
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Overenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort.

Utdver detta planeras ocksé for en tunnelbanelinje mellan
Fridhemsplan och Alvsjd, med station pa Arstafiltet, inom ramen
for Sverigeforhandlingen.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna filtet 1
dalgdngen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt avldsbart.
Punkthusen i Valla och bebyggelsen uppe pa Ostbergahdjden ér
avldsbara norr respektive soder om Arstafiltet. I dster ligger
Huddingevigen och verksamhetsomradet Arsta Park.

Kulturmiljo

P4 Arstafiltet gar spar av det alderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avldsa i t.ex. fornminnet G6ta Landsvdg som fram till
1600-talet var Stockholms enda vagforbindelse soderifran. En del av
fornminnet ligger inom planomradet. Narmast norrut ligger den
befintliga bebyggelsen péd Valla Giarde med en variation av hoga
punkthus och lagre lameller. Bebyggelsen har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vérdefullt omrédde av Stadsmuseet.

Trafik och kollektivtrafik

Endast en mindre angoringsgata finns idag inom planomridet som
leder till den nedlagda forskolan samt till de tillfdlliga bostdderna
inom angrinsande planomrade for Arstafiltet etapp 4b. Oster om
planomrédet passerar Huddingevégen som gar ner i en tunnel till
Sodra lanken.

Miljé och risk

Planomradet utsitts for buller fran Huddingevéagen. Enligt utford
skyfallsmodellering rinner vatten genom planomradet vid kraftiga
regn sdderut mot dagvattendammarna i den stora parken pa
Arstafiltet. En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har
utforts inom planomradet som visar att delar av marken innehéller
pavisade halter av fluorid som medfor att leran klassificeras som
icke-farligt avfall. Detta innebér ingen hélso- eller miljorisk

Teknisk forsoérjning
Kommunalt vatten och avlopp finns inom omrddet. Ellevio forsorjer
omréadet med el.
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Kvartersindelning inom planomradet for etapp 4a samt angrdinsande
etapp 4b, illustration White Arkitekter.

Detaljplanen utgdr den fjirde bebyggelseetappen péa Arstafiltet och
omfattar en del av féltets Ostra sida. Planomradet bestar av 10
kvarter med bostadsbebyggelse (Ba, Bb, Ca, Cb, D, E, F, G, H och
I) med lokaler 1 bottenvaningen utmed huvudgatan och parkbryggan
samt ett forskolekvarter (A) som inrymmer en forskola med upp till
16 avdelningar. I forslaget mojliggdrs cirka 1 000 bostéder, varav ca
140 st avses upplatas som hyresrétter.

I planomrédet finns dven fornldmningen Gota Landsvidg som
foreslds omgirdas av en park i syfte att bidra till att skydda och
bevara fornminnet 1 sitt befintliga ldge. Gronytorna med
hagmarkskaraktir som omgérdar den historiska landsvégen ar en
viktig del av fornminnets virde och ska bevaras och tydliggoras.
Parkens landskapsrum ldmnas dven 6ppet och fritt frén storre
ingrepp 1 syfte att 6ka fornminnets historiska syfte och ldsbarhet.
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De foreslagna kvarteren i den norra delen av planomréadet innehéller
en variation av olika byggnadstypologier i form av kvarter med
kringbyggda gérdar, stadsradhus samt punkthusbebyggelse. Det
aterkommande temat ar trabyggande dér savil stomme som fasad
synliggors och prioriteras i byggprocessen. Totalt sex av tio
bostadskvarter kommer att bygga bostider 1 trd med tristommar.

Forslag pd trihusbebyggelse (Kvarter E), illustration White Arkitekter.

Ovriga fyra bostadskvarter i sddra delen av planomradet méter bade
den stora parken pa Arstafiltet och den foreslagna
Landsvigsparken. Kvarteren varierar frén slutna kvarter till
typologier med punkthus. Alla kvarter foreslas fa omsorgsfullt
planerade bottenviningar med ménga entréer som bidrar till att
skapa liv och rorelse till stadsmiljon samt 0ka tryggheten.
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Ett av kvarteren (G) med en aktiv bottenvdning, illustration Flor.

Den foreslagna forskolans storlek med upp till 16 avdelningar ger
mdjlighet till gemensamma innovativa pedagogiska ateljéer och
samutnyttjande av bade lokaler samt forskolegard. Forskolan
innehaller ocksé en matsal med entré mot gatan som kommer kunna
vara tillgdnglig for foreningsverksamhet och allménheten pa kvéllar
och helger. Forskolans planerade gard bestér av varierade
rumsligheter som skapar forutsittningar for en viaxelverkan mellan
de olika avdelningarna pé forskolan. De olika lekytorna inramas av
busk- och tradytor som ger 16vskugga och inspirerar till lek och
rorelse pa garden. De storre ytorna i véster och Oster ger
komplement till de mindre indelningarna i norr for lugnare lekar
ndrmre fasaden.

Hlustration forestdllande forskolekvarteret, illustration Arkitema.

Planomradets ldge intill parken gor att det finns goda mojligheter
till rekreation och lek. Forskolan kan anvédnda parken som en resurs
under dagtid och de boende har mgjlighet att anvénda
forskolegarden under de tider skolan har sténgt.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvands gronytefaktor dar malet dr att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.
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Parkeringstalet for detaljplanen &r 0,45. Parkeringstalet motiveras
med att den nya bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage och
med cykelavstand till city och utgér fran den nivd som generellt har
tillimpats for Arstafiltet. Parkering 18ses inom kvartersmark i
nedgrivda garage.

Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per ldgenhet och planeras i
cykelrum eller i ndra anslutning till bostadsentréerna. Gang- och
cykelbanor anldggs utmed huvudgatan och samt den norra
lokalgatan.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram finns for Arstafiltet och bestar av fyra delar.
Del 1 togs fram i programskedet och syftar till att definiera de
teoretiska utgngspunkterna for stadslivet pa Arstafiltet. Del 2 tas
fram infor samrad i respektive etapp och beskriver de
stadsbyggnadsprinciper och méitbara kvaliteter som kommer att
tillimpas. Infor granskning sammanstills del 3 som innehaller en
beskrivning av varje kvarter och identifierade kvaliteter. Del 4 tas
fram i bygglovsskedet i syfte att presentera en uppfoljning av
kvalitetsprogrammet efter det att projektet har fardigstéllts.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsoérjning

Planforslaget ér ett nodvandigt underlag for en levande stadsdel 1
enlighet med planprogrammet och ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmél och mdjliggora cirka 1 000 nya bostéder i
ett kollektivtrafiknira lige pa Arstafiltet.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planforslaget mojliggdr den fjdrde etappen av en blandad stadsdel
med lokaler f6r verksamheter, bostdder, park och forskola. Ett
fungerande Stockholm forutsitter att nodvéindiga
samhéllsfunktioner som t. ex forskolor byggs ut 1 takt med
befolkningsutvecklingen vilket sdkerstills i aktuell etapp.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den foreslagna bebyggelsen infor nya byggnadstypologier till
omradet men hélls ldgre intill Valla girde for att skapa en lamplig
och hinsynsfull 6vergéng till den befintliga miljon.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad
Planforslaget bidrar till en socialt ssmmanhallen stad genom att nya
bostéder, service och motesplatser skapas samt dr ett bidrag till det
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overgripande malet att koppla samman Arsta och Ostberga. Barn
gynnas sarskilt genom ett antal nya forskoleplatser 1 omradet samt
nérheten till Arstafiltets stora park som ger en god tillgéng till
rekreation i ndrmiljon.

Jamstalldhet

Omradets tathet och blandning av verksamheter, bostadnéra
placering av forskola ger mojlighet for foréldrar att dela pa ansvar
over hem och barn.

Trygghet

Planforslaget mojliggor att fler mdnniskor ror sig i omradet under
stora delar av dygnet. De foreslagna atgirderna i bottenvaningarna
bidrar till att stiarka upplevelsen av trygghet.

Trafik och mobilitet

Den framtida goda kollektivtrafiktillgingen med nérhet till buss,
tunnelbana och tvidrbana ger bra forutsittningar att vilja andra
fardmedel 4n bil. P4 de allménna platser som foreslas har gdng- och
cykeltrafik prioriterats sérskilt.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsetypologin dr varierad dir lagre
byggnadsvolymer blandas med hogre, dven inom kvarteren. I
forslaget tas stor hdnsyn till mojligheten att skapa goda lokala
klimatforhallanden, sérskilt nér det giller sol- och skuggverkan pé
allmén plats och bostadskvarterens gérdar. Fran de lagre
bebyggelsekvarteren nirmast Valla girde sker en successiv
overgang mot kvarter med storre hdjdvariation narmast parken och
Gota landsvédg. Hogre byggnader placeras framst ldngs intensiva
gator, mot parken, mot kollektivtrafiknoder och som skydd mot
omgivande bullerkillor. I den mindre skalan ldggs fokus pa
bottenvaningarna for att skapa en gestaltning som bidrar till att
generera liv och rorelse.

Kulturliv, idrott och rekreation

De mindre pocketparkerna, Landsvigsparken och den storre parken
pa Arstafiltet forvintas locka barn och férskolor i omradet samt bli
ett utflyktsmal for lek. Landsvédgsparken kommer dven vara ett
viktigt promenadstrdk och ldnk som stracker sig fran planomradet
ner till den stdrre parken.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Forslaget tillfor grona markytor och nya trid ldngs vissa gator, 1
parker och pa torg. Ett visst slitage forvintas av dessa parker och
dérmed bor parkerna utforas 1 slittdligt material.
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Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Stora delar av planomradet bestar idag av ej hardgjorda ytor.
Planerad exploatering och fordndrad markanviandning berdknas
medfora forsdmrad dagvattenkvalitet inom planomradet. Resultaten
fran dagvattenutredningar visar att hanteringen av dagvatten pa
allmén plats och kvartersmark pa foreslagen utbyggnad inte
kommer dventyra uppfyllnad av miljokvalitetsnormer for
recipienten Arstaviken.

Hojdséttningen och ny markanvandning i planomradet leder till att
oversvamningsrisken 0kar i samband med exploateringen. En
forutséttning for detaljplanens antagande dr att omraden utanfor
planomrédet inte utsitts for en forsdmring. Denna fraga utreds
vidare infor granskning.

Planprocess

Process

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL
2010:900. Nasta tillfalle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid godkénnande.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd mellan 2020-09-02 - 2020-10-16.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, 1 foajén vid
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning, Ostberga Kulturhus
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Under samrddet har cirka
25 yttranden inkommit. 2020-09-15 holls dven ett digitalt
informationsmote pa facebook dér projektet svarade pd fragor fran
medborgare.

2020-11-13 inkom kammarrétten med ett domslut som upphivde
det beslut Léansstyrelsen 2019-12-19 fattat om en 10 meters
skyddszon pa bagge sidor av Gota Landsvig. Kammarritten
beslutade dven att Gota Landsvag istéllet skulle f& en skyddszon pa
100 meter pa respektive sida av fornminnet. Domslutet har
overklagats av bade lansstyrelsen och Stockholms stad vilket
innebdr att domslutet inte har vunnit laga kraft. Staden invantar
besked om domslutet kommer dverprdvas i nista instans.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framforallt gidllande riksintresse for
kommunikationer, miljokvalitetsnormer for vatten, buller,
geoteknik, luftkvalitet, versvimningsrisk, kulturmiljofragor,
forskolans storlek och andelen friyta.

De fem sakégare och dvriga boende som framfort synpunkter beror
huvudsakligen nya byggnaders volymer i anslutning till befintliga
bostider, forskolans storlek och verksamhetens paverkan pa de
boende samt hanteringen av fornldmningen G&ta Landsvag.
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Skonhetsrddet efterfragar i sitt yttrande en striktare hallning till skalan
av byggnader och exploateringsgraden som de anser ar for hog. De
anser dven att forskolans storlek dr olamplig och ser utmaningar med
att hantera den mingd barn som kommer att vistas pa forskolegarden.
Flertalet privatpersoner har dven uttryckt liknande synpunkter och
exploateringsgraden och forskoleverksamheten.

Trafikverket saknar en beskrivning av hur exploateringen ovanfor
tunnellocket pa sodra ldnken riskerar att paverka riksintresset for
kommunikation. Aven linsstyrelsen och trafikverket vill se ett
fortydligande att riksintresset inte kommer att pdverkas negativt.

Ldnsstyrelsen, miljo- och hdlsoskyddsndmnden m.fl. har patalat behov
av kompletterande utredningar avseende trafik- och verksamhetsbuller
samt luftkvalitet. Ldnsstyrelsen menar dven att staden behover beskriva
att foreslagen anvéndning ar lamplig med hansyn till dagvatten,
geoteknik och oversvdmningsrisk.

Flera privatpersoner har framfort onskemal om en livsmedelsbutik och
moteslokaler 1 omradet.

Trafikkontoret framfor flertalet synpunkter pd utformning av allmén
plats och efterfrdgar fortsatt dialog i planarbetet. Huvudsakligen géller
synpunkterna matt och framkomlighetsfrigor.

Kontorets bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras
och studeras vidare i det fortsatta arbetet till granskning.

Tidigare stallningstaganden i arendet

2017-12-14 beslutade stadsbyggnadsndmnden att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan
Kontoret bedomer att nedan redovisad tidplan kan f6ljas om inget
forutsett intraffar:

Granskning: sept-okt 2021
Godkénnande: dec 2021
Antagande: jan-feb 2022
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Planavtal

Planavtal har tecknats med Botrygg, SISAB, Nordfeldt/Lindbécks,
Folkhem trd, Gimle/Erik Wallin Stockholmshem och Wistbygg for
att tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en utveckling 1 enlighet med
planforslaget. Planforslaget innebér en forandring av omradet da det
omvandlas fran del av parkomréde till en ny sammanhéngande tét
stadsmilj6 med blandade funktioner. Omvandlingen sker utifran
platsens forutséttningar och karaktir och i enlighet med
planprogram for Arstafiltet. Aktuellt forslag utgdr en del av en
framtida stadsvdv som knyter ihop omkringliggande stadsdelar.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en stor andel av inkomna
synpunkter berér avvigningen mellan olika intressen inom den téta
stadsstruktur som forslaget innebédr. Forsorjningen av
forskoleplatser med tillrdckligt stora gérdar, tillgdng till friyta och
olika framkomlighetsansprak ar intressen som stills mot den tydligt
uttalade ambitionen om en tét stadsdel med forstarkta samband till
omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning
ar att forslagets avvigning mellan att mdjliggora ett stort antal nya
bostdder och uppfylla ovanndmnda intressen dr motiverat och
lampligt 1 detta centrala ldge med mycket god kollektivtrafik.

Synpunkter har visat att planhandlingarna infor granskningsskedet
behover kompletteras och fortydligas géllande framforallt
riksintresse for kommunikationer, miljokvalitetsnormer for vatten,
buller, geoteknik, luftkvalitet, 6versvamningsrisk,
kulturmiljofrigor, forskolans storlek och andelen friyta. Kontorets
sammanfattande beddmning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras vidare i1 det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag uppréttas och stélls ut f6r granskning.

SLUT
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