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Redovisning av samrad och stallningstagande
infor granskning av detaljplanen for Edo 1 (105
seniorbostader och 107 vardbostader)

Forslag till beslut
1. Att stadsbyggnadsnamnden godkénner redovisningen av
samradet
2. Att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta
fram ett granskningsforslag for detaljplanen

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson  Petter Lindencrona
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for seniorbostéder och vard-
och omsorgsboende inom den befintliga byggnaden pa fastigheten
Edo6 1. Syftet med planforslaget dr att bekréfta den befintliga
byggnaden och anpassa anvandningen till dagens behov. Planen
syftar dven till att sdkerstdlla mojligheten for ett lokalt
omhdndertagande av dagvatten inom fastigheten. Detaljplanen ska
dessutom sdkra ett langsiktigt skydd av de kulturhistoriska varden
som identifierats i den befintliga byggnaden.

Planforslaget mojliggor ca 105 seniorbostdder och 107
vardbostdder. Stockholms stad har upplatit marken med tomtrtt till
Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa).

Planforslaget sandes ut pa samrad 2020-09-15 — 2020-10-27. Under
samradet har 14 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller utformningen av varsamhetsbestimmelsen, avsaknad av
beskrivning av avfallshanteringen och en mer langtgaende hantering
av dagvatten. Inga sakégare eller narboende inkom med yttranden
under samradet. Kontorets bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Bilagor: Samradsredogérelse GDPR, Planbeskrivning, Plankarta
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for seniorbostader och vard-
och omsorgsboende inom den befintliga byggnaden pa fastigheten
Edo 1. Syftet med planforslaget ar att bekrafta den befintliga
byggnaden och anpassa anvdandningen till dagens behov. Planen
syftar dven till att sdkerstdlla mojligheten for ett lokalt
omhdndertagande av dagvatten inom fastigheten. Detaljplanen ska
dessutom sdkra ett langsiktigt skydd av de kulturhistoriska varden
som identifierats i den befintliga byggnaden.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar belédget langs den sodra sidan av Nordmarksvégen i
Farsta strand. Omradet angrdnsar soder ut till sjon Magelungen och
den strandpromenad som l6per langs med sjon.

Planomradet ar omkring 15 400 kvm.
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Karta som visar planomradets avgransmng, samt angrdnsande pdgdende
detaljplaner eller program.
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Gaéllande detaljplan

Gallande detaljplan Forslag till utvidgning och dndring av
stadsplanen for Farsta Gard II m.m. PL. 5510 del IT (laga kraft
1963-01-03) anger allmant dandamal for den berérda fastigheten, en
bestdmmelse som inte ldngre anvdnds vid planldggning. Byggrétten
har en begransning av byggnadshéjd och prickmark ldngs den
sOdra, véstra och norra sidan. I 6vrigt saknar fastigheten regleringar.
Allmant dndamal &r avsett att anvandas for allménna byggnader
vilket enligt praxis avser dndamal som tjdnar stat eller kommun. Till
exempel kan ndmnas forvaltningsbyggnader, radhus, brandstationer,
sjukhus och skola

Markagoforhallanden
Stockholms stad har upplatit marken med tomtrétt till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Farsta ar utpekat som ett av fyra fokusomraden i 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi. I stadsutvecklingskartan dr omradet utpekat
som ett omrade som kan kompletteras med bostader, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Omradet ar
ocksa utpekat som utvecklingsomrade for regionalt ekologiskt
samband.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Nyndsbanan som
aterfinns omkring 180 meter norr om omradet &r av riksintresse for
kommunikationer.

Strandskydd

Planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter
fran Magelungen men upphévdes i samband med antagandet av
gallande stadsplan for omradet. Strandskyddet aterintrader
automatiskt nér ett tidigare planlagt omrade ersitts med en ny
detaljplan, enligt 7 kap 18 g § miljobalken.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger soder om Nordmarksvédgen som i vaster omges
av flerfamiljshus. Narmast gatan pagar utbyggnad av
Stockholmshus. Ldngs med den 6stra delen av Nordmarksvéagen
finns ett villaomrade med ett 20-tal en- och tvaplansvillor. Soder
om planomradet och langs med sjon Magelungens strandkant finns
en anlagd strandpromenad.
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Kulturmiljo

Edo6 1 finns med i Stadsmuseets klassificering och &r dér
gronklassad. Bebyggelsen anges som sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
enligt klassificeringen.

Aktuell fastighet uppfoérdes 1975 for AB Svenska bostader. Arkitekt
var Carl Edvin Sandberg. Byggnaderna &r en tydlig exponent for det
rationella och enklare formspraket som karaktéariserar tidens
arkitektur. Hustypologin aterfinns i de angrdnsande kvarteren Bjurd
och Mar6 vilka uppfordes nagot tidigare.

| "fx# .,
Vy frdn nordost over befintlig byggnad pa Edo6 1.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet angors via Nordmarksvédgen som ar forsedd med trottoarer
pa bada sidor. Cyklister hanvisas till gatan. P4 Nordmarksvagen i
h6jd med planomradets véstra del finns en hallplats for SL:s
narlinjebuss samt en vandslinga. Inom cirka 500 meter finns bade
tunnelbanestationen Farsta strand och pendeltagstation.

Miljé

I de véstliga delarna av planomradet bestar marken av vuxen till
gammal blandskog och i 6st av tdt ddellovskog. Omradet med
ddellovskog utgors av ekomrade vardeklass 3 och har av
lansstyrelsen klassats som skyddsvard tradmiljo. Vid omradets
plangrdns finns dven jatteekar.

Vidare utgor delar av planomradet en del av ett storre kdirnomrade
inom stadens grona infrastruktur (ESBO). Delar av planomradets
naturmark ingdr i habitatnatverk for groddjur, barsskogsfagel samt
for eklevande arter.

Vattenfragor
Recipienten for planomradet ar Magelungen vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer. Magelungen uppfyller idag vare sig god
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ekologisk eller kemisk status varfor vattenkvaliteten behéver
forbattras.

Riskfragor

Planomradet bedéms inte paverkas av risker kopplade till transport
av farligt gods pa Magelungsvagen i norr da avstandet ar cirka 150
meter mellan dessa.

Planférslaget

Befintlig byggnad inom fastigheten avses bevaras. En inviandig
ombyggnation planeras for att anpassa byggnaden till
seniorbostader och vardbostdder. Byggratten begransas med
prickmark for att sdkerstdlla att sd mycket naturmark som majligt
sparas samt med en hogsta tillaten byggnadsarea for att begransa
byggnadens och eventuella komplementbyggnaders fotavtryck.

Befintlig byggnads karaktdrsbdrande egenskaper sédkerstélls med en
varsamhetsbestammelse (k) i detaljplanen. Byggnadens placering i
sldanten ner mot vattnet har lyfts fram som betydelsefull ur
kulturmiljésynpunkt. For att bevara tomtens och sldntens
utformning regleras markhojden i ett par punkter.

Verksamheten forvdntas generera ett begransat parkeringsbehov.
Inom fastigheten finns det idag 17 stycken p-platser vilket genererar
ett parkeringstal pa 0,095 vilket &r i linje med Micasas 6vriga
seniorboenden.

Inom planomradet finns en jatteek som forses med en bestimmelse
om att tradet endast far fallas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgor fara for personer eller
egendom. Trades ska vid eventuell fidllning ersittas med ett nytt av
samma art. Det krdvs marklov for fallning av tradet.

Planforslaget reglerar hur stor andel av marken som fér hardgoras
for att mojliggora for dagvattenhantering inom fastigheten.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor for cirka 105 seniorbostdder som ar
anpassade efter en specifik malgrupp (aldersgruppen + 65 ar) samt
bekréftande av 107 befintliga vardbostader.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Byggnaden é&r klassad som sarskilt vardefull enligt Stadsmuseets
klassificering. Byggnaden har forsetts med en
varsamhetsbestammelse for att bevara byggnadens karaktédrsdrag.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget mojliggor seniorbostader och vardbostéder i ett
naturndra lage intill Magelungen med nérhet till kommunikationer
och kollektivtrafik.

Jamstalldhet
Planomradets néarhet till gang- och cykelvégar och kollektivtrafik ar
positivt ur ett jamstdlldhetsperspektiv.

Trygghet

Planforslaget bedoms ha positiva konsekvenser for trygghet. Sakra
gang- och cykelvdgar som ansluter till fastigheten ar viktigt bland
annat for barn som kan forvantas besoka fastigheten i samband med
besok hos anhorig. .

Trafik och mobilitet

Planforslagets foreslar inga forandringar av angoring och
tillgéanglighet till omradet. Planomradet bedéms ha god tillgang till
gang- och cykelvédgar och kollektivtrafik. Behovet av
parkeringsplatser &r begransat och bedoms kunna tillgodoses av
befintliga parkeringsplatser inom fastigheten.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning
Den befintliga byggnaden avses bevaras och har forsetts med en
varsamhetsbestdmmelse.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Planforslaget sdkerstéller att tillrackliga ytor av planomradet
bevaras som grona for att mojliggora for infiltration och férdréjning
av dagvatten.

Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa naturmiljon
inom fastigheten da ndgon utokad byggratt inte medges.
Strandskyddet aterintrader inom delar av fastigheten déar det tidigare
var upphdvt. Det innebér att skyddet for djur och véxtlighet starks.

Planomradets sodra och véstra del utgor habitatnatverk for
eklevande arter, barsskogsfagel och groddjur. Dessa omraden ges
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béttre forutsattningar da den tillatna byggrétten minskar i jamforelse
med gdllande plan. Den jatteek som ligger inom fastigheten forses
med en bestammelse om att tradet endast far fallas om det kan
orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en
fara for person eller egendom

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

I detaljplanen sdkerstélls tillrdckliga ytor for hantering av dagvatten.
Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenade dmnen inte tillférs Magelungen.

Ett genomférande av detaljplanen antas inte medféra 6kade
trafikmédngder som ger upphov till 6kat buller i omradet.
Fastigheten uppfyller gillande riktvarden for buller.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr idag ansluten till befintliga tekniska system.

Planprocess

Process
Planen bedrivs med ett standardf6érfarande.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2020-09-15 — 2020-10-27.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i Farsta bibliotek
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Under samradet har 14
yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géaller
utformningen av varsamhetsbestdammelsen, avsaknad av
beskrivning av avfallshanteringen och en mer langtgaende hantering
av dagvatten. Inga sakédgare eller narboende inkom med yttranden
under samradet.

Samlade synpunkter

Lansstyrelsen saknar en bestimmelse i plankartan om hur marken
ska bevaras i framtiden med anledning av att den i
samrddshandlingarna beskrivits som betydelsefull. Aven
kulturforvaltningen har synpunkter pa varsamhetsbestammelsen.
Skonhetsradet valkomnar varsamhetsbestimmelserna.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) forordar att
dagvattenhanteringen borde ses 6ver och att férbattringar borde
goras. Sa langtgdende som atgardsnivan behovs inte. SVOA onskar
aven att en korrigering av u-omradet skulle goras samt att
avfallshanteringen behover utvecklas.
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Varsamhetsbestdammelsen avses revideras sa att den inte langre &ar
utformad som en skyddsbestammelse. Bestimmelser om markhéjd
foreslas laggas till i plankartan for att tillmotesgd Léansstyrelsens
synpunkt . Hur avfallshanteringen kommer att ske foreslas
fortydligas i planbeskrivningen. U-omradets ldge avses korrigerats
utifran SVOA:s ledning.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2020-01-30 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behéver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Samrad med lansstyrelsen om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan har skett. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Tidplan
Granskning: mars 2021
Antagande: augusti 2021

Planavtal

Planavtal har tecknats med tomtrattshavaren Micasa Fastigheter i
Stockholm AB for att tacka kontorets kostnader i samband med
upprattande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget syftar till att bekrafta befintlig verksamhet och
bebyggelse. Plandndringen dr en forutsattning for att nuvarande
verksamhet ska kunna fortsatta. Huvudbyggnaden foérses med
varsamhetsbestammelse for att bevara dess kulturhistoriska vérde.

Kontorets beddmning &r att nya seniorbostdader och bevarade
vardboende ar viktiga bidrag i Stockholms bostadsutbud. De
inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet. Till
granskningen fortydligas och justeras planhandlingarna framférallt
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betrdffande varsamhetsbestimmelse, dagvattenhantering,
avfallshantering, markh6jder och U-omrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden

godkanner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen.

SLUT
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