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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan
godkénns.
2. Stadsbyggnadsnimnden overlamnar forslaget till
kommunfullmiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for bland annat
kontorsbebyggelse och centruméndamal i fem kvarter inom
stadsutvecklingsomradet Sodra Virtans forsta etapp.
Stadsutvecklingen innebér en omfattande fordndring da
hamnomradet ska omvandlas till en sammanhéngande stadsmiljo
med nya offentliga rum i anslutning till vattnet. Vidare sdkerstélls
att kajomraden tillgdngliggors for allmdnheten samt att teknisk
infrastruktur och hamnverksamhet mojliggors. Kulturmiljovérden i
delar av kvarteret Neapel 3 bevaras och skyddas. Den tillkommande
bebyggelsen har ett exponerat lage och kommer att utgora en ny
vattenfront och entré till Stockholm. Den behdver pa grund av sitt
framtradande l4ge vara sammanhallen och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet.

Under planarbetet har intressekonflikter identifierats avseende
inverkan pa befintliga riksintressen hamn och sjo6fart,
kulturhistoriska virden 1 byggnad som avses rivas, buller fran
pagaende hamnverksambhet, risker kopplat till farligt gods samt
hantering av fororeningar i mark och grundvatten.

Bilagor: plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande, samradsredogérelse, kvalitetsprogram
och miljkonsekvensbeskrivning
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget hanterar ovan
ndmnda intressekonflikter.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget ar i enlighet med
oversiktsplanens strategier och att forslaget fordelarna overvager
den paverkan som planforslaget likval medfor.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
om att godkdnna forslaget till detaljplanen samt att tjansteutlatandet
overlamnas till kommunfullméktige f6r antagande.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggoéra kontorsbebyggelse, hotell,
centruméndamal, parkering och nya offentliga rum i anslutning till
vattnet. Den syftar vidare till att bevara och skydda
kulturmiljéviarden i delar av kvarteret Neapel 3. Detaljplanen syftar
ocksa till att ge plats for utbyggd kollektivtrafik pa land och 1 vatten
samt att sdkerstdlla mark for hamnverksamhet och teknisk
infrastruktur. Ytterligare ett syfte ar att i delar av planomridet
upphéva strandskyddet.

Markagofdérhallanden

Stockholms stad &r lagfaren dgare till all mark inom planomréadet.
Fastigheten Neapel 3 (kvarter D1 och D2) &r upplaten med tomtratt
till Niam VI Neapel 3 AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingér planomradet i stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Norra Djurgardsstaden dr stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt och ska vara ledande i utvecklingen av
nista generation hallbara stadsdelar.

Stadsutvecklingsomradet stracker sig 6ver Hjorthagen,
Virtahamnen med Sodra Virtan, Frihamnen och Loudden. I Norra
Djurgérdsstaden pagér utbyggnad och detaljplanering for en tdt och
blandad stad med ett stort antal nya bostidder och arbetsplatser. Det
ar angeléget att skapa och forbittra kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. I samband med stadsutvecklingen kan offentliga platser
skapas och 1 mojligaste man tillgéngliggéra omradets kajer.
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Riksintressen
Stockholms innerstad med Djurgadrden

Sodra Vartahamnen ingér i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (MB 3 kap 6§). Motiven till riksintresset som &r
relevanta for planomradet dr de speciella topografiska och
kommunikationsmassiga forutsittningarna for handel, samfardsel
och forsvar, samt Stockholm som viktig sjéfarts- och industristad. I
uttrycket for riksintresset pekas dven sjofarts- och industristaden
samt hamnanldggningar fran skilda tider ut.

Nationalstadsparken

Planomradet gransar till Nationalstadsparken Ulriksdal-Haga-
Brunnsviken-Djurgarden, nationalstadspark enligt 4 kap. 7§ i
miljobalken, och behdver darfor forhilla sig till parken och dess
bestimmelser kring atgarder utanfor parken. En atgérd i omrdden
som grénsar till Nationalstadsparken ska ske med utgéngspunkt fran
att parkens natur- och kulturvirden inte far utséttas for pataglig
skada genom den provade atgérden.

Stockholms hamnar

Stockholms Hamn é&r av riksintresse for sjofarten enligt Sjofarts-
verkets beslut ar 2001 (MB 3 kap 8§). Riksintresset avser
Virtahamnens férjetrafik samt Vértabanan och bangarden Virtan
Ostra utifran dess funktioner. Riksintresset dr dock inte statiskt, utan
kan dndras om exempelvis utpekade verksamheter flyttar, vilket
skett 1 omréddet. Delar av planomrédet ligger inom riksintresset
hamn. Planforslaget forutsétter att riksintresset och dess utbredning
preciseras och justeras. Trafikverket och Lansstyrelsen har i
kompletterande yttranden meddelat att det inte ser nagra hinder
gillande en dndring av riksintresset och gor beddmningen att
planforslaget inte medfor ndgon negativ paverkan riksintresset
Stockholm hamn. Ett officiellt beslut véintas innan arsskiftet
2020/2021. Ett godkdnnande av detaljplanen 1
stadsbyggnadsndmnden kan ske innan det officiella beslutet kommit
till stand.

Program

Planomradet utgar frén tidigare program- respektive fordjupande
programarbeten for Norra Djurgérdstaden, godkdnda &r 2003
respektive dr 2013. I programarbetena pekas delomrddet Sodra
Virtan ut att kunna inrymma savil arbetsplatser som bostéder.
Bostdder planeras i intilliggande etapper sdder om foreliggande
detaljplan och forutsitter bullerskyddande dtgérder. Vissa delar av
den vid tiden befintliga hamnverksamheten i omradet skulle
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omlokaliseras, dels till Norvik och dels till andra delar inom Norra
Djurgardsstaden, exempelvis till en utbyggd Viértapir.

Gallande detaljplaner

Omrédet &r ursprungligen planlagt for hamn- och industridndamal
(4r1943, P12927). Ar 1959 fastslogs P1 5425 for att méojliggora
muddring och utfyllnad i vattnet for hamnverksamhetens behov.
Inom planomrédet har tidigare verksamhet i delar ersatts av ny
bebyggelse. Exempel pa detta ar kontorsverksamhet och hotell fran
ar 1986 (P1 8399) inom fastigheten Neapel 3.

Pagaende planer i naromradet

Soder om aktuell plan pagér detaljplanearbete for kommande
etapper i Sodra Virtan; etapp 2 (gul), dnr 2015-08816 samt etapp 3
(bla), dnr 2017-16412.

B

Hllustration som visar aktuellt planomrdde (rott) och kommande etapper i Sodra
Virtan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Program for Hallbar stadsutveckling

Norra Djurgardsstaden utgdr ett av stadens miljoprofilomraden.
Programmet ligger till grund for separata handlingsprogram med
héllbarhetskrav kopplade till respektive detaljplan och
exploateringsavtal.

Markanvisningar

Inom detaljplaneomradet har kvarteren A1, B och C markanvisats
till Bonnier Fastigheter AB for fradmst kontor, 2016-03-10.
Kvarteret A2 har markanvisats till Niam VI Neapel 3 AB {or
kontor, 2020-02-20.
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Karta som visar markanvisade kvarter.

Planforslaget

¥ B e TR PN &Y , ‘
. e A, A 2N T e
Hlustrationsplan med ungefdrlig avgrdnsning for aktuellt planomrdde, etapp 1.

Hlustrationsplanen visar dven kommande etapper av stadsutvecklingsomrddet
Sodra Virtan. lllustration: AJ Landskap samt Stadsbyggnadskontoret

Detaljplanen &r den forsta av tre etapper i det stora
stadsutvecklingsomradet Sodra Virtan. Detaljplanerna syftar till att
omvandla delar av hamnomrédet till en integrerad del av staden
genom att nya gator och strak forbinder Sodra Vartan med
Frihamnen, Gérdet och kvarteret Valparaiso. Genom
stadsutvecklingen forldngs innerstadens typologi till Lilla Virtan.
Den pdgdende hamnverksamheten medfor behov av bullerskydd,
vilket &r ett av motiven till att bygga hogre, skyddande volymer
ndrmast hamnen. I stadsdelens inre, mot park och torg, r
bebyggelsen lagre.
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Planomradets bebyggelse vetter mot den norra kajen och bestar av
fem olika kvarter 1 varierande storlek. Mellan kvarteren stracker sig
lokalgator 1 nord-sydlig riktning som delvis forsorjer befintlig
bebyggelse. Gatorna ansluter till Hangovagen som befintlig
lokalgata 1 Ostvistlig riktning.

Kvarteren bestar av kontor, lokaler for centrumidndamal samt hotell.
I planomradets Ostra del foreslas en hogre byggnad som med sitt
lage vid hamnens inlopp blir ett nytt landmirke 1 stadsdelen. S6der
om byggnaden foreslas ett torg med trappor ner mot vattnet. Langs
kajen 1 omradets Ostra del foreslds ett promenadstrak ner mot
Virtanbryggan. En teknikbyggnad innehallandes ett pumphus
foreslas soder om Virtanbryggan.

i ) 7 = =

Kollaget visar pa hur delar av bebyggelsen kan komma att se ut inom
planomradet. Bild 1) kontorsbyggelse ldngst Hangovigen (Brunnberg &
Forshed, bild 2) torget framfor Pirhuset (AIX) bild 3) Pirhuset, ett nytt landmdirke
i stadsdelen (AIX), bild 4) kontor i kvarteret Hango (LINK Arkitektur)

Byggnaderna ges en hogre hojd for att skydda framtida
bakomliggande bostadsbebyggelse fran buller fran
hamnverksamheten. Bebyggelsens skala dr hdgre mot norr och
hamnbassidngen och lagre mot sdder och Hangovagen. For den lagre
bebyggelsen géller till stora delar en sexvaningsskala.
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Nagra overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen ar att
bottenvaningar ska gestaltas tydligt avskiljbara mot resterande
fasad. De ska ha vil utformade detaljer och ett 6ppet uttryck samt
att entréer ska placeras mot allmén plats och vara vél annonserade.
Byggnader ska utforas med robusta och hogkvalitativa material.
Tekniska installationer ska integreras i byggnadsutformningen och
16sningar som dr en foljd av bullerkrav ska vara en del av
byggnadernas helhetsutformning. Detaljplanen sdkerstéller var det
ska inrymmas centrumindamal i bottenvaningen.

F lygbzlden visar bef m‘lzg bebyggelse inom fastzgheten Neapel 3.

Planforslaget innebdr ocksa att en av de befintliga byggnaderna
(kvarter D2 inom fastigheten Neapel 3), innehéllandes hotell- och
konferensverksamhet, bevaras och forses med rivningsforbud samt
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Syftet dr att sdkerstdlla
byggnadens kulturhistoriska virden. Intilliggande befintlig
kontorsbyggnad (kvarter D1) avses ddremot rivas och erséttas med
ny kontorsbyggnad med centrumidndamal i bottenvaningen.

Gatunat
Hangdvégen utformas som en lokalgata med tradplanteringar och
separata gang- och cykelbanor pé vardera sidan av korbanan.

Kajen

Saltkajen utformas som ett promenadstrdk och binder samman
planomradet med kommande utveckling i Sodra Virtan. Kajen och
gatan innanfor planldggs som allmin platsmark dér gata och
promenadstrak separeras av en planteringsyta med sittmojligheter
och vixtlighet.
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Pé piren, soder om Pirhuset (kvarter C), foreslés en storre plats som
moter vattnet med ett terrasserat tradédck. I det sydostra hornet
foreslds en bastion. Ytan planldggs i huvudsak som torgyta.

Kollektivtrafik
Inom planomrédet finns tva busshallplatsligen. Hallplatslige for
kollektivtrafik pa vatten finns i anslutning till Vartanbryggan.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsoérjning

Detaljplanen utgor den forsta etappen i Sodra Virtan. Denna etapp
innehdller inte bostadsdndamal men mojliggdr, genom att verka
bullerskdrmande, att bostadsbebyggelse kan komma till stdnd 1
pagéende detaljplaner sdderut.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Detaljplanen mojliggor for ett stort tillskott av nya kontors- och
handelsytor 1 den utvidgade innerstaden. Likasd ges den befintliga
hotellverksamheten fortsatt planstod.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Pé en Gvergripande niva stirker planforslaget Sodra Vértans
befintlig kvarters- och gatustruktur, vilket 1 sig framjar den
kulturhistoriska ldsbarheten. Vidare mojliggor planforslaget att
hamnverksambhet fortsatt kan bedrivas inom planomradet, vilket
ocksé framjar den kulturhistoriska hdvd som hamnverksamheten
har. Virden kopplade till 1980-talets postmodernism bedéms
sakerstéllas genom bevarandet av befintlig och gronklassad hotell-
och konferensbyggnad (kvarter D2). Sévil exteriora som interidra
delar skyddas genom rivningsforbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Rivningen av befintlig kontorsbyggnad (kvarter D1) bedoms
medfOra en viss negativ paverkan pa fastighetens kulturhistoriska
viarden genom att dess sammantagna och monumentala
omgivningsverkan forsvagas.

Planforslaget bedoms ha méttlig padverkan pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget medfora risk for
pataglig skada pa riksintresset.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-25, Dnr 2018-00406

i%; Stockholms Tjansteutlatande
¥ stad Dnr 2018-00406
Sida 9 (16)

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

S6dra Virtanomradet bidrar bland annat till att antalet offentliga
platser och andelen tillginglig friyta 6kar. Gatustrukturen inom hela
Sodra Virtanomradet bidrar ocksa till nya kopplingar till séaval
nérliggande stadsdelar som till naturomrdden utanfor planomrédet.
Omradet planeras for levande stadskvarter som ar aktiva dygnet
runt och med allménna platser for lek och rekreation. Det dkar dven
trafiksdakerheten néar gang- och cykeltrafik prioriteras. Planforslaget
skapar en forbattrad tillgang till kollektivtrafik samt 6kat utbud av
service.

Trygghet

Tryggheten bedoms 0ka avsevirt i omradet i och med planforslaget.
Omréadet ska omvandlas till en sammanhingande stadsmiljé med
nya offentliga rum som &r aktiva under dygnets alla timmar. Kontor
med handel i bottenviningarna och hotell planeras i omradet. Det
kommer att 6ka flodet av ménniskor vilket okar tryggheten.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér att en blandning av olika verksamheter
etableras och det tillsammans med en levande och trygg stadsmiljo
bidrar till 6kad jamstalldhet.

Trafik och mobilitet

I planfGrslaget prioriteras gang- och cykeltrafik. Genom
tillkommande trottoarer och cykelbanor, med tillhérande parkering
langs Hangdvagen och planomrédets kajer, bedoms omradet bli
tillgangligt for fler. Bilparkering planeras till killargarage inom
kvartersmark. Planforslaget mojliggdr dven en utvecklad
kollektivtrafik bade pa land och till sjoss.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget mojliggor nya byggnader och stadsmiljoer med en hog
arkitektonisk verkshdjd. Detta i enlighet med planarbetets uttalade
syfte och planomrédets framtrddande ldge.

Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogram uppréttas for samtliga etapper inom Sodra Virtan.
Syftet med kvalitetsprogrammen ar att tydliggora och sdkerstélla
kvaliteter for savél kvartersmark, som &r stadsbyggnadskontorets
ansvar och allmén platsmark, som dr exploateringskontorets ansvar.
De ska utgora ett underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning. Kvalitetsprogrammen tas fram 1
samarbete med berorda byggaktorer. Kvalitetsprogrammet
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tillhdrande foreliggande detaljplan &r en bilaga till densamma.
Genom exploateringsavtalet forbinder sig byggaktorerna att folja
kvalitetsprogrammet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget tillskapar nya rekreations- och torgytor i vattennéra
lage genom omradets kajstrak. I byggnader med centrumindamal
mdjliggors for kulturellt innehéll och kommersiellt utbud.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget 6kar allménhetens tillgéng till grona miljder 1
vattennira lagen genom tillgingliggérandet av den tidigare
otillgéngliga och hardgjorda kajen. De tillkommande gronytorna
bidrar i sin tur till att skapa vissa ekosystemtjénster. Utdover
planerade gronytor bedoms ocksa dagvattenhanteringen,
tillsammans med angriansande planomrade sdderut, att pa sikt bidra
till lagre fororeningsbelastning till Lilla Véartan. Darigenom frimjas
indirekt naturvirden och biologisk méangfald.

Vattenomrdden samt hamnverksamhet

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de olika vattenomrdden som
regleras pa plankartan sékerstéller limplig markanvéndning sett till
paseglingsrisker samtidigt som fortsatt hamnverksamhet mdjliggors.
Utover detta bedoms kollektivtrafikforsdrjningen av omradets
forbattras genom planerad angdring for vattenburen kollektivtrafik.

Upphdivande av strandskydd

Detaljplanens genomforande kraver att strandskydd upphévs inom
kvartersmark och allmén platsmark samt inom vissa vattenomraden
som mojliggdr brygganldggning, dykdalber och tilliggningsplats for
bétar. Bestimmelse om upphédvande av strandskydd har inforts i
plankartan som administrativ bestimmelse.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget med dess foreslagna dagvattenhantering bedoms
sammantaget forbdttra rddande fororeningsbelastning inom Sodra
Virtan och séledes bidra till mgjligheten att 1 framtiden uppné
miljokvalitetsnormer for Lilla Vértan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet uppfylls.

Oversvimning

Planforslaget bedoms pé erforderligt sétt hantera
oversvamningsrisker, kopplat till savél havsnivahojning som till
skyfallsregn. Under planens genomforande avses en tillfallig
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magasineringsyta inom kvarteret Narvik, sdder om planomradet,
iordningsstéllas. Den ska bidra till att 6versvdmningsrisker undviks
fram till att samtliga etapper i S6dra Virtan ér fardigstillda.

Niér hela den planerade utvecklingen av Sodra Virtan dr genomford
kommer det att finnas ett forbattrat overgripande system for
hantering av skyfall (upp till 100-arsregn) enligt planerad ny
hojdsittning. Den planerade hojdsittningen kommer att skapa ett
fatal 1dgpunkter och instingda omraden men dessa kommer att
avvattnas genom andra losningar dn ytlig avrinning.

Buller

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget medfor att
erforderliga bullernivéer erhdlles utan negativ paverkan for
hamnverksamhetens miljétillstind med tillhérande villkor. Arbetet
har bedrivits i samverkan mellan Stockholms hamn och stadens
olika forvaltningar. Stadsbyggnadskontoret bedomer dven att
planforslaget 1 skilig utstrackning har beaktat risken for 1dgfrekvent
buller.

Efter samradet gjordes beddmningen att bostader inte var lampligt
med hénsyn till bullret frin intilliggande hamnverksamhet.
Bostdderna har ersatts av kontor.

Markfororeningar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den planerade dtgérdshantering
av fororeningar i sdvil mark som grundvatten medfor att marken
blir lampligt for sitt &ndamal. Detta sett bade till risk for ménniskors
hilsa och 6kad belastning pa Lilla Vértan. Detta sékerstills genom
administrativ bestimmelse pa plankartan.

I den framtagna handlingsplanen tydliggors ocksa att planforslagets
lamplighet ska sdkerstillas genom faktiska saneringsatgédrder i mark
och grundvatten och att gastit grundldggning vid behov endast
utgor en extra sakerhetsatgérd.

Risker

Ett omfattande utredningsarbete har gjorts for att bedoma och
kartldgga risker kopplade till befintliga verksamheter 1 ndromradet.
Det har gillt paseglingsrisk frin fartyg samt transporter av farligt
gods. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att dessa fragor ar
erforderligt beaktade under planarbetet.

Geoteknik
Risker kopplat till planomradets geotekniska forutsédttningar bedoms
hanterade i och med en generell bestimmelse pé plankartan.
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Teknisk forsorjning

Elforsorjning av planforslagets bebyggelse bedoms sékerstallt
genom en tillkommande nétstation samt en tillfdllig inom
planomradet. En permanent 16sning bedéms kunna tillskapas 1
kommande planetapp soderut.

Planprocess

Process

Planforslaget har genomforts med utokat planforfarande med
tillhorande MKB. Samréd skedde under 2016-12-20 —2017-02-10,
da planomradet ingick som del av ett storre planomrade for hela
So6dra Virtan (dnr: 2015-08816, Sodra Virtan, Antwerpen 2 m.fl.).
Efter samradet utgick bostadsdndamal ur aktuellt planfoérslag med
anledning av bullersituationen. Granskning av foreliggande
planforslag skedde under perioden 2020-04-28 — 2020-05-12.
Utifrdn inkomna granskningsyttranden, som i vissa fall foranlett
ytterligare utredningsétgirder, har vissa mindre tillkommande
regleringar tillforts pa plankartan. Likasa har vissa mindre
fortydliganden i planbeskrivningen tillkommit.

Tillkomna regleringar pa plankartan efter granskning avser
foljande;

- Skyddsbestimmelser mot storning (m3-m4) inom kvarteret
Hango, kopplat till transporter med farligt gods.

- Generell skyddsbestimmelse mot storning inom kvarteren
Hango och Neapel (D1), kopplat till savél transporter med
farligt gods som till eventuell risk for luftemissioner fran
hamnverksamheten.

- Generell utforandebestimmelse inom vissa delar av
planomrédet, avseende att ny bebyggelse ska utforas med
forstirkande grundlidggning.

- Att hamnverksamheten ges en sammanlagd byggréatt inom
anvindningsomride V, utan sérskild reglering for enskilda
byggnadsverk.

- Att S6dra hamnbassédngen och dess passagerargéngar far
uppforas till en totalhdjd om 20 meter, jamfort med tidigare
reglering om 15 meter.

- Fortydliganden 1 sévil utférande- som administrativa
bestimmelser kopplat till fororeningsrisker i mark- och
grundvatten.

- Att strandskyddet inte upphdvs inom vattenomrade W1.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att revideringarna som tillforts
plankartan och planforslaget inte aktualiserar krav pa ny
granskning. Detta d revideringarna i huvudsak endast har till syfte
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att tydligare sékerstilla sdidant som ar detaljplanens ursprungliga
syfte.

Samlade synpunkter

Allmant om forslaget och utvecklingen

Ett antal remissinstanser framhaller planforslagets positiva
kvaliteter, sett till innehallet att omvandla ett stdingt hamn- och
verksamhetsomrade till en inkluderande stadsmiljo, dér fore-
liggande planforslag utgor den forsta etappen.

Vissa boende, intresseorganisationer och foreningar har inkommit
med yttranden som bland annat berdr buller och sékerstédllande
kopplat till risker géllande transporter med farligt gods. Yttranden
har dven géllt 6nskan om storre beaktande av kulturmiljén samt
synpunkter pa utformning av bebyggelse och dess hojder,
borttagandet av bostdder i nuvarande planforslag, beaktande av
geoteknik samt sjofart och fororeningar.

Riksintresse

Synpunkter kopplat till riksintressena Stockholms innerstad med
Djurgarden, Stockholms hamn och sjofart har inkommit fran ett
antal remissinstanser och myndigheter under samrad och
granskning. Synpunkterna har berort att revideringsarbete pagér for
precisering av riksintresset Stockholms hamn vid tidpunkten for
granskningen och att antagande av planforslaget behdver invinta
genomford precisering och dess inverkan pd exempelvis
transportbelastning och péaseglingsrisker. Vidare har synpunkterna
utgjorts av generella upplysningar kring riksintresset for sjofart och
att planforslaget inte far ha en negativ inverkan pa riksintresset. |
det sammanhanget har dnskemal uttryckts om att kontoret pa
plankartan infor exakta mattangivelser av de ytor i nuvarande
vattenomrade som avses overgé till allmén platsmark.

Kulturmiljo

Synpunkter som berort kulturmiljo har inkommit under sévil
samrads- som granskningsskedet fran remissinstanser och enskilda.
Synpunkterna har berdrt att planforslaget i vissa delar innebér
negativ paverkan pé kulturmiljéviarden. Detta avseende rivningen av
befintlig kontorsbyggnad inom kvarter D1 samt borttagandet av yta
som nyttjas som park (kvartersmark inom géllande detaljplan)
framfor hotellbyggnaden. Likasé har vissa negativa synpunkter
berdrt Pirhuset (kvarter C) och dess omgivningspdverkan pa savél
den kulturhistoriskt véardefulla hotellbyggnaden inom kvarter D2
som stads- och landskapsbilden kopplat till riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgdrden. Under plansamrédet inkom ocksa ett
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flertal synpunkter som berdrde delar som inte ldngre ingér i
foreliggande planforslag.

Risk- och paseglingsrisk

Under samrad och granskning har det inkommit yttranden kring
risker kopplat till befintliga verksamheter i nairomradet, transporter
med farligt gods samt till pdgaende hamnverksamhet och sjofart.
Yttrandena har primért berort eventuella risker med transporter med
farligt gods ldngs Forsta Bassdngviagen samt diverse fortydliganden
kring omkringliggande verksamheter respektive sjofart och dess
riskpaverkan for planomradet.

Buller

Yttranden kopplat till buller har inkommit under samrad och
granskning. Yttrandena har frimst berort olika typer av
bullerbeaktande relaterade till hamnens nuvarande milj6tillstdnd
med villkor, 6kad samsyn kring valda bullerberdkningar och
-scenarier, inforande av bestimmelse avseende lagfrekvent buller
samt generella upplysningar om att utférd bullerdimensionering
foljs upp i kommande skeden. Under samradet inkom ocksé vissa
yttranden som berdrde buller kopplat till ddvarande
markanviandning som dé inrymdes i det storre samradsforslaget,
bland annat bostidder och forskolor.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Under sévil samrad och granskning har yttranden inkommit som i
olika detaljeringsgrad berdrt hur planforslaget bidrar till att uppfylla
miljokvalitetsnormer. Det med avseende pa hantering av dagvatten
och fororeningsbelastningen i Lilla Vértan.

Markfororeningar

Under savil samrads- som granskningsskedet inkom lansstyrelsen
med synpunkter kring planforslaget och dess beaktande av
fororeningar 1 mark och grundvatten. Synpunkterna har berort hur
den 16pande hanteringen beskrivs och utfors. Lansstyrelsen har
framfort att gastit grundldggning inte bor utgora den enda
forutséttningen for planens lamplighet samt vilken inverkan
avsedda saneringsatgirder far for att planforslaget ska kunna bidra
till att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Tidigare stallningstaganden i arendet

StartPM for Sodra Virtan, Antwerpen 2 m.fl. togs i
stadsbyggnadsndmnden 2015-10-15. Kompletterande startPM for
Sodra Virtan, Antwerpen 2 m.fl. med beslut om att utvidga
planomradet med bland annat kvarteret Neapel samt att genomfora
plansamréd togs 1 stadsbyggnadsnamnden 2016-06-16.
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Redovisning av plansamrad och samrad for fordjupning av MKB
samt stillningstagande infor granskning togs 1
stadsbyggnadsnamnden 2017-08-31. I beslutet efter samrad ingick
att huvuddelen av Neapel 3 utgick ur detaljplanen for S6dra Vértan
och foreslogs istéllet att hanteras i en egen detaljplan infor
granskning. Det dr denna detaljplan som nu behandlas for
godkdnnande. Foreliggande planomrade utgor den forsta etappen i
stadsutvecklingen 1 S6dra Virtan. For att klara riktvarden kopplat
till buller har bostadséindamaélet i aktuell detaljplan utgatt. Samtidigt
mojliggor kontorsbebyggelsen i1 aktuell detaljplan bostédder i
kommande detaljplaneetapper sdderut.

Tidplan
Planforslaget avses godkénnas i stadsbyggnadsnimnden under

december 2020 och antas i kommunfullmiktige under forsta
halvéret 2021.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsutvecklingsomradet S6dra Virtan. Stadsutvecklingen innebar
en omfattande fordndring d& hamnomréadet ska omvandlas till en
sammanhéngande stadsmiljo i enlighet med dversiktsplanens
strategier. Planforslaget medfor flera positiva konsekvenser sd som
ett okat tillskott av kontors- och handelsytor, nya publika platser
invid vattnet samt ett sikerstillande av pdgdende hamnverksamhet.
Den mojliggor dven kollektivtrafik péd vatten.

Genom att den planerade bebyggelsen 1 denna forsta etapp skdrmar
buller frdn hamnverksamheten mdjliggors bostdader i kommande
etapper soderut.

En precisering av riksintresset hamn genomfors av Trafikverket.
Trafikverket och Lansstyrelsen har i kompletterande yttranden
meddelat att de inte ser ndgra hinder gillande en dndring av
riksintresset hamn och att det dirmed inte foreligger ndgon konflikt
mellan riksintresset och detaljplanen. Ett officiellt beslut vintas
innan arsskiftet 2020/2021. Ett godkdnnande av detaljplanen 1
stadsbyggnadsndmnden kan ske innan det officiella beslutet kommit
till stdnd. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte
medfor ndgon pataglig negativ paverkan pa riksintressena hamn
respektive sjofart efter det att en precisering av riksintresset kommit
till stand.

Planforslaget bedoms bidra till méttlig paverkan pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden vilket stadsbyggnadskontoret
sammantaget anser vara acceptabelt.
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Ett omfattande arbete har bedrivits tillsammans med Stockholm
hamnar kring vilka driftscenarion som ska vara dimensionerande for
bullerberdkningarna. Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att
planforslaget pa ett fullgott sitt hanterar buller fran
hamnverksamheten.

Sammantaget bedoms fragor kopplade till de storre
intressekonflikter som uppkommit inom planarbetet tillrackligt
utredda sett till att sdkerstilla lamplig markanvandning inom
planomradet. Dessa dr i huvudsak kopplade till markfororeningar,
skyfall- och dagvattenhantering samt riskproblematik med
paseglingsrisker fran fartyg och transporter av farligt gods.
Stadsbyggnadskontoret anser att fordelarna med planforslaget
sammantaget overviger paverkan pa ovannamnda faktorer.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden

godkdnner forslaget till detaljplan och att forslaget Gverldmnas till
kommunfullmaiktige for antagande.

SLUT
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