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for del av fastigheten Vastberga 1:1 vid kv
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ca 130 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planen antas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for en komplettering i
Solberga med cirka 130 ldgenheter 1 flerbostadshus inom ramen f6r
Stockholmshusprojektet. De nya byggnaderna kommer att orientera
sig langs gatorna for att stirka Folkparksvagen som ett huvudstrak
som kopplar samman Solberga med Telefonplan. Karaktérstrad,
berg i dagen och naturmark ska bevaras i sé stor utstradckning som
mdjligt. Planen mojliggdr dven utbyggnad av en ny avloppstunnel,
Masstunneln, under delar av planomradet.

Marken inom planomradet dgs av Stockholm stad.
Exploateringsndmnden anvisade den 9 november 2017 del av
fastigheten Véstberga 1:1 invid Rosenstenen till Stockholmshem
AB {0r att uppfora 80 ldgenheter. Den 28 juni 2019 beslutade
exploateringsndmnden att anvisa ytterligare mark i Solberga, pa del
av Vistberga 1:1 intill fastighet Snabelskon, till Stockholmshem
AB.

Bilagor: Samrads- och granskningsyttrande/ Planbeskrivning antagande
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Frén de inkomna synpunkterna under samrad och granskning har
intressekonflikter mellan bevarande av gronytor och behovet av nya
bostdder kunnat identifieras. En avvégning har gjorts mellan
tillgdngen pa naturmark och behovet av nya bostéder. Tillskapandet
av bostéder 1 ett relativt centralt 1ge med utbyggd infrastruktur har
bedomts motivera att viss naturmark tas i ansprak.

Projektet dr 1 linje med Gversiktsplanen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planen antas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att komplettera omradet med cirka 130
lagenheter i flerbostadshus inom ramen for Stockholmshusprojektet.
Bostéderna ska utgora ett kvalitativt tillskott avseende boendemiljoé
och arkitektur. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sékerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehélla. Mot sdder
véinder sig byggnaderna mot bevarad naturmark, dir karaktarstrad
och berg i dagen bevaras i sé stor utstrickning som mojligt.

Planen mojliggdr dven en utbyggnad av Midsstunneln under delar av
planomrédet. Det ar en avloppstunnel som byggs for att mojliggora
en utveckling av missomradet i Alvsjé med bl a ett stort antal
bostider

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger véster om Folkparksvégen i Solberga och
omfattar delar av fastigheten Vistberga 1:1 som édgs av Stockholm
stad. Omrade markerat med P i illustrationen, &r i dag en allméin
gata som foreslas styckas av och overforas till kvartersmark.

Omréde 1 dr idag planlagt som parkmark och naturmark i tva olika
detaljplaner (P13432, faststilld 1947-0912 samt Dp1997-698-54).

Ingen genomforandetid aterstar.

Omrade 2 dr idag planlagt som park eller planerad allmén plats (Pl
3478B, faststilld 480630). Ingen genomforandetid aterstar.
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1 kartan visas pdgdende planer i ndromradet dér
gulmarkerade planer har start PM och
blamarkerade har planforslag samt Rosenstenen och
Snabelskon markerad med lila.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Det pégar flera detaljplaner i Solberga, varav en, Tajarnet (dnr
2016-16476), ér ett Stockholmshusprojekt med cirka 100 bostidder
som ligger invid Véstberga begravningsplats. I den sddra entrén till
Folkparksvigen nira Alvsjo centrum pagar planarbete for
Trétoffeln (dnr 2017-14261) med cirka 140 bostidder som avses
upplatas som bostadsrétter.

I Folkparksvégens norra del har projektet Norra Folkparksvagen
(dnr 2019-11753) med ca 170 bostdader samt kontor och hotell
startats. Lonelistan innehéllande verksamhet (dnr 2015-17247) finns
norr om planomradet. Mésstunneln (dnr 2019-16196), som ir en
avloppstunnel, passerar under Rosenstenen.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Folkparksvdgen ér enligt Oversiktsplanen utpekat som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
och Alvsjd. Detta kan gdras genom utveckling av bostider och
satsningar pa det offentliga rummet. Trygghetsskapande dtgéirder ar
prioriterade 1 Solberga.

Riksintressen

Sodertiljeviagen E4/E20 ligger ca 400 m nordvast om planomradets
omrade 1 och utgor ett riksintresse for kommunikation. Utover detta
berors planomradet inte av nagra riksintressen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmshusen

Kommunfullmidktige gav ar 2015 de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndmnden, exploateringsnimnden
och trafikndmnden 1 uppdrag att ta fram en process och ett koncept
som ska bidra till sankta byggkostnader. Detta arbete resulterade 1
Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa
hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende arkitektur och
material samt kunna forhélla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse.



-4 Stockholms
SEP stad

)52

i

2021-01-21, Dnr 2017-139

Bulturhistoriska klassificeringskarta.

,élanomm“den dr markerade med roda

é’ngar.

&ul — Bebyggelse av positiv betydelse for

é‘adsbilden och/eller av visst
lturhistoriskt virde.

__gro"n — Sdrskilt véirdefull frdn historisk,

gtlturhistorisk, miljomdssig eller

kpnsindrlig synpunkt.

Godkant dokument - Anette Scheibe Loren

Tjansteutlatande
Dnr 2018-18246
Sida 4 (12)

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger i Solberga, som till storsta delen planerades och
byggdes ut pa 1950-talet. Bebyggelsen ér grupperad i
grannskapsenheter kring mindre centrumtorg med samhdllsservice,
foreningslokaler och lokal handel.

Byggnadsskalan dr genomgdende mattlig med lamellhus i tre
vaningar, kompletterade med punkthus i sju till atta vdningar vid
torgen och pd hdjder. Punkthusen i Solberga &r placerade i grupper
och ar likt 6vrig bebyggelse omsorgsfullt inplacerad 1 den kuperade
terrangen. Naturmarken dr sparad néra intill husen och inne pa
bostadsgardarna.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till bebyggelse som har sérskilda
kulturhistoriska vérden och &r gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificering. Solberga som helhet utgor ett kulturhistorisk
vardefullt omrade utpekat av Stadsmuseet.

Trafik och kollektivtrafik

Alvsjd pendeltigstation #r beldgen ca 1,6 km frin omrade 1 och en
km fran omrdde 2. Fran planomrddet &r det ca 1,2 km till
Telefonplans tunnelbanestation fran omrade 1 och 1,6 km fran
omrdde 2. Bussar trafikerar Folkparksvagen.

Folkparksvdgen utgdr omradets huvudgata och édr utpekad som
huvudcykelstrak i stadens cykelplan.

Miljé
En naturvirdesinventering, gemensam for hela Solberga, har tagits
fram.

Omrade 1 har viss betydelse for habitatnédtverk for barrskogsmesar
och som spridningszon for barrskogsarter. Omradet har darfor visst
naturvédrde. Soder om utbredningsomradet ligger Solbergaskogen,
ett naturomrade som bédde har ett hogt rekreativt varde och ér
livsmiljo for skyddsvérda arter.

Omrade 2 ligger i utkanten av ett ESBO-omrade, i en spridningszon
for barrskogsmesar och groddjur och inom yttersta delen av
habitatnitverket for eklevande insekter. Omradet har darfor visst
naturvérde.
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Riskfragor

Fororenad mark

Naturmarken inom planomradet har inte tidigare varit bebyggd och
nagon industriell verksamhet har inte forekommit inom omradet.

Pa fastigheten bredvid omrade 1 kan det ha funnits en verkstad och
prover har darfor tagits for 10sningsmedel, men ingen fororening har
pavisats.

Buller
Vid Folkparksvéigen uppgér ekvivalenta ljudnivéer till 64 dbA och
vid Kristallvdgen ér ljudnivéer ldgre dn eller lika med 60 dbA.

Service, idrott och kultur

Niérservice inom Solberga finns vid de tva torgen Kristalltorget och
Klacktorget. Vid Alvsjd Centrum finns vérdcentral, butiker,
medborgarkontor och bibliotek. En stormarknad finns i Véstberga.
Niéra planomrédet ligger Solbergaskolan m fI skolor. med
arskurserna F-9. Narmsta kommunala skola med hogstadieklasser ér
Kéampetorpskolan, som dven har en idrottshall och bollplaner. I
ndromradet finns flera kommunala forskolor. I Vistertorp finns sim-
och idrottshall.

Teknisk forsorjning
Béda omradena kan anslutas till befintlig teknisk infrastruktur.

Planforslaget

Béde Rosenstenen 1 och 2 dr inplacerade i befintlig park- och
naturmark. Byggnaderna placeras ldngs med gatan, indragna med
planterad forgardsmark som har huvudsakligen genomsléppligt
markmaterial. Till skillnad fran befintlig bebyggelse i omgivningen
vander sig husen mot gatan istéllet f6r mot garden.

Mellan husen och gatan finns utrymme for bade gdng- och cykelvig
samt angoring av fordon.
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Situationsplan omrdde 2

[ omréde 1 foreslas ca 90 ldgenheter i tre lamellhus placerade lings
Folkparksviagen och Kristallvigen. Dér Folkparksvigen moter
Kristallvdgen ldmnas ett gront horn 1 likhet med 6vriga kvarter
kring korsningen, Ett gront stadsrum tillskapas, typiskt for
planmdnstret 1 Solberga.

I omrade 2 foreslds ca 40 ldgenheter i ett lamellhus ldngs
Folkparksvagen. Likt byggnaderna i omrédde 1 kommer den nya
byggnaden att orientera sig ldngs gatan och har enkelsidiga entréer
mot gata for att bidra till ett aktivt stadsliv.

For den nya bebyggelsen har “riktlinjer for projektspecifika och
gron parkeringstal i Stockholm stad” tilldimpats. Genom
anvdndande av mobilitetsitgédrder har ett projektspecifikt
bilparkeringstal satts till 0,31 platser per ldgenhet.

Gestaltning

Byggnadernas utformning utgar frn gestaltningsprogrammet for
Stockholmshusen. Kvaliteter som fonsterséttning, fargséttning,
fasadmaterial, takutformning, entréutformning och utformning av
balkonger regleras. Husen ska vara igenkénnbara i sin sort och vl
passa in 1 omgivningen i de flesta Stockholmsmiljéer. Under
planarbetet har koncepthusen anpassats till platsen.
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Visionsbilder omrdde 1, mot Folkparksvdgen till vinster och mot
Kristallvigen till hoger. Illustration: Larsson arkitekter
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Visionsbild omrdde 2 mot Folkparksvigen. lllustration: Larsson
arkitekter

Planforslagets konsekvenser
En véaxande stad

Bostadsforsdrjning
Planforslaget innebédr drygt 130 nya bostider i ett
kollektivtrafiknéra lage.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Volymmassigt ansluter de foreslagna lamellhusen till befintliga
byggnader med kulturhistoriskt vdrde i omradet 4ven om de ar
nagot bredare dn byggnaderna fran 1950-talet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida
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gestaltning innebér att de blir tydliga och kvalitativa tillagg 1
kontrast till befintliga hus och ar darfor ldmpliga att uppfora ur
kulturhistorisk synvinkel.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Genom att utveckla Folkparksvigen med ny bebyggelse som véander
sig mot gatan kommer kopplingen mellan Alvsjd och Telefonplan
att stdrkas.

Trygghet
Entréer mot gata dkar upplevelsen av trygghet i omradet genom fler
ménniskor i rorelse och fler 6gon pé gatan.

Jamstalldhet
Fokus pé gang, cykel och kollektivtrafik och nérhet till service ar
positivt ur jimstéilldhetssynpunkt.

Trafik och mobilitet

En atervindsgriand som dr del av Kristallvigen dverfors fran allmén
gata till kvartersgata. Storsta delen av projektets parkeringsbehov
kommer anordnas p4 denna gata. Andringen péaverkar inte det
allminna gatunitet och naturmark kan sparas inom planomrade 1.
Gangkopplingen mellan Kristalltorget mot Solbergaskogen kvarstar
genom en allmaint tillgdnglig gdngvig.

Planen inrymmer en ny permanent busshallplats pa Folkparksvigen
som har flyttats ca 100 meter frn norra sidan av korsningen
Folkparksvagen/ Kristallvigen till ett nytt 14ge pa sddra sidan av
korsningen.

Ett regionalt cykelstrik gar langs Folkparksviagen. Reglerad
forgdrdsmark gor att omradet framfor husen samt gdng- och
cykelvég ar overblickbart och bidrar till att férhindra konflikter
mellan boende och forbipasserande pa gang- och cykelbanan.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning
Planforslaget innebér att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse langs gatan. De nya byggnaderna har anpassats till
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omgivande bebyggelse 1 volym och typologi. Den nya bebyggelsen
har entréer och forgdrdsmark mot gatan for att bidra till stadslivet
och stirka gaturummet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planen tar befintlig natur- och parkmark 1 ansprak. Tillgangen till
rekreativa miljoer bedoms som fortsatt god. Naturmark inom béade
Rosenstenen 1 och 2 anvinds idag av barn och unga, bade pa
fritiden och av skolor och forskolor. Ytor av liknande karaktér och
kvalitet avses skapas pa platsen for framtida anvandning. S& mycket
naturmark som mdjligt sparas och avses tillgingliggoras battre for
barn.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planen foljer stadens dagvattenstrategi. Dagvattnets avrinning fran
naturmarken hanteras genom hdjdsittning av mark for att ledas bort
fran huskropparna. Pa hardgjorda ytor, t ex for parkering, leds
dagvattnet till intilliggande planteringar dir det dr mojligt, samt till
underjordiska magasin for rening och férdrojning.

En naturvirdesinventering, gemensam for pagaende planer i
Solberga, har tagits fram. Solbergaskogen har hdga natur- och
rekreationsvarden. Skogen binder ihop olika omraden och har ett
hogt besokstryck. Ny bebyggelse i niromradet kommer troligen dka
antalet besokare ytterligare. Omrade 1 kan ha en viss paverkan pa
barrskogsnitverket. Pdverkan pa Solbergaskogen bedoms bli liten
for barrskogsarter.

Omrade 2 har viss paverkan pd nétverk av barrskog och
ddellovskog. Péaverkan pa Solbergaskogen berdr eklevande arter,
barrskogsarter och potentiellt groddjur.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

Genom hojdséttning av mark i plankarta sikerstélls att
skyfallsfloden ges mojlighet att rinna ytligt forbi byggnaderna och
att inga ldgpunkter med dversvidmningsrisk skapas.

Med genomgaende planlosningar kan ldgenheter med bullerskyddad
sida astadkommas i1 samtliga ldgen utmed Folkparksvigen.
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Byggnader med langsidan mot Kristallvigen utsétts for bullernivaer
som hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader.

Invid omréade 1 dér det eventuellt funnits en verkstad har
markprover tagits for att sikerstilla att det inte finns rester efter
klorerade 16sningsmedel.

Teknisk forsorjning

Béda planomradena kan anslutas till befintlig teknisk infrastruktur.
Innan markarbete paborjas kommer en befintlig elnétstation att
flyttas fran omrade 1 till ett 14ge utanfor planomradet.

Planprocess

Process
Planen genomfors med standardforfarande.

Planforslaget sédndes ut pa samrad 2019-08-27 - 2019-09-24.
Samradsmate holls 1 Parkleken Kristallen dir ca 95 personer deltog.
Under samradet har 73 yttranden inkommit, varav 13 fran
remissinstanser. Planen séndes ut pa granskning 30 september 2020
— 27 oktober 2020. Under granskningstiden har 26 yttranden
inkommit, varav 11 fran remissinstanser.

Efter granskning har planen kompletterats med en analys av
naturvédrden och spridningssamband 1 Solberga och ytterligare
markfororeningsprov har tagits for att battre bedoma
konsekvenserna av planforslaget. Resultaten bekréftar tidigare
beddmningar.

Samlade synpunkter

Det finns en oro fran sakédgare och boende i omradet 6ver att den
samlade utvecklingen av Solbergas pdverkan pa naturvirdena i
Solberga. Onskan finns att ett programarbete Sver Solberga tas
fram.

Béde remissinstanser och nagra sakdgare har framfort asikter om att
husen skulle vara béttre anpassade till kulturmiljon om de vore
hogst tre vaningar.
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Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnimnden beslutade om start-PM 13 juni 2018 i
enlighet med kontorets forslag.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
Antagande 4 februari 2021.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Stockholmhem AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret anser att en fortitning med 130 bostéder 1
ett relativt centralt och kollektivtrafiknara lage som bidrar till ett
tryggare och tydligare gaturum &r ldmplig. Foreslagen plan ar i linje
med de riktlinjer, mél och strategier som pekas ut for detta omrade i
oversiktsplanen och bidrar till stadens bostadsmal.

Foreslagna byggnader ér vél inpassade i terrdngen och kulturmiljon.
Intranget i naturmarken har minimerats och aterstdende naturmark
gjorts tillgdnglig 1 hogre grad jamfort med idag. Kopplingen mellan
Alvsjo och Telefonplan stirks genom en utveckling av
Folkparksvdgen som ett levande och befolkat strdk i enlighet med
oversiktsplanen. Planarbetet 4r samordnat med andra genomforda
eller pdgdende detaljplaner 1 omrédet.

Kontoret har gjort beddmningen att ett tillskott av nya bostdder med
goda boendekvaliteter och en utveckling av Folkparksvigen till en
mer stadsmassig gata motiverar att viss naturmark tas i ansprak och
att ndrmiljon foridndras for kringboende. Kontoret menar att
fortitning 1 syfte att mojliggora for nya bostéder 1 goda
kollektivtrafikldgen inte kan genomforas utan paverkan pa
omgivningen, som till exempel fordandrad utsikt och minskad
gronyta 1 direkt anslutning till bostaden.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planen antas.

SLUT
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