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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanen antas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING
I korsningen mellan Backtimjegrand och Ridisvdgen i Hisselby

villastad foreslas 78 nya bostdder i varierande storlekar som avses
upplatas som bostadsrétter. Planforslaget dr ett bidrag till att
uppfylla Stockholms bostadsmaél och tillféra nya blandade
boendemiljder i ett omradde som domineras av laga smihus.

Planforslaget bestar av en u-formad byggnad i fyra till fem
véningar. Planomradet omfattar Backtimjan 1 som édgs av AB
Boritt. En mindre del av Hisselby villastad 14:35, som dgs av
Stockholms stad, ingar ocksa i planomradet. Byggaktor ar AB
Boritt som har fatt markanvisning 2016-02-02.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2019-08-27 - 2019-10-08 och
granskning genomfordes 2020-09-16 —2020-10-13. Flertalet
remissinstanser, diribland ldnsstyrelsen och miljoforvaltningen,
tillstyrker eller har ingen erinran mot planforslaget. Vissa
remissinstanser anser att den planerade byggnaden inte passar med
ovrig bebyggelse. Under planprocessen har sakdgare och ovriga
boende varit negativa till forslaget eftersom de anser att det innebar
samre solforhéllanden for intilliggande bostéder, minskad gronyta
och parkeringsproblem.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget &r en 1dmplig
avvigning mellan olika intressen for att kunna tillskapa nya

Bilagor: planbeskrivning, plankarta rev. Dp, granskningsutlatande (GDPR)
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bostdder inom Hésselby villastad och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

S})I(ftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet for ca 78 nya
lagenheter i ett flerbostadshus. Den nya byggnaden ska bilda en god
helhet med befintlig bebyggelse som domineras av laga radhus.
Gestaltningen ska vara kvalitativ och ge identitet till platsen, men
samtidigt vara 1 harmoni med befintlig bebyggelse vad géller
material och fargskala. Det dr viktigt att bostadsgarden och marken
runtomkring byggnaden far en omsorgsfull gestaltning.

Bakgrund
Plandata

Lage och areal
Planomradet ligger mellan Backtimjegriand och Rédisvigen

och dr ca 0,3 ha. Det utgdrs av fastigheten Backtimjan 1 och en del
av Hisselby villastad 14:35 i stadsdelen Hésselby villastad.

 Medorvagen

—

wmaster Ké

Karta som visar planomrddets avgrdnsning.
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Gallande detaljplan
Inom planomrédet géiller detaljplan 7317 som anger

gemensamhetsanldggning samt parkmark. Omradet &r inte bebyggt.

Markéagofoérhallanden
JM AB iéger fastigheten Backtimjan 1 i Hésselby villastad.

Planforslaget omfattar dven del av Hésselby villastad 14:35 som &gs
av Stockholms stad.

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade 2016-02-02 del av Hésselby

villastad 14:35 till AB Boritt, som &r ett heldgt dotterbolag till M
AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Stadens Oversiktsplan pekar generellt pa att alla stadens delar

behover utvecklas for att bostadsmaél och hallbarhetsmal ska kunna
uppnas. Vidare lyfts vikten av att enskilda projekt méste ses i ett
storre sammanhang sé att langsiktiga mél och omfattande
stadsbyggnadsinsatser inte forsvéras eller omojliggors.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Nuvarande forhallanden

Natur och landskap
Platsen bestar till storsta delen av en 6ppen grasyta med buskar och

nagra enstaka trad. Grasytan korsas av en giang- och cykelviag och
har vissa rekreationsvirden men inga speciella naturvirden.

Befintlig bebyggelse
Bebyggelsen 1 ndromréddet bestar av radhus, atriumhus och

enfamiljshus i en eller tva vaningar och pulpettak. Den intilliggande
bebyggelsen uppférdes under 1960- och 1970-talen och &r utan
kulturhistorik klassificering.

Trafik och kollektivtrafik
Omrédet &r lagt trafikerat med bilar. I ndromrédet finns det bide

parkeringsgarage och kantstensparkering for bilar. Platsen har
relativt daliga forbindelser med kollektivtrafik. Narmaste
busshéllplatser finns pad Lovstavigen ca 500 meter bort. Ndarmaste
tunnelbanestationer dr Hésselby gird och Johannelund, bada ca 2
km bort. Narmaste pendeltagstationer ar Barkarby och Spanga, bada
ca 4 km bort.
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a

Planomrddet markerat med rod, streckad linje.

Vattenfragor )
Planomradet ingar i sekundér skyddszon for Ostra Malarens

vattenskyddsomréde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter géller.
Inom utredningsomréadets norddstra del finns en risk for mattliga
oversvamningsdjup (0,1-0,5 m). I 6vrigt berdknas det inte
forekomma négra dversvimningsrisker inom utredningsomrédet.
Dagvattnet leds till Lovstafjarden via en storre dagvattenledning.

Riskfragor
Bullernivéerna varierar mellan 40-50 dBA 1 planomrédet. Nagon

verksamhet bedrivs inte pd platsen idag. Inom omrédet har det
tidigare funnits en plantskola, men inga fororeningshalter
overstigande storstadsspecifika riktvdrden (SSRV) for
flerbostadshus har uppmatts varfor bedomningen gors att risken for
ménniskors hélsa eller for miljon ar liten utifran planerad
markanvindning.

Service, idrott och kultur
Akermyntans centrum med bland annat livsmedelsbutiker, apotek,

bibliotek och vérdcentral ligger ca 1 km bort. Till Villingby
centrum, dar handel, service och kollektivtrafik finns i storre
omfattning, dr det drygt 3 km. Det finns flera skolor och férskolor
inom en radie pa 1 km. Precis intill planomradet ligger en liten
bollplan med grusunderlag.
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Planforslaget
Projektet innehaller 78 nya ldgenheter 1 varierande storlekar,

fordelade pa fyra vaningsplan och inredd vind. Byggnaden ligger
dikt an mot fastighetsgransen vid Backtimjegrand medan
forgardsmark anldggs langs Réadisvdagen. Byggnadsvolymen omger
ett dppet gardsrum dér trapphusentréerna ligger. Légenheter i
markplan har uteplatser som vinder sig mot omgivningen.
Byggnaden ér utformad med sadeltak med fonsterkupor.

Kvarteret bestar av en byggnadsvolym uppdelad pa tre trapphus.
For tva av trapphusen har volymen fyra vaningar. For ett av
trapphusen har volymen fyra véningar plus inredd vind. Kvarteret
Oppnar sig mot sydvist, vilket ger en 6ppen och ljus gdrdsmiljo och
visuell kontakt med omgivningen.

Kvarteret har en lagre skala mot norr med fyra vaningar och ett
laglutande tak, och en niagot hogre skala mot sdder dar det dven
finns en inredd vind. Gavlarna som exponeras mot véster bryter ner
skalan visuellt. Vid byggnaden 6stra sida laggs markparkering med
tak over hélften av platserna. Mot gatan vid innergarden finns
miljérum och cykelrum som en friliggande byggnad. I markplan
finns entréer ut mot Backtimjegrand samt mot gardarna. I ovrigt
bestar bottenvaningen till storsta delen av bostidder med uteplatser.

Fasaderna foreslas ha ett enhetligt material mot gata och park, till
exempel tegel eller puts, och med eventuellt inslag av trd vid
balkonger. Mot gérdssidan foreslas ljusa fasader for att skapa béttre
ljusforhallanden.

Projektet innehéller 30 p-platser vilket ger ett parkeringstal pa 0,48.
151 cykelplatser foreslas. Bilparkeringen ligger langs byggnadens
norddstra sida och éar till hélften tickt med ett tak som sluttar ner
mot grannarna 1 Oster.

Bostadsgarden bildar en smaskalig miljo med trddgardskénsla.
Funktioner som bil- och cykelparkering &r samlade 1 utkanterna av
omradet for att denna karaktéir ska kunna bibehéllas och for att
mojliggora sitt-, samvaro- och lekytor 1 ndra anslutning till
entréerna. Alla entréer vetter bAde mot gdrden samt mot parkeringen
eller Backtimjegriand. Stadens tillgdnglighetskrav klaras.
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Illustrationsplan av AWL Arkitekter.

Den nya byggnaden sedd ifidin Backtimjegrind i sydost. llustration: AWL Arkitekter.
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Vy éver byggnaden frdin vister. lllustration: AWL Arkitekter.

Planforslagets konsekvenser
En véaxande stad

Bostadsforsdrjning
Forslaget innebér att radhusomradet kompletteras med en mer

blandad bebyggelse. De nya lagenheterna kan fungera till exempel
for yngre som vill flytta ut frn sina foréldrar men dnda bo kvar 1
naromradet, och dven for dldre som soker ett mindre boende 1
omrédet.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad
Tillskottet av bostadsratter medfor att variationen av boendeformer

okar i omradet. Byggandet av nya bostidder bedoms inte fa nagra
negativa konsekvenser for barn.

Trygghet
Detaljplanen beddms kunna bidra positivt till en 6kad trygghet da

de nya ldgenheterna ger dverblick mot omgivande gator och Gvriga
offentliga platser.

Jamstalldhet
Planforslaget bedoms ha positiva konsekvenser for bade kvinnor

och min med fler entréer mot gatan som ger en okad trygghet.
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Trafik och mobilitet
Byggnadens utbredning med tillhérande parkering medfor att den

Ostra delen av géng- och cykelvédgen pad parkmarken behdver dras
om. Mobilitetstjdnster motiverar det laga p-talet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning
Forslaget innebér att radhusomradet kompletteras med en mer

blandad bebyggelse. Med sina fyra vaningar plus inredd vind skapas
en skalforskjutning och dndring av omrédets ldga silhuett.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det 1 Gvrigt enhetliga
omradet klarar en ny hogre byggnad som forandrar skalan.
Intilliggande byggnader &r utan kulturhistorik klassificering. Den
tillkommande bebyggelsen ska inordna sig i omradets karaktar
genom att utforas i fasadmaterial och fasadkulér samt takmaterial
och takkuldr som samstdmmer med nérliggande bebyggelse.

Kulturliv, idrott och rekreation
Den foreslagna platsen beddoms ha vissa rekreationsviarden, men

alldeles intill denna gronyta finns det flera liknande griasytor samt
en bollplan och lekplats. Behovet av ytor for ndmnda aktiviteter
beddms dirmed vara tillgodosett i ndromradet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad
Platsen bedoms ha laga naturvirden och kan darfor tas i ansprak for

ny bebyggelse. De trdd och buskar som tas bort ska erséttas genom
nyplantering. Dagvattnet tas om hand genom en kombination av
bland annat filtrering, vaxtupptag och sedimentation.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Marken inom utredningsomradet hjdsatts sa att dagvattnet kan

avrinna mot storre 6ppna ytor, bort frin byggnader och andra
kénsliga konstruktioner utan att dessa skadas. I mojligaste mén bor
utredningsomradet hojdséattas sé att dagvattnet avrinner mot gatan,
sa att den 6versvimningsdrabbade ytan i norddst avlastas.

Planforslaget berdknas inte medfora 6kade bullernivder i omradet
eller forsdmrad luftkvalitet. Det finns inga forhojda risknivier. Om
marken ska saneras ska miljoforvaltningen informeras.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintlig teknisk
infrastruktur pa platsen. En ny placering av befintlig
atervinningsstation utanfor planomradet dr nddvandig. Angoring
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med sopbil sker fran Rédisvigen. Insamling av rest- och matavfall
sker 1 underjordiska avfallsbehallare. Enkelsidiga 1dgenheter finns
placerade mot innergérden, Backtimjegrand och parkeringsytan
varifrén utrymning med hdjdfordon dr mojligt.

Planprocess

Process
Detaljplanen genomfors med standardfrfarande.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2019-08-27 - 2019-10-08. Under
samradet inkom 66 synpunkter frén sakdgare, privatpersoner och
remissinstanser. Samradsmote genomfordes 2019-09-12 i1 Hésselby
villastads bibliotek pa Lovkojsgrand 12 i Hasselby dér ca 45
personer narvarade. Granskning genomfordes 2020-09-16 — 2020-
10-13. Under granskningen inkom 30 synpunkter fran sakégare,
privatpersoner och remissinstanser.

Samlade synpunkter
I plansamradet tillstyrkte vissa remissinstanser forslaget med

onskemél om justeringar. Bland annat 6nskades en utforligare
beskrivning om dagvatten och en tydligare hojdséittning av marken
for att minska risken for 6versvidmning. Flertalet remissinstanser var
negativa till planforslaget och framforde synpunkter i sak, framfor
allt vad géller den valda typologin, vaningshdjden och
exploateringsgraden. Négra sakdgare kan acceptera en ny byggnad
pa platsen, men da i tva till tre vningar De flesta sakidgare och
ovriga boende som framfort synpunkter onskar att forslaget stoppas
helt. De anser att den planerade byggnaden inte passar med ovrig
bebyggelse, ger forsimrade solforhallanden for de nirliggande
husen och att de tar bort en viktig grasyta som anvinds flitigt av de
boende i omradet. En oro &r att trafiken kommer att 6ka méarkbart
med parkeringsproblem som f6ljd.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samridet
studerades byggnadens h6jd och placering, skuggning pa
omgivningen, parkeringsbehov och 6kad forgardsmark vidare. Aven
dagvattenhanteringen och markforhéllandena undersoktes vidare.

Efter granskningen har de flesta remissinstanser som yttrat sig,
déribland lansstyrelsen och milj6forvaltningen, ingen erinran och
tillstyrker planforslaget. Merparten av de sakdgare och 6vriga
boende som framfort liknande synpunkter som under samradet
onskar fortfarande att forslaget 14ggs ned. Ett fatal godkdnner en ny,
men betydligt ldgre, bebyggelse.
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Revideringar efter granskning
Med anledning av de synpunkter som inkommit kompletteras

planbeskrivningen med fortydliganden angaende angdring,
atervinningsstationen och raddningstjénst.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Senast drendet behandlades av stadsbyggnadsndmnden var nér start-

PM beslutades 2017-12-21. Stadsbyggnadsndmnden beslutade da
att godkdnna kontorets forslag till beslut. I ett séarskilt uttalande
framgick det att stadsbyggnadsnamnden skulle se positivt pa
mojligheten att tillfora en lokal 1 bottenvaningen pa det planerade
huset.

Bottenvaningen bestér i nuvarande forslag av bostader med
uteplatser vilket anses ge trygghet och bra overblick mot
omgivningen. Dessutom finns det fristdende cykelrum och miljérum
pa markniva som kan bidra till 6kad trygghet. Att etablera en
kommersiell lokal i bottenvaningen beddms som komplicerat da
kundunderlaget dr begransat inom denna del av Hésselby villastad.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planavtal
Planavtal har tecknats med AB Boritt {for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
Planforslaget blir ett bidrag till att uppfylla Stockholms bostadsmaél

och tillfér nya boendealternativ da det mojliggdr lagenheter 1 ett
omrade som idag domineras av enbostadshus. Den framtida
bebyggelsen ska inordna sig i omridets karaktir genom att den ges
fasadmaterial och fasadkulor samt takmaterial och takkul6ér som
samstdimmer med omgivningen.

Kontoret bedomer att planforslaget dr en ldmplig avvigning mellan
olika intressen for att kunna tillskapa nya bostidder inom Hésselby
villastad och att en anpassning har gjorts av planforslaget utifran de
enskilda intressen som framf6rts under planprocessen.
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Bearbetningen som gjordes av planforslaget mellan samrdd och
granskning bedomer kontoret har varit ldmplig for att anpassa
forslaget till stadsdelens karaktir och omkringliggande bebyggelse.
Detta innebar bl.a. att den hogsta delen av byggnaden placeras mot
korsningen Backtimjegrdand och Réadisvagen dir avstandet till
befintliga hus &r langre. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att
det 1 6vrigt enhetliga omradet klarar en ny hogre byggnad som
fordndrar skalan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget &r en 1dmplig
avvigning mellan olika intressen for att kunna tillskapa nya
bostdder inom Hésselby villastad och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

SLUT
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