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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora att en del av Viéstbergas industri-
omrade kan fortitas och utvecklas for frimst utrymmeskravande

verksamheter och kontor. Planforslaget stélldes ut for granskning
under perioden 2020-06-03 — 2020-06-30.

Under granskningen har 12 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker forslaget men framfor mindre synpunkter
som inte paverkar planforslagets innehall eller hur omrddet kommer
att se ut efter genomforande. De remissinstanser som framfor mer
omfattande synpunkter lyfter fragor om hantering av risk samt
kulturmiljo.
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Efter granskningen omarbetas plankartan nagot for att med hjilp av
fortydligande kompletteringar tillmotes ga ldnsstyrelsens och
SSBF:s synpunkter.

For att sdkerstélla att marken ar lamplig for sitt andamal maste
parkeringsbyggnaden (PE) med forstarkt yttervdgg mot seveso-
verksamheten, finnas pa plats innan dvriga bebyggelse inom
planomrédet far tas i bruk. I exploateringsavtal l4ggs en skrivelse
till for att sékerstédlla ordningen 1 vilken byggnaderna inom
planomrédet far tas i bruk. Planbeskrivningen fortydligas med
anledning av detta bade i syftet och i avsnittet om risk. Inférandet
av dessa dndringar paverkar inte omradets omfattning eller hur det
kommer att gestaltas nér det uppfors. Bestimmelserna har endast
betydelse for byggherren/fastighetsiagaren och paverkar den ordning
1 vilken de planerade byggnaderna méste uppforas.

Pé plankartan gors nagra dndringar av redaktionell karaktdr. En
egenskapsbestdmmelse infors for att reglera storsta tillatna storlek
pa transformatorstation. Tidigare reglerades detta inom
anviandningsbestimmelse pa ett, enligt PBL, icke-l1ampligt sétt.
Ytterligare en egenskapsbestimmelse som reglerar fasadmaterial
mot en av de omgivande gatorna laggs till pa plankartan.

De fortydliganden som foreslas i planhandlingarna foranleder ingen
ny granskning. Férekommande fortydliganden av texten i plan-
handlingen tillkommer som svar pa synpunkter under granskningen
och bygger helt pa de planeringsforutsittningar som redan
behandlats i planirendet. Fragorna har diskuterats och godkints av
byggaktoren.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen é&r att fortéita fastigheterna och utveckla omradets
anviandning for frimst verksamheter och kontor. Planen méjliggor
dven den typ av “kringverksamhet” som kan behovas {for
verksamheterna sa som viss handel, restaurang mm. Planomridet
och stadsdelen ska dven fortsattningsvis anvindas for verksamheter
och mojliggdra nya arbetstillfdllen 1 sdderort.

Detaljplaneforslaget avser att gora det mojligt att utveckla omradet
for livsmedelshantering, logistik, kontor, parkering och i viss man
aven restaurangidndamal inom fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan
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2, Timpenningen 2 samt det fore detta sparomradet pa Vistberga
1:1.

Planen omfattar ocksa delar av allmén plats pa Vistbergavéigen och
Elektravédgen for att underlitta iordningstillandet av ett
sammanhéngande gangstrak.

Planforslaget medger tit bebyggelse och en hog exploatering.
Stadsbyggnadskontoret bedomer det som positivt att det skapas nya
arbetstillféllen i soderort och att Véstbergaomradet utvecklas.

Planomradet har ett synligt l4ge i ett omrdde dar manga ménniskor
ror sig dagligen. Bottenvaningarna ska utformas sé att de bidrar
med trygghetsskapande funktioner och en varierad upplevelse frén
gatuniva. Detaljplaneforslaget har en flexibel utformning som
mojliggor flera olika sitt att nyttja fastigheterna. P4 grund av
riskerna med farligt gods och brandfarliga material tillats
kontorsytor endast pa en begrinsad del av omradet, i byggnader ut
mot gatorna.

All befintlig bebyggelse, undantaget den kulturhistoriskt sérskilt
vardefulla byggnaden vid Elektravdgen avses att rivas. Den
langsmala tegelbyggnadens fasad sparas och inlemmas som del i
den nya bebyggelsen.

Planforslaget tar bort det sparreservat som tidigare avsatts for
jarnvégstrafik. Utan reservatet blir det mojligt att béttre utnyttja
fastigheterna for ssmmanhéngde verksamheter. Planforslaget
mdjliggor dven for en avloppsledning mellan nivéerna - 19,53 och -
44,55 meter under nollplanet for en mindre del av planomrédets
sydvistra del.

Granskning

Aktuellt planforslag stéilldes ut for granskning under perioden 2020-
06-03 —2020-06-30. Information skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samridet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset samt pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Remissinstanser

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar
att medfora att en bebyggelse blir oldmplig med hédnsyn till
manniskors sidkerhet, da det behover sdkerstéllas att parkeringshuset
1 omradets sydvéstra del uppfors innan ovrig bebyggelse uppfors
och tas i bruk. Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan
Lénsstyrelsen komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap.
10 § PBL. Planen kan dd komma att upphévas enligt 11 kap. 11 §
PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen har 1 granskningsskedet foljande aterstaende
synpunkter av betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Sdkerhet och risk for olyckor, ndrhet till Sandvik

Lansstyrelsen bedomer att parkeringshuset i planomradets sydvistra
del, med den forstérkta ytterviggen mot Sandviks omréde, dr en
mycket viktig riskreducerande anpassning och atgérd i planen. Att
denna del av planen genomfors anser Lénsstyrelsen dérfor dr
nodvindigt for att Gvrig bebyggelse ska vara lamplig. Kommunen
madste darfor sdkerstilla att parkeringshuset med forstérkt
konstruktion dr uppfort innan bebyggelse for kontor och
verksamheter uppfors och tas i bruk.

Ovriga synpunkter som har betydelse for planens genomforbarhet
Planbestimmelse m3 ar teknisk och forutsitter att ytterligare
underlag finns tillhands for att kunna tolkas. Kommunen bor darfor
overviga en annan formulering som sdkerstiller samma funktion,
men som &r ldttare att folja upp 1 bygglovsskedet.

Miljo- och halsoskyddsndmnden

Néamnden éar fortsatt positiv till planforslaget. De dndringar av
planforslaget som nu foreslds innebér inte nagra negativa
konsekvenser for ménniskors hélsa eller miljon. Samtliga
miljofrdgor som varit aktuella har utretts och redovisats i en
tillfredstéllande utstrackning.

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Kulturférvaltningen, stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten &r positiva till att tegelbyggnadens sddra
gavel och fasad mot Elektravigen inte far rivas och darmed ges 7 i
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plankartan, men star fast vid Stadsmuseets tidigare avstyrkan (dnr
4.1/1831 /2018) av planerna pé rivning av kontorsbyggnaden pa
Lénelistan 1. Aven denna byggnad borde undantas fran rivning.

Stadsutvecklingsenheten saknar dven de 16sningar som Stadsmuseet
efterfrigat i ovanndmnda remissvar for att jairnvagsspéret och dess
strackning ska kunna bevaras till sin form. Stadsmuseet har tidigare
bedomt att om- och pdbyggnad av lagerbyggnaden ar majlig ur
kulturhistorisk synvinkel, en beddmning stadsutvecklingsenheten
delar.

Storstockholms brandforsvar

Hantering av olycksrisker

SSBF pépekar att planomradet ligger omgivet av riskkéllor da
intilliggande végar dr sekundédra transportleder for farligt gods, att
grannfastigheten inrymmer en Seveso-klassad anldggning. For
planomrédet har framst transporter till omkringliggande
bensinstationer och Sandvik betydelse da dessa transporter passerar
1 direkt anslutning till planomradet.

Vidare beskriver SSBF att ldnsstyrelsens formulerade riktlinjer for
farligt gods-leder rekommenderar en bebyggelsefri zon om minst 25
meter frin vigkant med transport av farligt gods, oavsett riskniva. I
denna plan finns, och etableras bebyggelse 1 direkt nérhet till vigen,
avstdndet motsvarar 1 princip en trottoarbredd. De beskriver ocksa
att den planerade bebyggelsen ar lokaliserad pa en plats dér
riskexponering forekommer fran Sandvik som hanterar farliga
kemikalier i en sddan méngd att den omfattas av Seveso-
lagstiftningen. Detta betyder att det finns risk for allvarliga
kemikalieolyckor vid verksamheten och det dr darfor viktigt att
verksamheten beaktas vid fysisk planering.

SSBF:s synpunkter pa riskutredning och planforslag:

e SSBEF kan inte se att explosionens och tryckvagens betydelse
pa minniskor behandlas i riskutredningen, till exempel
genom redovisning av konsekvensavstand.

e SSBF uppfattar dven den planbestimmelse som reglerar
skyddsatgird m3 som vildigt precis, baserad pa 211 kg
trotyl. Riskutredningen dr en uppskattning av risken, det &r
mojligt att denna skyddsétgard skulle utokats nigot for att ta
hojd for osékerheter.

e SSBF ser dven att inga skyddsbestammelse liknande m2
finns for garagebyggnadens ytterviagg mot Elektravigen.
SSBF onskar en forklaring av varfor detta inte regleras hér.

e SSBF forstar inte skrivningen P4 grund av riskerna med
farligt gods och brandfarliga material tilléts kontorsytor
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endast pa en begriansad del av omradet, i byggnader ut mot
gatorna” i planbeskrivningen. Vilka verksamheter ér det som
en vill skydda genom att ldgga kontorsverksamheterna
nérmst riskkéllan? SSBF uppfattar det i riskutredningen som
att kontorsverksamheten dr den som dr mest persontét av
foreslagna verksamhetstyper.

e (@Gillande samhéllsriskberdkningar rader det oklarheter om
hur ménga personer som omfattas. Det forefaller orimligt att
det vid olyckor pa Sandvik bara kan omkomma en person,
vilket samhéillsriskkurvan antyder, da denna enbart utgdrs av
ett rakt streck 1 diagrammets vénstra del. SSBF anser att det
ska fortydligas vilka antaganden och forutsattningar som
leder till detta resultat. Exempelvis hur personer inom
Sandviks omrade och nérliggande verksamheter/omraden
paverkas. Samhéllsrisken bor inkludera alla de manniskor
som kan péverkas av de olika olycksscenarier som valts.

e Det framstér av resultaten som att garaget dr en forutséttning
for den laga risken, bade utifran att det utgdr en barridr som
byggnad men dven utifran att det inte ar persontitt i sin
verksamhetstyp. Detta kan innebéra att avtal eller
regleringar om att garaget skall byggas forst behovs for att
mojliggora dvrig utveckling.

Mojlighet till riddningsinsatser

SSBF ser positivt pa att byggnaden planeras pd ett sddant sétt att
atkomlighet for vara hojdfordon mot byggnadens fasad skapas dven
pa innergarden d4 denna gors korbar. Detta da hojdfordon ofta
anvénds 1 slackningsarbete vid brander 1 denna typ av
verksamhet/byggnad.

Ellevio

Ellevio noterar risk for att arbete som medfor exempelvis
vibrationer, séttningar, sprangning, borrning etc kan pdverka deras
anldggningar. Ellevio papekar dven vikten av kontakt i tidigt
genomforandeskede for samrad om lokalisering av nétstationen
samt for ledningssamordning.

Ellevio Lokalnit kommer att etablera en inhyst néitstation inom
planomradet och det ar viktigt att lage bestims med hinsyn till de
funktioner hos nétstationen som behover tillgodoses. Det innebér att
nétstationen behover ligga i omedelbar nirhet till Elektravagen,
inom de omraden som angivits med bestimmelse E 1 plankartan.
Om kvartersmark utan bestimmelse E skiljer nétstationsutrymmet
frén allmédn mark till ndgon del, krdvs ett u-omréde i plankartan for
de distribuerande kabelférband som angor nétstationen. Se bilagor
for ytterligare information om funktionsbehoven.
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Sthim Exergi

Stockholm Exergi har en servisledning in 1 omradet som kan behdva
tas bort vid rivning av fastigheterna.
Ovrigt ingen erinran.

Stockholm business region AB
Bolaget ser positivt pa planen att fortita fastigheterna och utveckla
omrades anvindning for frimst verksamheter och kontor.

Bolaget anser att det dr viktigt att Vastberga fortsatt bibehalls som
det renodlade verksamhetsomrade det ér faststillt till enligt géllande
oversiktsplan. Det dr dérfor positivt att det dven i1 gransknings-
handlingen podngteras att det ska bibehéllas och anvéndas for
verksamheter som ger mojlighet till nya arbetstillfallen i séderort.

Remissinstanser utan erinran
Foljande remissinstanser har i sina yttranden inte haft négot att
erinra om granskningsforslaget.
e Fastighetsbolaget Timpenningen 2KB (4gt av Fastpartner
AB
e Trafikverket

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Befintlig kontorsbyggnad pa Lonelistan 1 borde av kulturmiljo-
hénsyn undantas frén rivning.

- Losningar som mojliggor att jarnvagssparet och dess strackning
bevaras till sin form borde inf6ras i planen.

- Planbestammelse m3 omformuleras €j enligt synpunkt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Har ges &mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det 1 listan ovan (det som inte tillgodosetts.)

Kulturmiljé

I sitt samrddsyttrande skriver stadsmuseet att anldggningens ur
kulturhistorisk synvinkel viktigaste byggnad &r det kontorshus som
enligt forslaget tilldts rivas. Stadsmuseet avstyrker dirmed fOrslaget
och skriver vidare att det vore positivt for anldggningens
avldsbarhet om jarnvégsspéret och dess strickning kunde bevaras
till sin form, t ex genom slidpp mellan hus, och girna med bevarad
réls.
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Stadsbyggnadskontoret kvarstar vid sitt stdllningstagande.
Planforslaget skapar byggbar verksamhetsyta som del i
utvecklingen av Vistbergaomradet och bidrar ddrmed till att
mojliggora nya arbetstillfdllen 1 soderort.

Bevarande av befintlig byggnad skulle innebéra svarigheter att
sakerstilla lamplig riskhantering inom planomradet.
Stadsbyggnadskontoret Onskar mojliggora ett effektivt nyttjande av
planomrédets ldge och mojligheter och kvarstar darfor vid sitt
stillningstagande. Den kulturhistoriskt intressanta byggnaden i
hornet mot Elektraviagen/Vistbergavigen beddoms inte vara omistlig
och utvecklandet av nya verksamheter och arbetsplatser prioriteras i
detta fall hogre dn bevarande. Stadsbyggnadskontoret kvarstar vid
sin synpunkt att hdrnbyggnaden kan erséttas.

Risker/farligt gods

Lansstyrelsen har i granskningsskedet aterstaende synpunkter av
betydelse for overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL. De och SSBF
menar att det dr en viktig riskreducerande étgérd och forutsittning
for planens genomforande att parkeringshuset i planomréadets
sydvéstra del uppfors med forstirkta ytterviggen mot Sandviks
omrade innan det ar lampligt att uppfora 6vrig bebyggelse.

For att tillmotes ga lansstyrelsen sdkerstiller kommunen i
exploateringsavtal en turordning for bebyggelsen inom
planomrddet; som sédger att parkeringshuset med forstérkt yttervigg
ska vara uppfort innan bebyggelse for kontor och verksamheter far
tas 1 bruk. Exploateringsavtalet innehdller krav pé viten samt en
skrivning som sdkerstéller att avtalet ska overforas till ny
verksamhetsutovare/dgare i det fall fastighetsoverlatelse sker.
Hanteringen av riskfragorna bygger helt pa de planerings-
forutsattningar som redan behandlats i1 plandrendet. Plan-
beskrivningen fortydligas med anledning av detta bade i syftet och i
avsnittet om risk samt i intresseavvégningen 1 detta drende.

SSBF poéngterar ocksa att en planbestimmelse (m2) som reglerar
fasadmaterial mot den omgivande gatan och anslutande kvarter
saknas. For att atgirda detta inféor kommunen egenskaps-
bestimmelsen (m2) pa aktuell byggnad pa plankartan.

Tillagget 1 exploateringsavtalet samt kompletteringen av
bestimmelse m2 pdverkar inte den utformning eller de
utbyggnadsméjligheter som planen méjliggdr. Andringarna har
endast betydelse for byggherren/fastighetsdgaren och péverkar den
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ordning 1 vilken de planerade byggnaderna maste uppforas samt
vilka sékerhetskrav som stélls pd fasadmaterial.

Lansstyrelsens menar ocksa, under rubrik ovrigt, att bestimmelse
m3 dr svértolkad. Planbestimmelse m3 har tillkommit i samarbete
mellan planhandléggare, bygglovhandldggare och riskutredare.
Bestammelsen bedoms vara ldmpligaste séttet att reglera en
komplicerad byggnadsteknisk 16sning och kvarstér pa plankartan.
Bestammelsen kompletterad dock med information som hénvisar
till fortydligande text i planbeskrivningen.

Aven SSBF nimner bestimmelse m3 som reglerar skyddsétgird
och baseras pa en bedomning med 211 kg trotyl. De menar att
riskutredningen endast ar en uppskattning av risken och papekar att
det kan finnas behov av att utdka skyddsétgidrden nagot for att
lamna marginal for eventuella osdkerheter. Efter genomgang med
riskutredare fortydligas att de formler som anvénts for att rdkna
fram skyddsétgirden och reglerad mangd ar framréknad med
modeller som har inbyggda siikerhetsmarginaler. Andring av
bestimmelsen beddms ej vara nédvéndig. Formuleringen 1dmnas i
planhandlingen.

Riskutredningen revideras mot bakgrund av SSBF:s synpunkter och
bifogas i omarbetad version till antagandehandlingen.

Ledningar/energianlaggning (u-omrade)
Efter genomgdng med byggaktoren bedoms inte ytterligare u-
omraden behdvas inom planen.

Information fran Ellevio om vikten av god kontakt tidigt i
genomforandeskede for samordning, riskbedomning mm
vidarebefordras till byggaktoren.

Information fran Sthim Exergi, om ledning inom planomradet,
vidarebefordras till byggaktoren.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Planforslaget medger tit bebyggelse och en hog exploatering. Vid
genomforande enligt planen kommer omradet kunna exploateras
med stora ytor for verksamheter. Stadsbyggnadskontoret anser att
forslaget ger ett vilbehovligt tillskott av nya arbetstillfdllen i
soderort och att utvecklingen inom planomradet sker i linje med
stadens langsiktiga plan for Vistberga.
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For ett effektivt nyttjande av planomradets ldge och mojligheter att
skapa byggbar verksamhetsyta i den omfattning som staden och
byggaktoren onskar, dr det svart att bevara den dldre
kontorsbyggnaden. Att behalla befintlig byggnad skulle dven
innebdra svarigheter med att sidkerstilla risktalighet inom kvarteret.
Stadsbyggnadskontorets beddmning dr darfor att delar av den
befintliga bebyggelsen i kvarteret kan rivas.

For att bevara ndgot av omradets dldre karaktéir och den éldre
byggnadstraditionen inom kvarteret har dock den dldre kontors- och
lagerbyggnaden bevarats.

Planomradet ligger i ett omrdde dir det férekommer hantering av
farligt gods vilket stéller sdrskilda krav pé riskhantering inom
planomrédet. I och med omarbetningen av planhandlingarna och
exploateringsavtalet efter granskning bedoms riskaspekterna vara
vil omhéndertagna i planen. Darmed &r forekommande, savél
allminna som enskilda intressen vl avvigda mot varandra och
marken bedoms vara ldmplig for sitt andamal.

Foreslagna férandringar
Efter granskningstiden foreslds foljande revideringar infor
antagandet av planforslaget:

Plankartan

e [ anvindningsbestimmelse £ for transformatorstation tas
fortydligande om storsta tilldtna storlek bort. Istéllet infors
en bestimmelse e70 som reglerar storsta byggnadsarea for
transformatorstation. Ingen dndring sker vad géller antalet
kvm som till4ts.

e En egenskapsbestimmelse som sdkerstéller anvindande av
risksdkert fasadmaterial (m2) pa parkeringshusets del mot
Elektraviagen, Arbetslaget 1 och Véstberga 1:1 infors pa
plankartan.

e Villkor for lov kompletteras med en formulering som
tydliggdr att det startbesked som efterfragas ska gélla
dandrad markanvindning.

e Planbestimmelse m3 fortydligas med hanvisning till text 1
planbeskrivningen samt omformuleras sé att ordet fasad byts
mot ytterviggens konstruktion.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningens syfte fortydligas sd att vikten av att sdkerstélla
fardigstallandeordning for byggnaderna inom kvarteret framgér.
Syftet fortydligar vikten av att parkeringshuset med forstarkt
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konstruktion ska vara uppfort innan bebyggelse for kontor och
verksamheter tas i bruk.

Planbeskrivningens avsnitt om risk och farligt gods fortydligas med
information om ovan géillande syfte samt de nya skrivningar som
fors in 1 exploateringsavtalet.

Planbeskrivningen uppdateras i de textdelar som berdrs av
andringar pa plankartan gillande bestimmelse m2 och den nya
bestimmelsen (e70). Planbeskrivningen har dven kompletterats med
tvd sektionsbilder.

Utredningar

Riskutredningen uppdateras med utvecklad text om den forstirkta
konstruktion/yttervidgg som ska finnas langs hela strackan mot
Arbetslaget 1 i sydvést och mot Véstberga 1:1 1 sydost samt ett
fortydligande kring hur risken har beréknats for vitgasexplosion
inom Sandvik.

De fordndringar som foreslds pa plankartan foranleder ingen ny
granskning. Andringarna tillkommer som svar pa synpunkter under
granskningstiden. De &r fortydliganden och skérpningar av
bestimmelser 1 frdgor som tagits upp 1 tidigare skeden.

Inférandet av ovan ndmnda bestimmelser dndrar inget i planens
omfattning och péverkar pa inget sétt hur omradet kommer att se ut
efter genomforande. Bestimmelserna har endast betydelse for
byggherren/fastighetsdgaren och péverkar den ordning i vilken de
planerade byggnaderna maste uppforas samt med vilka
sakerhetskrav.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Pia Olvebro Maria Borup
planchef stadsplanerare
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