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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora att inom befintlig byggnad tillata
seniorbostéder och vardbostdder. Den befintliga byggnadens hojd
bekriéftas 1 planen och forslaget mojliggor ocksé for ett 1dngsiktigt
skydd av de kulturhistoriska virden som den befintliga byggnaden
besitter. Planforslaget sdndes ut pa samrad 2020-09-15 —2020-10-
27. Under samradet har 14 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller utformningen av
varsamhetsbestimmelsen, avsaknad av beskrivning av
avfallshanteringen och en mer langtgaende hantering av dagvatten.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samréadet har
planhandlingarna fortydligats och planbestimmelser reviderats.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och att ett reviderat detaljplaneforslag nu
kan foras vidare till granskning.
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Bakgrund

Samradsforslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet till att inom befintlig
byggnad tillata seniorbostdder och vardbostider. Den befintliga
byggnaden ska inte fordndras till det yttre utan det dr byggnadens
anvindning som genom planforslaget tilldts forandras. Den
befintliga byggnadens hojd bekriftas 1 planen och forslaget
mojliggor ocksa for ett 1dngsiktigt skydd av de kulturhistoriska
viarden som den befintliga byggnaden besitter.

Hur samradet bedrivits

Plansamrdd pégick under perioden 2020-09-15 — 2020-10-27.
Information om samréadet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Ndmndhuset, i Farsta bibliotek
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad publicerades i
lokaltidningen Mitt i Farsta tisdag 15 september 2020.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. For yttrandena 1 sin helhet hdnvisas till planakten
for projektet, dnr 2019-13584. Planakten for drendet finns
tillgénglig 1 Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stéllningstagande
redovisas i kursiv stil.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Kulturmiljo

Fastigheten Edo 1 har klassificerats som sddan bebyggelse som
avses 1 8 kap 13§ PBL enligt Stockholms stadsmuseum. I
antikvariskt utldtande som bifogats samradshandlingarna bekréftas
denna beddomning. I det antikvariska utldtandet anges att det inte
varit mojligt att fa tillgéng till byggnadens interidr och att nigon
beddmning av byggnadens kulturvérden interiort darfor inte varit
mojlig.

Néagra av byggnadernas karaktédrsdrag beskrivs 1 planbeskrivningen
for att tydliggora bestimmelsen k som anges for fastigheten pa
plankartan. I planbeskrivningen beskrivs dven att ”hur marken tagits
omhand kring husen &r av betydelse.” Lansstyrelsen saknar dock en
tydligare bestimmelse pa plankartan for att det 1 framtiden ska vara
tydligt vad som dr mojligt vid varsam fordndring av marken. En
tydligare karakterisering av marken/gardsmiljon samt en tydligare
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bestammelse pa plankartan for kvartersmarken kan underlétta for
framtida prévningar.

Léansstyrelsen vill dven fortydliga att plan- och bygglagens
varsamhetskrav och forvanskningsforbud géller badde invindiga och
utvindiga atgirder om inte annat anges 1 detaljplanen. Att endast
ange varsamhetsbestimmelser for exteridren kan tolkas som ett
stéllningstagande om att det inte finns kulturvédrden interiort att ta
hénsyn till vid fordndring. Det kan darfor vara bra om kommunen
kan fortydliga i planbeskrivningen att nagon bedomning av
byggnadernas interior inte har genomforts i samband med
detaljplanearbetet.

Naturvard

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen infor
planbestdmmelsen nl. Lansstyrelsen vill dock uppmarksamma
kommunen pé att det generellt sett utover marklov dven krévs
samréd enligt 12 kap. 6 § miljobalken for avverkning av sérskilt
skyddsvirda trdd. Under genomforandetiden bor trdd som avses att
sparas skyddas 1 enlighet med “Standard for skyddande av trdd vid
byggnation” av Ostberg och Stal.

Enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845) ar det forbjudet att
stora vilda faglar under hiackningstid, samt att skada eller forstora
faglarnas hickningsplatser. Avverkning av trad dér faglar hackar far
dérfor inte ske under perioden 1 mars - 31 juli.

Av planbeskrivningen framgér att delar av planomrédet utgor
habitatnitverk for eklevande arter, barrskogsfagel och groddjur. Det
saknas dock en beskrivning 6ver hur dessa nitverk péverkas vid
genomforandet av aktuell detaljplan, vilket med fordel kan
kompletteras till nésta planskede.

Undersokning
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Region Stockholm Trafikférvaltningen
Har ingen erinran pé forslaget.

Trafikverket
Har inget att erinra mot forslaget.

Swedavia
Har inget att erinra mot forslaget.

Luftfartsverket

Luftfartsverket, LVF, har i egenskap av sakdgare for CNS-
utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) inget att
erinra detaljplanen. Flygplatser krdver en lokaliseringsbeddmning
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(flyghinderanalys) for att kunna tillstyrka etablering av hinder hogre
an 20 meter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Planbestimmelser som sdkerstdller markens héjdsdttning har lagts
till i plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om att det inte har
gjorts ndagon bedomning av byggnadernas interior.

Infor granskning har dven rivningsforbudet utgatt.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med att samrdd enligt 12
kap. 6 § miljobalken kan behova hdllas vid avverkning av
skyddsvdrt trdd, att avverkningen av trdd dr begrdnsad under
hdckningstiden samt hur habitatndtverken paverkas av planen.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Stadsdelsnamnden - Farsta stadsdelsforvaltning
I den Ostra byggnadens tillbyggnad planerar nimnden for en
dagverksamhet pé entréplanet.

I forslaget antas att de blivande hyresgésterna i seniorboendet har
ett stort hjdlpbehov av hemtjénst, hemvard och fardtjanst.
Forvaltningen 4r inte helt dvertygad om att sa &r fallet. For att fa en
seniorbostad &r inte vardbehov ett kriterium, det &r inte heller nigot
bistdndsbedomt boende. Antagandet att seniorer inte skulle ha
ndgon bil dr inte heller sjdlvklart. Forvaltningen tror att
parkeringstalet om 0,095 platser per lagenhet kan vara 1 underkant.

Forvaltningen saknar ndrmare beskrivning av avfallshanteringen
men utgdr ifran att separat insamling av matavfall anordnas och att
kéllsortering finns inom fastigheten.

Forvaltningen har inga invandningar mot att &ndra den Ostra
byggnadens anvindning till seniorbostéder. I planbeskrivningen
anges att det dr 108 ldgenheter i vard- och omsorgsboendet, det ska
vara 107.

Pé plankartan under rubriken Planbestimmelser anges att en text
om strandskydd finns pa sida 20 1 planbeskrivningen. Ritt sida ar
21.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hélsoskyddsndamnden tillstyrker planforslaget.

Motivering
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Miljoforvaltningen har haft mdojlighet att lyfta relevanta miljo- och
hilsoskyddsfragor i samband med att stadsbyggnadskontoret
begérde in underlag for miljo- och hélsoskyddsfragor.
Forvaltningen bedomde da buller, dagvatten och natur som de
framsta miljo- och hélsofrdgorna att utreda och beakta.

MHN anser att samtliga fragor har beaktats i en tillfredsstillande
utstrackning. Bevarandet av platsens hoga naturvarden sékerstélls 1
plankartan. Trafikbullerférordningens riktvarden for
bostadsbyggnader innehalls for planforslaget i sin helhet.

Enligt planbeskrivningen behdver planforslaget inte f6lja de
riktlinjer for dagvattenhantering som géller for staden vid
planldggning av ny bebyggelse. Detta eftersom planforslaget endast
avser en invindig ombyggnad av befintlig fastighet. MHN
instimmer med att stadens atgirdsniva for dagvatten inte ar aktuell
eftersom planen inte innebdr nagon ny- eller storre ombyggnation.
Fran stadens dagvattenstrategi framgar dock att &ven dér det inte ar
aktuellt att tillimpa &tgérdsnivan ska dagvattenhanteringen
utvecklas 1 en hallbar riktning. Det innebér att det dagvatten som
uppstér pa hardgjorda ytor i mojligaste man ska renas och fordrojas
pa eller 1 anslutning till ytorna, det vill séga tas om hand lokalt.

Staden har tagit fram specifika riktlinjer for dagvattenhantering fran
parkeringsytor. Enligt planhandlingarna bedéms befintliga
parkeringsplatser som tillrdckliga for att ticka framtida behov men
att det inom fastigheten finns mojlighet att anordna ytterligare
parkeringsplatser om behov skulle uppstd. MHN anser dérfor att det
bor utformas fordrojnings och reningséatgirder for framtida
parkeringsytor om sddana blir aktuella. Detta fOr att sdkerstélla en
dagvattenhantering som utvecklas i en héllbar riktning.

Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att den framtagna parkeringsutredningen ger
en tydlig bild av det formodade parkeringsbehovet inom
fastigheten.

SL-Narbusslinje 184Y har sin vindplats helt och hallet inne pé
fastigheten EdS. Staden har dven belysningsstolpar invid
viandplatsen. Om vindmadjlighet for buss ska sékras over tid bor
detta pd ndgot sitt regleras i detaljplanen. Det finns dock inte nagot
behov av att vindplanen hamnar pa gatumark da det redan finns
vindmojlighet for allmén kortrafik ldngre Osterut pd
Nordmarksvigen.

Kulturstrategiska staben - Stadsutvecklingsenheten
Har ingen erinran mot forslaget.
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Uppfattningen om byggnadens vardebarande uttryck som
framkommer i det antikvariska utlatandet delas; ”...den fina
placeringen i sldnten mot vattnet, byggnadernas inbordes
sammanhang och den effektfulla fargsittningen med olikfargad puts
1 band som tar ned volymerna pa ett karaktérsfullt sitt, viktiga och
tidstypiska foreteelser som dr synnerligen bevarandevirda.”

Det ér positivt att fastigheten forses med varsamhetsbestimmelser
och skydd mot rivning. Dock anses det att varsamhetsbestimmelsen
ar formulerar som en skyddsbestimmelse q da utpekade delar ska
bevaras, darfor anses beteckningen k inte vara passande. Det vore
lampligare att forse byggnaderna med bade q och k enligt
foreslagen formulering:

q Huvudbyggnadernas volym, fargsdttning och fasadernas
faltindelning ska bevaras.

k Reparation och underhall ska utféras med liknande material och
metoder. Utemiljons karaktir ska beaktas.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet har ingen erinran mot att
anviandningsbestimmelserna dndras fran allmént andamal till
seniorbostéder och vardbostiader. Radet vilkomnar vidare att
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser infors samt att dven
trdd inom planomrédet skyddas. Radet noterar &ven att
strandskyddet till viss del dterintrader, vilket dr positivt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planhandlingarna har korrigerats utifran Stadsdelsndmndens
synpunkter om antalet ldgenheter i vdard-och omsorgsboendet och
sidhdnvisning i plankartan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att parkeringstalet dr anpassat
efter verksamhetens behov. Skulle ytterligare behov uppsta finns
utrymme att inom fastigheten anldgga ytterligare parkeringar.

SL-Ndrbusslinjes vindplats regleras via avtal och kommer inte att
hanteras i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det for byggnaden inte krdvs
ndgon skyddsbestimmelse. Varsamhetsbestimmelsen har dock
reviderats for att inte vara en utformad som en skyddsbestimmelse.
Infor granskning har dven rivningsforbudet utgatt.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-28, Dnr 2019-13584

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2019-13584
Sida 7 (9)

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall

Avfallshantering

Det anges att hantering av avfall ska ske i killarplan i den lagre
byggnadsdelen. Viktigt att i det fortsatta arbetet beakta att
dragvigen fran kérlens placering till hamtfordonets
uppstallningsplats ska vara lattframkomlig. Det innebar att
trappsteg, trosklar, tunga dorrar eller trdngs passager inte far finnas.
Hiss eller andra mekaniska hjalpmedel ér inte heller att
rekommendera. Dragvégen till himtstéllet ska vara kort, plan,
hardgjort och jimn samt hallas fri frdn hinder.

Fr.o.m. den 1 januari 2021 kommer det bli obligatoriskt med
matavfallsinsamling for verksamheter som serverar mer én 25
portioner per dag. Frdn 2023 kommer det dven vara obligatorisk
med matavfallsinsamling for hushall.

Alla verksamheter som riskerar att sldppa ut mer fett 4n vad normalt
hushéllsavloppsvatten innehdller maste ha en typgodkind
fettavskiljare installerad for att forhindra att fett slapps ut i
avloppsnitet.

Stadens avfallsplan och miljoprogram ska foljas och Stockholm
Vatten och Avfall forordar fastighetsnira insamling av
forpackningar och tidningar for bade servicehuset och
seniorbostdderna. I den fortsatta planeringen bor en Gversyn av
mdjligheterna att tillfora detta genomforas, forslagsvis genom att
reglera utrymme i miljérum.

Det ar viktigt att detaljplanen sdkerstiller att himtfordon kan
framforas inom omradet och angdras vid himtplatsen. Himtfordon
far vid hdmtning inte blockera ovrig trafik. Angoéring och behov av
lastplats/p-forbud ska hanteras 1 tidigt skede. Fortydligande géllande
hur detta planeras for tunga fordon 6nskas 1 planbeskrivningen.

Vatten

Fastigheten kan anvénda befintliga spill-, dag- och
vattenanslutningar.

Stockholm Vatten och Avfall har befintlig spill- och
dagvattenledning i1 planomridets sodra del. For att sdkerstélla
bolagets tillgdnglighet till dessa befintliga ledningar bor ett u-
omrade anges.

Stockholm Vatten och Avfall forordar att dagvattenhanteringen ses
over och att forbattringar gors d&ven om de inte behdver vara lika
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langtgdende som atgirdsnivin. Aven beskrivningen av
dagvattenhanteringen i1 planbeskrivningen bor justeras for detta.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi framfor att det inte har ndgon erinran gillande
fjarrvarme/fjarrkyla eller undermarksanldggningar.

Ellevio AB
Ellevio AB har inget att erinra gentemot planforslaget.

Hyresgastforeningen Sydost
Foreningen forutsitter att markradonundersokning utfors i
framtiden.

For eventuella framtida p-platser bor det planeras for el-
laddningsuttag.

Foreningen forutsitter att avfallsrum har mekanisk till- och franluft.
Hur hanteras hushallsmatavfall? Sérskilda matavfallspasar?

Foreningen undrar hur férdelningen ser ut mellan 14genhetsstorlekar
for seniorbostidder, bade antal och storlek.

Hur stor blir ldgenhetsytan/ytor for vardbostiader?

Hur stor andel av de 108 vardbostidderna anpassas for
demensboende?

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Hur avfallshanteringen dr tinkt att ske har fortydligats i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret tillsammans med Miljo- och hdlsokontoret
bedomer att forbdttringsdtgdrder i dagvattenhanteringen inte dr
nodvindig i den omfattning som dtgdrdsnivan anger. Det dr dock
onskvdrt att atgdrder gors for att forbdttra hanteringen.
Planbeskrivningen har fortydligats pa denna punkt.

U-omradets ldge har korrigerats.
De fragor som Hyresgdstforeningen Sydost ldmnat dr inte fragor

som behandlas i detaljplanearbetet utan besvaras bdst av Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Micasa Fastigheter i Stockholm AB
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Micasa framf0r att det ar viktigt att utreda mdjligheten till solceller i
den fortsatta processen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Huvudbyggnaden inom planomradet anses vara sdrskilt vérdefull
och har forsett med varsamhetsbestimmelser. Huruvida solceller dr
moyjligt far provas i bygglov.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har inte kunnat identifiera nagra
intressekonflikter utifrdn inkomna synpunkter.
Varsamhetsbestimmelsen har reviderats sa att den inte langre &r
utformad som en skyddsbestimmelse. Hur avfallshanteringen
kommer att ske har fortydligats 1 planbeskrivningen. U-omridets
lage har korrigerats. Rivningsforbudet har utgatt efter samréadet.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
fordndringar inforts 1 planhandlingarna.

Fordndringar 1 plankartan:
- Varsamhetsbestimmelsens utformning
- Komplettering av marknivéer
- U-omréadets lage har korrigerats.
- Rivningsforbudet har tagits bort.
Fordndringar 1 planbeskrivningen:
- En beskrivning av att en bedomning av byggnadens interior
inte har gjorts har tillkommit.
- Fortydligande av avfallshanteringen.
- Kompletterande beskrivning av dagvattenatgarder.
- En beskrivning av SL-Nérlinjebuss véandplats har lagts till.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdér en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Petter Lindencrona Maria Borup
planchef stadsplanerare
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