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Planbeskrivning
Detaljplan for Tisslinge 2 i stadsdelen Tensta,
Dp 2018-09312
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Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utokad byggratt for
skola pa fastigheten Tisslinge 2 1 Tensta.

Detaljplanen medger skola (S) som anvandning och avsikten ar
att uppfora en forskola. Planforslaget innebar att en ny forskola i
tva vaningar byggs inom fastigheten, vilket motsvarar ungefar
fem avdelningar (ca 90 barn).

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
e Samrad 3 september — 15 oktober 2019
e Granskning 15 januari — 12 februari 2020
e Antagande april 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

—  PM Dagvattenutredning, Gullingeplan 30 (Tisslinge 2) (AF,
2019)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Tisslinge 2,
Tensta (AF, 2019)

Medverkande

Planen &r framtagen av Tony Andersson pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult Jenny
Borgudd pé Tyréns. Karttekniker for planen pa
stadsbyggnadskontoret har varit Villiam Brannstrom.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utdkad byggratt for
skola pa fastigheten Tisslinge 2 i Tensta.

Detaljplanen medger skola (S) som anvandning och avsikten ar
att uppfora en forskola. Planforslaget innebar att en ny forskola i
tva vaningar byggs inom fastigheten, vilket motsvarar ungefar
fem avdelningar (ca 90 barn).

Att reglera med anvindning skola i stéllet for bara forskola dkar
flexibiliteten. Forskola dr en preciserad form och ingar i
anvindningen skola.

Bakgrund

Pé fastigheten Tisslinge 2 har det tidigare legat en forskola fran
slutet av 1960-talet, som brann ner i juli 2013. Forskolan innehdll
fyra avdelningar med 64 barn. Forskolan behover ersittas och
utokas dé stadsutvecklingen 1 stadsdelen har medfort ett 6kat
behov av forskoleplatser.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger precis soder om Tensta centrum, mitt emellan
Gullingeparken och Gullingeskolan. Planomradet omfattar
fastigheten Tisslinge 2 som till ytan #r cirka 2200 m? stor.

Stockholms stad d4ger marken inom planomradet. Marken uppléts
med tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) som
avser bebygga fastigheten Tisslinge 2.
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Aktuellt planomrade markerat i rott.

Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050,
ingar omradet i Stockholms bebyggelsestruktur och anges som
”Strategiskt stadsutvecklingsldge”.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som
’stadsutvecklingsomréde — komplettering”. Det innebédr omraden
som kan kompletteras med nya bostdder, verksamheter, service,
skolor och idrottsytor samtidigt som stadsmiljon berikas med
battre parker och nya offentliga rum. Det finns moéjlighet till
kompletteringar ldngs befintliga gator och inom befintlig
bebyggelsestruktur. Oversiktsplanen uppger dven att forindringar
som innebir att marken utnyttjas s effektivt som mojligt ska
prioriteras. Planens syfte stimmer 6verens med dversiktsplanen.
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Detaljplan

Gillande stadsplan ar P1 6515, Hasthagen, dir Tisslinge 2 ar
planlagd som kvartersmark for allmént &ndamal (barnstuga). I
géllande plan anges hogsta byggnadshdjd till 4,0 meter. Marken
ndrmast Gullingeplan har bestimmelser om att omrédet ska vara
tillgénglig for allménna underjordiska ledningar samt att
utrymme ska finnas for allmén gang- och cykelvig.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten Skillnadernas Stockholm @r framtagen inom ramen for
Kommissionen for ett héllbart Stockholm och kartlagger sociala
skillnader inom staden. Tensta hor till de stadsdelar dér invdnarna
ar mest trangbodda och &r en av de stadsdelar som upplevs mest

otrygg.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Mycket av Tenstas ursprungliga natur féorsvann genom de
industriella byggmetoder som tillimpades vid uppforandet av
stadsdelen. Planomrédet i sig &r platt och ligger pa cirka 23 meter
over havet (RH2000). Norr om planomrédet finns en trddbevuxen
mindre morénas, Gullingeparken, som &r bevarad som naturpark.
Vister om asen ar terrdngen kuperad, med berg 1 dagen.

Naturvarden

Planomradet bestar av delvis hardgjorda ytor, en del grasytor
samt viss vaxtlighet som fétt véixa fritt sedan den fore detta
forskolan brann. Inom planomradet finns ett par frukttrad
(korsbér och dpple) samt en stor, édldre tall, som kan inhysa
livsmiljoer for bland annat insekter och bidra med skuggning.
Runt tallens stam finns en bink monterad.

Rekreation och friluftsliv

I direkt anslutning till planomrédet ligger Gullingeparken som é&r
en naturpark. Parken nds via gangbana som gér vister om
planomrédet. I soder ligger Gullingeskolans skolgérd och 1 dster
en bollplan som hor till skolan. Bollplanen nés via trappa direkt
frén planomrédets Ostra del.



Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-06, Dnr 2018-09312

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2018-09312
Sida 7 (22)

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I och med att platsen redan har varit exploaterad har ingen
detaljerad geoteknisk utredning genomforts. En oversiktlig
geoteknisk sammanstéllning har gjorts 1 dagvattenutredningen
(AF 2019). Enligt jordartskartan (SGU, 2018), se nedan, bestar
planomrédet till storre delen av sandig morén, men har ocksa
delar som bestar av fyllnadsmassor med lera.

Jordarter i omradet. Grabla ar moran, gulrandig lera och grarandig
fylining. Blastreckat ar en moranrygg i Gullingeskogen.

Markradon
Enligt miljoforvaltningens métningar mellan 1998 och 2008 har
alla sju mitningar legat under riktvirdet pa 200 Bg/m®.

Hydrologiska forhallanden

Enligt VISS (Vatteninformation Sverige) omfattas objektet inte
av nagot vattenskyddsomrade eller annat omrade som é&r skyddat
enligt miljobalken. Enligt SGU ligger undersokningsomradet inte
i ndrheten av nagot grundvattenmagasin.

Oversvamningsrisker

Planomradet ir i stort sett plant. Vid fastighetsgranserna i sydost
och sydvist sluttar den dock relativt brant ner mot
grannfastigheten. Dagvatten fran planomradet kan alltsa till viss
del belasta grannfastigheten. I nordost, utanfor planomradet
sluttar Gullingeparken ner mot planomradet och en del dagvatten
dérifran antas belasta planomradet. Vid ett kraftigt skyfall
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riskerar vatten att samlas 1 Gullingeplans sydostra horn utanfor
planomradet, se bild nedan.
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Utsnitt ur stadens skyfallsmodellering (Scenario C Maxdjup).
Fastigheten Tisslinge 2 ar markerat med rosa linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Béllstadn
vilken mynnar ut 1 Béllstaviken (SE658718-161866). Enligt
VISS (oktober, 2019) har Billstaan délig ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnorm som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus ska uppnas 2021.

Dagvatten

I dagslaget bestir marken inom planomradet delvis av asfalterade
ytor, nagra grusade ytor, ndgra grasytor och ett antal trad och
buskar. Planomradet ar relativt plant med hog eller medelhog
genomslédpplighet. Eftersom den tidigare forskolan har brunnit
ner finns det 1 dagsldget ingen tydlig dagvattenhantering inom
omradet. Dagvattenledningar finns i planomrades vistra del,
under befintligt gang- och cykelvig.

Stockholm stad har som utgédngspunkt i sin dagvattenstrategi att
lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas.

Befintlig bebyggelse

Intilliggande bebyggelse dr uppford under Tenstas utbyggnad, i
slutet av 1960-talet och borjan av 1970-talet. Den bestér av en
blandning av tre-vénings lamellhus och punkthus med putsade
fasader. Soder om planomradet ligger en skolbyggnad i tva
véningar som dr uppford i slutet av 60-talet.
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Bilden visar den tidigare férskolan, som brann ner, sett fran
Gullingeplan.

Stadsbild

Tensta uppfordes under dren 1966—1972. Tensta ér en
karakteristisk sa kallad miljonprogramsstadsdel. Generalplanen
frén 1965 stravade efter att férena innerstadens tithet och ordning
med ytterstadens gronska och frihet fran storningar. Malet var att
astadkomma en delvis ny ytterstadsmiljo. Tensta dr omgiven av
gronska. I norr ligger Jarvafiltet och i soder Spangadalen.
Stadsplaneringen utgick fran att bygga ldgre bebyggelse vid
dalgangen i sdder for att succesivt 6ka i hojd —en ryggrad med
kraftiga volymer synliga frdn motorvigens (E18) stora
landskapsrum”. Centralt i Tensta forlades centrum och
tunnelbana. Bebyggelsen préglas av rationellt, funktionellt och
industriellt uppforda lameller.

Planomradet ligger i néra anslutning till Tensta centrum, med ett
mindre skogsomrade kallat Gullingeparken emellan. Nordvést
och sydvist om planomradet ligger ett par flerbostadshus pa tre
véningar samt en parkering. I syd ligger Gullingeskolan som ar
tva vaningar hog, samt dess tillhorande skolgard.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar

Norr om planomrédet, i Gullingeparken, finns ett gravfilt
bestaende av cirka sju fornlimningar (RAA nummer Spinga
66:1) och utgors av runda stenséttningar. Omradet &r enligt
Riksantikvarieimbetet kraftigt forslitet da det genomkorsas av
flera promenadstigar.
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Offentlig service

Skola och forskola

I ndrheten till planomradet finns flera skolor. Gullingeskolan
(klass F-9) ligger precis sdder om planomradet. Enbacksskolan
och Tensta gymnasium ligger inom 500 meter. Det finns fler
forskolor i de norra delarna av Tensta jamfort med de sddra
delarna och i nérheten av planomradet.

Tensta centrum

Precis norr om Gullingeparken, ungefédr 100 meter fran
planomrédet ligger Tensta centrum, dir bland annat vérdcentral,
konsthall, gymnasium och idrottshall finns. Huvuddelen av den
kommersiella servicen ar lokaliserad till Tensta centrum som nés
via gangstraket genom Gullingeparken.

Gator och trafik

Gatunat

En strikt trafikplanering enligt tidens ideal praglar Tensta. Tre
nedsénkta genomgaende gator stricker sig genom stadsdelen
(Tenstastraket, Hagstraket och Hjulstastréket). Fran dessa gator
gér kortare angoringsgator till bostdderna. Gatorna dr avsedda for
fordonstrafik medan géende och cyklister ror sig pa separerade
géngbanor och gingbroar.

Biltrafik
Tillfart till planomréadet sker fran Hagstraket till Gullingeplan.
Idag finns en parkeringsplats inom planomréidet.

Gang- och cykeltrafik

Langs med den véstra delen av planomradet gar en gang- och
cykelvidg som forbinder centrum med bostadshus, séder och
vaster om planomradet samt skolor och parker.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger néra Tensta centrum och tunnelbanestationen.
Inom fem minuters promenad finns busshéllplatser dér flera
busslinjer trafikerar.

Tillgénglighet
Angoring till fastigheten och forskolan sker frdn Gullingeplan.
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Storningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts (AF,
2019). Utdver branden, slackningsarbetet och rivningen av den
tidigare byggnaden har inga potentiellt fororenande verksamheter
identifierats inom undersokningsomradet.

D& omradet ska anvindas for forskoleverksamhet relateras
markanvandningen till kinslig markanviandning (KM). Inga av de
uppmatta halterna p4 fastigheten Tisslinge 2 dverskrider
Naturvérdsverkets riktvérden for kénslig mark (KM).

Gillande eventuell dteranvindning av massor sé dr det
anmalningspliktigt, d& fraktion av tyngre PAH 6verskrider
riktvdrde for mindre 4n ringa risk 1 tva av analyserna.

Luft

Halten av kvévedioxid 1 planomradet dr mellan 18-24 pg/m?
(dygnsvirde) enligt Luftvirdsforbundets kartor. Halten underskrider
miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god marginal.

Halten av partiklar PM10 i planomrédet dr mellan 20-25 pg/m?
(dygnsviérde) och underskrider darfor ocksa miljokvalitetsnormen
50 pg/m* med god marginal.

Buller, vibrationer
Ljudnivéerna i planomréadet ligger mellan 40-50 dBA ekvivalent-
niva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta, se bild nedan.

T
=3 ﬁ 4 5 <40 dBA
. /
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Wy ; 40-45 dBA
. -4

| . - N — 45-50 B
}a" - £~ — — - 50.55 dBA
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; 570 6sa
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Utsnitt ur bullerkartan (buller fran vag, tag och flyg pa 2m leq 24h).
Ungefarligt planomrade ar markerat med rosa linje.
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Planforslag

Planf6rslaget innebér att en ny forskolebyggnad uppfors inom
befintlig fastighet, Tisslinge 2. Den nya forskolan foreslas
uppforas 1 tvd vaningar och innehélla 5 avdelningar {or cirka 90
barn.

Byggnaden tar hdnsyn till omréadets karaktér och befintlig
landskapsbild samt anpassas till platsens forutsittningar.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forskolebyggnaden foreslds uppforas 1 tvd vaningar for att inte ta
upp for stor yta av forskolegiarden. Den nya volymen utgar fran
en konceptforskola “framtidens forskola”. Hogsta nockhdjd
regleras till 10 meter, minsta taklutning till 15 grader och en
storsta bruttoarea (e1) till 1020 m?.

Vy fran norddst, dver foreslagen bebyggelse (Niras arkitekter).

Byggnaden kommer att placeras med langsidan parallellt med
Gullingeplan. Placeringen av byggnaden samspelar med
orienteringen av den intilliggande Gullingeskolan. Huvudentrén
for barn och forildrar placeras skyddad in mot garden.
Tillgdnglig entré, personalentré och kdksingang placeras ut mot
gatan. Den ena gavelsidan vétter mot Gullingeskolan, den andra
gavelsidan ligger 1 direkt anslutning till Gullingeparken.
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Fasad mot sdder (Niras Arkitekter)

Forskolan kommer behdva forrad for utematerial samt fordldrars
och egna barnvagnar. Planen medger att dessa
forrad/komplementbyggnader fir uppforas till en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 50 m?, enskild byggnad fir uppgi
till max 40 m? och nockhdjden far hdgst vara 3,5 meter.

Forskolegard

Forskolegarden for de 90 barnen beriknas bli 1013 m?..
Placeringen av forskolebyggnaden grundar sig i att skapa en
samlad yta for barnen att leka pa och for att friytan per barn ska
vara sa stor som mdjligt. En annan viktig forutséttning har varit
att mojliggora for bevarandet av befintliga trdd pa tomten. En stor
gammal tall pa tomten har varit viktig att bevara da tallen
bibehiller gronska och skapar solskydd samtidigt som den ger
karaktér till garden och en kontinuitet i omradet. Tallen far endast
tas bort om det dr dokumenterat sjukt eller om det utgor fara for
person eller egendom (nl), marklov krivs vid eventuell fallning.

[ utformningen av forskolegarden har kopplingen till Tallbacken
varit en viktig faktor. Eftersom gérden har en begrdnsad yta
kommer Tallbackens funktion som nirmaste naturomrade bli
mycket viktig for forskolans verksamhet. Ett staket omsluter hela
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forskolegarden med tre grindar som mojliggor passage ut till
omkringliggande natur.

De grona inslagen pa forskolegarden samt bevarandet av tallen
avser forbéttra tillgdngen till ekosystemtjinster.

LASTZON ANGORNING

CYKELPARKERING

lllustrationsplan som visar forslag till placering samt utformning av
gardsytor (Sven A Hermelin AB).

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget paverkar inte gatundtet nimnvért. Befintlig
infartsgata fran Hagstraket till Gullingeplan, &r fortsatt infart till
omrédet i oforandrat lage. Det finns fortsatt tillgdnglighet for
utryckningsfordon. Angéring, sophdmtning samt dvriga
leveranser sker via Gullingeplan. Om lastplatsen nyttjas av storre
fordon och parkeringsplatsen for rorelsehindrad anvinds
samtidigt kan trafik i form av storre fordon ha svért att ta sig
forbi. Om mojlighet finns utan att forsdmra tillginglighetsmatten
bor parkeringsplatserna forskjutas nagot norr ut. Forslaget kan
innebdra en ndgot okad tillstromning av forskoleelever da
forskolan utvidgas med en avdelning.

Parkering

Personalparkering kommer att finnas for cykel men inte for bil.
Enligt Boverkets regler ska barnens friyta prioriteras framfor
bilparkering.
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Gang- och cykeltrafik

Det ér god framkomlighet for gdng- och cykeltrafik att ta sig till
forskolan. Antal cykelparkeringar i anslutning till férskolan
kommer att bli 15 stycken. Detaljplanen kommer dven
fortsdttningsvis att ha en gang- och cykelvig i den véstra delen av
planomradet, planlagt som kvartersmark med den administrativa
bestimmelsen x (marken ska vara tillgdnglig for allménnyttig
gang- och cykeltrafik).

Kollektivtrafik

Planforslaget innebédr ingen fordndring nér det géller
kollektivtrafiken eller tillgangligheten till den. Tillgdngligheten
till kollektivtrafik &r god.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom 10 meter frén
tillgénglig entré pd Gullingeplan. Lutning vid entré uppfyller
kraven for god tillgéinglighet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning for kvartersmark har tagits fram (AF
2019). Utredningen visar att for att fordrdja och rena vattnet pa
planomrédet foreslas ett underjordiskt magasin med Gppen
botten. P4 detta sétt uppnas bade kravet pd fordrojning och
rening. Enligt riktlinjer for dagvattenhantering inom
kvartersmark for Stockholms stad bor 20 millimeter nederbord pa
ett kvarter fordrdjas. Dagvattenfloden dimensioneras for ett 10-
ars och ett 100-arsregn. I berdkningar for framtidsscenariet,
anvénds en klimatfaktor pd 1,25. Magasinvolymen som krévs &r
beriknad till 28 m°.

Det underjordiska magasinet placeras forslagsvis i narheten av
skolbyggnaden och dagvatten fran 6vriga delar av fastigheten
leds dit via brunnar och ledningar. Takvatten leds via stupror till
magasinet. For att makadammagasinet ska behélla sin funktion
kréavs regelbundet underhall. Dagvatten innehaller partiklar som
kan orsaka igensdttning av magasinet. Det dr dérfor viktigt att
regelbundet inspektera och slamsuga sandfénget vid magasinets
inlopp, vilket bor goras ungefar 1-2 génger per ar. Alternativ till
att leda vatten till fordrojningsmagasin fran forgardsmarken &r att
dar anldgga viaxtbidddar som renar och fordrojer dagvattnet.
Fordrojningsmagasinet ska placeras under mark som &r reglerat
med “kors-mark”.
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Vid mycket kraftiga regn, 100-arsregn, kommer vattnet inte
kunna avledas tillrdckligt snabbt via det planerade
dagvattensystemet. D4 maste omradet vara hojdsatt sa att vattnet
avrinner fran byggnaderna mot omrdden som kan éversvimmas
utan skador pa byggnader. Dessa avrinningsvégar ska dock ses
som sekundéra da dagvattnet i forstahand ska omhéndertas inom
planomradet. Gardsytan hojdsétts pa s sétt att de leder
dagvattnet mot intilliggande fotbollsplan i hindelse av
oversvimning pa ytan for infiltration i foreslaget magasin.

Vattenférsoérjning, spillvatten
Bebyggelsen kan kopplas till befintligt vatten- och spillvattennét.

EllTele
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till i
planomradets direkta nérhet.

Energiforsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga
fjarrvirmendtet. Forskolan avses att forses med solenergilosning
pa taket.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske frin lastplatsen pa Gullingeplan.
Avfallsrum é&r placerat med beaktande av s kort avstand fran
lokaler och frdn angdringsplats vid gata for himtningsfordon,
som mojligt. Storleken pd avfallsrummen &r anpassade dels efter
forskolans antal avdelningar och barn, dels efter
hdmtningsfrekvens.

Raddningstjanst
Planen mojliggdr att rdddningsfordon kommer kunna angdra
byggnaden frdn Gullingeplan, inom 10 meter.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Forskolan foreslds fa en fasad med obrdnnbara fasadskivor av
stenkomposit och detaljer i plat. Fasadskivorna utfors i olika
storlekar 1 exempelvis en varmvit kuldr, med inslag av skivor 1
annan nyans och med ett annat glansvérde for att skapa liv i
fasaden. Fasadskivorna monteras med négra millimeters
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mellanrum, och mellanrummet syns som en svag skuggning
mellan fasadskivorna.

Kulorvalet gors med utgdngspunkt i narliggande byggnader, for
att ge forskolan en identitet och ett sammanhang i den lokala
ndrmiljon. Utrymningstrapphusen placeras pd gavlarna.
Utformning av utrymningstrapphusen utgér fran behovet att
samla soprum, forrdd och utrymningstrappa i ett smalt format for
att fa plats pa tomten. For att skapa en lekfull kontrast ar
utrymningstrapphusen och soprum/forrad utford i plat dar vissa
delar dr perforerade for att ge insyn och ljus och vissa ér tita dar
det ar lampligare att inte ha insyn. I samspel med platen pa
gavlarna har ndgra fonster en ram av plat. Kuldren pd platen ar en
mjuk och nedtonad gul kulor.

Aven pé langsidorna far vissa fonster forslagsvis gula platramar
for att ge farginslag. Entréer utfors i1 kontrasterande farg. Taket
utfors som sadeltak med takpapp alternativt solcellspanel.

Forskolegard

Inom fastigheten utgar gestaltningen av forskolegédrden ifrén att
ge en varierad lekmiljo som klarar ett hogt slitage. Narmast huset,
i den “trygga zonen”, finns lekhus och sandlek for de mindre
barnen samt samlingsplatser. Lite ldngre bort fran huset finns en
blandning av redskapslek och lekbuskage dér barnen exempelvis
kan gunga, trdna motorik och balans eller klattra. Genom garden
16per en slinga i malad asfalt som ger en lekfull bana att folja
med cykel eller springande. Odlingslador mojliggor ocksé for
egen odling, med pedagogiska inslag, pa garden.
Buskplanteringar planeras med syfte att ge forbattrade
forutsattningar till skydda befintliga trad. Intill den tillgdngliga
entrén till byggnaden, vilken ligger ut mot Gullingeplan, finns
cykelparkeringar samt ldgre busk- och perennplanteringar
nirmast fasad.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms f4 mycket sma konsekvenser. Utokningen
tillgodoser det 6kade forskolebehovet 1 stadsdelen och ar i linje
med Gversiktsplanens mél om fortétning och effektivt utnyttjande
av mark 1 omrédet.
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Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Fastigheten Tisslinge 2 bestar idag huvudsakligen av hardgjord
mark, en del grisytor samt viss vixtlighet som fatt vixa fritt
sedan den fore detta forskolan brann. Planforslaget innebér en
fornyelse av de hardgjorda ytorna, utéver den del dédr byggnaden
uppfors, samt att gronytorna far mer kvalitativa rekreations- och
naturvirden. Gronskan i planomradet har god potential att 6ka
vid plantering av busk- och perennplanteringar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomrade for ytvatten-
forekomsten Béllstadn dar faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Planforslaget
bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenade dmnen inte tillfors Béllstaan. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs till storsta del inom fastigheten innan
avledning sker till Billstadn. Med hjélp av foreslagna
dagvattenldsningar och dess reningsgrad kan fororeningsmangder
reduceras sd att de understiger dagens utslipp, vilket minimerar
risken for recipientpdverkan som eventuellt medfors av planen.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Med
utgangspunkt av rekommendationerna i dagvattenutredningen
kan planen antas ha en positiv inverkan pé recipienten. Billstadns
vattenkvalitet kommer troligtvis att bevaras eller forbattras.
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Stadsbild

En utdkning av vaningsantal fran en till tvad bedoms inte paverka
stadsbilden. Kringliggande bostadshus ar tre vaningar och
intilliggande skolbyggnader &r tvéd véningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Stadsmuseets bedomning &r att atgdrden inte riskerar att paverka
ndgra kulturhistoriska vérden negativt.

Storningar och risker

Buller

Trafikbullernivderna inom planomradet ligger inom radande
riktvirden (under 55 dBA). Enligt planforslaget placeras
forskolebyggnaden mot Gullingeplan vilket skdrmar av trafikbuller
frén gatan mot forskolegarden ytterligare. Staden anser att
trafikbuller ej utgdr ett hinder for planforslaget.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Det dr viktigt att det finns mojlighet till lek 1 bade skugga och i
soliga lagen. Forskolegarden vitter mot sydost och har goda
forutsattningar for solljus samtidigt som befintliga trdd kan ge
viss skugga. Vid behov kan 16stagbar segelduk fastas vid stolpar
for solskydd.

Barnkonsekvenser

Positiva konsekvenser av det nya forslaget ér att antalet
forskoleplatser i omradet dkas vilket dr vélbehovligt i omradet.
Ur ett barnperspektiv dr planomradet mycket vél ldmpat for en
forskola. Det ar skiljt fran trafikerade genomfartsvégar, angors
vid Gullingeplan och ar lattillgéngligt till fots.

Eftersom forskolans friyta dr begrinsad, ar nirheten till
Gullingeparken och Gullingeskolans skolgéird av stor betydelse. I
Gullingeparken finns mdjlighet till stor lekyta. M§jlighet finns
dven att arrendera en del av Gullingeparken, ndrmast gdngvagen,
for att utdka forskolegarden och darmed o6ka friytan for barnen.

Genom att ateruppfora en ny storre forskola i nédra anslutning till
befintliga bostdder och skola 6kar mdjligheterna for fordldrar och
barn att fi barnomsorg 1 nérheten av hemmet.
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Tidplan
Samrad 3 september — 15 oktober 2019
Granskning 15 januari — 12 februari 2020
Antagande april 2020
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmailan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samradd med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvara for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som krivs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt av ledningar.

Avtal
Planavtal har tecknats med SISAB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och SISAB. Avtalet reglerar
upplatelse av marken med tomtrétt och andra fragor som géller
genomforandet.

Om del av mark i Gullingeparken, del av Akalla 4:1, avser nyttjas
som forskolegard ska avtal om markupplatelse ske med
stadsdelen. Tillstdnd méste dock sdkas hos Lénsstyrelsen da det
delvis ligger inom fornldmningsomradet. Ingen bebyggelse far
ske inom det omradet, endast staket far uppforas (omradet ligger
utanfor planomradet och kommer fortséttningsvis att vara
parkmark enligt gillande detaljplan).
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 6515 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Tisslinge 2 som dgs av
Stockholms stad. Tisslinge 2 dr idag upplaten med tomtrétt till
SISAB.

Anvandning av mark

Fastigheten, Tisslinge 2, planldggs som skola (S). Forskola ér en
preciserad form och ingar i anviandningen skola. Att reglera med
anvindning skola i stillet for bara forskola dkar flexibiliteten, till
exempel om planomréadet i framtiden skulle behdva nyttjas som
skola kan detta goras utan att behdva éndra detaljplanen pa grund
av anvindning.

I planomradet finns ett gdng- och cykelstrdk som kommer
befdstas genom planbestimmelse, marken vara tillgénglig for
allménnyttig gang- och cykeltrafik (x).

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning kréavs for planens genomforande.

Ledningsratter

Inom planomradet finns inga ledningsritter. De ledningar som
ligger inom kvartersmark kommer att befdstas genom
detaljplanebestimmelse, marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar (u).

Servitut
Servitut finns idag for fjarrvirmeledningar.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for utbyggnad av VA-
systemet efterdverenskommelse med byggaktoren.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Marken kommer dven fortsdttningsvis att upplatas med tomtrétt
till SISAB. Nya avtal kommer at

El och tele mm.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsédgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns framdraget till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhindertas enligt stadens dagvattenstrategi. Hur
dagvattnet avses omhéndertas beskrivs under planforslaget ovan.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenitet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid slutar fem &r efter det att planen vunnit
laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för Tisslinge 2 i stadsdelen Tensta, Dp 2018-09312
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Bakgrund

	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Regionplan
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Skillnadernas Stockholm


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Fornlämningar

	Offentlig service
	Skola och förskola
	Tensta centrum

	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Övergripande
	Förskolegård

	Gator och trafik
	Gatunät
	Parkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Förskolegård


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor.
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätter
	Servitut

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	El och tele mm.

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Fjärrvärme

	Genomförandetid



