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Antagande av forslag till detaljplan for
fastigheten Magneten 23 m fl i stadsdelen
Ulvsunda industriomrade (Hotell, kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att ge fastigheten Magneten 23 ett bredare
anvandningsomrade. Idag &r fastigheten planlagd for enbart industri
men nyttjas dven for kontor, handel och hotell. Planldggningen
innebdr ett bekraftande av nuvarande anvandningsomraden. De
parkeringsytor som i dag ligger pa parkmark kommer att 6verforas
till gatumark for att kunna nyttjas av fastighetsagaren tills staden
behover ytan for trafikindamal.

Aktuellt planomradet ligger i Ulvsunda och angransar till
Norrbyvédgen. Den befintliga byggnaden inom fastigheten anses
vara kulturhistoriskt vardefull, da den &r ett exempel pa storskalig
industriarkitektur och far ett skydd i och med planldggningen.

Efter granskning har riskfragan utretts ytterligare.

Magneten 23 dgs av Fastighets AB Gusto och parkmarken dgs av
Stockholms stad.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslag till detaljplan.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande och samradsredogérelse
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Syfte

Syftet med planen é&r att bekrédfta nuvarande anvdndning inom
planomradet. Idag ér fastigheten planlagd for enbart industri men
nyttjas dven for kontor, handel och hotell. Parkmarken 6verfors till
gatumark sa att de parkeringsytor som i dag ligger pa parkmark
fortsatt kan nyttjas av fastighetsdgaren tills staden behover ytan for
trafikdndamal.

Bakgrund

Plandata

S ok ORI W
Kartéversikt, planomrddet markerat med réd punktlinje.

Lage och areal

Planomradet ar ca 8 400 kvm stort och ligger i hornet Norrbyvéagen/
Voltavdgen och utgdrs av Magneten 23 (kvartersmark) samt del av
Ulvsunda industriomrade 1:34 (parkmark). Omradet grénsar i soder
till Magneten 32 och i véster till Tvarbanans sparomrade.

Planomrddet, rédmarkerat,
visar Magneten 23 med sin
tegelbyggnad i sju vaningar
med entréer och parkeringar
mot Norrbyvdgen pa del av
Ulvsunda industriomrddel:34
som i gdllande plan dr
parkmark




Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-28, Dnr 2017-08833

Stockholms

stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-08833
Sida 3 (11)
Gallande detaljplaner
N‘ b e e R e
SR g
[l ;1'1‘ ."\'\ >
| .
l ;
I ik .‘{.:_"
I ! :l‘:!'- )
i ”‘.r:gﬁ‘.
N *k,
[0 :
E"—_—gﬁ-‘ A p % o
W S 1 \‘\\
R 440
%
i b =
|- : Y 1"‘ .
\‘ ..\.I ¥ : N
Y : i h
\‘1 ) ki MM

Planmosaik Méd gdllande detaljplaner. Planomrddet visas med réd markering.
Inom omrddet gdller Pl 440, 4162, 6441A och 7445.

e Pl 440 fran 1927 anger att byggnad endast far uppforas for
industridndamal, ej hinder for kontorslagenheter eller
mindre bostadsldagenheter for bevakningspersonal.

e Pl 4162 fran 1953 ar tillaggsplan med inflygningshojder.

e Pl 6441A fran 1969, (den lilla delen i véster) anger omrade
som ej far bebyggas.

e Pl 7445 fran 1980 (Huvudstaledens utbyggnad) anger
parkmark samt att ett omrade narmast Magneten 23 anges
for industri samt mark lampligt for parkering som ej far
bebyggas.

Pagaende detaljplaner i omradet
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning, samt angrdnsande pdgdende
detaljplaner.
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Elementet 1, Dnr 2016-05836

Planarbete pagar for fastigheten Elementet 1 for att mojliggora
handel, kontor och fritidsverksamhet, utéver industri. En
startpromemoria godkdndes av stadsbyggnadsndamnden 2016-06-16.
Granskning berdknas under hosten 2020.

Gjutmastaren 6, Dnr 2018-06893

Planarbete pagar for Gjutmadstaren 6 for att omvandla denna del av
Ulvsunda industriomrade till en socialt och ekologiskt hallbar
blandad stadsbebyggelse. Den forsta etappen av Béllsta Hamn
syftar till att tillvarata omradets hoga kulturhistoriska varden och
utveckla platsen till en central métesplats for idrott och kultur.

Huvudstaleden - Norrbyvagen

De enkelriktade cykelbanorna som gar langs med Norrbyvégen ska
uppgraderas till pendlingsstandard. En utbyggnad av busskorfalt
planeras i samband med utbyggnaden av cykelbanorna.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet ingdr i stadsutvecklingsomradet Ulvsunda
industriomrade, som i sin tur ingar i ett stérre omvandlingsomrade
runt Ballstaviken. For de delar av féretagsomradet som pga
flygbuller inte kan bebyggas med bostadder anges att de ska behallas
for verksamheter, vidareutvecklas och fa béttre koppling till nya
bostadsomraden och tvarbanan.

Riksintresse

Naérliggande Stockholm Bromma flygplats &r kommunikations-
anldggning av riksintresse. Tillkommande bebyggelse och andra
forandringar far inte innebéra att trafikkapaciteten riskerar att
inskrdnkas eller att framtida funktion hotas.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Ulvsunda industriomrade har en mycket skiftande
industribebyggelse. Planomradet ar beldget i industriomradets
sydvastra del som préglas av flygets hojdrestriktioner, vilket
innebadr att byggnaderna generellt sett ar laga.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten med den stora tegelbyggnaden har av Stadsmuseet
bedomts vara sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnéarlig synpunkt, och ar gronmarkerad pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
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Trafik och kollektivtrafik

Norrbyvagen vid planomradet trafikeras av ca 20 800 fordon/dygn
och Voltaviagen av ca 200 fordon/dygn. Norrbyvégen ingar i
Stockholms cykelpendlingsstrak. Detta pendlingsstrak skapar ett
sammanhédngande system, knyter ihop stadsdelar samt skapar
kopplingar 6ver kommungréansen till Solna. Langs Norrbyvégen gar
flera busslinjer mellan Brommaplan, Sundbyberg och Solna.
Tvérbanan trafikerar genom Ulvsunda mellan Alvik och Solna och
har en station ca 400 meter norr om planomradet.

Storningar och risker

Norrbyvégen &r sekundérled for farligt gods. Vid ett ev utslapp
finns det risk for ansamling av brannbar vétska vid den befintliga
byggnaden, da den ligger i en lagpunkt, dvs under vagnivan pa
Norrbyvégen.

Enligt riksintressepreciseringen fér Bromma flygplats ligger
planomradet delvis inom influensomrade for riskpaverkan gallande
individriskkurvan.

Mark och vegetation

Parkmarken mellan Norrbyvédgen och Magneten 23 bestar idag av
en gang- och cykelbana och stora uppvuxna trad. Marken innehéller
ocksa tva parkeringsytor, en 6vre och en nedre, med trappa och
gangvag emellan. Denna mark &gs av Stockholms stad.
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Bild som visar parkened de stora trdden vid Norrbyvdiigen. De tvé
parkeringsytorna, den 6vre och den nedre, skymtar bakom viixtligheten.

Befintlig byggnad

Byggnaden pa Magneten 23 uppfordes 1947 for Stockholms
Kexfabrik. Byggnaden omfattar drygt 21 000 kvimm BTA lokalyta.
Byggnaden é&r vél synlig 1 stadsbilden och har miljéskapande och
stadsbildsméssiga varden. Byggnaden praglas av sin stora
sammanhallna volym med utskjutande murpelare, det sidostallda
trapphuset och den putsade lagdelen i Gster.

Tegelbyggnadens ostra fasad
utmed Voltavéigen med sidostdllt
trapphus och putsad lagdel.

Hotel Mornington i Bromma AB hyr ca 8 600 kvm (BTA) av
byggnaden for hotellverksamhet. Fastigheten har i dag bade
permanenta och tidsbegriansade bygglov for hotellverksamhet,
kontor och handel. Tidsbegriansade bygglov giller for som langst en
period av 15 ar och flera av dem har gatt ut.
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Parkering

Den mark Fastighets AB Gusto arrenderar av staden for parkering
mot Norrbyvagen, har 53 parkeringsplatser férdelade pa tva
parkeringsytor. Det finns dven 51 parkeringsplatser pa den egna
kvartersmarken soder om byggnaden, dvs. totalt ca 104
parkeringsplatser inom planomradet.

Planférslaget

Planforslaget innebdr att nuvarande anvandning av omradet
bekréftas genom att kvartersmark for industridndamal dndras till att
dven innefatta hotell, kontor och handel. Parkmark, i form av
nuvarande gangbana langs Norrbyvégen, laggs over till gatumark
(GATA). Da bursprak och entrétak pa norra fasaden nar in 6ver
parkmarken 6verfors ett langt smalt markomrade genom
fastighetsreglering till Magneten 23. Ovrig parkmark 6verférs till
trafikomrade (T1) for att géra nuvarande angoring och parkering
lagenligt.

Fastighets AB Gusto har behov av att nyttja marken mellan
byggnaden och Norrbyvégen for att kunna bedriva verksamhet pa
fastigheten. Marken ar nodvandig for att komma till entréer fran
Norrbyvagen. Ett trafikomrade som inte dr utbyggt/ianspraktaget
kan upplatas med tidsbegransat arrende till en privat aktor, vilket ar
aktuellt i detta fall.

Byggnaden ges en varsamhetsbestimmelse (k1) da den &r ett
exempel pa bevarandevird storskalig industriarkitektur.

Avseende olycka med farligt gods ska byggnaden vara utford i
obrannbart material. Utrymning fran byggnaden samt friskluftsintag
ska ske bort fran Norrbyvégen. Detta regleras med
planbestdammelse. For att forhindra att utsléapp av farligt gods vid
olycka eller att kraftigt regn kan ansamlas mot befintlig byggnad
foreslas att trafikomradet utmed Norrbyvagen férses med en barriér.
En kantsten ar idag under uppforande med syfte att hindra flodet pa
Norrbyvégen att rinna ned mot byggnaden, for att i stdllet f6lja
vagbanan. Vid infarterna foreslas flodeshinder.

For uppsamling av 6kade regnméangder inom planomradet foreslas
ett ppet dagvattenmagasin (ca 130 m>) p4 den nedre
parkeringsytan som skulle klara ett 100-drsregn.

Utover dessa riskreducerande atgarder rekommenderas flodeshinder
vid infarter fran Norrbyvagen och ett inkérningsskydd vid entrén
som kan ge ett skydd mot att ett fordon, avsiktligt eller oavsiktligt,
nar entrén mot Norrbyvégen.
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Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Inga bostader tillskapas da planomradet ligger inom Bromma
flygplats influensomrade for buller.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Planforslaget bidrar positivt till det lokala naringslivet genom att
utveckla befintlig byggnad till att utéver industri innefatta dven
hotellverksamhet, kontor och handel. Mornington Hotell, som hyr
en stor del av byggnaden, dr under utveckling. Hotellet ligger i ndra
anslutning till Bromma flygfalt och Bromma Blocks samt till
utvecklingen av Béllsta hamn/Ulvsunda industriomrade.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget ar av begransad omfattning och bekréaftar enbart
nuvarande anvdndning av kontor, handel och hotell. Det kan
innebdra en storre narvaro av personer dygnet runt &n om
fastigheten enbart hade industridndamal, vilket &r positivt for
omradet.

Trygghet

Att Norrbyvagen ar sekundérled till farligt gods har medfort att
riskfragor avseende farligt gods och 6versvamningsrisk har beaktats
i detaljplanen. Tillsammans med utvecklingen i omradet som helhet
med mer rorelse i omradet, dygnet runt, bidrar dven det till en 6kad

trygghet.

Jamstalldhet

Narheten till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar ar positivt ur
ett jamstdlldhetsperspektiv eftersom det finns flera mojliga
transportsatt.

Trafik och mobilitet

Detaljplanen ger mojlighet att i en framtid ta trafikomradet i
ansprak om behov uppstar av utbyggnad av Huvudstaleden.
Narheten till tvarbanan och busslinjer ger god tillgang till
kollektivtrafik.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden ges ett skydd i plankartan da den é&r ett exempel pa
bevarandevird storskalig industriarkitektur. Byggnaden &r vl
synlig i stadsbilden och har miljéskapande och stadsbildsmaéssiga
vdrden. Varsamhetsbestimmelse anger vad som bor bevaras, som
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volymer, fasader, utskjutande murpelare, foénsterindelning och
befintliga material.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget paverkar inte mojligheten for manniskor att utéva
idrott och ta del av kulturella aktiviteter. Hotellgédster och
kontorspersonal kommer i framtiden kunna ta del av kommande
verksamheter i intilliggande byggnader i Gjutmdstaren 6, som &r
tankt att utvecklas till en central métesplats for idrott och kultur.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

De stora volymskapande traden vid Norrbyvdgen avses att bevaras.
Dagvatten fran planomradet avleds i det kombinerade avloppsnétet
till Henriksdals reningsverk. Fororeningsmangden i dagvattnet
forvantas inte oka, eftersom befintlig verksamhet fortgar.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Planforslaget innehaller inga bostdder pa grund av narheten till
Bromma flygplats. Forslaget innebar inga konsekvenser avseende
buller eller luft. Norrbyvédgen som &r sekundérled for farligt gods
kraver bestimmelser avseende risk i detaljplanen. De riskfragor
som identifierats ar individrisk avseende flyget, olyckor med farligt
gods pa Norrbyvagen samt 6versvamningsrisk vid kraftigt
regnande. Individrisken har utretts av Tyréns dér utredningen
kommer fram till att individrisken &r acceptabel och avtar for varje
ar. Flygplatsen &r ocksa stangd nattetid. Riskfragorna har reglerats
med bestammelser pa plankartan.

Teknisk forsorjning
Avseende teknisk forsorjning kravs inga utbyggnader da befintlig
verksamhet fortgar.

Planprocess

Process

Planforslaget har tagits fram med standardférfarande. Plansamrad
pagick 2019-02-19 till 2019-04-02. Samradsforslaget syftade till att
bekrafta befintlig anvandning av omradet. Samradsmotet som holls
2019-03-05 i Tekniska ndmndhuset lockade inga deltagare. 14
remissvar inkom. Granskning pagick 2020-05-27 till 2020-06-23
med ett bearbetat forslag. Fem remissvar inkom.

Samlade synpunkter

Lansstyrelsen onskade avseende samradsforslaget en fordjupad
diskussion kring individrisk, 6versvamningsrisk, féroreningar, och
risken med farligt godstransporter. Brandforsvaret menade att
riskanalysen var ofullstdndig avseende risk vid olycka och behovde
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kompletteras. Stadsmuseet 6nskade utokade skyddsbestimmelser
for kulturvarden. Stadsdelsnamnden och exploateringskontoret
tillstyrkte forslaget. Exploateringskontoret énskade teckna ett
exploateringsavtal med byggaktéren som ska reglera genomférande
och kostnadsansvar.

Infor granskningen har forslaget bearbetats. Lansstyrelsen énskade
ytterligare kompletteringar avseende dagvattenhantering,
individrisk och geoteknik. Stockholm Vatten och Avfall énskade ett
u-omrade 6ver befintlig vattenledning och fastighetsagaren till
Magneten 23 6nskade en justering av en riskbestammelse.

Inkomna synpunkter har foranlett tva andringar av planforslaget pa
plankartan. Trafikomradet har kompletterats med ett u-omrade och
en planbestammelse avseende risk har justerats.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnamnden fattade 2017-08-31 beslut om att paborja
planarbete.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Lansstyrelsen framférde under granskningen att planens utformning
riskerade att medfora att miljokvalitetsnormer for vatten inte kan
foljas samt att bebyggelsen riskerar att bli olamplig med hénsyn till
manniskors hélsa och sdkerhet. Lansstyrelsens synpunkter foranled-
de en ytterligare utredning fran Tyréns (2020-08-17), for att beméta
dessa synpunkter. Dérefter har planbeskrivningen kompletterats
med avsnitt avseende individrisk och risk for ras och skred.

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Fastig-
hets AB Gusto avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Avtal har ocksa tecknats mellan staden och Fastighets AB Gusto dér
staden godkanner (februari 2020) att Fastighets AB Gusto utfor de
arbeten pa arrendemarken pa Ulvsunda industriomrade 1:34 som
krévs som skydd mot stérning for planens genomférande.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa mojligheten att behalla
befintlig byggnad pa Magneten 23 som genom planen far ett
forstarkt skydd samt att ge befintliga verksamheter, industri, hotell,
handel och kontor planstdd. Utdkningen av antalet anvdndningar
inom fastigheten bidrar positivt till det lokala naringslivet och till
utvecklingen av Béllsta hamn/Ulvsunda industriomrade som ett mer
blandat och levande omrade an idag.

Ett genomférande av planen innebér vidare att befintliga risker som
uppkommer av ndrheten till Norrbyvédgen, som dr sekundérled for
farligt gods samt 6versvamningsrisk, kan tas om hand vilket bidrar
till en 6kad trygghet i omradet.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget ligger i linje med stadens
tankar om omradets utveckling och foreslar att
stadsbyggnadsnamnden antar forslag till detaljplan.

SLUT
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