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Detaljplan for fastigheten Kornfibblan 8 i stads-
delen Hasselby villastad i Stockholm,
Dp 2015-18743
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr mojliggora ny bostadsbebyggelse i
form av kedjehus inom fastigheten Kornfibblan 8.

Planforslaget innebir att befintlig bostadsbyggnad rivs och ersitts
med bebyggelse i form av kedjehus i tva vaningar grupperade
kring en gemensam gérd. Totalt planeras for fem bostdader upp-
latna som bostadsritter. Kringliggande bebyggelse utgors av fri-
liggande villor, radhus och kedjehus i 1-2 vaningar 1 olika karak-
tar och gestaltning. I forhallande till ndrmast omgivande villa-
och kedjehusbebyggelse 1 1-1,5 vaning har foreslagna kedjehus i
2 vaningar en avvikande karaktér. Detta motiveras av de topogra-
fiska forhallandena; Oster om fastigheten reser sig terrdngen kraf-
tigt, att kedjehus ar en del av den befintliga bebyggelsen i stads-
delen och att den befintliga bebyggelsen 1 omradet &r variations-
rik.

Bostdderna angdrs via en skaftvég fran Svérdsliljevdgen i norr.
Parkering anordnas vid respektive bostad. Plats finns for att an-
ordna 2 st gistparkeringar. Dagvattnet renas och fordrojs i regn-
béddar och filterbrunnar innan det ansluts till det allménna dag-
vattensystemet.

Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner med ett mer ef-
fektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling 1 His-
selby villastad. Forslaget bedoms inte medféra negativa konse-
kvenser for grannar eller andra enskilda intressen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Detaljplan genomf{6rs med standardforfarande och har féljande
preliminéra tidplan:

Granskning 9 sept — 6 okt 2020

Antagande dec 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Kornfibblan 8 Dagvattenutredning (Norconsult, 2020-06-08)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Jambrén &
Carlstedt Environmental Consulting AB, 2020-05-27)

— PM Stabilitetsutredning (AM-GEQO, 2020-04-27)

— Geoteknisk utredning (AM-GEO, 2019-02-12)

Medverkande

Planen &r framtagen av Tony Andersson, handldggare p4 stads-
byggnadskontorets planavdelning, José Sterling, kartingenjor pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning samt plankonsulter Fred-
rik Legeby och Martin Rydberg fran Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse 1
form av kedjehus inom fastigheten Kornfibblan 8.

Planforslaget innebir att befintlig bostadsbyggnad rivs och ersitts
med kedjehusbebyggelse 1 tvd viningar grupperade kring en ge-
mensam gard. Totalt planeras for bostdder upplatna som bostads-
ritter. Kedjehusen angors via en skaftvédg frdn norr som ligger pa
den egna fastigheten. Parkering anordnas intill respektive bostad.
Besoksparkering med upp till tva platser kan anordnas. Dagvatt-
net fordrdjs och renas 1 regnbdddar och filterbrunnar innan det
ansluts till det allménna dagvattensystemet.

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med ett mer ef-
fektivt markutnyttjande samt mgjlighet till stadsutveckling 1 Hés-
selby villastad. Forslaget bedoms inte medfora negativa konse-
kvenser for grannar eller andra enskilda intressen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten ligger i Backlura i nordostra delen av stadsdelen Hés-
selby villastad, ca 20 km fran centrala Stockholm. Planomradet
omfattar fastigheten Kornfibblan 8 som till ytan &r cirka 1960 m?.
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Fastigheten ar privatigd.

Karta som visar planomradets avgransmng

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I stadens Oversiktsplan for Stockholm giller generellt att marken
ska utnyttjas sa effektivt som mojligt. Oversiktsplanen pekar ut
Hisselby villastad som omrade med viss mdjlighet till stadsut-
veckling. Koppling direkt dster om planomradet markeras som ett
strategiskt samband for att uppnd malet om en sammanhingande
stad.
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Utdrag ur stadsutvecklingskartan med planomradet ungefarligt inringat

Gallande detaljplan/-er
For planomrédet géller stadsplan P1 6501A fran 1972 samt till-
lagg till detaljplan TDp 2012-18571-541 fran 2013.

I stadsplanen anges bostadsdndamal, envanings villabebyggelse
dér vind far inredas. Del av fastigheten 1 sydvést far inte bebygg-
gas.

Tillagget till detaljplanen syftar till att mdjliggora avstyckning
fran fastigheten Kornfibblan 8 genom att upphéva fastighetsin-
delningsbestammelser faststéllda 1974. Tilldgget innebér att fas-
tigheten utokades med en byggritt, vilket resulterade i totalt tva
byggritter. Tilldgget till detaljplanen reglerar minsta fastighets-
storlek inom planomrédet. Fastighet far inte vara mindre dn 800

m?.,
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Tillagg till detaljplan ar 2013

Pagaende detaljplan i omradet

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 15 mars 2016 om start for de-
taljplan for Hisselby villastad 28:1 vid Backloksvigen/Asplovs-
grand. Syftet ar att mojliggora ca 50 lagenheter i flerbostadshus i
tva till fyra vaningar.
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Oversiktskarta. Planomradet inringat i rétt och pagaende planarbete i
blatt

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en villafastighet med stor andel grismatta,
en del buskage, nagra uppvuxna frukttrdd och en storre bjork.
Inom planomradet sluttar marken vésterut med de hogsta delarna
1 Ost pa ca +31 meter dver nollplanet och de ldgsta delarna i nord-
vést pa ca +26,5 meter over nollplanet. Befintlig vegetation pé
fastigheten bedoms inte ha stora naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i direkt anslutning till stora gronomradden som
stracker sig dnda fram till Mélaren och delvis utgors av Gorvilns
naturreservat i Jarfilla kommun. Upplandsleden gér norr och vést
om planomradet.

I korsningen mellan Blomsterkungsvégen och Svirdsliljevégen,
ca 500 m soder om planomrédet, ligger parkleken Gulsippan med

djurhallning. Strax norr om fastigheten ligger Viksjo golfbana.

Tillgangen till natur och rekreation bedéms som mycket god.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken bestér av ett lager sandig fyllning, som &vergar i siltig
sand pa friktionsjord (mordn) pa berg.

Stabiliteten inom fastigheten bedoms generellt som tillfredsstél-
lande. Dock underskrids kravet om tillfredsstéllande stabilitet na-
got for schaktdjup dverstigande 2,5 m under befintlig markniva i
fastighetens Ostra del.

Goda infiltrationsmdjligheter finns 6ver hela fastigheten d4 mar-
ken dr sandig utan utbildade lerskikt.
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Utdrag ur jordartskartan, berg (réd), moran (prickad) och lera (gul)

Markradon
Radonmitningar har inte genomforts. Grundlaggningsplattan ut-
fores med radonsdkra genomforingar.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Fastigheten berors inte av flodesvagarna vid skyfall men pa fas-
tigheten finns en lokal lagpunkt dar vatten riskerar att samlas vid
kraftig nederbord.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Billstadan som sedan mynnar ut i Mélaren-Ulvsundasjon
for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Billstaans ekologiska status &r enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) september 2019 klassad som otillfredsstédllande.
Den kemiska statusen dr klassad som ej god. Ulvsundasjon
uppnar mattlig ekologisk status pa grund av att den kemiska sta-
tusen &r klassad som ej god.

MKN f{6r Billstaén ar att uppna god ekologisk status &r 2027 och
god kemisk status 4r 2021. MKN fo6r Ulvsundasjon ér att god
ekologisk status ska uppnas ar 2021 och god kemisk status ar
2027.

Dagvatten

Fastigheten bestar idag av till stora delar obebyggd vegetations-
bevuxen villafastighet. Marken sluttar svagt mot vist. Dagvatten
bedoms i huvudsak infiltreras pa fastigheten.

Omrédet ligger inom tillrinningsomradet for vattenforekomsten
Billstadn som sedan mynnar ut i Mélaren-Ulvsundasjon. Dagvat-
ten som inte infiltreras pa tomten avrinner via dagvattenledningar
1 Svérdsliljevigen till ett dike 1 Jarfdlla kommun och sedan vidare
till Béllstadn.

Fastighetens hojdniva varierar mellan ca 26,5-31 m med hogsta
punkt 1 6st och ldgsta punkt i nordvést. Lokalt finns en lagpunkt
vid garaget som ligger inom riskzon for 6versvamning vid sky-
fall.

Platsens historia

I borjan av 1900-talet avstyckades ett storre omrade fran Hés-
selby gods. Hér bosatte sig framst traidgardsmaéstare och ett villa-
samhélle med handelstridgirdar vixte fram. 1949 inforlivades
Hisselby villastad 1 Stockholms stad. I takt med att handelstrad-
gérdarna lades ner och sélde sina fastigheter under 1950-60-talen
fortdtades stadsdelen med villor, kedjehus och radhus.

Landskapsbild/stadsbild
Bebyggelsen i Backlura, som byggdes ut under tidigt 1970-tal,
bestar i huvudsak av friliggande eller gruppbyggda villor, kedje-
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och radhus 1 en till tvd vaningar. Utvecklingen utgjorde en senare
etapp av miljonprogrammet med fokus pa smahusbebyggelse.
Det vanligast forekommande fasadmaterialet i omradet ér trépa-
nel i ljusa kuldrer, men andra fasadmaterial som tegel och puts
och mer kulorta farger forekommer ocksé 1 ndromradet.

Strukturen &r tidstypisk med en tydlig och rationell gatuhierarki
bestdende av huvudgator, matargator och atervandsgator, dér bi-
len som transportmedel stér i fokus. Gang- och cykelvégar ar ofta
separerade frdn gatorna och korsar gatorna planskilt i tunnlar. Be-
byggelsen grupperar sig kring dtervindsgatorna. Markparke-
ringen dr mestadels gemensam och &tskild frén husen for att
skapa en bilfri boendemiljo. Parkering i anslutning till respektive
bostad forekommer. Sméhusgrupperna ér planerade som enheter,
avskilda fran varandra med gronytor.

Planomradet omgérdas av parkstrék separerade fran biltrafiken. I
anslutning till parkstraken finns 6ppna offentliga parkytor, karak-
taristiska for omrédet.

Soder om planomradet, direkt angransande till fastigheten, ligger
en elnétstation.

5 | 3 o Sy
Flygfoto fran norr éver omradet med planomradet inringat.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns en envaningsbyggnad med underbyggt
garage. Byggnaden uppfordes under 1930-talet i samband med att
handelstradgardarna etablerades hir. Byggnaden har genomgétt
ombyggnader och ursprungligt fasadmaterial i trd har ersatts med
vit plat. Det valmade taket dr utfort i tegel. Byggnaden utgér en
rest fran ett tidigare byggnadslager jamfort med kringliggande
bebyggelse i stadsdelen. Fastigheten &r inte kulturhistoriskt klas-
sificerad av Stadsmuseet och byggnaden erhaller inte nagra hogre
kulturhistoriska vérden.

o

Befintlig byggnad som avses rivas.

Offentlig service

Skola och forskola

Nirmaste skola dr Backluraskolan — beldgen ca 300 meter syd-
vést om planomrddet — med barn frén forskoleklass till arskurs
sex. Brandliljans (4 avdelningar), Gulsippans (4 avdelningar) och
Térpilens (2 avdelningar) forskolor finns inom ca 700 meters av-
stand soderut.

Akermyntan centrum, med Hisselbyhallen, Riddersvikshallen
och Smedshagshallen, ligger cirka tva kilometer s6der om plan-
omrédet.
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Karta med redovisning av skolor i ndromradet och planomradet in-
ringat.

Kommersiell service
Butiker och service finns i anslutning till Akermyntans centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet 1 stadsdelen ar tydligt hierarkiskt med huvudgatan
Blomsterkungsviagen som leder trafiken via lokalgator till lokala
atervandsgator. Separerat fran bilvigarna och ofta i strdk av natur
eller park finns ett vél utbyggt och sammanhéngande nét av gang-
vagar mellan de olika husenklaverna.

Biltrafik

Fastigheten, tillika planomradet, ansluter till lokalgatorna Svérds-
liljeviagen och Skogskloverbacken via skaft som mdjliggdr angd-

ring frén dessa tva gator. Idag sker bilparkering inom fastigheten

med angoring frén Svirdsliljevigen.

Gang- och cykeltrafik
Mgjligheterna att rora sig till fots och med cykel i stadsdelen ar
mycket goda. Planomrédet omgéardas av gang- och cykelvégar
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som kopplar samman Backlura med bl.a. Skilbystraket som leder
mot Akermyntans centrum samt Barkarby och vidare mot Husby
samt till centrala Stockholm. Frin planomradet finns cykelvégar
som leder ut till Igelbdckens naturreservat.

Kollektivtrafik

Busshéllplats finns ca 200 m s6der om planomradet. Hallplatsen
trafikeras 1 nuléget av buss 119 till och frdn Spanga station. Resti-
den till Spanga dr cirka 30 minuter. Den totala restiden med kol-
lektiva fardmedel fran planomrédet till Stockholms central dr
cirka 50 minuter.

Tillganglighet
Fastigheten ango6rs med god tillgidnglighet via allmidnna gator.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Pé angrinsande fastighet i sdder, ca 3,5 m fran fastighetsgrins,
finns en befintlig elnétstation.

Fororenad mark

Fastigheten ligger inom ett omrdde som tidigare anvénts som
handelstradgard. Vaxthus tillhérande handelstradgarden har legat
ca 60 m nordvést om bostadshuset. Inga vixthus har legat inom
fastigheten. M6jligen har den sddra delen av fastigheten ingatt i
en frilandsodling. Markundersékning har utforts med hansyn till
de dmnen som &r vanligt forekommande vid handelstradgardar
enligt SGI:s (statens geotekniska institut) kartldggning.

o+~ -

Sl Gammalt stairér

S .
Ton ™ . &

Situationsplan redovisande provtagningspunkter och omradesindel-
ning.
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Fororeningar i jord

Halter av alifatiska- och aromatiska kolvdten och BTEX under-
skrider Naturvardsverkets riktvarden for KM (Kénslig markan-
vianding) och laboratoriets rapporteringsgréins. Halter av tunga
PAH:er (PAH-H) (polycykliska aromatiska kolvéten) har pavisats
over riktvardet for KM 1 Samlingsprov 2 och 3. Halterna over-
skrider inte riktvirdet for MKM . Ovriga detektioner av PAH:er
underskrider riktviardet for KM. I Samligsprov 4 6verskrids rikt-
vérdet for KM marginellt med avseende pa kvicksilver. Halten
overskrider inte riktvirdet for MKM (Mindre kénslig markan-
vindning). Ovriga metallhalter underskrider riktvirdet for KM.
Halter av pesticider underskrider Naturvardsverkets riktvarden
for KM. Flertalet av analyserade parametrar underskrider ocksa
laboratoriets rapporteringsgrins.

Fororeningar i grundvatten

Halter av alifatiska- och aromatiska kolviten, BTEX och PAH
underskrider SPBI:s riktvirden och laboratoriets rapporterings-
grans. Uppmatta halter av metaller i grundvattnet ligger inom in-
tervallet mycket 1&g halt till 1&g halt enligt SGU:s beddmnings-
grunder for grundvatten. Halter av pesticider underskrider SGU:s
riktvdrden och laboratoriets rapporteringsgréns.

Luft

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvardsforbund &r 2015
ligger halterna av NO; och partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN).

Buller, vibrationer
Enligt stadens bullerkartliggning ligger den ekvivalenta ljudni-
van for omradet pad 40—44 dBA.

Vibrationerna i1 byggnader bor underskrida komfortriktvéirde 0,4
mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Planforslag
Ny bebyggelse

Kedjehusen

Fastighetens hojdséttning anpassas till att mdjliggdéra uppforande
av 5 st kedjehus med tillhorande tillfartsvdg. Det innebér utfyll-
nad 1 norr och en sdnkning av marken i den Ostra delen. Bestam-
melse om foreskriven hojd dver nollplanet, schaktningsdjup och
hogsta tilldtna lutning 1 den Gstra delen har inforts. Anpassningen
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av marken innebér att stddmurar behover anldggas langs tillfarts-
vigens véstra sida.

Situationsplan med de fem kedjehusen placerade centralt pa tomten. Tillfart sker fran norr
och parkering placeras pa den norra delen av tomten. (Sektion pa sid 18) (lllustration Paro-
doumo Gruppen AB)

Kedjehusen placeras centralt pa tomten, tva i norr norddst och tre
i sydvist. Riktningen pé de tva kedjehusgrupperna ar olika vilket
bidrar till en trianguldr rumsbildning dem emellan som. Entréerna
till kedjehusen ar orienterade mot den gemensamma géarden. De
norra kedjehusens forgardsmark kan med fordel géras mer gene-
ro0s mot gardssidan for att mdjliggora uteplats, utrymmet i oster ar
begrinsat och solljusforhallandena sdmre 4n mot garden. Mindre
forrdd foreslas 1 anslutning till bostadsbyggnad. Dessa mdjliggdrs
genom planbestimmelse. Som sekundér funktion kan dven dessa
forrad avskilja kedjehusens uteplatser fran varandra. Planbestam-
melse medger att forrdd placeras i tomtgréns.

Byggnadernas hdjd regleras genom planbestimmelse om hogsta
byggnadshdjd och hogsta tillatna taklutning. Bestimmelserna
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medger att byggnader 1 tva vaningar med platt tak eller pulpettak
uppfors.

Genom planbestimmelse regleras att mindre forrdd kan uppforas
1 soder och norr.

Garden

Den centrala garden och del av fastigheten 1 Oster dr avsedda att
utformas for gemensamma behov sdsom angoring, lek och cykel-
parkering.

~,

Flygperspektiv fran sodder. (lllustration Parodoumo Gruppen AB)
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Gatuperspektiv med entrésituation och den gemensamma gardsmiljon. (lllustration Parodoumo

Gruppen AB)
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Fastighetsgre ns

Sektion. Se situationsplan for sektionens lage. (lllustration Parodoumo Gruppen AB)
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Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget omfattar inte ndgra allminna gator eller annan all-
maén plats. Tillfart till planomradet foreslds via Svérdsliljevédgen i
norr.

Biltrafik
In- och utfart sker fran Svérdsliljevdgen och parkering sker sam-
lat pa fastighetens nordvistra del.

Staden saknar riktlinjer for parkeringstal vid radhus- och kedje-
husbebyggelse. Det projektspecifika parkeringstalet 4r bedomt till
1,0 parkeringsplatser per bostad, vilket ger ett behov av fem plat-
ser - inklusive parkering for rorelsehindrade. Behovet tillgodoses
inom kvartersmark intill respektive bostad.

Gang- och cykeltrafik
Cykelparkering motsvarande ca 4 st cyklar/bostad kan anordnas
pa den egna tomten och pd gemensamma ytor.

Tillganglighet
Samtliga delar inom planomradet och angéringen till planomra-
det ar tillgéngliga i enlighet med stadens riktlinjer.

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor samt parkeringen foreslas avledas
via ytavrinning till regnbidddar som placeras i den vistra delen av
planomrédet. Den storre regnbadden foreslas anldggas med en
kupolbrunn forsedd med ett brunnsfilter. Takdagvatten kan med
fordel avledas mot den gemensamma ytan mellan husgrupperna,
for fortsatt avledning mot regnbéddden. I den sddra delen foreslas
ett skaldike for avledning av dagvatten mot regnbédden norr
dérom.

For att minska fororeningsbelastningen foreslds exempelvis grus
eller annan genomslédpplig beldggning pd korbara ytor.

Med en fordrojningsvolym pa ca 19 m? i foreslagna regnbiddar
uppfylls kravet pa omhindertagande av 20 mm regndjup. Med
den foreslagna reningen 1 filterbrunnar samt regnbéddar bedoms
exploateringsforslaget inte dventyra recipientens mojlighet att
uppna god ekologisk eller kemisk status.
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Lol r‘\ 1| K

lllustration som visar pa framtida dagvattenhantering med grénytor, yt-
avrinning (svarta pilar) regnbaddar i vaster (grénprickad ytor) och
svackdike i sdder (gron linje med pilar). (Norconsult)

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet.

EllTele
Planerad bebyggelse ansluts till befintlig elnétstation soder om
fastigheten.

Avfallshantering
Bostdderna forses med gemensamma kérl som placeras vid
Skogsklovervigen.

Gestaltningsprinciper

Byggnaders placering, hdjd och takutformning regleras genom
planbestammelser. Byggnader foreslas utformas med platt tak el-
ler pulpettak med lag taklutning.

De illustrationer som redovisas dr exempel pa kedjehus som kan
uppforas inom ramen for detaljplanens bestimmelser.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésent-
lig paverkan péd miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Fastigheten dr idag bebyggd med en villa och bedéms inte inhysa
sarskild vardefull naturmiljo.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Ballstadn som sedan mynnar ut i Mélaren-Ulvsundasjon
for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller forore-
nande dmnen inte tillfors Billstadn. Dagvatten frén planomradet
fordrojs och tas om hand inom fastigheten innan avledning till
allmédnna dagvattensystemet. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planf6rslaget foljer oversiktsplanens intentioner med ett mer ef-
fektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling 1 His-
selby villastad.

Bebyggelsen 1 Hasselby villastad och 1 ndromradet har en blan-
dad bebyggelsestruktur med radhus, kedjehus och fristaende vil-
lor 1 1-2 vaningar. De planerade kedjehusen ér anpassade till den
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befintliga strukturen och de byggnadsvolymer som finns repre-
senterade i stadsdelen och i ndromradet.

Sammantaget bedoms planforslaget med avseende pa exploate-
ringsgrad och mdjliga byggnadsvolymer vara vél anpassat till
platsens forutséttningar och inte medfora negativa konsekvenser
for stads- och/eller landskapsbild, for grannar eller andra enskilda
intressen.

Storningar och risker

Markféroreningar

Sammantaget bedoms fororeningssituationen i jord och grundvat-
ten inom fastigheten som maéttlig till ringa. Detektioner av pesti-
cider i jorden vittnar om att den historiska verksamheten (han-
delstradgérd) har paverkat jordkvalitén inom fastigheten och att
det finns rester av bekdmpningsmedel kvar i jorden fran tiden da
pesticider anvéndes som bekdmpningsmedel.

De parametrar som overskrider riktvérdet for KM dr PAH-H och
kvicksilver. Halter av PAH-H och kvicksilver 6ver tillimpade
riktvdrden har dokumenterats i1 den ytlig matjorden. Halterna av
PAH-H kan medf6ra risker med odling inom fastigheten d& upp-
tag 1 véaxter dr den exponeringsvag som styr riktvirdet for KM.
Denna risk ar mest pataglig i omradet vister om bostadshuset.
Planbestimmelse har inforts om att markfoéroreningar méste av-
hjélpas innan startbesked far ges.

Overskottsmassor som eventuellt uppstar i anliggningsskedet
skall omhéndertas pd mottagningsanlidggning med erforderliga
tillstand.

Buller

Da de ekvivalenta ljudnivéerna fran végtrafik enligt stadens bul-
lerkartldggning for omradet ligger i1 intervallet 40—44 dBA har
bullerutredning inte bedomts nédvéndig. Den ekvivalenta nivan
vid fasad dverstiger inte riktvirdet 60 dBA och vid uteplats dver-
skrids inte riktvérdet for ekvivalent nivd pa 50 dBA eller for
maximal niva pa 70 dBA.

Oversvamning

Foreslagen hojdséttning undanrdjer risk for dversvimning inom
planomradet dé det instdingda omréadet byggs bort. For att mot-
verka att dagvattenfloden uppkommer ner for slédnten som &r be-
lagen intill infartsvégen foreslds en rdnndal alternativ ett mindre
skéldike lings med végen. Vid skyfall forvintas planomridet inte
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bidra med storre dagvattenfloden ut fran omradet an i1 befintlig si-
tuation, detta pa grund av att avrinningskoefficienter forvéntas
vara likvardiga. Flodesviagarna vid skyfall kommer att uppsta
sdsom 1 befintlig situation ldngs med de storre vigarna, Backlura-
viagen och Svirdsliljevédgen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagna kedjehus bedoms inte paverka befintlig bebyggelse
patagligt genom skuggning. Bebyggelsen i dster ligger betydligt
hogre och ljusforhallandena hir bedoms inte paverkas. Norr om
kedjehusen finns tva befintliga villor. Den ena villafastigheten
ligger pa sa langt avstand att skuggning av tomt och byggnad
p.g.a. tillkommande kedjehus bedoms bli begridnsad. Den villa-
fastighet 1 norr som ligger nidrmast foreslagna kedjehus bedoms
paverkas av skuggning 1 begridnsad omfattning, huvudsakligen
under formiddagar.

Négon sirskild solstudie har inte tagits fram da foreslagen kedje-
husbebyggelse inte bedoms skugga kringliggande fastigheter pa-
tagligt.

Barnkonsekvenser
Inom gangavsténd finns flera forskolor samt en grundskola och
planomradet har néra till naturomraden for lek och rekreation.

Forutsattningar for en god bostadsmiljo for barn bedoms som
goda och tillkommande bebyggelse bedoms inte innebédra nagra
negativa konsekvenser for barn.

Tidplan
Detaljplan genomf6rs med standardforfarande och har foljande
preliminéra tidplan:

Granskning 9 sept — 6 okt 2020
Antagande dec 2020
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av detaljplanen
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning. Byggaktoren
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ansvarar for uppforande av bostadsbebyggelsen och anldgg-
ningar. Lantmiterimyndigheten genomfor erforderliga fastighets-
bildningsétgérder efter ansdkan frén och pa bekostnad av fastig-
hetsdgaren.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 6501 A fran 1972
och tillaggsplan TDp 2012-18571-541 fran 2013 helt upphor att
gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Kornfibblan 8 som &r privat-
dgd. Inom planomradet finns idag inga befintliga rittigheter.

Anvandning av mark

Planforslaget omfattar endast kvartersmark. Planforslaget mojlig-
gor markanvéndning for bostdder. Den mark som tas 1 ansprak ar
idag planlagd for bostadsdndamal.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kriavs ingen fastighetsbildning. Kvar-
tersmarken kan utgdras av en eller flera fastigheter, som bildas
genom avstyckning fran Kornfibblan 8.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Byggaktoren bekostar anslutningsavgift for vatten och avlopp
samt Ovriga tekniska anslutningar.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar fastighetsbildningen samt
de forrdttningar som krivs for gemensamhetsanldggningar.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheten. An-
slutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den kom-
munala forsorjningen behdvs inte med anledning av de nya bygg-
ratterna.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhiindertas p4 tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter for-
dr6jning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas frin fas-
tigheten.

EllTele
Anslutning sker till befintliga ledningar

Fjarrvarme
Fjarrvirme ar inte utbyggt 1 stadsdelen.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ér efter det att planen vinner
laga kraft.

Louise Heimler Tony Andersson
Planchef Stadsplanerare
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