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Handlaggare Till
Helena Persson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 237

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Kopinge 2 inom stadsdelen Tensta (restaurang)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att mojliggéra uppfoérandet av en ny byggnad
for restaurang/festlokal/konferens i Tensta. Byggnaden foreslas ha
tvd vaningar med takterrass och kéllare. Detta sker genom att
befintlig byggritt for gatukok utdkas frén ca 250 m? till 500 m?.

Kontoret bedomer att féreslagen utokad byggratt & motiverat
utifrdn stadens malséttning om en vdxande stad. Projektet bedoms
ge ett tillskott av en motesplats i Tensta som tillfér nya
stadskvaliteter till omradet samt starker stadsrummet ut mot E18.
Planforslaget ar ett led i att uppfylla stadens malséattning att fornya
Jéarvastadsdelarna. Under planprocessen behover fragor kring risk
fran narliggande bensinstation samt farligtgodstransporter,
eventuella markfororeningar och dagvattenhantering studeras
ndrmare.

Exploateringsndmnden besl6t den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB. Marken avses uppldtas med
tomtrétt. Planomradet utgors av Kopinge 2.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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Aktuellt planomrdde markerat med réd linje.

UTLATANDE

Syfte

Planarbetet syftar till att mojliggora uppférandet av en ny byggnad
for restaurang/festlokal/konferens i tva vaningar med takterrass och
kéllare. Restaurangen kan bli en métesplats som bidrar till ndrvaro
och social kontroll vilket bidrar till upplevd trygghet i omgivningen.

R «
d réd grdn

-

Fastigheten markerad me s. I norr Hjulstavdgen och E18.

Bakgrund

Plandata
Planomradet utgors av fastigheten Kopinge 2. I soder gréansar
planomradet till Krallingegréand, i vaster till fastigheten Kopinge 3
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som &r en markparkering, i norr till ett naturomrade som ligger
langs Hjulstavdgen och i oster till fastigheten Képinge 1 som utgors
av en transformator samt pumphus. Planomrédets yta dr ca 500 m?.

G Lo DR SE et
Gdllande detaljplan. Rod streckad linje markerar ungefdrligt planomrdde.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan for planomradet dr Dp 91146. Tillaten
anvandning i planen ar gatukok.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pagaende detaljplaner i omradet ar Tenstaterrassen, dnr. 2015-
17071 for bostadsandamal pa 6verdackningen av E18 samt
Lattingebacken, dnr. 2019-15774, foér bostadsandamal.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av staden och upplats till Ali fastigheter AB med
tomtréatt.

Riksintressen
E18 ar utpekat som riksintresse fér kommunikation.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen presenteras fyra mal for stadsbyggandet. Det &ar
”En vidxande stad”, ”En sammanhédngande stad”, ’God offentlig
milj6” och ”En klimatsmart och talig stad”. Foreliggande planarbete
har framforallt baring pa ”En véxande stad” och ”En klimatsmart
och télig stad” varav det sistnimnda malet bl.a. syftar pa ett
effektivt markutnyttjande. I 6versiktsplanen redovisas Tensta som
ett stadsutvecklingsomrade med mojligheter till stadsutveckling,
framst genom kompletteringar 1angs med befintliga gator och inom
befintlig bebyggelsestruktur. Planomradet ligger inom
fokusomradet Kista-Jarva.
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Budget

I stadens budget finns mal for arbetet med socialt hallbar planering,
dar stadsbyggnadsnamnden ska verka for attraktiva och inklude-
rande offentliga platser med 6kad trygghet. Fokus ska laggas pa
ytterstaden i enlighet med den sociala hallbarhetskommissionens
analyser. Stadsbyggnadsnamnden ska dven verka for att grupper
som inte tidigare medverkat i dialog inom planprocessen framfor
sina synpunkter.

Trygghet och jamstélldhet

Stadsdelsnéamndsomradet Spanga-Tensta avviker negativt fran
genomsnittet i flera avseenden i stadens trygghetsmatning. Tensta
hor till de stadsdelar dar invanarna dr mest trangbodda och en av de
stadsdelar dér personer kdnner sig otrygga/mycket otrygga i sitt
bostadsomrade. Antalet invanare uppgar till narmare 19 000 vilket
gor stadsdelen till en av de befolkningsrikaste bland de ca 100
stadsdelar i ytterstaden.

Kommissionen for ett socialt hallbart Stockholms analyser visar pa
skillnader i levnadsvillkor och tillgang till det offentliga rummet
mellan olika samhéllsgrupper. Trygghetsmatningar har visat att det
finns en storre oro att utsattas for éverfall eller vald i det offentliga
rummet i Tensta dn i manga andra delar av staden. En av mal-
sattningarna for planarbetet ar att det ska bli ldttare, tryggare och
sdkrare att rora sig i Tensta.

Vision Jéarva 2030

Hosten 2007 enades samtliga politiska partier i Stadshuset om en
gemensam malbild for det sa kallade Jarvalyftet som &r en
langsiktig satsning for att forbattra levnadsvillkoren i stadsdelarna
kring Jarvafaltet, daribland Tensta. Malsédttningen var att genom
medverkan fran boende och samverkan med andra parter skapa en
positiv social och ekonomisk utveckling som gor Jarva till ett
omrade dit manga vill flytta — och stanna kvar. Inom ramen for
visionsarbetet har bland annat detaljplaner framtagits for
Tenstaterrassen (godkdnnande februari 2020), nya bostdder vid
Hyppinge- och Risingeplan (laga kraft) och ett nytt genomfort
studenthus i Tensta centrum med ca 240 ldgenheter.

Markanvisning och ansdkan om planandring
Exploateringsndmnden besl6t den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB for att mojliggdra en byggnad
for restaurang/festlokal/konferens inom Kopinge 2. Marken avses
upplatas med tomtritt.
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Nuvarande forhallanden

Planomradet utgors idag av en inhdgnad grusyta. Tidigare fanns det
ett gatukok pa platsen som brunnit ned. Da platsen uppfattas som en
overgiven baksida kan den upplevas som otrygg. Upplevelsen
forstarks av att otillaten nedskrapning och tippning nu sker pa
platsen.

Vister om Kopinge 2 finns en anordnad parkering (pa Kopinge 3),
soder om fastigheten ligger en bensinstation och en syrisk ortodox
kyrka. Det finns en dven en framtagen detaljplan som mojliggor en
ny moské dster om den befintliga kyrkan.

Tenstas historia och karaktérsdrag

Tensta byggdes under andra hélften av 1960-talet. I stadsdelen finns
ca 6 200 bostader varav drygt 100 dr smahus. Hyresratter dominerar
och andelen bostadsrétter uppgar till ca 28 procent. Tensta skulle bli
en blandning av innerstadens tdthet och ordning med ytterstadens
gronska och frihet fran stérningar.

Lamellhusbebyggelsen foljer terrangen med en lag bebyggelse mot
den s6dra dalgangen for att vdxa mot norr. Medvetet skulle de hoga
enhetliga volymerna kunna tas in fran férbipasserande pa E18. For
att uppna hog trafiksdkerhet planerades Tensta enligt tidens ideal
med hog grad av trafikseparering. Tenstaborna ror sig via ett gang-
och cykelnét pa broar 6ver stadsdelens tre huvudgator. Vid centrum
ar kommersiell och social service samlad samt kollektivtrafik med
tunnelbana.

Planfoérslaget

Ny bebyggelse

Planarbetet syftar till att mojliggoéra uppférandet av en ny byggnad
for restaurang/festlokal/konferens i tva vaningar med takterrass och
kéllare. Forslaget omfattar ca 500 m?. Oversta véningen avses bli
festlokal/konferensanldggning for upp till 300 personer. Denna
avses hyras ut till for bréllop, begravningsfika och liknande.

I bottenvaningen foreslas en restaurang med bade lunch- och
kvallsservering.

Relation till omgivningen

Byggnadens placering ér fristdende och foreslas inga i den
narliggande bebyggelsen varierande typologi med den laga
bensinstationen samt den hogre men lagmaélda kyrkobyggnad. Det
finns en gdllande detaljplan (Dp 2010-04433) for en ny moské som
annu inte byggts oster om kyrkan. Moskén planeras fa en
utformning som utgar ifran motet mellan en muslimsk formvérld
och en skandinavisk modernistisk byggnadstradition, med ljus
fasad, kupol och minaret.
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Den foreslagna byggnaden blir ett ytterligare tilldgg till dessa
malpunkter. Da det nya utebadet pa Jarvafaltet 6ppnar uppstar
troligen dven ett storre behov for service i nairomradet. Byggnadens
placering gor den vil synlig fran E18, vilket ska végas in i det
fortsatta arbetet med dess utformning.

Tidig illustration av den foreslagna byggnaden. Terrassen vetter mot norr och
E18 och Jdrva friomrdde. Illustration: Johanna Wickstrém.

Parkering

Parkeringsbehovet for den nya byggnaden avses 16sas inom
Kopinge 3 med nyttjanderédtt. Da det finns fler nya verksamheter i
naromradet som vid olika tidpunkter och dagar kan ha ett hogt
parkeringstryck dr det viktigt att samordna nuvarande och
kommande behov av parkering i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vilforsett med kollektivtrafik. Avstandet till
tunnelbanan i Tensta centrum ar ca 700 meter. Precis intill
planomradet vid Hjulstavdgen finns dven en busshallplats.

Tillganglighet och angéring

Planomradet har mycket sma hdjdskillnader. Minst en entré ska
vara tillgédnglig for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Bebyggelsen ska folja riktlinjerna i dokumentet ”Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo”. Angoring till fastigheten sker fran Kréllingegrand.

Buller
For planomradet &r bullernivan mellan 55-70 dBA. Bullret fran
framst E18 ska beaktas i kommande planarbete.
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Jamstalld stadsplanering

Planforslaget ska bidra till att det blir lattare, tryggare och sédkrare
att rora sig i Tensta och ut pa Jarvaféltet. Forslaget med en ny
restaurang/festlokal/konferens innebar en ny malpunkt som kan ge
en narvaro som ger 6kade forutsattningar for trygghet i naromradet.

Planforslagets konsekvenser

Forslaget uppfyller 6versiktsplanens malséttning om en véxande
stad och att komplettera langs med befintliga gator och inom
befintlig bebyggelsestruktur i Tensta. Planarbetet dr en del av
stadens satsning inom fokusomradet Kista-Jarva.

En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsdrjning
En ny restaurang/festlokal/konferens pa platsen tillskapar
arbetstillfdllen och stodjer det lokala néringslivet.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

En malsattning ar att det ska bli ldttare, tryggare och sédkrare att rora
sig i Tensta och ut till Jarvaféltet. Restaurangen kan bli en
motesplats som bidrar till ndrvaro och social kontroll vilket bidrar
till upplevd trygghet i omgivningen.

Trafik och mobilitet

En ny restaurang/festlokal/konferens i omradet mojliggor att fler
manniskor far tillgang till service i ett kollektivtrafiknara lage.
Placeringen av den nya restaurangen dr sarskilt lampad for bestkare
till det nya utebadet pa Jarvaféltet som anldnder med buss. For att
starka tillgangligheten bor en gangvég anldggas som ansluter
restaurangen till busshallplatsens lage. Detta kan uppmuntra till
resor med kollektivtrafiken.

Det &r idag svart att som gaende ta sig till Kréallingegrand fran
vastra sidan av Spanga Kyrkvég. Tillgdngligheten for gaende och
cyklister till planomradet behdver studeras vidare i planarbetet.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot E18 och
Jarvafiltet som en del av en ny och mer uttrycksfull stadsdelsfront
tillsammans med Tenstaterrassen och kommande detaljplan for
Lattingebacken.
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Kulturliv, idrott och rekreation
Byggnaden utgor en ny festlokal som kan bidra till det lokala
kulturlivet.

Gron och vattennara stad

Naturvardena paverkas i ringa grad da ytan mest bestar av en
grusyta. Angransade gronkilar tillfér narliggande gronkvaliteter. De
tva lindarna narmast Kréllingegrand avses bevaras och darmed
medfor inte forslaget att nagra trad tas ner. Stadens
dagvattenstrategi ska foljas. En dagvattenutredning ska upprattas
inom ramen for planarbetet.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
Den nya bebyggelsen bor inte paverka éversvamningsforhallandena
da platsen idag utgors av en asfalterad yta.

Trafiken pa aktuella atervandsgator dr begransad medan bullret fran
E18 och Hjulstavagen ar patagligt. Byggnadens utformning bor ta
hansyn till detta.

Risker ska studeras med avseende pa nérhet till bensinstation,
transporter till bensinstationen samt nérheten till E18 som ar
primadrled for farligt gods. Avstandet mellan trafikleden och tankt
bebyggelse ar drygt 40 meter. Det behover ocksa studeras om det
finns markféroreningar inom fastigheten.

Planprocess

Process

Planarbetet avses genomféras med standardforfarande, vilket
medfor att nésta tillfdlle for redovisning for ndmnden sker vid
detaljplanens antagande. Utifran att erforderligt underlag for
detaljplanens framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan
samt att det under planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya
omstdndigheter, som inte kunnat forutses, forvantas féljande
tidplan:

Start-PM mars 2020

Plansamrad aug-sep 2020

Granskning feb-mars 2021

Antagande aug 2021

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behéver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.
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Planavtal
Byggaktoren Ali fastigheter AB bekostar planarbetet genom
planavtal.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stéillningstagande

Kontoret bedomer att féreslagen plandndring dr positiv for
utvecklingen av Tensta da en ny motesplats kan tillskapas och en ny
malpunkt placeras strategiskt vid en av kopplingarna till Jarvaféltet.
Planforslaget innebér i huvudsak att idag obebyggd kvartersmark
som nu har anvandningen gatukok far en utokad byggratt. Kontoret
bedomer att forslaget ar motiverat utifran stadens malsattning om en
vaxande stad. Ett annat stadsbyggnadsmal ér att det ska finnas
malpunkter i varje stadsdel. Malpunkter kan vara platser som kan
skapa nya relationer i staden och starker sammanhallningen mellan
stadsdelar. Projektet bedoms ge ett tillskott av en sadan motesplats i
Tensta, sarskilt for besokare till nya utebadet pa Jarvaféltet och for
kommande besokare till den planerade begravningsplatsen.

Byggnaden tillfor &ven nya stadskvaliteter till omradet, da platsen
omvandlas fran en 6vergiven baksida till en livfull plats dar
manniskors nédrvaro bidrar till 6kad trygghet. Byggnaden bedéms
dven stdrka stadsrummet ut mot E18 och bli en karaktadrsskapande
del av Tenstas nya stadsfront norrut.

Planforslaget ar ett led i att uppfylla stadens malséttning att fornya
Jarvastadsdelarna.

Under planprocessen behover fragor kring risk fran narliggande
bensinstation samt farligt gods transporter, eventuella

markfororeningar och dagvattenhantering studeras ndrmare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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