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Planomrddets ldge markerat med gul ring.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra en tillbyggnad for skolverk-
samhet, for att béttre tillgodose de behov som stills pa
skolverksamheten idag. Tillbyggnaden placeras pd befintlig
envaningsbyggnad mot garden. Planidndringen syftar dven till att 1
detaljplanen bekréfta pagaende skolverksamhet i delar av
fastigheten som 1 gillande plan anges som bostadsdndamal.
Planen medger fortsatt bostadsanviandning i dessa delar samt att
verksamhetslokaler (centruméndamal) mojliggors 1 bottenvaning.
Byggnadens kulturhistoriska véirden bekréftas genom
bestimmelse for skydd av kulturvirden (q) som innebir att
gatuexterioren inte far forvanskas. Underhall ska ske med for
byggnaden traditionella material och metoder. Huvudbyggnaden
och dess flyglar forses dven med rivningsforbud (r). I syfte att
begrinsa risken for storningar kopplat till insyn finns en
utformningsbestdmmelse (f) som anger att fasaden ska utformas
enligt principer som beskrivs 1 denna planbeskrivning.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 plan- och bygglagen 5 kap 18 § eller miljobalken 6 kap 11 §. En
miljobedomning behdver darmed inte goras. De miljofragor som
har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i1 planbeskrivningen nedan.

Tidplan
Granskning kvartal 2/3, 2018
Antagande SBN kvartal 4, 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
—  Skuggstudier (3dO arkitekter ab, 2018)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret
samt Malin Olsson, Tengbom. Fran exploateringskontoret har
Koki Hjelmstrém medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Brandvakten 7 anvénds framst som skola men
rymmer dven 14 bostadsldgenheter. Planen syftar till att
mdjliggora en tillbyggnad for skolverksamhet for att béttre
tillgodose de behov som stélls pd skolverksamheten idag och
tillskapa mer d&ndamaélsenliga lokaler for skolan. I forslaget
utvidgas skolan genom en tillbyggnad ovanpé den lagdel som
vetter mot innergarden. Tillbyggnadens totala bruttoarea (BTA)
ar cirka 400 kvm skollokaler.

Planéndringen syftar dven till att i detaljplanen bekréfta pagaende
skolverksamhet i delar av fastigheten som 1 géllande plan anges
som bostadsdndamal. Planen medger fortsatt bostadsanvindning i
dessa delar samt att verksamhetslokaler (centruméndamal)
mdjliggors 1 bottenvining. Byggnadens kulturhistoriska véirden
bekréftas genom bestimmelse for skydd av kulturvirden (q) som
innebdr att gatuexteridren inte far forvanskas. Underhall ska ske
med for byggnaden traditionella material och metoder.
Huvudbyggnaden och dess flyglar forses dven med
rivningsforbud (r). I syfte att begransa risken for storningar
kopplat till insyn finns en utformningsbestammelse (f) som
innebdr att fasaden ska utformas sa att den upplevs delvis tit
delvis transparent. Principer och bilder aterfinns pé sid 9-11.

Plandata

Planomridet omfattar fastigheten Brandvakten 7. Fastighetens
area dr 1846 kvm. Kvarteret Brandvakten omges av
Kommendorsgatan, Artillerigatan, Skeppargatan och Karlaviagen.
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Fastigheten dgs av Ahlstromska skolans byggnads AB.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan f6r Stockholm har omradet beteckningen
”Omrade dir komplettering kan prévas” inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i nuvarande karaktar,
kvaliteter och behov.

Detaljplan
Fastigheten omfattas av foljande géllande planer:

Stadsplan P1. 2533, faststilld 1940, byggnad fér ej uppforas eller
lokal inredas for sddan verksamhet som kan forvéntas medfora
sanitér oldgenhet for ndrboende eller stora trevnaden.

Tillaggsplan Tp 6908, faststilld 1968, byggnadsdjup begrinsas
med anledning av tunnelbanans utbyggnad. I tillgéngligt
kartunderlag visas tunnelbanans strickning langt utanfor denna
fastighet och den berdrs ddrmed inte av tunnelbanans
djupbyggnadsbegrinsning. Denna bestimmelse har darfor inte
overforts till detta detaljplaneforslag.

Tillaggsplan Tp 7575 A, faststilld 1979, begrinsar anvindningen
till enbart bostadsandamal. I byggnad eller del av byggnad som
uppforts for annat dn bostadsdndamal far dock vidtas mindre
andringsatgirder for att tidigare godkiand verksamhet skall kunna
bedrivas pa ett &ndamélsenligt sétt.

Tillaggsplan Tp 2002-11341, vindsinredning tilliten.

Stadsmuseets klassificering

Enligt Stadsmuseets klassificering dr byggnaden gronmarkerad
vilket innebar att bebyggelsen ér av sérskilt kulturhistoriskt
virde. Atgirder far inte vidtas som minskar byggnadens
kulturhistoriska vérde.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omréde som utgor del av riksintresset
for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.
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Forutsattningar

Hela fastigheten Brandvakten 7 dr bebyggd. Den lagdel som
vetter mot innergard i kvarteret dr belagd med betongplattor och
har tidigare anvénts som skolgérd.

Geotekniska forhallanden

Byggnaden ér grundlagd pa betongpalar. Djup till berg ar 9-11
meter under mark. Ovan berg finns ett lager moran, daréver
sandblandad lera som tidcks med fastare lera, 6verst 3-4 meter
fyllning. Grundvattenmétningar utférdes 1963-1979 i ett
nérliggande ror. Det visade att grundvattennivan ligger ca 3,5
meter under markytan.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt
VISS maj 2018 har Strommen ofillfredsstdllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar mdttlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Befintlig bebyggelse, kulturhistorisk vardefull byggnad
Bebyggelsen pa fastigheten Brandvakten 7 uppfordes 1926 for
skolverksamhet och fick namnet Nya Elementarskolan {for
flickor. Initiativtagare var Anna Ahlstrom och Ellen Terserus
som genom skolan ville stirka kvinnans rtt till utbildning och
hennes plats i samhillet. Mittbyggnaden har sex vaningar och
flyglarna fem. I flyglarna byggdes ldgenheter. Skolan, som é&r helt
integrerad 1 den slutna kvartersbebyggelsen, vinder sig mot sdder
och Kommendorsgatan dér kvarterslivet dr indraget och bildar en
forgard som nyttjas som skolgérd. En ldgdel, innehéllande aula
och gymnastiksal, vetter mot innergérd i kvarteret. Taket pa
lagdelen anvéndes ursprungligen som skolgard.

Arkitekt for sjdlva byggnaden var Albin Stark. Anna Ahlstrém
gav forst arkitekten Gustav Pettersson uppdrag att gora ett forslag
till skolbyggnad 1913. Projektet skrinlades vid krigsutbrottet
1914. Efter ekonomiskt svara &r och Gustav Petterssons dod gick
uppdraget till Albin Stark. Stark f6ljde 1 stort det uppldgg som
Pettersson gjort. Fordndringar gjordes pa mittpartiet med
kolonner, tdnkta att kronas med skulpturer men ersatta med
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stenblock, och pa plandispositionen for att géra det enklare att
fordndra byggnaden.
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Carlssons skola/Ahlstromska skolan. Ytan framfor byggnaden mot

Kommendorsgatan anvinds idag som skolgard.

Skola mot innergdrd. Lagdel i forgrunden.
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Offentlig service

Skola och forskola

Fastigheten anvénds frimst som skola. Carlssons skola driver
verksamheten sedan 1995. Skolverksamheten idag ar en
grundskola, forskoleklass — arskurs 9, med integrerad fritids-
verksambhet. I skolan gar det idag ca 670 elever.

Gator och trafik

Kvarteret Brandvakten omgérdas av ett rutndt med gator med
blandtrafik. Ytan framfor skolan &r ocksé planlagd som gatumark
men upplats som skolgérd. Parkering sker huvudsakligen 1dngs
gator. Cykelparkering finns vid skolgérdens kortsidor mot
Artillerigatan och Skeppargatan.

Omradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik. Tunnelbana och
busslinjer passerar i narheten.

Skolans huvudentré och tva lagenhetsentréer vetter mot platsen
framfor skolan som idag nyttjas som skolgérd. Tillgénglig entré
till skolan sker genom hiss via en ldgenhetsentré. Ytan ndrmast
byggnaden &r farbar med bil och rdddningsfordon {f6r angdring.
Skolkokets entré och leveransmottagning vetter mot
Artillerigatan.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Planf6rslaget innebér en tillbyggnad i en vaning ovanpd den
enviningsbyggnad mot girden som idag innehaller aula och
gymnastiksal. Tillbyggnaden placeras indragen fran befintlig
envaningsbyggnads fasadliv (regleras genom bestimmelsen p pa
plankartan) och har en total yta om cirka 400 kvim BTA. De nya
skollokalerna &r rumsligt generellt gestaltade for en flexibel och
god studiemiljo, samtidigt som de ska tillgodose de specifika
tekniska krav som stills pa utrymmen som skolan i dagsldget
behdver.

I planforslaget ingar att omvandla den omgivande terrassen som
idag ar belagd med betongplattor. Terrassen foreslas beldggas
med torrdng eller biotopvéxtlighet som dr bullerddmpande, binder
partiklar samt fordrojer dagvatten. Innanfor tillbyggnaden finns
larosalar vilket innebar att ljusinslédpp méste ske genom
tillbyggnaden in i dessa salar. Tre taklanterniner &r darfor
placerade 1 bakkant av tillbyggnaden som ger ljusinslapp till
skolans inre delar. Tillbyggnadens tak ticks darutdver av torrdng/
biotopvixtlighet och takfoten utfors 1 plat.
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Foreslagen tillbyggnad mot gdarden markerad med rod linje (3dO arkitekter ab).
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Gestaltning

Glasfasaden langs tre sidor av tillbyggnaden maximerar det
naturliga dagsljuset i skollokalerna. Framfor glaspartierna
foreslas skjutbara, perforerade metallskdrmar i exempelvis
cortenstél. Syftet r att avskdrma utblickarna och rikta
uppmirksamheten inat, samtidigt som de utvindigt binder ihop
fasaden till en enhetlig volym.

w' Jif Tl

i

Volymperspektiv over tillbyggnad (3dO arkitekter ab). Utformning och fargsdttning studeras vidare infor
bygglovsprévning.

Referensbilder, skjutbara perforerade metallskdrmar for en halvtransperent fasad.

Sonia Calzoni, Casa via Morozzo respektive skirmar av cortenstdl i Eastside City Park, Birmingham.
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Tillbyggnadens gestaltning vidareutvecklas och faststélls 1
bygglovsskedet. Tillbyggnaden ska skapa en god helhetsverkan
med den befintliga huvudbyggnaden. Avsikten dr att skapa ett
tydligt avldsbart tilligg som avviker fran ursprungsbyggnaden.
Det ar av stor vikt att byggnaden inte upplevs for transparent med
stora sammanhéingande helt genomsiktliga glasytor, for att
minska risken for insyn- och ljusstérningar, samtidigt som goda
ljusforhéllanden ska uppnas i tillbyggnaden. Sammantaget ska
tillbyggnaden ges en god arkitektonisk utformning som bidrar till
att skapa mervirde i gardsrummet.

'S
PLan 1 [

Sektion genom kvarteret Brandvakten (3dO arkitekter ab).

+21,2
N
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Léingdelevation genom kvarteret Brandvakten (3dO arkitekter ab).
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Fotomontage firdn norddstra hérnet av innergdrden. (3dO arkitekter ab)

Utformning och firgsdttning studeras vidare infor bygglovsprévning.

Fotomontage fran nordostra hérnet av innergdrden. (3dO arkitekter ab)

Utformning och firgsdttning ska studeras vidare infor bygglovspréovning.
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Skolgard - marken framfér skolan mot Kommenddrsgatan
Carlssons skola har idag egentligen ingen egen skolgard.
Ursprungligen anvindes taket pa lagdelen mot innergarden som
skolgard. Ytan mot girden (dér tillbyggnaden foreslas) &r inte
lamplig som skolgérd dels pa grund av risk for storning for
omkringliggande ldgenheter, dels pd grund av att platsen &r
skuggig och tidvis bldsig. Ytan har inte anvénts som skolgard
sedan Carlssons skola kom dit 1995. Brukaravtal finns med
staden sedan 1990-talet for att nyttja delar av omradet framfor
skolan som skolgard.

Ytan framfor skolan dr gatumark (allmén plats) i gdllande plan.
Skolan har ett markupplatelseavtal med trafikkontoret samt ett
polistillstand som i detta fall ger skolan mojlighet att investera i
en upprustning och vidareutveckling av ytan s att den blir mer
lampad som skolgéard. Skolan ansvarar for anliggning, skotsel
och drift av ytan liksom f6r genomf6randet. Eftersom det &r
allmén platsmark &r en viktig aspekt att ytan ocksa ska vara
Oppen och tillgénglig for allménheten. Detta ingér i avtalet med
staden om nyttjandet av marken.

e I
Entré skola
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Skiss over vidareutveckling av ytan framfor skolan som dagtid anvdnds som
skolgdrd (Carlssons skola/ Ramboll Sverige AB)

Teknisk forsorjning

Planforslaget innebdr ingen fordndring 1 befintlig teknisk
forsorjning. Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas pa
tomtmark. Ar det inte mojligt eller limpligt att infiltrera far
dagvattnet efter fordrdjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Strémmen.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt virde och tillagg eller
forandringar far inte ske som minskar byggnadens
kulturhistoriska virde. Byggnadens kulturhistoriska virden
bekréftas genom en planbestimmelse for skydd av kulturvirden
(q) som innebdr att gatuexterioren inte far forvanskas. Med
gatuexterior avses byggnadens fasad och tak ut mot allmén plats;
Artillerigatan, Kommenddrsgatan och Skeppargatan. Underhall
ska ske med for byggnaden traditionella material och metoder.
Huvudbyggnaden och dess flyglar forses dven med
rivningsforbud (r). Det tilldgg som planen medger bedoms
mojligt utan att de kulturhistoriska vdrdena minskar.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

En tillbyggnad mot gérden har konsekvenser for omgivande
boende med avseende pa upplevelse av gardsrummet, risk for
okad insyn och foréndring av ljusinfall.

Skuggstudier finns framtagna for projektet (3dO arkitekter ab,
2018). Vid vér- och hostdagjimning sker ingen fordndring av
solljus/skugga da garden skuggas av omgivande byggnader. Vid
sommarsolstandet, nédr solen stdr som hdgst blir det en mindre
fordndring, frimst pa formiddagen.

Kl 09:00 ' Kl. 12:00 yy

Kl. 15:00

Skuggstudier sommarsolstand 21 juni. Rod markering visar fordndringen till f6ljd av foreslagen tillbyggnad. Efter
underlag fran 3dO arkitekter ab, 2018.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-18, Dnr 2017-02658

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2017-02658
Sida 15 (16)

Befintlig terrass och foreslagen tillbyggnads tak utfors med tak
forsedda med viaxtlighet. Forutom att vara vackert att se pa
genom arstidernas skiftningar sa har det miljo6forbéattrande
kvaliteter. Taket ar ljudddmpande, partikelbindande samt
fordrojer dagvattnet. Fordrojningen av dagvattnet leder till
mindre belastning pa ledningsnét och ger ett béttre lokalklimat
med en langsam avdunstning jaimfort med dagens situation.

Barnkonsekvenser

Ytan som fOreslas bebyggas har tidigare anvénts som skolgérd,
men fungerar inte for det syftet idag. Skolgérden ligger nu istéllet
pa framsidan av skolan mot Kommenddrsgatan. Genom
tillbyggnaden far barnen 1 skolan forbéttrade lokaler som &r
forenliga med dagens undervisningskrav. Genom
overenskommelsen med trafikkontoret, angaende nyttjandet av
ytan framfor skolan som skolgard, har en upprustning av ytan
genomforts under 2017. D& ytan ska vara 6ppen och tillginglig
for allménheten ger det bade barn i skolan och i ndromradet en
bittre fungerande utemiljo.

Tidplan

Granskning kvartal 2/3, 2018
Antagande SBN kvartal 4, 2018
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och star for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for erforderliga avtal.

Ahlstromska skolans byggnads AB svarar for genomforandet av
tillbyggnad samt for drift och underhdll av denna

Avtal
Planavtal finns tecknat mellan stadsbyggnadskontoret och
Ahlstromska skolans byggnads AB.
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Avtal angdende rivningsforbud och skyddsbestimmelse for
kulturvirden ska tecknas mellan exploateringskontoret och
fastighetsdgaren innan planen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner (P1. 2533, Tp
6908, Tp 7575 A, Tp 2002-11341) helt upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Brandvakten 7 dgs av Ahlstromska skolans byggnads
AB.

Kvartersmarken betecknas med S (skola), B (bostdder) samt C
(centrumidndamal far inrymmas 1 bottenvaning).

Planforslaget bedoms inte innebdra nagot behov av fastighets-
bildning eller reglering. Det dr dock mgjligt att, genom
tredimensionell fastighetsbildning, bilda nya fastigheter da olika
dndamal anges for kvartersmarken. Detta under forutsittning att
ovriga villkor uppfylls for fastighetsbildningen.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av fastighetsédgaren. Staden bedéms inte ha
ndgra kostnader i samband med genomforandet av planen.

Tekniska fragor
Fastigheten dr ansluten till befintlig kommunalteknisk
infrastruktur.

Genomférandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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