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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Riskbedomning (Brandkonsulten AB, 2017-03-14 rev 2019-
11-08)

— Dagvattenutredning (Sweco, 2018-02-09 rev 2018-11-15)

— PM Sjdlvstarten dagvatten (Sweco, 2019-09-09)

— Miljoteknisk markundersokning (Structor, 2018-09-19 rev
2019-09-10)

— Trafikbullerutredning (Akerldf Hallin Akustik AB, 2018-12-
19 rev 2019-06-11)

— Kulturhistorisk konsekvensanalys (Tyréns, 2018-09-28)

— PM Geoteknik (VAP, 2018-10-10)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Erik Olsson och Frida Andersson (konsult pa
Ramboll) samt kartingenjor José Sterling.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatéren
Sodertornkyrkan och arkitekt pa Reierstam Arkitektur.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora for cirka 30 bostéader i
flerbostadshus. Bostadshuset placeras i en L-form mot
korsningen Malmkdopingsvédgen/Vastermovagen sd att en skyddad
innergdrd skapas. For att bidra till en mer levande, stadsméssig
och trygg gatumilj6é utmed Huddingevagen foreslas
bostadsentréer mot gata samt en verksamhetslokal i bostadshusets
bottenvaning mot gatukorsningen. Vidare har planen givits
forutsattningar for en gron forgardsmark och bostadsgard, for att
anpassas till befintlig villastadskaraktdr. Forslaget innebér att
parkering l6ses i ett parkeringsgarage under bostadsbyggnaden.
Dagyvatten ska fordr6jas och renas pa tomten. Marken inom
planomradet dgs av Sodertérnkyrkan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-07-03, Dnr 2013-01446

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2013-01446
Sida 4 (35)

En forutsattning for redovisat planférslag ar att befintlig byggnad
pa fastigheten som tidigare anvénts for kyrkliga &ndamal rivs till
forman for ny bostadsbebyggelse.

Planprocess
Planen tas fram med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Tidplan

Antagande November 2019

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger soder om korsningen Malmk&pingsvagen-
Vistermovégen i stadsdelen Orby, cirka 20 meter frén
Huddingevédgen. Planomradet utgors av fastigheten Sjalvstarten
22 och omfattar cirka 1700 m2. Marken dgs av Sodertérnkyrkan.
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Karta med planomradet markerat med svart linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen d&r Huddingevagen ett utpekat urbant strak
for att uppna malet om en sammanhdngande stad samt en god
offentlig miljo. En av strategierna i déversiktsplanen &r
mojliggorandet av vardeskapande kompletteringar dér staden ska
tillvarata goda initiativ fran aktdrerna pa marknaden och
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mojliggora kompletteringsprojekt som bidrar till stadens
overgripande mal och skapar nya varden. Det kan handla om
projekt som bidrar till stadskvaliteter som nya arbetsplatser,
kommersiell och offentlig service samt vilgestaltade offentliga
rum.

Malmkopingsvédgen och gamla Huddingevégen &r dven utpekat
som ett lokalt samband for att uppna malet om en
sammanhédngande stad.

Detaljplan

Gallande detaljplan antogs 1947 och tillater bostdder i tva
vaningar och inredd vind med en maximal hojd pa 4,5 meter for
en del av fastigheten. Garage och lokaler for hantverk far
uppféras inom bostadsanvandningen. Anvandning for en del av
fastigheten &r kyrkligt &ndamal, med en maximal h6jd om 7,0 m.

Gdllande detaljplan med planomrddet marker

at i rott.
Riksintressen
Planomradet ligger cirka 20 meter fran Huddingevédgen som &r ett

riksintresse for kommunikation. Planférslaget bedoms inte
innebdra nagon negativ paverkan pa Huddingevagen.
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Forutsattningar

F lygild med ungefrlig planor&de markerat i rétt.
Natur

Mark och vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar till stérre delen av en
grasyta med frukttrdd samt en grusad parkeringsyta ndrmast
korsningen Malmkdpingsvédgen-Véstermovéagen. Markytans
hojder varierar mellan cirka +25 m i tomtens sydostliga delar,
och sluttar mot nordost till +23,5 m intill Malmkd&pingsvagen.

Naturvarden

Planomradet bedéms enligt biotopkartan 2009 framst ha ett lokalt
varde som livsmilj6 for vanliga arter knutna till villa- och
smahustradgardar. Omradet innehaller inga “’sdrskilt skyddsvérda
trdd” enligt Naturvdrdsverkets definition.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Enligt SGU:s kartvisare for Jordarter 1:25 000—1:100 000 ligger
Sjalvstarten 22 i ett omrade med postglacial lera. Enligt tidigare
borrningar for energibrunnar inom omradet &r lerans méktighet
cirka 2 meter (Structor, 2018).

De geotekniska forutsdttningarna har utretts under planarbetet.
Utredningen har tittat pa grundlaggningsforutsattningar och
kommit med forslag pa grundlaggningsprinciper. Under
byggskedet maste schaktanvisningar efterféljas, om inte detta &r
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mojligt pa grund av begransat utrymme ska spontkonstruktion
anvandas mot Sjélvstarten 3. Ingen risk for ras och skred
foreligger efter planerat byggskede (VAP, 2018).
Stadsbyggnadskontoret bedomer att marken &ar lamplig for
bostadsbebyggelse.

Markradon
Forekomst av markradon har inte utretts utan ska sdkerstallas
infor bygglov.

Dagvatten och hydrologiska férhallanden
Inom planomradet avrinner vatten i nordvastlig riktning mot
Malmkopingsvégen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom recipienten Magelungens
avrinningsomrade. Da vattnet fran planomradet avleds via
ledningsnét ar den egentliga recipienten dock Strommen. Vattnet
leds idag via kombinerade ledningar till Henriksdals reningsverk
och sedan ut i Saltsjon. Saltsjon bendmns av Léansstyrelsen som
vattenférekomsten Strommen.

Tabell 1 - Status och kvalitetskrav for recipienten Strommen.
Strommen Ekologisk status | Kemisk status
Befintlig status | Otillfredsstdllande | Ej god kemisk status*
Kvalitetskrav | Mattlig ekologisk | God kemisk

status 2027 ytvattenstatus till

20271**

* Amnen som inte uppndr god kemisk status i vattenférekomsten

dr kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), bly, antracen

och tributyltenn.

** Undantag for antracen, bly och blyféreningar samt

tributyltenn som har tidsfrist till 2027 (VISS 2017-10-19).

Landskapsbild/stadsbild

Orby &r en villastadsdel som successivt fortitats men trots det
bevarat sin smaskalighet och sin varierade bebyggelse med inslag
fran hela 1900-talet. Genom Orby l6per Gamla Huddingevigen
vilken till stor del kantas av flerbostadshus i tva till tre vaningar
uppforda pa 1940-, 1950- och 1960-talet. I gamla
Huddingevégens forlangning 16per Malmkopingsvagen vidare
osterut, parallellt med Huddingevégen (vdg 226). Langs med
Malmkaopingsvéagen aterfinns inslag av flerbostadshus och
verksamheter som har direktkontakt med gatan vilket inger en
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kinsla av stadsmissighet. Aven villastadskaraktiren finns
representerad utmed gatan genom mindre flerfamiljshus. Den
varierande bebyggelsetopologin utmed gatan bidrar till att
definiera en hogre tithet i riktning mot Orby centrum.
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Karta dver Orby med Sjc'“ilvslarlen 22 markerat samt en
illustrerad pil som visar strdket med stadsmdissig bebyggelse.

Kvarteren soder om planomradet ar av typisk villastadskaraktar.
Husen omges av frukt- och villatradgardar dér villabebyggelsen
generellt ar oregelbundet placerad en bit in fran gatan. Detta
inslag aterfinns dven utmed delar av Malmkopingsvégen.

Befintlig bebyggelse och kulturhistoriskt vardefull miljé
Sjalvstarten 22 ar idag bebyggd med ett kyrkokapell, kallat
Orbykyrkan Filadelfia. Kapellet har inte anvints av forsamlingen
sedan 2011. En kulturhistorisk konsekvensanalys (Tyréns, 2018)
har tagits fram under planarbetet 1 syfte att inventera och utreda
hur kulturmiljovardena paverkas med forslag till ny detaljplan for
Sjalvstarten 22.

Orbykyrkan Filadelfia 4r en av tva bevarade frikyrkobyggnader i
Orby villastad. Orby har en lang tradition av frikyrkliga
forsamlingar som huserat i olika lokaler i Orby med omnejd.

Kyrkobyggnaden
Kyrkokapellet uppfordes 1929/1930 och bestar av en rektangulér
byggnad i en vaning med sadeltak. Den ursprungliga byggnaden
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var putsad och hade tidstypiska, sprojsade och kopplade
tvaluftsfonster i 1930-talsstil. Gavelsidan och entrén mot
Viéstermovéagen hade ett rundat absidliknande vindfang med
plattak och en elegant svangd trappa med uppgang fran bada
andar.

FF Tl s
| __-“h“: -—__ PP”' [ae -
Baptistkyrkan innan renoveringen i slutet av 1970-talet, bild
himtad frdn Stockholms stadsmuseums inventering av Orby,

1978.

Orbykyrkan Filadelfia med huvudentré tillbyggd 1983
(Tyréns, 2018).

Exteriort forandrades byggnaden 1983 da kyrkan
tilldggsisolerades, forsags med trapanel samt fick en ny
entrétillbyggnad. Tillbyggnaden ersatte den ursprungliga entrén
som var bade mindre och tillférde byggnaden en del av dess
kyrkokaraktdr. Byggnadens exterior karaktdriseras idag till stor
del av 1980-talets renovering och tillbyggnad. Arkitekturen
paminner om en foreningslokal av villatyp och saknar den
tidigare mer utpraglade karaktdren av en frikyrka.
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Vid Stadsmuseets inventering av Orby 1978 pekades kapellet ut
som "Bebyggelse som kraver kulturhistorisk bevakning".
Stadsmuseet anser att byggnaden, trots sina forandringar,
fortfarande har ett kulturhistoriskt vérde.

Orbyrkan Filadelfia. Trappa utmed byggnadens ldngsida med
predikantentrén t.v. och entrén till bostadsdelen t.h. I bilden syns
en forvuxen bersa (Tyréns, 2018).

Kvarvarande viardebérande karaktérsdrag:

» Tegeltak typiskt for 1900-talets forsta halft.

» Ursprungliga fonster bidrar till husets lasbarhet med
gestaltning fran 1930-talet.

» Flerfargade fonster i samlingssalen ger sakral karaktér
och kan lasas som en arsring i byggnadens historia.

» Bevarade frukttrad och bersa bidrar till platsens
avldsbarhet, hur den anvants och dess relation till
omgivande villatomter med tradgard.

» Befintlig byggnadsvolym samt placering, fristdende och
indragen fran gatan.

» Entré till bostadsdel.

* Bevarade invdndiga detaljer: predikstolens- och podiets
placering nedanfor vaggmalningen i samlingssalen,
vaggmalning, armaturer, trafonster (fran 1970-talet) med
flerfargat glas likt ursprungliga, enkelt utformat plankgolv
likt befintligt, befintlig takform och rummets volym samt
ursprungliga dorrar.

Offentlig service

Skola och forskola
Inom en radie av cirka 700 meter finns tre grundskolor, vara tva
stycken ar F-9 och en &r F-8. Inom samma radie finns dven sju
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stycken forskolor, den ndrmaste av dessa ligger cirka 400 meter
fran planomradet.

Kommersiell service

Narmaste kommersiell service (med bland annat
dagligvaruhandel) aterfinns kring Orby centrum utmed Gamla
Huddingevégen, cirka 600 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Under 2018 fardigstdlldes en dubbelriktad cykelbana,
Huddingestraket, langs Gamla Huddingevagen och
Malmkopingsvédgen. Cykelbanan 16per langs med
Malmkéopingsvagen forbi planomradet. Cykelbanan, med en
bredd pa 3,25 meter, ligger bredvid ett enkelriktat korfalt for
biltrafik. Narmast planomradet aterfinns befintlig gangbana och
trottoar.

Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats ligger cirka 200 meter fran planomradet.
Denna hallplats trafikeras av bussar till Gullmarsplan och
Liljeholmen med en restid pa 15-20 minuter och for att ta sig dit
kan fotgdngare anvénda trottoar langs Malmkopingsvéagen. Fran
denna hallplats nas d&ven Svedmyra, Bandhagen, Skarholmen och
Alvsjo. For att komma till hdllplats fér buss mot Liljeholmen,
Skdrholmen och Alvsjo behover gdngbro éver Huddingevigen
passeras. Utover denna hallplats finns tre stycken alternativa
busshallplatser inom 500 meters gangavstand. Narmaste
hallplatser for spartrafik &r Alvsjo pendeltdgstation och
Bandhagens tunnelbanestation, som bada ligger cirka 1,5 km fran
planomradet.

Gatunat, fordonstrafik och parkering

Utmed Malmkopingsvégen ér trafiken enkelriktad for biltrafik.
Korriktningen &r mot nordost. Planomradet angransar aven mot
Vistermovadgen, en dubbelriktad kvartersgata. Vastermovagen
och Malmkd&pingsvagen ansluter i sin tur till det 6vergripande
vagndtet genom Gamla Huddingevagen och Huddingevéagen.
Kantstensparkering utmed Véstermovégen och
Malmkaopingsvégen dr inte tillaten.

Tillganglighet
Planomradet har god tillganglighet da det ar relativt flackt och
ligger i direkt anslutning till Huddingestraket och tva
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kvartersgator. Dock saknas angoringsmojligheter for
fordonstrafik utmed Malmkopingsvégen.

Jamstalldhet

En jamstélld stadsplanering innebér att man har en forstaelse for
att kvinnor och man har olika erfarenheter av vardagslivets
organisering och planerar goda livsmilj6er utifran detta.
Resultatet frdn Stockholms stads trygghetskarta 2016 i Orby visar
tydligt att bade man och kvinnor ar oroliga for att vistas pa
narmaste tunnelbanestation/pendeltagsstation, ibland till den grad
att de undviker denna typ av resande helt. Resvanor och
skillnader i resmonster i lanet varierar mellan kénen, kvinnor
genomfor dagliga resor till fots eller med kollektivtrafiken i
hogre utstrackning &n man. Mén &r mer bendgna att aka bil dn
kvinnor. Trygghetsmétningen visar aven att man och kvinnor i
ungefar lika stor utstrackning upplever att bristen pa god
belysning i den offentliga miljoén i Orby férsidmrar deras
mojlighet att vistas eller rora sig i stadsdelen. I planarbetet ar det
darfor viktigt att hansyn tas till de aspekter av stadsmiljon som
paverkar ljusférhallanden och upplevelsen av trygghet for att
bidra till 6kad jamstédlldhet. Sarskild hansyns ska ges utformning
av bottenvaningar, belysning, siktlinjer och genomsiktlighet i
planférslaget.

Stérningar och risker

Oversvamningsrisk

Planomradets véstra del, utmed Malmkopingsvégen, riskerar
enligt Stockholms stads skyfallsmodellering att 6versvammas vid
ett skyfall. Oversvimmat omrade utgor mindre del av 1dgpunkt i
Malmkopingsvédgen. Mangden vatten och det maximala
vattendjupet dr begrénsat till cirka 0,4 meter inom planomradet.
Langre soderut langs Malmkopingsvagen finns ett omrade dar
stora vattenmassor riskerar att bli stdende vid skyfall.
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Maximalt Vattendjup
Maximalt Vattendjup [m]
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Visualisering av stdende vatten vid skyfall (Stockholms stads
skyfallsmodellering, 2018).

Markféroreningar

Pa grannfastigheten Vevstaken 29 finns idag en
tvatteriverksamhet (ej kemtvitt). Det finns dock risk att
kemtvittsverksamhet tidigare har bedrivits inom fastigheten.

Luft

Enligt luftféroreningskartor fran SLB klarar planomradet
normvdrden och miljokvalitetsmal for bade partikelhalt (PM10)
och kvévedioxidhalt. Néar det galler arsmedelhalten for PM10
klaras normvérde med god marginal. Miljokvalitetsmalet innehas
pa nastan hela tomten. Det 36:e varsta dygnet klaras bade
normvérdet och miljékvalitetsmélet. Arsmedelhalten for
kvavedioxid klaras bade avseende normvérde och
miljokvalitetsmal.

Buller

Bullerplank finns uppsatt 1angs med Huddingevégen i héjd med
planomradet for att avskdrma bostadsomradet fran trafikbullret.
Miljoforvaltningens bullerkartering visar att planomradet narmast
Huddingevégen delvis ar utsatt for trafikbullernivaer 6ver 60
dBA. Lastplats och fldktar tillhorande tvatteriverksamheten pa
motstaende sida Vastermovégen kan vara en potentiell
bullerkélla.

Farligt gods

Nordvast om fastigheten passerar Huddingevégen (vdg 226)
vilken utgor sekundar transportled for farliga godstransporter.
Huddingevégen ligger pa ett avstand om cirka 15 m fran vdagkant
till fastighetsgrans Sjdlvstarten 22. Huddingevagen ér cirka 1 m
lagre beldgen d&n omgivande bebyggelse.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor cirka 30 bostédder i ett L-format
flerbostadshus. Byggnaden foreslas en placering mot
Malmko6pingsvagen och Vastermovagen och ar fyra vaningar
respektive tre vaningar hog. I hornet vid korsningen
Malmko6pingsvagen/Vistermovagen foreslas en verksamhetslokal
med storre fonsterpartier och stadsmaéssigt uttryck.
Bostadsentréer och verksamhetslokalens huvudentré placeras mot
gata. Parkeringsgarage planeras under bostadsbebyggelsen och
under delar av bostadsgarden.

Situationsplan (Reierstam Arkitektur, 2019).

Utformning

L-formen skapar ett halvslutet kvarter vilket ger forutsattningar
for en skyddad och privat innergard. Placeringen av huset ger
dven mojlighet att utforma genomgaende lagenheter med tillgang
till skyddad och tyst sida, samt att vid hdndelse av olycka med
farligt gods kunna utrymma byggnaden pa den sida som inte
vetter mot Huddingevéagen.

Bebyggelsen placeras med fyra till fem meters forgardsmark mot
omgivande gator. Bostadshuset placeras som narmast cirka 18
meter fran Huddingevégen, enligt rekommenderat riskavstand
(minst 17,7 meter) eftersom Huddingevégen dr en utpekad
transportled for farligt gods (Brandkonsulten AB, 2019).
Forgardsmarken mellan bebyggelsen och gatan &r ett viktigt
karaktdrsdrag i Orby da mark fér detta finns reserverad i
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stadsplanen fran 1947. Mot Malmkd&pingsvédgen har byggnaden
tre stycken entréer fran gatan till lagenheter pa bottenplan. Entré
till 6vriga bostadsldgenheter sker via en trapphusentré mot
Malmképingsvagen, och en trapphusentré mot garden (roda pilar
i situationsplanen ovan).

TR R

Korsningen Malmkopingsvdgen/Vistermovdgen med lokal i
bottenvdningen, vy mot sydviist (Reierstam Arkitektur 2019).

Byggnaden foreslas bli fyra vaningar mot Malmkopingsvédgen
och tre vaningar mot Véstermovagen. Mot Malmké&pingsvagen édr
takfoten sankt for att ge intrycket av 3,5 vaning. Terrdangen sluttar
ned mot Malmkdopingsvégen vilket bidrar till att forslagets
byggnadshojd och skala samspelar med omgivande bebyggelse
(se bild nedan).

| 1 “M '
ey ikl
R ||
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i

Vy utmed Vistermovégen mot norr (Reierstam Arkitektur, 201 9).
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Bostadsgard och forgardsmark

I syfte att skapa en gronskande forgardsmark och bostadsgard i
likhet med villastadens grona karaktér, har
genomsldpplighetsgrad, anslutning till omgivande kvartersmark
och hogsta markniva reglerats i plankartan (bestimmelserna n1,
n2 och hogsta markniva).

12,60/437,11

8,60

-

planLdjup vaxibade
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4,504+20,25
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i
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Sektion over gdarden med plushojder for markens nivder enligt
planbestdmmelserna. R6d ruta visar utsnittet till viinster om
bilden. (Reierstam Arkitektur, 2019)

Forgardsmarken mellan gata och fasad foreslas utgora
fortradgardar med vars hjalp granslinjen mellan privat och
offentligt markeras. Gréansen forstarks med staket och
vaxtmaterial med koppling till den klassiska villastadens
gestaltningselement. Forgardsmarken mot Malmkdpingsvéagen
ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse pa grund av
riskerna med transporterna av farligt gods utmed Huddingevagen.

)

V; utmed Mdlﬁill{o'pi-ngsvdge;l mot nor
2019).

dost (Reierstam Arkitektur,
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Forgardsmarken planeras innehalla vaxter som fyller sa val
praktiskt som estetiskt syfte. Véxterna skapar infiltrationskanaler
for vatten, fangar upp fororeningar i dagvattnet, bromsar
vattenfloden samt bidrar till hégre biodiversitet.

Vy or gdrdsmiljén mot nordvdst (Reierstam Arkitektur, 2019).

Forslagets gardsmiljo med sydlage foreslas ta tillvara pa delar av
den befintliga tradgardsmiljon. Karaktédren av de nérliggande
tradgardarna efterstravas, liksom monstret att lata
uthusbyggnader rama in miljon. Ett vaxthus/orangeri fyller denna
funktion pa bostadsgarden liksom en pergola. Lekredskap och
planteringar placeras i férslaget pa den del av garden som utgor
planterbart bjédlklag ovan parkeringsgaraget. Mot innergarden
foreslas fasaden stdende, omalad trdpanel av ek for att skapa ett
mjukare uttryck.

Gator och trafik

Planférslaget anvander befintligt gatundt. Malmkopingsvagen ar
idag enkelriktad med en nyligen avsmalnad kérbana flankerad av
en gang- och cykelbana av regional betydelse. Langs med dess
sOdra sida l6per en 1,5 meter bred gangbana. Langs med
Viastermovagen som idag saknar gangbana lamnas plats for en
1,0 meter bred sadan. Angoring for hamtning och lamning
bedoms kunna goras direkt fran omgivande gator da
trafikintensiteten ar lag i omradet.

Byggnaden har placerats med ett respektavstand till gatuhornet
Malmkopingsvdgen/Vastermovagen for att medge siktlinjer
genom gatukorsningen och for att skapa en platsbildning vid
densamma.
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Parkeringsgarage

Under bostadsbebyggelsen och delar av bostadsgarden foreslas
ett underjordiskt parkeringsgarage med in- och utfart via 4 m
bred ramp mot Malmkd&pingsvédgen. Rampen anldggs med lutning
1:7 i huvuddelen och med 6vergangslutningar. Vid utfart fran
rampen har forare fri sikt 2,5 meter fran korbanekant. Antalet
parkeringsplatser i garaget blir totalt 19 stycken, varav en ar HKP
och tva foreslas vara bilpoolsplatser. P-talet blir dirmed 0,61
parkeringsplatser per lagenhet.

UMDERCENTRAL

N fautgravt)
31LGH-FORRAD

N

/ \
CYKEL-P 40 PL; LADDPLATSER L i 4_",‘

(Y;L—P 40 PL; LADDPLATSER

1500
=t

1300 | 1500 | 1500 ‘

/ [
% /o

HKP

19 P-PLATSER

Situationsplan dver garage, streckad rdd linje dr planforslagets
bostadsbyggnad. (Reierstam Arkitektur, 2019).

Gang- och cykeltrafik

Huddingestraket forbattrar framkomligheten for cykeltrafikanter
markant i anslutning till planomradet. Antal
cykelparkeringsplatser i garaget ar 80, samt ytterligare 8 i
forgardsmark mot Véstermovégen. Platserna i garaget har
mojlighet till laddning. Detta motsvarar ett cykelparkeringstal pa
cirka 2,8 cykelparkeringsplatser per lagenhet.

Tillganglighet
Lagenheter kopplas via trapphus direkt ned till garageplanet och
ddarmed uppfylls kraven for tillgdanglig parkeringsplats néra
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bostaden. Trapphuset &r tillgangligt via ramp fram till
trapphusentrén direkt fran omgivande gator i lutning 1:12-1:20.
Trapphuset kompletteras med inomhusramp fram till hissdorrar.
Léagenheter med direktentré fran Malmkopingsvégen via
yttertrappor foreslas dven fa en ytterdorrsentré direkt fran garden
som dr tillgdnglig i nivd med trapphuset och omgivande
gardsmiljo.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna till fastigheten
Sjalvstarten 22.

Dagvatten

Dagvatten omhéandertas lokalt enligt foreslagen systemlésning
(Sweco, 2019). Dagvatten fran taklutningar mot garden leds i
huvudsak langs med fasaderna via upphéjda planteringsbaddar pa
garden. Planteringsbdddarna fordrojer och renar dagvattnet fore
vidare avledning. Vid intensiva regn kan vatten héllas kvar i
dessa cirka 500 mm upphdjda baddar ovan 6vrig gardsmiljo. Pa
innergdrden infiltreras dagvatten i marklagret och leds sen bort
via drédneringsleding.

Vatten fran takytor med lutning mot omgivande forgardsmark
leds via forgardsmarkens grasytor/flackdiken vidare mot
kupolbrunn i gatuhdrnet. Ett makadamdike i forgardsmark langs
med Malmkopingsvédgen agerar som tillfalligt magasin vid
kraftiga skyfall som gatumarken inte kan hédrbargera, se vidare
avsnitt Oversvamning under Konsekvenser.

15,98/+39.45
a7

Gréans gata

| korbana

IS
. makadamdike med drénrér diam. 200

+2345  +23,36 —

Grans gata

-
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|
[

fooa),
=

totalvolym ca 19 m3

Sektion 6ver byggnad och Malmkdpingsvdgen. Réd ruta visar
utsnittet till vinster om bilden. (Reierstam Arkitektur, 2019)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-07-03, Dnr 2013-01446

vk

@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2013-01446
Sida 20 (35)

Forslaget innebdr att dagvatten fran omradet fortsatt leds ut i
Saltsjon.

EllTele
Ledningar for el/tele finns framdragna till fastigheten Sjalvstarten
22.

Energiforsorjning

Bostdder forsorjs med fjarrvarme vilket redan finns

framdraget till fastigheten Sjélvstarten 22, alternativt bergvarme i
kombination med solceller.

Avfallshantering

Langs med Vastermovagen anldggs underjordiska behallare for
hushallsavfall i fraktioner enligt Stockholms stads
renhallningsordning, dimensionerat for projektets lagenheter samt
verksamhetslokalen. Avstandet till dessa behallare &r som langst
49 meter. Uppstdllning av hamtningsfordon kan ske cirka 17 m
fran gatukorsningen vid stenlagd yta langs med fasad.

Raddningstjanst

Utrymning sker via trapphusentré mot gata eller bostadsgard.
Léagenheterna foreslas utformas genomgaende och kan utrymmas
via stegbil pa Malmkd&pingsvégen eller Vastermovagen. Vid
behov skulle uppstéllningsplats fér manuell stege kunna anordnas
pa garden da hojd fran marken pa garden till 6verkant racke pa
oversta loftgangen dr cirka 11 meter.

I handelse av en 6versvamning och stdende vatten pa
Malmko6pingsvagen, kan byggnaden angéras fran bostadsgarden,
via Véstermovégen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse och forgardsmark

Byggnadens volym dr L-formad och ges ett enkelt uttryck genom
att takfot och takkupor utfors utan utskjutande delar. Det enkla
uttrycket mojliggors aven genom att hisstopp och flaktrum ska
inrymmas inom takformen mot Malmké&pingsvagen (f3).
Bottenvaningarnas ldgenheter mot Malmkdpingsvagen har
direktentréer fran gatan med tillhérande trappor i syfte att skapa
en levande gatumiljo (f1). De tre privata entréerna accentueras i
med vertikala variationer i fasadmaterial. Entréerna,
verksamhetslokalen och forgardsmarken mot Malmkopingsvagen
bidrar till att tydliggora gransen mellan offentlig och privat mark
samt bryta upp fasaden sa att den inte upplevs monoton.
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Forgardsmarken skapar en koppling till befintlig bebyggelse och
dess relation till omgivande férgardsmark i Orby villastad.

Verksamhetslokalen ska utformas med hég genomsiktlighet i
fasad for att sarskilja uttrycket fran resterande delar av
byggnaden och tydliggéra dess funktion (f4).

Takkupor far enligt planbestammelse uppforas till en maximal
langd om 58 % av takfot mot gata. Varje enskild takkupa
och/eller frontespis far ha en maximal bredd av 3,0 meter (f2).

Fasader

Byggnadens fasader utformas utan listverk och med varierande
material som mot Malmk&pingsvdgen accentuerar byggnadens
vertikalitet. Fasaderna mot omkringliggande gator foreslas fa
gron puts och rott tegel. Materialen i fasaden tar upp drag fran
omkringliggande bebyggelse i Orby dér tegelfasader med livfulla
ytstrukturer och puts med mycket farg aterkommer. Mot
innergdrden anvénds staende, omalad trdpanel av ek for ett
mjukare intryck. Mot Véstermovédgen accentueras ett slapp
mellan byggnadskroppens tva delar genom en vertikal rad med
indragna balkonger. Detta for att anpassa bebyggelsen till Orby
villastad déar L-formade byggnader inte forekommit historiskt.

Plankartans bestammelse f5 syftar pa foljande:

e Fasaden utformas utan listverk.

e Fasaden utformas med varierande material som
accentuerar byggnadens vertikalitet mot
Malmkopingsvégen.

e Fasad mot Vastermovagen utformas med visuellt slapp
eller indrag mellan byggnadskroppens tva olika delar
enligt bild pa s.22.

il BN I
O T

Fasad mot Malmkopingsvdgen (Reierstam Arkitektur, 2019)
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Fdrg- och materialreferenser for tak, pldtdetaljer, puts och tegel
(Reierstam Arkitektur, 2019).
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Magelungen men leds via ledningar till
Strommen, for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska féljas.

Tillampas foreslagna dagvattenprinciper (Sweco, 2018) medfor
detta att planforslagets genomférande innebér att bade
fororeningshalter och belastning minskar eller dr motsvarande till
recipienten for samtliga utom tva dmnen. For krom samt till viss
del fosfor tkar belastningen marginellt. Krom samt fosfor
kommer dock att renas ytterligare i Henriksdals
avloppsreningsverk innan avledning till Strommen, vilket gér
tillskottet av dessa blir mycket litet (Sweco, 2018). Darmed kan
slutsatsen dras att planens genomférande inte riskerar att MKN
inte kan uppnas for recipienten. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturmiljé

Bebyggelsestruktur

Det planerade flerbostadshuset i kv. Sjdlvstarten 22 med
verksamhetslokal i bottenvaningens horn foljer befintligt monster
utmed Malmképingsvigen i Orby villastad vilket &r positivt ur ett
kulturmiljoperspektiv.
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Karta éver Orby med planomrddet markerat samt en illustrerad
linje som visar pa strdckning av tdtare stadsmdssig bebyggelse.

Planforslaget bidrar till att definiera en stadsmaéssighet i riktning
mot Orby centrum. Byggnaden kommer tillsammans med
bostadshuset nordost om planomradet att férstarka en sektion av
hogre densitet langs det ndmnda straket.

Planerad bebyggelse langs Malmk&pingsvagen skiljer sig med
sina fyra vaningar fran befintliga trevaningshus utmed gatan. Mot
Viastermovagen dr ny bebyggelse endast tre vaningar hog vilket
samspelar vil med 6vrig bebyggelse da majoriteten av bostdderna
langs Vastermovagen ar tvavaningshus. Utmed norra sidan av
Huddingevégens stadsrum aterfinns flerbostadshus i tre till fem
vaningar vilket den foreslagna bebyggelsen i skala som helhet
ansluter val till.

Genom att placera den foreslagna byggnaden indragen pa tomten
i likhet med bebyggelsen langs Malmkdpingsvdgen minskar det
patagliga uttrycket av byggnadshojden i gaturummet nagot vilket
ar positivt ur kulturmiljosynpunkt. Forgardsmarken langs
Viastermovdgen ar dock inte lika bred som hos befintlig
bebyggelse dar den &r cirka 7 m bred. Den L-formade byggnaden
separeras i tva delar med ett vertikalt band av balkonger mot
Vastermovagen vilket ger intrycket av tva byggnadskroppar
istéllet for en. Detta bidrar till att den nya bebyggelsen samspelar
med befintlig bebyggelse i Orby samt Orbys stadsplanemonster
och karaktdr.
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Kyrkobyggnaden

Anvindningen av Orbykyrkan som frikyrka upphérde 2011 och
byggnaden dr idag endast ett uttryck for sin tidigare verksamhet.
Kapellet praglas idag till stora delar av 1980-talets tillbyggnad
och dndrade fasad i vilken byggnaden mist flera kvaliteter som
frikyrklig byggnad fran 1930-talet. Exteriort finns det darmed fa
arkitektoniska varden kvar. De interiora forandringarna som
genomforts kan ses som arsringar men saknar den kvalitet som
interidren ursprungligen gav uttryck for.

Konsekvenser kopplade till ett bevarande av kapellet

En forutsittning fér att bevara Orbykyrkan &r att
frikyrkobyggnaden far en fortsatt anvandning varpa den ocksa
behover anpassas interiort for att tillgodose de tekniska
egenskapskraven kopplade till en ny anvandning, samtidigt som
befintliga kulturvarden bibehalls. En invdndig ombyggnation till
kontor skulle medfora forhojda tekniska egenskapskrav sasom
exempelvis brandtekniska krav, ventilationskrav och krav pa nya
l6sningar for vatten och avlopp samt eventuellt en forandrad
rumsindelning och planldsning. Aven en ombyggnation till
bostad skulle medféra omfattande anpassningar for att mojliggora
boende i byggnadens bottenvaning. En interior anpassning
riskerar innebdra ytterligare fragmentering av byggnadens
karaktdr och kan medfora att aterstoden av befintliga
kulturvérden gar forlorade. En varsam ombyggnation av
Orbykyrkan interiort skulle dérfor troligen medféra behov av
delvis aterstdllande av byggnadens 1930-talskaraktér och ett
bevarande av den stora samlingssalen. Krav pa ett sadant
aterstdllande bedéms inte som rimligt utifran byggnadens
nuvarande kulturvérde.

Konsekvenser kopplade till en rivning av kapellet

Genom rivning av kapellet mister platsen en del av sitt
lokalhistoriska varde da det inte langre ar lika enkelt att forsta
platsens koppling till frikyrkoverksamheten i Orby. Det dr dock
mojligt att forstd att denna tradition funnits genom Orby kapell
(Metodistkyrkan) som ligger i en annan del av Orby villastad.

Kapellets volym och placering, indragen pa tomten med
omgivande tradgard &r val anpassad till kvarteret och villastadens
karaktdr fran tidigt 1900-tal. Genom rivning av kapellet finns risk
for att platsen mister dessa miljoskapande vérden.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-07-03, Dnr 2013-01446

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2013-01446
Sida 26 (35)

Samlad bedémning

En rivning av byggnaden innebdr att befintliga
byggnadshistoriska varden gar forlorade. Likasa skulle en interir
anpassning av byggnaden till ny anviandning medfora krav pa
aterstdllande och anpassning som inte bedéms som rimligt utifran
byggnadens nuvarande kulturvérde.

Kapellet och bevarandet av platsens kulturhistoriska betydelse
bor séttas i relation till bostadsbehov och stadens ambitioner att
utveckla ett urbant strak utmed Huddingevagen. En omvandling
av platsen enligt planforslaget ligger i linje med stadens
langsiktiga mal, men behéver samtidigt beakta omradets karaktar
och ta hédnsyn till de kulturhistoriska vérdena for att skapa en god
helhetsverkan.

Storningar och risker

Buller

Det planerade bostadshuset utsétts for buller fran trafiken pa
framst Huddingevédgen samt visst buller fran trafiken pa
Malmkéopingsvédgen och Vastermovégen och ljud fran lekande
barn etc. Bullerberdkningar har gjorts utifran forutsattningen att
bullerskdarm mot Huddingevéagen finns kvar och underhalls. Med
vissa bullerddimpande atgarder kan bostdder med hog ljudkvalitet
(ljudkvalitetsindex 1,5) byggas.

Med foreslagna genomgaende ldgenhetslosningar innehalls
bullerriktlinjerna fran trafikbullerférordningen. Cirka en femtedel
av lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad
utanfor alla bostadsrum. Ovriga lagenheter far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst halften
av bostadsrummen vilket innebdr att gdllande riktvarden
innehalls.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa garden.
Kontoret bedomer att ett mindre avsteg fran
trafikbullerférordningen ar godtagbart i detta lage eftersom att
bostadsgarden é&r relativt stor, i soderldge och med goda chanser
att tillskapa gronska.

Maojlighet finns dven att skapa en gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva, enligt
trafikbullerforordningens riktlinjer, pd garden. Denna uteplats bor
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placeras ldngs med orangeriets sodra sida och utrustas med tak
med ljudabsorbent fér att avskdrma bullerregnet (AHA, 2019).
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Bild fran bullerutredningen som visar bullernivaer ldngs
fasaderna (AHA, 2019).

Industribuller fran narliggande ventilationsanldggningar kan
forekomma inom det aktuella planomradet. Ljudnivaerna fran
narmsta bullerkédlla bedoms dock vara lag, lagre dn 45 dB(A) vid
planerade bostédder. Da industribullret &r minst 10 dB(A) ldgre dn
trafikbullret vid de planerade nya bostdderna innehalls riktvarden
for zon A, omrade lampligt for bostadsbebyggelse dven utan
bulleranpassad utformning, enligt Boverkets vigledning (AHA,
2019).

Oversvamningsrisker

For att motverka 6versvamning inom planomradet har
kommunen mojlighet att i detaljplan stdlla krav pa
skyddsatgérder (4 kap. 12 § PBL 2010:900). Med utgangspunkt i
stadens skyfallsmodellering har risken for staende vatten langs
Malmkopingsvédgen beaktats i planarbetet. Planforslaget medfor
inte nagra forandringar i hojder pa gata eller i kvartersmarkens
anslutning till allmén plats mot Malmkopingsvdgen. Detta
medfor att risken for 6versvamning pa kvartersmark endast
forandras marginellt mot nuldget. Dock uppstar risken for
oversvamning in i det foreslagna underjordiska garaget, vars
ramp vetter mot den del av Malmkoépingsvdgen som riskerar att
oversvammas. Risken for en 6versvdmning i garaget bedéms som
lag men ska beaktas. Flera tankbara tekniska atgarder kan
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forebygga skador pa garaget och byggnaden, exempelvis ska
hojdsattningen av rampkronet till garaget beaktas, samt att all
elektriskt utrustning i garaget utférs éversvamningssakert,
exempelvis genom en lagsta hojdsattning ovan fardig golvniva.

Hojdsattningen av bostadsgarden medfor att skyfallsvattnet pa
fastigheten rinner mot Malmkopingsvagen, i likhet med nuldget.
Utmed Véstermovégen aterfinns i nuldget ett avrinningsstrak fran
omgivande hogre terrang sydost om fastigheten. For att bibehalla
avrinningsstrakets riktning och férhindra skador pa den planerade
byggnaden ska marknivaerna pa fastigheten avgransas genom
nivaskillnad och vattnet avledas (planbestimmelse m1) utmed
Vistermovagen, exempelvis genom kantsten mot gata.
Kantstenen medfor att risken for forandringar i avrinningsstrakets
riktning, utmed Véastermovagen mot lagpunkten i
Malmkopingsvdgen, minimeras.

y Bef. avrinningsstrak
utmed Vastermovagen

TTET

2

Lagpunkt
i r

Framraknade flodesvagar

[ ] Lagt fléde

O Ny kantsten utmed
O Viéstermovagen

O

0

N

Il Hosgt flade

Framrdknade flédesvdgar enligt Stockholms stads
skyfallsmodellering.

For att inte forvarra 6versvamningssituationen i lagpunkten
langre nedstroms ska den mangd staende vatten som enligt
stadens dversvamningsmodellering 6versvdimmar
fastighetsmarken i hdandelse av ett skyfall (100-arsregn,
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klimatfaktor 1,25) tas om hand och fordrojas pa fastighetsmark.
For att astadkomma detta, och samtidigt minimera risken for
staende vatten mot fasad och entréer, utformas forgardsmark mot
Malmkéopingsvagen med atgarder som fordrdjer eller magasinerar
denna méangd vatten (20 kubikmeter). Férgardsmark mot
Viastermovdgen utformas av samma anledning med en
avskiljande kantsten mellan koérbana och planerad gangbana.
Detta regleras med planbestammelse om skydd mot stérning (m1)
i plankartan.

En dtgdrd som erbjuder férdréjning av skyfallsvatten i tillracklig
volym ér ett makadamdike i forgardsmark langs med
Malmkopingsvéagen, i enlighet med dimensionerna i figuren
nedan. Makadamdiket agerar som tillfalligt magasin vid kraftiga
skyfall som gatumarken inte kan héarbérgera. Det fungerar &ven
som ett ytterligare skydd mot 6versvamning i kéllargarage samt
forebygger 6versvamning i lagpunkt nedstroms fran Sjdlvstarten
(Sweco, 2019).

UTBREDNING RAINGARDENPLANTERING/
MAKADAMDIKE CA 2X38 METER LANGS
MED FORGARDSMARK

GARAGERAMP

Malmgkopingsvagen

Raingardenplantering Hirdgjorda ytor
Area 0.38m!

Area: 0.495m’x20% porositet = 0.099m’ Area Om’
| ‘&'l.:-\%. Area: 1.0m*x33% porositet = 0.33m" T Area: 1.0m*x33% porositet = 0.33m°
‘-5'|"'° v Genomsnittsarea: 0.809n7 15000 v Genomsnittsarea: 0.507

Léngd: 12.25m Langd: 19.03m

Valym: 991" Valym: 952n°

Total valym: 19.43m°

Utsnitt ur situationsplan samt sektion éver dagvattenldsning
ldngs Malmképingsvdgen (Reierstam Arkitektur, 2019)

Farligt gods

Planerad bebyggelse ligger som ndrmast cirka 18 m fran
Huddingevédgen som utgor sekundér transportled for farligt
godstransporter och dven fungerar som reservled i de fall primér
led for farligt gods &r avstangd.
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Den riskbedomning som har tagits fram (Brandkonsulten AB,
2019) visar att risknivdn hamnar inom ALARP-omrédet! i det fall
en byggnad placeras narmare dn 17,7 m fran Huddingevagen.
Beroende pa avstandet &r olika atgdrder aktuella. For att na en
tillfredsstédllande riskniva vid foreslagen placering av
bebyggelsen, precis utanfor ALARP-omradet, regleras
riskférebyggande &tgiarder med ska-krav i plankartan. Atgirderna
regleras med en generell bestimmelse under ”Skydd mot
storning” och utgors av fyra nedanstaende punkter:

e Friskluftsintag placeras sa att de ej vetter mot
Huddingevégen.

e Eventuell markyta pa fastigheten mellan Huddingevagen
och byggnad utfors sa att stadigvarande vistelse ej
uppmuntras, sasom uteplatser.

e Byggnaden utformas sa utrymning kan ske bort fran
Huddingevégen.

e Fasader som vetter mot Huddingevégen utférs med
obrannbart material.> Brandklass pa fasadmaterial ska
foljas upp i kontrollplan i byggskedet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de atgarder som foreslas
ovan dr tillrdckliga ur ett riskperspektiv. Inriktningen for
riskhantering &r att uppna sa stor riskreduktion som mgjligt, med
fokus pa att forhindra omfattande konsekvenser av mer sannolika
olyckstyper. Bedomningen vilar i detta fall pa det mest sannolika
scenariot polbrand. Avstandet mellan bebyggelsen och végen,
samt terrdngen i det aktuella vagsnittet medfor att risken
minimeras. Marknivan pa Huddingevédgen ar +22,4, lite mer dn
en meter under markniva pa fastigheten, vilket ytterligare talar
for att risken for detta scenario mildras.

Atgérder for att forebygga brandspridning till néirliggande
byggnad regleras i BBR och innebdr i praktiken att viss
brandklass pa fasad maste uppnas.

Markféroreningar

Under planarbetet har tvd miljétekniska markundersokningar
(Structor, rev 2019) genomférts inom fastigheten. Den forsta
markundersokningen pavisade PAH i marken och i grundvattnet
pa fastigheten Sjalvstarten 22, samt en halt av 1,1,2-trikloreten.

! ALARP-omrédet dr omradet dér riskerna bedéms vara mellan grinserna for
acceptabla och oacceptabla, det vill sdga att atgarder ska vidtas
(Brandkonsulten, 2017).

2 Obrannbart material avser att yttervigg utfors i ligst klass A2-s1,d0
(Brandkonsulten AB, 2019)
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Pa intilliggande fastighet Vevstaken 29 (tvétteri) detekterades
tetrakloreten (PCE) i jord 6ver KM. 1,1,2-trikloreten &r inte en
nedbrytningsprodukt av PCE men kan finnas som en orenhet i
PCE-produkten. Det ar déarfor sannolikt att det dnda ar kallan till
fororening i grundvattnet pa Sjélvstarten 22. En osdkerhet vid den
forsta undersokningen var att bergsytan bedéms vara ojamn och
delvis okand i ndaromradet vilket gor att spridningen av PCE
(klorerade l6sningsmedel) via grundvattnet &r en riskfaktor for
omstallning till bostadsmark pa Sjalvstarten 22. Detta da risken
for att det forekommer en ansamling av klorerade 16sningsmedel
i ndrheten av Sjdlvstarten 22 kan medfora avgang till porluften pa
fastigheten, vilket kan paverka inomhusluften i framtida bostader.

I den kompletterade markundersokningen pa Sjdlvstarten 22 har
porluftsprovtagningen som nu utforts pa fastigheten dock inte
gett ndgon anledning att misstdnka att nagon sadan férorening
forekommer i ndgon storre omfattning, da samtliga porluftsprover
visat pa halter under detektionsgrans och med god marginal
underskrider anvdnda riktvdarden. De uppmadtta halterna bedéms
inte medfora nagra risker vid omstéllning till bostadsmark, da
spridning troligen inte sker 6ver fastigheten Sjélvstarten 22 i
ndgon storre utstrackning.

Slutsatserna av de tva genomférda markundersokningarna dr att
den patrédffade fororeningen av klorerade 16sningsmedel pa
grannfastigheten Vevstaken 29 inte bedoms paverka Sjélvstarten
22 pa ett sdtt som gor marken oldmplig for bostadséandamal.

Oljefororeningen pa Sjdlvstarten 22 rekommenderas avldgsnas i
samband med bostadsbyggnation. Det rekommenderas dven att
PAH-foéroreningen i samma punkt avldgsnas. Detta kan utforas i
samband med den tekniska schakt pa fastigheten for att kunna an-
lagga underjordiskt garage eller som en separat
efterbehandlingsatgérd. Schakt i det férorenade omradet far dock
inte utforas utan att forst anmalas till miljoforvaltningen pa
Stockholms stad (tillsynsmyndighet). En fortsatt dialog mellan
miljoforvaltningen pa Stockholms stad och byggaktor om vidare
behov av markundersokningar och efterbehandlingsatgarder for
att sakerstdlla markens lamplighet for bostadséandamal kommer
ske 16pande.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Skuggstudier visar att skuggningseffekten pa omkringliggande
bebyggelse vid ett genomforande av planforslaget tack vare
omradets topografi och planforslagets lage ar begransad eller
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uteblir. De byggnader som paverkas ar Véstermovagen 63 som
skuggas under kvallstid pa vardagjamningen och Vastermovéagen
66 som till mycket begrdansad del skuggas kvallstid pa
midsommar.

Skuggstudier (Reierstam Arkitektur, 2019).

Social hallbarhet
Projektet utgor en komplettering och breddning av
bostadsutbudet i Orby och bidrar till att uppfylla behovet av en
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efterfragad boendeform utifran preferenserna om ett citynara
boende med villaomradeskaraktar. Projektets betoning pa i
huvudsak mindre ldgenheter kommer troligen 6ka naromradets
mangfald av hushallstorlekar och ddrmed &ven aldersstruktur hos
dess invanare. Lagenheterna och gardsmiljon ar anpassad for att
attrahera savél vaxande barnfamiljer som seniorer.

Barnkonsekvenser

Leken dr barns sétt att utforska omgivningen och bidrar till barns
fysiska och psykiska utveckling samt till deras hdlsa och
véalbefinnande. Det ar sérskilt angeldget att bevaka barns
mojligheter till skyddad lek och rorelse da en lugn och trygg
miljo ar en viktig forutsdttning for utveckling och larande.
Foreslagen bostadsgard med plats for lek ger mindre barn en
lekmiljo som &r skyddad mot trafikbuller. Da gardens storlek &r
mycket begrdnsad &r det extra viktigt att lekytan planeras vdl och
att barns behov av dagsljus prioriteras.

Storre barn behdver storre ytor med mer utmaningar vilket inte
erbjuds inom planomradet. Det ar angeldget att de storre barnen
har majlighet att pa egen hand ta sig till platser for lek och
samvaro. Cirka 250 meter fran planomradet ligger Aspoparken
och Aspoparkens lekplats och cirka 150 meter bort finns ett litet
naturomrade dér barn kan leka och vistas.

Jamstalldhet

Genom att omvandla en obefolkad plats langs ett viktigt strdk
utmed Malmkdpingsvéagen till ett bebott gaturum med entréer
som ansluter direkt till gatan dkar den upplevda tryggheten langs
straket. Med trygghet och tydlighet 6kar majligheten att rora sig
fritt i omradet aven kvallstid.

For de boende ar byggaktorernas satsning pa stort antal
cykelparkeringsplatser ett exempel som kan bidra till 6kad
jamstélldhet.

Tidplan
Antagande November 2019
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutvare ansvarar fér genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan och myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

e Byggaktoren Sodertérnkyrkan ansvarar fér byggnation pa
kvartersmark inom planomradet. Exploatoren svarar for
genomforandet av projektet samt utfér och bekostar alla
atgarder inom kvartersmark samt anslutningar till
omgivande allmédn platsmark och gata.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3846 och Pl
3765 helt upphor att gédlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, servitut, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Sjdlvstarten 22 som dgs av
Sodertdrnkyrkan.

Fastigheten Sjdlvstarten 22 omfattas av ett avtalsservitut fran
1967 vilket innebér att fastigheten Sjdlvstarten 6 har rétt att for
all framtid bibehalla och nyttja servisledningar for vatten och
avlopp att anslutas till stadens ledningsnét. Innan planen antas
ska fastighetsdgaren for Sjédlvstarten 22 samt dgaren av
Sjdlvstarten 6 kommit 6verens om, samt avtalat om en
framkomlig 16sning.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggoér markanvandning for
bostader (B pa plankartan), parkering (P pa plankartan) samt i
mindre omfattning centrumadndamal (C pa plankartan).
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Ekonomiska fragor

Enligt planavtal ska planbestéllaren bekosta planarbete samt sta
for kostnader for genomférande och iordningstédllande av
kvartersmark inom planomradet.

Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella kostnader for miljoskyddsatgérder bars av
markégaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el/tele
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem
som finns framdragna till fastigheten.

Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordréjas pa
kvartersmark. Exploatoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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