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Planbeskrivning
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Sodermalm, Dp 2018-12849
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Karta med ungefarligt planomrade markerat med ring (Stockholms
stad).
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bekréfta nuvarande anvindning inom
fastigheten Bonden Mindre 14 med bostidder, lokaler for
centrumandamal, forskola, kontor samt vard- och
omsorgsboende. Fastighetens kulturhistoriska virde ska beaktas
genom varsamhet vid dndringar. Gardsmiljon ska utformas sa att
forskoleverksamhetens behov tillgodoses.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 7 maj 2019 — 18 juni 2019
Granskning oktober 2019
Antagande december 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Underlag till Samrdd kv Bonden Mindre 14 (Alessandro
Ripellino Arkitekter, 2019)

— Bonden Mindre 14, Stockholm Tillgdnglighet (AB Arkitekt
Bengt Strandberg, 2019)

— Brandskyddsdokumentation, relationshandling
(Brandkonsulten Peter Andersson AB, 2019)

— Utredning kring gdrdens utformning, funktion och
dagvattenhantering (Zoen AB, 2019)

— Barnkonsekvensanalys (Zoen AB, 2019)

— Socialt virdeskapande analys (Zoen AB, 2019)

— Trafikbullerutredning (LN Akustikmiljo, 2019)

Medverkande

Planen &r framtagen av Sophia Norrman Winter, Ellinor
Karlander och kartingenjor Oscar Jarheim pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att bekrifta nuvarande anvindning inom
fastigheten Bonden Mindre 14 med bostédder, lokaler for
centrumindamal, férskola, kontor samt vard- och
omsorgsboende. Fastighetens kulturhistoriska virde ska beaktas
genom varsamhet vid dndringar. Gardsmiljon ska utformas sa att
forskoleverksamhetens behov tillgodoses.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Bonden Mindre 14 ligger vid Nytorget pa Sodermalm och &r en
del av kvarteret Bonden Mindre. Fastigheten har en areal pd 1864
kvm. Byggnaden upptar néstan 3/4 av markytan. Till fastigheten
hor en innergérd pd 517 kvm och pa utsidan av fastigheten 16per
Bondegatan, Nytorgsgatan och Skanegatan. Fastigheten
uppfordes 1929 som hem for gamla och bestar av tva
sammanhéngande hornhus med 6 véningar, exklusive
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vindsvaning. Ar 1978 moderniserades huset och byggdes om. Ar
1986 koptes fastigheten av familjeforetaget Andersson Fastighets
Company AB och édgs sedan 2017 av ett dotterbolag till detta,
Minifarmer AB.

s iide 2
Flygfoto med réd markering som visar fastighetens lage vid Nytorget
(Stockholms stad).
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Karta med planomradet markerat i rétt (Stockholms stad).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen gér att lasa ”Ett fungerande Stockholm
forutsatter att nodvandiga samhéllsfunktioner byggs ut 1 takt med
befolkningsutvecklingen. [...] Med ett vixande antal barn kravs
ett sdrskilt fokus pé nya skolor och férskolor.”

”Stockholm stér, liksom landet 1 6vrigt, infor en kraftig 6kning av
antalet dldre. Fram till &r 2040 blir néstan 100 000 fler
stockholmare 65 ar och éldre. Av dessa blir drygt 35 000 fler 80
ar eller dldre. Behovet av dldreomsorg okar och det kommer att
vara 3 000 fler personer som har dldreomsorg 2030 och ndrmare
8 000 fler ar 2040.”

Detaljplan

Enligt gillande detaljplan 1849B fran 1937, som kompletterades
med tilliggsbestimmelser i detaljplan 7655 frdn 1983, far
fastigheten endast anvindas for bostadsdndaméal, med undantag
for bottenvaning och undervaning dar mindre anldggningar och
institutioner som 4r att betrakta som bostadskomplement far
finnas. Undervaningen fir dven anordnas for affarséndamal och
dylikt. Ar 2005 upphivdes vindsinredningsforbudet for
fastigheten med detaljplan P2003-11095.

Bygglov
I fastigheten Bonden Mindre 14 finns, utover planenliga bygglov

for verksamheter 1 bottenvaning och for ldgenheter i fastigheten,
ett antal permanenta bygglov som beaktas i planarbetet. Till
exempel bygglov fran 2001 for kontor i Férskolan Hornets
lokaler pé véning 1, bygglov fran 1986 for forskola i
Montessoriforskolans lokaler pa vaning 2 och for dagverksamhet
1 Nytorgstréffens lokaler pd véning 1 och bygglov frdn 1992 for
dldreboende i Nytorgsgardens vard- och omsorgsboendes lokaler
pa vaning 3, 4 och 5. Delar av verksamheterna saknar bygglov
eller &r planstridiga.

Start-PM

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2019-02-14 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att padbdrja planarbete for att
bekrifta befintlig anvindning inom fastigheten Bonden Mindre
14.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden, vilket &r ett riksintresse for kulturmiljovard. En
riksintressant kulturmiljo dr ett omrade som &r sé préglat av sin
historia att kulturmiljon utgdr en av platsens stora tillgangar.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Bonden Mindre bestér av ett slutet stadskvarter med
innergard. Fastigheten Bonden Mindre 14 bestar av tva
sammanhéingande hornhus vars fasader vetter mot Bondegatan,
Nytorgsgatan och Skanegatan, samt den egna innergarden.
Byggnaden ritades av arkitekten Carl Akerblad och uppférdes
1929-1930 som hem for gamla och bestér av tva
sammanhéingande hérnhus med 6 vaningar, exklusive
vindsvaning. Interidrt &r rummen tydligt organiserade kring en
mittkorridor som sammanlénkar alla tre trapphus. Vid
uppforandet bestod vaning 2-5 av smé bostdder om 1-2 rum med
kokvra. Karakteristiskt dr den indragna vadringsbalkongen och
utformningen av bottenvaningens hornparti i korsningen
Ské&negatan/Nytorgsgatan (se bild nedan).

Ar 1978 moderniserades huset och byggdes om. Enligt
Stadsmuseets innerstadsinventering, fardigstalld 1983, bestar
fasaden av ddelputs, typ sprutputs. Fasaden mot gatan har tva
olika kulorer, gul mot Skénegatan och varmrod mot Bondegatan.
Gardsfasaderna ar ljust gula. Den 6versta vdningen mot
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Bondegatan ar utformad som en kungsvaning. Pa taket finns
takkupor. Entrépartier till trapphusen &r utforda i ek. Byggnadens
gestaltning priaglas av avskalade och geometriska drag, utan
klassiska ornament men med omsorg om detaljer. Tiden da
byggnaden uppfordes kan beskrivas som en skdrningspunkt for
arkitekturen i Stockholm, mellan 1920-talets nordiska klassicism
och funktionalismens genombrott pa 1930-talet. Byggnaden
beddms av Stadsmuseet vara av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt virde.
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Beflntllg fasad mot Nytorgsgatan (Ripellino Arkitekter, 2019)
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Nuvarande anvandning

Bostader

Fastigheten Bonden Mindre 14 rymmer i nuldget 31
hyresldagenheter och ett kollektivboende med plats for 11 boende.
Samtliga lagenheter finns péd véning 3-6. Stockholms Universitet
hyr 12 av ldgenheterna och upplater dessa till gastforskare och
liknande som vanligtvis bor hir i ett till tva ar.

Kommersiell service
Fastigheten Bonden Mindre 14 rymmer i nuldget fyra olika
kommersiella verksambheter.

1. En kléddbutik som hyr 256 kvm och har entré fran
Skénegatan.

2. En secondhandbutik for framst kldder som hyr 306 kvm i
bottenvining och har entré¢ fran hornet
Skénegatan/Nytorgsgatan, mot Nytorget.

Béda dessa verksamheter ar tydligt utatriktade och har samlat
sina personalytor och liknande mot gérden. De tva andra
verksamheterna ligger delvis i souterrdang fran gatan och upplevs
mindre publika.

3. En musikstudio som hyr 346 kvm och har egen entré fran
Nytorgsgatan.

4. Ett ”eventkok” som erbjuder matlagningskurser,
konferens och matfoto. Verksamheten hyr 282 kvm och
har tva entréer, en fran Nytorgsgatan 42 samt en via
trapphuset fridn Bondegatan 40.

Forskoleverksamhet
I fastigheten Bonden Mindre 14 bedrivs idag tva forskolor,
Forskolan Hornet och Montessoriforskolan S6dermalmsbarnen.

1. Forskolan Hornet dr en kommunal forskola med fem
aldersuppdelade avdelningar, i nuldget har férskolan 104
barn (maxantal 110 st). Forskolan har lokaler pd vaning 1
och 2 med en totalyta pa ca 1275 kvim LOA (lokalarea).
Forskolan Hornet har funnits 1 fastigheten sedan 1992.
Forskolans lokaler pa vaning 2 har haft ett tillfalligt
bygglov som har gatt ut och lokalerna pa vaning 1 har
permanent bygglov for kontorsverksamhet fran 2001.
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2. Montessoriforskolan S6dermalmsbarnen dr en fristaende
forskola med max 23 barn i en avdelning. Férskolan har
lokaler pé vaning 2 med en totalyta pa 173 kvm.
Forskolans lokaler har permanent bygglov sedan 1986.

Vard- och omsorgsboende

Nytorgsgéardens vard- och omsorgsboende dr ett kommunalt
boende for demenssjuka dldre som inte klarar av att bo sjdlva.
Det finns ett mindre antal ’véxelvardsplatser” dédr boende bor tva
veckor hemma och sedan tva veckor pa boendet. Ovriga platser
ar permanentboende. I nuldget finns det totalt 31 boende och
majoriteten bor hér i ca tva ar. Boendet har ungefar 40 anstéllda.
Nytorgsgarden hyr 1948 kvm, fordelat pa véning 3-5.
Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende har ett permanent
bygglov for dldreboende sedan 1992.

Dagverksamhet
I fastigheten Bonden Mindre 14 finns idag tre dagverksamheter.

1. Nytorgstriffens dagverksamhet dr ett anhorigcenter och
mdotesplats for seniorer i Sodermalms stadsdelsomrade.
Det dr en 6ppen verksamhet, det vill sdga vem som helst
ar valkommen och ingen foranmélan krivs. Antalet
besokare varierar, men har 1 snitt 10-20 lunchgéster per
dag. Nytorgstraffens dagverksamhet har permanent
bygglov fran 1986.

2. Skanegatans dagverksambhet &r bistdndsbeviljad och riktar
sig till dldre. Hér finns max 20 platser, men i nuldget
nyttjas ca 13-17 platser. Verksamhetens lokaler fick
bygglov 2019-04-18.

3. Magdas dagverksamhet finns pa vaning 1 och nas via
trapphuset frin Skanegatan 75. Verksamheten riktar sig
till personer 6ver 65 &r som bor kvar hemma, har en
demensdiagnos eller dr under padgdende minnesutredning.
Det dr ca 20 besokare per dag och arbetsplats for fyra
personer. Lokalerna ingér i det bygglov som géller for
Skanegatans dagverksamhet.

Kok

Kok finns pd vaning 2 1 Forskolan Hornets lokaler och hér arbetar
en kock och tva koksbitraden. Har lagas maten till Forskolan
Hornet, till tva av dagverksamheterna 1 huset, samt till
Nytorgsgardens vird- och omsorgsboende.
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Entréer och logistik

Skénegatan 75 dr boendeentré och besdksadress for samtliga
dagverksamheter, Montessoriforskolan Sodermalmsbarnen,
Forskolan Hornet (en av tre entréer) och Nytorgsgéardens vérd-
och omsorgsboende. Till Skanegatan 75 sker dven varuleveranser
och avfallshdmtning, dock inte for Férskolan Hornet. Soprummet
pa Skanegatan 75 innefattar endast restavfall.

Nytorgsgatan 44 dr boendeentré och besdksadress for Forskolan
Hornet (en av tre entréer). Hit sker 4ven Forskolan Hornets
varuleveranser samt en del av Nytorgsgérdens varuleveranser
(hjalpmedel). Kvarterets huvudsakliga avfallshdmtning sker via
detta trapphus da det ar hir det finns kéllsortering.

Bondegatan 40 dr bostadsentré och fungerar som entré for
Forskolan Hornet, i synnerhet for verksamheten pé véning 1.

De kommersiella verksamheterna far varuleveranser direkt till
sina respektive lokaler. Anvisad plats for leveransfordon finns 1
nirheten av Skanegatan 75 respektive Nytorgsgatan 44.

A Huvudentré trapphus

\ A Kommersiell entré
‘m‘ A\ Varuleverans/Avfall
Sekundarentré/utrymning

Bild som visar entréer och logistik (Ripellino Arkitekter)

Innergard

Till fastigheten Bonden Mindre 14 hor en innergard med en area
om totalt 517 kvm. Gérden &r uppdelad 1 tva nivéer. Den nedre
delen ligger pa gatuplan och nds direkt via trapphuset vid
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Skanegatan, samt via trappor fran trapphuset vid Nytorgsgatan.
Den 6vre delen ligger pa vaning 1 och nas via trappor och hiss
frdn Bondegatan 40 och Nytorgsgatan 44.

Den nedre garden som dr 357 kvm bestar ungefir till hilften av
en upphdjd lekyta for forskoleverksamheten, vilken har sand och
stenmjol/grus som markmaterial. P4 denna finns fast
lekutrustning bestdende av en sandlada och en lekstdllning med
rutschkana. Har finns ocksa en komplementbyggnad med forrad
for lekutrustning samt en trappa som leder upp till en
forbindelsebro over till gdrden pd vaning 1. P4 den nedre garden
finns ocksé en sittplats for boende pa vard- och omsorgsboendet,
en glaspaviljong som tillhor det inhyrda eventkoket,
cykelparkering och barnvagnsforrad. Kommunikationsytor pa
den nedre garden dr asfalterade med bland annat en ramp som
leder upp till den upphdjda lekytan.

Den 6vre gérden dr 160 kvm och fungerar som lekyta for
forskoleverksamheten. Gdrden bestar av en terrass pa takbjdlklag
med tritrall som markmaterial. Under denna ligger eventkdkets
lokaler. P4 terrassen finns en paviljong med sittplatser och den
fasta utrustningen utgdrs av en sandlida och ett gungdjur.
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Bild som visar innergarden och dess nuvarande funktioner (Zoen AB).
Yta markerad som friyta entréplan har sand och stenmjol/grus som
markmaterial.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Den nedre gérden har vandrande skugga och ligger delvis helt i
skugga under dagen medan terrassen delvis saknar skugga.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar till storsta del bebyggt med hus, resterande yta
bestar av en innergard med delvis en upphdjd terrass, delvis en
nedre gard med en lekyta med sand och stenmjol/grus som
markmaterial. Kommunikationsytor pa den nedre girden &r
asfalterade. Pa gérden finns totalt fyra mindre trdd och busktrad.
Mindre planteringar med buskar finns pa garden och gangbron.
Fasaderna ovanfor orangeriet dr inkladda med klattervildvin.

Utymning|
Hlan 1
Flan 2

ez | F
plan @

plan 1

Bild som visar var vegetation finns pa garden idag (Zoen AB).

Sodermalm karaktériseras av en varierande topografi, med storre
bergsomraden som avbryts av ldngsmala dalgangssstrék. Vita
Bergen, Oster om planomradet, &r en for stadsdelen tongivande
hdjd, 46 meter over havet. Vitabergsparken ar en av Stockholms
viktiga bergsparker som anlades runt forra sekelskiftet. Har finns
mdnga olika trdd, bdde inhemska och mer ovanliga arter.

Rekreation och friluftsliv

Nérbeldgna Vitabergsparken dr en vilbesokt oas som utnyttjas
flitigt av manga grupper, sérskilt var- och sommartid. Aven
vintertid besoks parken flitigt for promenader, hundrastning, lek,
skid- och pulkadkning. Intill planomradet ligger Nytorget som &r
en park i tva delar, med en vistelsedel och en lekpark. Nytorget
har ett mycket hart besokstryck under var- och sommartid.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Vid skyfall bedoms brunnskapaciteten pa garden och
ledningskapaciteten inte fullt ut kunna hantera
dagvattenmingden. Detaljplanearbetet har visat att vid ett kraftigt
regn kan en mindre ldgpunkt néra fasaden i det syddstra hornet
riskera att oversvammas. Detta beror pa att garden ar kringbyggd
och dess ldgsta lagpunkt ligger lagre &n trapphus mot
intilliggande lagsta gata, Skanegatan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Hammarby
Sjo som &r en del av ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-
180800). Enligt VISS mars 2019 har Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Strommen dr méttlig ekologisk potential 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Miljodataportalens byggnadsgeologiska karta visar att marken
under planomradet bestar av véixellagring, vilket innebér en
sekvens av olika jordlager med variabel tjocklek och
utstrackning.

Byggnadsgeologisk karta (Miljddataportalen).
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Markradon
Radonforekomst har inte utretts 1 detta skede.

Markavvattning

Dagvattensystemet i denna del av S6dermalm bestér av ett
kombinerat ledningssystem, det vill siga gemensamma ledningar
for spill- och dagvatten med recipient Strommen. Ledningsnét
som blandar spillvatten och dagvatten kan dverbelastas av stora
regn eller snabb snosméltning vilket innebér risk for
oversvamning vid extrem viderlek.

Dagvatten

Dagvattensystemet i denna del av S6dermalm bestar av ett
kombinerat ledningssystem, det vill siga gemensamma ledningar
for spill- och dagvatten med recipient Saltsjon.

Kvarteret Bonden Mindre 14 har en befintlig dagvattenhantering
dér takavvattning mot garden leds via stupror med utkastare till
dagvattenbrunnar pa garden eller direkt via stupror till en
kombinerad dag- och spillvattenledning innan anslutning till
stadens kombinerade ledningssystem. Viss infiltration och
fordrojning sker innan dagvattnet nar brunnarna dé vattnet till
stora delar leds over grus-/stenmjdlsytor och via mindre
planteringar till brunnarna. Se illustration nedan. En av brunnarna
ar nedsankt i en bred platrinna med overliggande gallerdurk. Den
ligger ddrmed ca 20-30 cm ldgre n intilliggande markniva och
kan pé sé sétt samla upp en storre méngd regnvatten én vad en
normalstor dagvattenbrunn klarar av. Vid regn med storre
intensitet eller vid l&ngvariga regn diar marken maéttas fungerar
rdnnan som utjdmningsmagasin. Pa gatuplan leds ytvattnet till tre
dagvattenbrunnar placerade i gdrdens lagpunkter. Pa vaning 1
leds bade takvatten frén ovanforliggande tak och terrassvattnet
till tva dagvattenbrunnar placerade i en bred platridnna.
Takavvattning mot gata sker via stupror med utkastare och
rdnndal 1 gdngbana till dagvattenbrunnar 1 gata.
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lllustration som visar dagvattenhantering pa innergarden. De bla
punkterna markerar dagvattenbrunnar. (Zoen AB).

GENOMSLAPPLIG YTA

DAGVATTENSRUNN

ETUPRGR

AVRIMNNINGSRIKTNING

lllustration 6ver genomslappliga sand- och vaxtytor pa den befintliga
garden. Ytorna som ar markerade i blatt ar genomslappliga och inte

underbyggda.

(Zoen AB och Stadsbyggnadskontoret, 2019)
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Stadsbild

Sodermalm bestér till stor del av tét rutnétsstad. Stadsdelen har
ett levande stadsliv med stort inslag av service och omgérdas av
vatten vilket dr en uppskattad kvalitet. Omradet kring Nytorget &r
vilbesokt for sina caféer, restauranger, butiker och parkmiljoer.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheten ar gulklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, vilket innebér att fastigheten har bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde.

Kulturlandskap

Till omradets virdefulla, karaktéristiska drag hor den sméskaliga
bebyggelsestrukturen kring Nytorget och Vitabergsparken.
Rutnétsstadens ordnade planmonster bryts av Vitabergsparken
dér det dldre medeltida gatunétet delvis finns kvar.

Offentlig service

Skola och forskola

Pé 6stra S6dermalm och i nirheten av planomrédet finns ett
flertal forskolor och grundskolor. Inom stadsdelen S6dermalm
finns dven flera gymnasieskolor. 150 meter fran planomradet
ligger Katarina Sodra skola som har arskurserna F-6.

Sjukvard

Inom stadsdelen Sédermalm finns ett tiotal vardcentraler, varav
den nirmast beldgna ligger cirka 100 meter fran planomradet. Pa
Sédermalm finns det dven tillgéng till tandvard, sjukgymnastik,
barnmorskecentraler, ungdomsmottagningar samt andra typer av
vard och rehabilitering. Narmaste akutmottagning ar vid
Sodersjukhuset, cirka tva kilometer fran planomréadet.

Kommersiell service

I omradet finns god tillgang till kommersiell service, s& som
livsmedelsbutiker och apotek, detaljhandel, restauranger, caféer
och annan service. Inom stadsdelen finns dven flera biografer,
museum och scener for teater och musik.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet omkring planomradet bestér av ett titt rutnét. Runt
kvarteret Bonden Mindre 16per Bondegatan, Nytorgsgatan,
Skanegatan och S6dermannagatan.

Biltrafik

P& gatorna kring kvarteret Bonden Mindre ar hogsta tillatna
hastighet 30 km/h. Bondegatan och S6dermannagatan ar vid
kvarteret lagtrafikerade med 500-800 fordon/dygn. Pa
Skénegatan passerar ca 3200 fordon forbi kvarteret per dygn, och
pa Nytorgsgatan passerar ca 5100 fordon forbi kvarteret per
dygn. Skénegatan med Nytorget ir en av de platser som ingar 1
projektet Levande Stockholm och gors om till en sommargégata
under sommartid. Bondegatan ér vid kvarteret Bonden Mindre
enkelriktad Osterut.

Parkering

Forndrvarande finns 42 ldgenheter i fastigheten, varav ett flertal
ar mindre ldgenheter pa ca 30 kvm. Antal bilplatser for boendes
behov berdknas uppga till ca 12 stycken. Nigra parkeringsplatser
pa fastighetsmark finns inte. Gatuparkering finns i ndromradet
langs med Skénegatan, Nytorgsgatan och Bondegatan. P4 ostra
Sodermalm finns det dven mgjlighet att hyra parkeringsplats 1
garage genom Stockholm Parkering.

Gang- och cykeltrafik
Gangbanor finns pa bada sidor om alla gator som omger
kvarteret. Cykeltrafik sker 1 blandtrafik.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger i bra kollektivtrafiklige med nérhet till flera
busshallplatser och ca 600 meter till Skanstulls och
Medborgarplatsens tunnelbanestation. Kollektivtrafiken i omradet
kommer forbattras ytterligare i samband med utbyggnaden av
tunnelbanan och den nya stationen Sofia med en uppgéng vid
Stigbergsparken.
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Karta som visar kollektivtrafiknat i omradet. Planomradet ar markerat
med rdd ring (Stockholms stad).

Tillganglighet

Utanfor entrén pa Skanegatan 75 finns idag ett tidsangivet
stannandeforbud som tillater fardtjdnstfordon att angdra intill
fastigheten. Kring fastigheten finns i 6vrigt kantstensparkering
och ddrmed mojlighet att anordna parkering for rorelsehindrade
om behov skulle uppsté. Inom fastigheten har man 16st
tillgénglighet med ramper, och hissar finns 1 samtliga trapphus.
Trapphuset pa Bondegatan bedoms diremot inte som tillgangligt
eftersom hissen dr liten och endast nds med trappor.

Stoérningar och risker

Luft

Av stadens Oversiktliga kartliggning framgar att de gator som
gransar till planomradet inte dverstiger miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid eller partiklar.

Buller
Resultat fran trafikbullerutredningen visar att:

- Ljudnivéer utanfor fasad som vetter sdder ut mot
Skanegatan uppgér till ekvivalenta nivaer mellan 58-61
dBA och maximala nivéer mellan 78-83 dBA.

- Ljudnivder utanfor fasad som vetter dster ut mot
Nytorgsgatan uppgér till ekvivalenta niver mellan 61-65
dBA, och maximala nivaer mellan 78-83 dBA.

- Ljudnivéer utanfor fasad som vetter norr ut mot
Bondegatan uppgar till ekvivalenta nivéder mellan 57-61
dBA, och maximala nivaer mellan 77-83 dBA.
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Bild som visar trafikbullernivaer (ekvivalenta nivaer) mot fasader (LN
Akustikmiljo).

Farligt gods
Planomradet ar inte beldget i ndra anslutning till primér- eller
sekundérled for farligt gods.

Planforslag

Anvéandning

Forslaget innebér en ny detaljplan som bekréftar befintlig
anvandning inom fastigheten, samt 6ppnar upp for en viss
flexibilitet infér mdjliga framtida behov. Detta gors med foljande
anvandningsbestimmelser:

- BI: Bostider far finnas pa vaning 1-5 samt vindsvaning.

- S1: Forskola far finnas om maximalt 1500 kvm LOA
(lokalarea).

- DI: Véard- och omsorgsboende far finnas om maximalt
3000 kvm BTA (bruttoarea).

- Cl: Centrumidndamal far finnas pa vaning 0 (gatuplan)
och pé véaning 1.
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- C2: Endast centrumidndamal far finnas pa vaning 0
(gatuplan) mot Skanegatan.
- K1: Kontor far finnas om maximalt 1000 kvm BTA.

Forslaget innebér att bostdder far finnas 1 hela fastigheten,
bortsett fran vaning 0.

Forslaget innebdr att forskola far finnas, om maximalt 1500 kvm
LOA. Befintlig forskoleverksamhet i fastigheten anvénder totalt
1448 kvm LOA.

Forslaget innebér att vard- och omsorgsboende fér finnas i
fastigheten, om maximalt 3000 kvm BTA. Befintligt vard- och
omsorgsboende i fastigheten anvinder totalt 1948 kvimm BTA, och
forslaget innebér att befintlig anvindning blir planenlig, samt att
mdjlighet ges att ansoka om bygglov for att utdka verksamheten
med ca 50 %.

Forslaget innebir att centrumindamal tilldts pa vaning 0 och pa
vaning 1. I lokaler pa vaning 0 mot Skanegatan far endast
centrumadndamal finnas, detta for att platsen bedoms ldmpad for
publika verksamheter som bidrar till en levande stadsmiljo.

Forslaget innebér ocksa att kontor tillts i fastigheten, om
maximalt 1000 kvm. Kontor finns ej 1 fastigheten i nuldget, men
permanent bygglov for kontor finns pa vaning 1. Forslaget
innebadr att bygglovet blir planenligt samt att mojlighet finns att
utdka kontorsverksamheten om behov uppstar.

Byggnaden

Byggnadshdjden tillats vara 48 meter dver nollplan. Utdver detta
fér befintliga takkupor finnas. Taklutning tilldts om max 30
grader.

En varsamhetsbestimmelse for exteridren foreslas.
Bestimmelsen innebér att exteriéren 1 huvudsak ska bevaras.
Med exterioren menas byggnadens ursprungliga karaktar
avseende volym, proportioner, fasadindelning, fonster och
material. Aven utformningen av bottenvéningens hérn avses.
Befintliga takkupor har uppforts efter byggnadens tillkomst.
Dessa kupor fér finnas. Se illustrationer pé sidan 8-9.

Bostédder ska utformas sa att riktvarden for buller innehalls.
Eftersom 60 dBA ekvivalent ljudniva i1 nuldget 6verskrids pa
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delar av fastighetens fasader mot gata &r det enligt
trafikbullerforordningen inte lampligt med enkelsidiga ldgenheter
mot gata i den aktuella byggnaden. Eftersom forordningen ger
undantag for sma ldgenheter upp till 35 kvm vid nivéer upp till 65
dBA ekvivalent ljudniva, kan sddana tillatas, da den ekvivalenta
ljudnivén i nuldget inte overstiger 65 dBA pa nagon fasad.

Innergard

Detaljplanens foreslagna anvédndningsbestimmelser géller dven
pa innergarden, vilket innebir att marken far anordnas som yta
for verksamheternas och bostddernas behov.

Marken pa fastighetens innergard foreslés fa foljande
begransningar i markutnyttjande: Den nedre delen av innergarden
far bebyggas med mindre byggnader, och marken pa den 6vre
garden far bebyggas med mindre byggnader samt underbyggas
med bjilklag. De byggnader som avses dr bostadskomplement
eller komplementbyggnader for verksamheterna som forrad,
lekbodar och dylikt. Den sammanlagda arean, samt arean for
enskilda byggnader, &r begransade i planbestimmelserna for att
mojliggdra for de byggnader som finns pa gérden idag, samt for
att begrdansa mojligheten att bygga fler eller storre byggnader.

Fastighetens innergard foreslas fa en upprustning och en justerad
indelning i funktioner for att béttre passa de verksamheter som
finns 1 fastigheten idag. Detta innebér bl.a. att lekytan 6kas med
30 kvm och att vard- och omsorgsboendet far en storre uteplats.
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Bild som visar anvandningsindelning av garden (Zoen AB).

Lekyta: 360 kvm

Kommunikationsytor: 62 kvm

Sittplats: 57 kvm

Inglasat uterum: 20 kvm

Cykel- och barnvagnsparkering: 16 kvm

Dagvattenhantering

Fordrojningsétgirder ska vid en upprustning av garden forbéttras
ytterligare 1 form av vixtbaddar 1 anslutning till stupror, enklare
fordrojnings- och infiltrationsmagasin eller skelettjordar under
hardgjorda ytor. Anldggningar som renar dagvattnet bor
prioriteras framfor anldggningar som endast verkar fordrdjande.
Alternativt kan renande/filtrerande steg komplettera fordrojning
av dagvatten.

Dagvattenhanteringen ska forbéttras genom att takvatten leds frén
stupror till fordrojningsmagasin. Efter fordrojning dér, ledas
vidare till det allménna dagvattennitet. I gdrdens ldgre partier kan
— for att minska risken for 6versvamning vid skyfall — vaxtbaddar
och genomslédppliga ytor renoveras. Dimensionering av dessa
anldggningar ska utredas i samband med upprustning av garden.

For att sékerstilla att marken forblir genomslépplig finns en
utférandebestimmelse som foreskriver att minst 30 % av marken
ska vara genomslédpplig. En administrativ bestimmelse om
marklovplikt for &ndring av genomslépplig yta kompletterar
utforandebestimmelsen. Med genomslépplig yta avses delen av
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garden med ytor av stenmjol/grus och planteringsytor, se
illustration sidan 17. Syftet ar att markatgirder inte genomfors
som forsamrar mojligheten till f6rdréjning och rening av
dagvatten.

Gator och trafik

Forslaget innebér inga dndringar i befintlig gatustruktur eller
gatornas utformning. Forslaget bedoms ha en forsumbar paverkan
pa trafikfloden 1 omradet da planen syftar till att bekrifta
nuvarande anvdndning med verksamheter som pagétt ett flertal
ar.

Parkering och angoring

Planf6rslaget innebdr att befintliga verksamheter med viss
flexibilitet 1 fordndringar kan fortsatta i befintlig byggnad.
Parkeringsplatser kan inte tillskapas inom fastighetsmark i
dagens situation, da det inte finns mojlighet att kora in pa gérden.
Vid dndrat parkeringsbehov hénvisas till befintliga platser pa
gatan eller till parkeringskop 1 ndrbeldget garage. Stockholm
parkerings ndrmaste garage finns 1 Stigbergsgaraget pd ett
avstand om 400 meter. Enligt utredningen Socialt virdeskapande
analys kommer de flesta besokare till vardboendet och till
forskolan genom att ga, cykla eller att dka kollektivt, vilket ligger
1 linje med stadens framkomlighetsstrategi.

Angoringsplats for leveranser och avfallshdmtning finns pa
Skénegatan och Nytorgsgatan idag. Se bild 1 stycken “Entréer och
logistik” ovan. Om okat behov av leveranser uppstar 1 framtiden
kan eventuellt platser for det skapas genom omskyltning av
parkeringsplatser.

Cykelparkering

En mindre cykelparkering med ca 12 platser kan ordnas pa
garden utan att andra befintliga funktioner behdver minska. Om
mdjligt bor antalet cykelparkeringsplatser utokas inne i
byggnaden. Besoksparkering for bilar och cyklar sker pa
befintliga platser i ndiromradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, el/tele och energiférsoérjning

Befintligt system for el/tele och energiforsdrjning inom
fastigheten ska utnyttjas Vid en ombyggnation av garden bor man
utreda mdjligheten till duplicering av kvarterets avloppssystem
och undersoka mojligheten att ansluta kvarterets
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dagvattenhantering med dagvattenservis till dagvattenledning i
Nytorgsgatan. Stockholm Vatten och Avfall planerar for
forlangning av dagvattenledning i omradet.

Avfallshantering

Hushallsavfall sldngs i soprum som finns pa gatuplan i anslutning
till trapphusen vid Skanegatan 75 och Nytorgsgatan 44, samt i
sopnedkast pd Nytorgsgatan 44. Grovsopor sldngs i soprummet
pa Nytorgsgatan. Hér finns kérl for grovsopor som papp, kartong,
glas, metall, elektronik och plast, samt skap for kylda sopor.
Angoring for avfallshdmtning sker pad Skanegatan och
Nytorgsgatan.

Raddningstjanst

Réddningsvagar och uppstillningsplatser dr anordnade sa att
fastigheten é&r tillgdnglig for rdddningstjinsten.
Uppstéllningsplatser for riddningstjdnstens behov finns i
anslutning till entréer och portar.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Kontoret har inhdmtat synpunkter frdn miljoférvaltningen,
Stadsmuseet och raddningstjénsten som underlag for
beddmningen. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig pdverkan péd miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for Hammarby Sj6
som &r en del av ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-
180800) for vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms planforslaget inte
paverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for
vatten. Dagvatten frin planomradet fordrdjs 1 nuldget delvis inom
fastigheten innan avledning sker till stadens kombinerade
avloppsledningssystem. Vatten fran avloppsledningen renas
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sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut 1
Hammarby Sj6.

Storningar och risker

Buller

Trafikbullerutredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer for
fastighetens fasader mot gata uppgar till 57-65 dBA, och fasader
mot innergdrden 35-36 dBA. Gillande riktvérden enligt
miljobalkens forordning om trafikbuller anger att buller fran
spartrafik och végar inte bor overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Undantag ges for
bostdder om max 35 kvm, dér géller istéllet att buller inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad. Vard- och omsorgsboenden omfattas av samma riktvirden
for buller som bostdder. Befintliga bostdder som har bygglov
sedan tidigare paverkas inte av den géillande
trafikbullerforordningen. Nir nya bostéder tillkommer, eller vid
andring av bostdder som kriver bygglov, ska utformning ske sa
att géllande riktvarden for trafikbuller klaras. Eftersom 60 dBA
ekvivalent ljudniva i nuldget 6verskrids pa delar av fastighetens
alla fasader mot gata dr det enligt trafikbullerférordningen inte
lampligt med enkelsidiga lagenheter mot gata dir. Eftersom
forordningen ger undantag for sma ldgenheter upp till 35 kvm vid
nivaer upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva, kan sadana tillatas, da
den ekvivalenta ljudnivén i nuldget inte dverstiger 65dBA pa
ndgon fasad.

Barnkonsekvenser

I Stockholms innerstad dr mdjligheten att tillskapa friyta for
forskolor begrinsad. Manga forskolor i innerstaden har liknande
utmaningar med en liten forskolegérd. P4 mindre forskolegéardar
kan barn fa svért att utveckla lek och socialt samspel, och i
langden kan begrinsade utemiljoer ge konsekvenser for barns
motoriska utveckling. Médnga forskolor i Stockholms innerstad
anvander darfor 1 stor utstrackning stadens allménna parker och
gronomréaden i sin verksambhet.

De tva forskolorna i fastigheten Bonden Mindre 14 delar i
nuldget pa en liten forskolegard. Vid utevistelse pa girden tillses
att varje barn fér storsta mgjliga friyta genom schemaldggning
som sker 1 samarbete mellan forskolorna. Gérdens begriansade
storlek stéller krav pa pedagogerna och forskolorna att arbeta
aktivt med barnen genom utflykter for att ge dem mojlighet till fri
lek. De har anpassat sin verksamhet till att anvdnda nirbelidgna
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parker sdsom Nytorget (ca 50 meter promenadavstdnd) och
Vitabergsparken (ca 200 meter promenadavstind) i sin
pedagogiska verksamhet. Parkerna inrymmer storre friytor
lampliga for fri lek sdsom spring, pulkadkning och klétter- och
balanslek och kompletterar den egna innergarden. Den foreslagna
detaljplanen innebér att forskoleverksamheten som finns i
fastigheten idag tilléts i sin nuvarande storlek, men mgjligheterna
att utdka den begrénsas. Planforslaget innebéar dérfor ingen
negativ fordndring for forskolebarnen mot hur situationen ser ut
idag.

Sociala varden

Verksamheterna i fastigheten bedoms kunna bidra till
niromradets attraktivitet och till att levandegora staden. Idag
mots ménniskor 1 olika dldrar och socioekonomiska klasser 1
fastigheten. Har bor, arbetar, lever, umgas, utbildas och vardas
ménniskor. I den socialt virdeskapande analysen som baseras pé
bl.a. intervjuer med personal i verksamheterna framgér att de som
vistas 1 fastigheten trivs och upplever platsen som trygg. I och
med verksamheternas olika behov och de fysiska
begriansningarna inom fastigheten som t.ex. gérdens storlek, har
verksamheterna anpassats dérefter. Genom planering,
schemaldggning och sérskilt hinsynstagande verksamheterna
emellan samnyttjas lokaler och gérd effektivt.

Tidplan

Samrad 7 maj 2019 — 18 juni 2019
Granskning Q3 2019

Antagande Q4 2019

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprévning vid bygglov.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 1849B, PI
7655 och P2003-11095 helt upphor att gélla inom planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planen beror fastigheten Bonden Mindre 14 som dgs av
Minifarmer AB.

Anvandning av mark

Omradet avses anvindas for bostads-, centrum- och
kontorsdandamaél samt forskola och véard- och omsorgsboende. Pa
innergéarden foreslas mindre komplementbyggnader tillatas.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krivs inte fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Ledningar
Byggaktoren bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark.

Tekniska fragor

Ledningar

Inom planomrédet finns befintliga ledningar och
undermarksanldggningar som behdver beaktas under
plangenomfGrandet.

Avfall
Vid inredning och placering av avfallsrum ska Stockholm Vatten
och Avfalls riktlinjer f6ljas.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem ér efter det att planen vunnit laga
kraft.
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