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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggéra uppférandet av ett kringbyggt
bostadskvarter med ett underbyggt garage. Planen syftar dven till att
skapa forutsdttningar for en bra stadsmiljo och en valkommande
och tydlig entré till Dalens centrum da entréer och lokaler fér
centrumdndamal mojliggors i bottenvaningen.

Planforslaget stélldes ut for granskning 2018-05-23 — 2018-06-20.
Under granskningen har 24 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planférslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller mojlighet till
rdddningsinsatser, ledningar inom planomradet, avfallshantering,
byggnadens hojd och garageinfartens lage. De flesta sakédgare och
ovriga boende som framfort synpunkter 6nskar att byggnadens hojd
sanks och att forlusten av parkeringsplatser ersétts i omradet.

Med anledning av inkomna synpunkter har byggnadskroppen i
kvarterets norddstra del sankts med en vaning. For att skapa goda
forutsattningar for verksamheter i bottenvaningen har en
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utformningsbestammelse tillférts som reglerar att minsta fria
takhojd ska vara 3,5 meter. Nockhdjderna har justerats med
anledning av ovanstaende. Plankartan har dven fortydligats med
illustrationstext som visar lage for in- och utfart garage. Efter
onskemal fran byggaktoren tillats balkonger att kraga ut som mest
1,7 meter istéllet for 1,5 meter. Eftersom balkongerna ska utformas
med snedstéllda fronter kommer balkongernas djup i genomsnitt
vara mindre. Ett fortydligande till denna bestammelse finns i
planbeskrivningen. Som svar pa SSBF:s yttrande har ett utlatande
om rdddningsinsatser tagits fram. Planbeskrivningen har
kompletterats med beskrivning av raddningsinsatser och hantering
av avfall. I 6vrigt har enstaka redaktionella @ndringar och
fortydliganden gjorts.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggéra uppférandet av ett kringbyggt
bostadskvarter med ett underbyggt garage. Planen syftar dven till att
skapa forutsattningar for en bra stadsmiljo och en valkommande
och tydlig entré till Dalens centrum da entréer och lokaler fér
centrumadndamal mojliggors i bottenvaningen. Genom att riva
befintligt parkeringsdéck och justera Astorpsringens lige
mojliggors ett kringbyggt kvarter med cirka 104 hyresldgenheter.
Kvarteret varierar i hojd, fran 7 vaningar till 4 vaningar. De
snedstdllda trapphusen och balkonger med snedstéllda fronter i
varierande vinklar bryter upp skalan och skapar egen identitet till
bostadskvarteret. Under bostadskvarteret byggs ett garage i tva plan
med plats for cirka 150 bilar. In- och utfart till garage sker fran
Bersdgrind. I samband med omlédggningen av Astorpsringen sker
aven en breddning av cykelstraket mellan G:a Tyresévagen och
Dalens centrum.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut for granskning under perioden 2018-
05-23 — 2018-06-20. Information skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2018-05-23. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, pa biblioteket i Dalen samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Léansstyrelsen har inget att erinra.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF noterar nu i granskningsskedet fér Dalen 21 att delar av den
planerade bebyggelsen fortsatt kan vara svar att na med
stegutrustning. Lampliga uppstdllningsplatser for stegbil tycks
saknas i den nordvéstra delen (5 meters bredd kréavs pa
uppstillningsplatser). Aven trid mellan uppstéillningsplats och fasad
kan forsvara mojligheten till stegutrymning. Som tidigare namnts ar
brandsékra trapphus nagot SSBF foresprakar/rekommenderar
framfor utrymning m.h.a. stegutrustning, men det kan vara

bra att kdnna till denna begrénsning som forslaget medfor.

For garage under mark bor det i planprocessen tas hansyn till
behovet av utrymningsvagar/angreppsvagar och anordningar for
brandgasventilation. Om exempelvis utrymningstrapphus eller
brandgasventilation fran garaget mynnar i markplan maste dess
placering mojliggoras i detaljplan. SSBF rader SBK att redan i
detaljplaneprocessen koppla in en brandsakkunnig som utreder
behov av brandgasventilation och tillgdng/placering av
utrymningsvéagar for garaget om inte detta redan har gjorts.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Eftersom inga enkelsidiga Idgenheter planeras ovanfor vdning 4 pd
innergdrden kan portvalven anvindas for evakuering av enkelsidiga
ldgenheter frdn vdning 1 till 4 med manuell stegutrustning.

I det utldtande som tagits fram redovisas férslag pad
uppstdllningsplatser fér rdddningstjcinsten, placering av
stegutrustning pd gdrden, placering av rékluckor m m. I norra
delen av kvarteret foreslds Tr2-trapphus. Eventuellt kan Tr2-
trapphus behévas pa flera stdllen. I samband med ansékan om
bygglov kommer en detaljerad redovisning av placering och
utformning av Tr2-trapphus, utrymningsvdgar frdn garage,
rokluckor, omrdden for placering av stegutrustning etc.
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Lantmaterimyndigheten
Lantmaéterimyndigheten har inget att erinra.

Stockholm Parkering

Stockholm Parkering har inga synpunkter pa. Bolaget vill dock
framfora att det redan i dagslaget ar stor brist pa parkering i
Enskededalen.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi upplyser om att de kan erbjuda fjarrvarme. I
Ovrigt ingen erinran.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar i anslutning till
planomradet. Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora den féreslagna
ledningsforlaggningen forutsétter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret har noterat att Skanova med flera har ledningar och
anldggningar inom planomrddet. Ledningssamordning har skett. De
ledningar och anldggningar som behéver flyttas kommer att
bekostas av projektet.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)

Vatten- och spillvatten

SVOA har en éldre befintlig huvudvattenledning med osékert lage i
Astorpsringen. Hénsyn tas till denna vid planering for ny
vdgdragning. Eventuella flyttningar av befintliga ledningar bekostas
av projektet. Vattenanslutning och spillvattenanslutning kan beredas
genom de befintliga ledningarna i Bersagrand.

Dagvatten

Befintlig forbindelsepunkt fér dagvatten finns i sodra delen av
planomradet. Fel recipient angiven i dagvattenutredningen, vilket
gor att &aven MKN behover ses 6ver. Detta omrade avvattnas till
Hamnbassédngerna. Det dr viktigt att undersoka markfororeningar i
det fortsatta planeringsarbetet om dagvatten skall infiltreras.

Riktlinjer fér garage under tak
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Garage i anslutning till bostdder, som till exempel samféllighets-
eller bostadsréttsgarage, utan spolméjligheter eller tappkran, ska i
forsta hand vara avloppslosa. Dessa har i allmédnhet fa
fordonsrorelser och eventuellt sméltvatten hinner avdunsta. En
avdunstningsrdnna kan ta hand om mindre mangder vatten. Alla
garage med spolmdjlighet/tappkran, eller dar stérre mangder
smaltvatten kan uppsta, ska vara utrustade med slam- och
oljeavskiljare. Avloppsvattnet ska efter oljeavskiljare ledas till
spillvattenndtet.

Avfallshantering

SVOA ser positivt pa att fastigheten kommer anslutas till det
befintliga sopsugssystemet samt att ett miljorum kommer att
byggas. Dock framkommer det inte vilka fraktioner som &r tankta
att hanteras i miljorummet. SVOA férordar alltid att det i
fastigheten mojliggors for matavfallsinsamling for hushall och
verksamheter. Detsamma géller fastighetsnédra insamling av
forpackningar och tidningar, detta foér att uppna malen i stadens
avfallsplan och miljoprogram. Fastighetsdgaren ska i enlighet med
stadens lokala avfallforeskrifter mojliggéra omhéndertagande av
hushallens grovavfall, antingen via soprum eller via
uppstallningsplats for container. Inkast till sopsugen for hushallen
ska anordnas i enlighet med Boverkets riktlinjer om max 50 meter.
Dimensioneringen av den befintliga sopsugen behover ses 6ver for
att klara de 6kade avfallsméngderna som detta innebér. Vid vidare
utredning under planarbetet dr det viktigt att sdkerstélla att de
hdmtfordon som anvénds for valda insamlingssystem kan framforas
inom omradet. For att kunna angora och tomma pa ett trafik- och
arbetsmiljomassigt korrekt sétt dr det vikt att stadens riktlinjer
Projektera och bygg for god avfallsplanering foljs.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret noterar SVOAs synpunkter angdende huvudvattenledning ,
ovriga ledningar och anslutningar till dessa. Dagvattenutredningen
justeras med avseende pa SVOAs synpunkter.

Garaget utfors utan spolmdojligheter och utan avlopp. Smdltvatten
dr tdnkt att samlas upp i en avdunstningsrdnna.

Ett PM (SWECO 2017-10-13) har tagits fram ddr alternativa
losningar fér avfallshanteringen redovisas. PM:et har
kommunicerats med SVOA efter granskningstiden. Av redovisade
alternativ férordar SVOA alternativ 2 vilket innebdr att ett stérre
miljérum intill portvalvet mot Astorpsringen anordnas.
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Trafikkontoret

Kontoret ser positivt pa uppférandet av fler bostader i
kollektivtrafiknara ldagen som uppmuntrar till hallbart resande
samtidigt som den upplevda tryggheten hos manniskorna som ror
sig i omradet kan komma att hojas av den planerade
funktionsblandningen.

Gdng- och cykeltrafik

Trafikkontoret 6nskar att foreslagen gang- och cykelbana i
planomradets nordvastra del som stracker sig mellan Bersagrand
och Astorpsringen dndras till parkmark som driftas av
stadsdelsforvaltningen.

Biltrafik

Kontoret onskar att in- och utfart fran garage markeras i plankartan.
Kontoret 6nskar en alternativ placering av in- och utfart till garage
da foreslagen placering kan komma att paverka befintlig tradrad
negativt och som inte gar i linje med intentionerna i ursprunglig
plan for Dalenomradet. Kontoret forutsdtter att gatuutrymmet i
planomradets sddra del uppfyller kraven fér god framkomlighet och
sikt, i synnerhet det s6dra hornet.

Tillgdnglighet

I planbeskrivningen framgar det att god tillganglighet till entréerna
runt kvarteret uppnas. Det &r viktigt att det framgar mer konkret vad
det i praktiken innebér vad géller exempelvis ramplutningar m m.

Parkering cykel

Kontoret stéller sig positivt till bland annat reparations- och
tvattmojligheter for cyklar, cykelparkeringar av god standard sdsom
ramlasning och véaderskydd samt att stadens riktlinjer for
cykelparkeringstal vid nyproduktion uppfylls.

Parkering bil

Kontoret stéller sig positivt till parkeringsutredningens slutsats,
vilket &r att en mer detaljerad analys behover goras i samband med
att en handlingsplan tas fram. Handlingsplanen kan sedan med
fordel ligga till grund for tecknande av erforderliga avtal mellan
staden och byggaktoren. Kontoret anser att det ar viktigt att komma
ihdg att anvandningen av gatumark kan komma att dndras i
framtiden, vilket ytterligare tydliggor vikten av att
parkeringsbehovet 16ses pa kvartersmark dér bland annat
prissdttningen dr en viktig faktor.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Gdang- och cykeltrafik
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Trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen har diskuterat
drift/skétsel av strdket som forbinder Astorpsringen med
Bersdgrdnd. Eftersom ingen av parterna vill ta pa sig drift-
/skotselansvaret for straket menar stadsbyggnadskontoret att det
mest logiska dr att ansvaret tillfaller trafikkontoret som dven
ansvarar for anslutande gator. Stadsbyggnadskontoret menar dven
att ansvar for drift/skétsel kan dindras genom tiden och bor ddrmed
inte vara det som styr anvdndningen av allmdn platsmark. Dédrmed
kvarstdr anvindningen GC-VAG pd plankartan.

Biltrafik

Plankartan kompletteras med illustration som visar in- och utfart
till garage. Trdden intill befintligt garage forsvinner oavsett
garageinfartens Idge eftersom tréiden inte bedéms ha
forutsdttningar att 6verleva rivning och nybyggnation av det nya
bostadskvarteret.

Tillgdnglighet

Tomtkrav och utformningskrav om tillgdnglighet tas upp till
prdvning i samband med bygglovet. De ramper som illustreras i
planbeskrivningen foljer BBR.

Parkering bil

Svenska Bostdder avser att se éver parkeringssituationen i
bostadsomrddet Dalen. I samband med éversynen tas en
handlingsplan fram i syfte att 6ka parkeringsutbudet fér boende i
omrddet. Exempelvis med en eller flera av de dtgdrder som féreslds
i utredningen.

Kyrkogardsnamnden

Namnden 6verldmnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen. Sarskilt uttalande lamnades (S, C, KD och M) enligt
foljande: ”Att utdver forvaltningens svar och i linje med tidigare
uttalande i drendet tilldgga att det dr av stor betydelse att den nya
bebyggelsen intill Sandsborgskyrkogarden inte avseende i hojd
kommer att avvika betydligt fran den befintliga bebyggelsen”

Forvaltningen ser positivt pa att det nu planeras for bostdder som
ersitter parkeringsdécket vid Astorpsringen. Forskjutning av
Astorpsringen bedéms inte paverka kyrkogardsmiljén i ndgon
omfattning. Den foreslagna bebyggelsen avviker betydligt fran
befintlig bebyggelses skala. I kvarter 2 pa Sandsborgskyrkogarden
finns en meditationslund som hamnar i blickfanget fran den nya
bebyggelsen. Viss avgransning och trddavskdarmning finns idag i
sldnten mot Astorpsringen. Forvaltningen gér bedémningen att den
nya bebyggelsen de facto kan 6ka upplevelsen av trygghet pa
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Sandsborgskyrkogarden. Den nya bebyggelsen medf6r mer insyn
over, som det kan upplevas, ett morkt horn av kyrkogarden.

Det dr dock viktigt att den avskarmande tradridan kan bli kvar som
en naturlig 6vergang mellan kyrkogard och bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

I Antikvariska bedémning (Kulturbyggnadsbyran, 20171219)
konstateras gdllande Sandsborgskyrkogdrden att:
"Kyrkogdrdsomrddets kulturhistoriska vérden skulle gynnas om
gatufasaden mot séder och vdster skulle kunna hdllas pad en sd ldg
héjd som maojligt. Méjligen kan en fortdtad plantering av vegetation
rdda bot pa delar av problemet i de allra mest nordligt beldgna
delarna av kyrkogdrden. Den omdaning av sldnten, som planeras i
och med breddningen av Astorpsringen, kan méjligen dven skapa
forutsdttningar fér en planteringslésning som ytterligare separerar
kyrkogdrden fran omgivande bebyggelse.”

Kontoret har gjort avvdgningar och prioriterar en sdnkning mot
befintlig bebyggelse vid Bersdgrdnd fér att minska oldgenheterna
for de boende, framfor en sdnkning mot kyrkogdrden. Att sdnka hela
huset dr inte ekonomiskt genomférbart. Kontoret instimmer i
forvaltningens bedémning om att den nya bebyggelsen kan éka den
upplevda tryggheten pa delar av kyrkogdrden. Den avskdrmande
trddriddn kommer att finnas kvar som en avskdrmning mellan
kyrkogdrd och bostadsomrade.

Hyresgastforeningen Sydost
Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget. Hyresgdstféreningen har
lamnat f6ljande synpunkter/fragor som de vill ha svar pa:
e Ar det mojligt att ndgra parkeringsplatser férses med el-
laddningsuttag?
e Forsok skapa kreativ lekyta storre &n 15-20 kvm/barn pa
innegard for forskolebarn.
e Hyresgastforeningen forutsatter att fritidslokal/moteslokal
for hyresgéster inplaneras i byggnaden.
e Ténk pa att ej vélja fonster med ldgre U-vérde &n 1.0.
e Ténk pa att smaldgenheter kan utfoéras/anpassas med
flexibilitet till annat kategoriboende, exempelvis
dldreboende, handikapboende etc.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Laddningsmdjligheter fér elbilar kommer att finnas i garaget. En
lokal for hyresgdster planeras i norra delen av kvarteret, ndrmast
ndtstationen och éver infarten till garaget. I 6vrigt studeras
mojlighet for flexibilitet i boende och en lekyta pd innegdrd i det
kommande projekteringsarbetet. Ingen forskola planeras i
kvarteret.
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Sakégare enligt fastighetsforteckningen
Stadsbyggnadskontorets stillningstagande for sakdgare och ovriga
intressenter redovisas dmnesvis och samlat i slutet av dokumentet.

BRF Dalens Ekgard

Styrelsen dr enig om att detta projekt behover revideras i grunden.
Styrelsen &r av princip inte negativ till att garaget bebyggs men
detta forslag ar inte bra. Styrelsen forutsétter att inlamnade
synpunkter tas pa fullaste allvar och tar fram ett reviderat forslag
som tar Styrelsens synpunkter i beaktande.

Parkering

De parkeringsplatser som byggs kommer att prioriteras for
hyresgaster i det nya huset samt fér Svenska Bostdders nuvarande
hyresgdster i omradet. Av de gardar som finns i Dalen dr merparten
numera bostadsréttféreningar. Det innebér att merparten av de
boende i Dalen kommer fa problem med sin parkering. Styrelsen
anser att detta dr oacceptabelt och maste korrigeras. Nar behovet av
parkeringsplatser 6kar maste rimligen mer platser skapas, inte
minskas! Den studie av parkeringssituationen som genomforts
pekar pa att fler platser kan skapas genom att bland annat héja priset
pa parkeringsplatserna. Styrelsen anser det oacceptabelt att boende
sedan 40 ar ska fa hojda parkeringsavgifter pa grund av att
Stockholm Stad beslutar om att bygga nytt pa existerande
parkeringsplatser.

Byggtiden

Styrelsen oroas for de oldgenheter som kommer uppsta under
byggtiden, sarskilt med avseende pa de barn som bor eller gar pa
forskola i omradet. Parkeringsutredningen har inte belyst hur
parkeringsfragan ska losas under byggtiden.

Oldgenheter

Foreningens fastighet ar byggd i borjan pa 80-talet med de ideal
som radde i slutet pa 70-talet vilket innebér relativt sma fonster och
lagenheter som kan uppfattas som morka. Det nya huset ar betydligt
hogre &dn befintlig fastighet och kommer skymma sol och dagsljus
pa ett effektivt sitt. De skuggkalkyler som projektet tagit fram visar
att det blir morkare och att himlen férsvinner for vara boende. De
kommer fa en betydligt sankt boendestandard i och med detta.
Styrelsen anser att den nya bebyggelsen ska vara i samma héjd som
foreningens fastighet. Den nya fastigheten borde ocksa placeras
langre in i kvarteret sa att den hamnar i samma linje som
servicehuset. Styrelsen anser att de forsamringar som féreningen
smedlemmar fér &r alltfor stora med dagens forslag. Det reviderade
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forslaget dndrar inte pa detta. Sidorna pa fastigheten ar fortfarande
betydligt hogre &n foreningens fastighet vid Bersagrand.

Bersdgrdnd

Styrelsen anser att Bersagrand blivit dn trangre sedan
boendeparkering inférdes pa gatan. Med forslaget kommer
trafiksituationen férsdmras dn mer. Styrelsen menar att férslaget att
flytta garageinfarten endast kan ha utgatt fran ekonomiska aspekter.
Med garageinfarten kommer en redan anstrangd trafiksituation att
forvérras.

Sakagare Bersagrand

Personen patalar att parkeringssituationen redan &r anstrangd i
omradet och att begransa antalet parkeringsplatser kommer skapa
kraftigt okad gatuparkering. Detta kommer skapa forsamrad
trafiksituation i omradet.

Miljostationen som idag finns pa tomten &r hart utnyttjad da det &r
en av fa i omradet. Manga ganger ar det fullt trots regelbundna
tomningar vilket skapat omfattande nedskrdpning och

sanitdra oldgenheter. Att da ta bort denna plats kommer skapa 6kade
avstand till miljostationer och leda till minskad atervinning,
tvartemot stadens miljopolicies.

Stadsbyggnadsmassigt sa ar for ovrigt huskroppen alldeles for hog
och avviker fran den bebyggelse som i ¢vrigt finns i Enskededalen
vilket skapar en stadsbild som &r bruten och ej sammanhallen. Ska
Dalen 21 &dndras anser personen att huskroppen ska fa vara max 4
vaningar hog for att harmonisera med omkringliggande bebyggelse.
Detta ar speciellt viktigt da Dalen &r ett K-méarkt omrade. En
avvikande huskropp tar bort dels tanken med skilda

parkeringsytor i stadsplaneringen istéllet for i anslutning till
bostadsfastigheterna men dven skadar den omradesunika
profileringen med skyddade tomter for de boende.

Sakagare Bersagrand

Personen ér starkt kritiskt till forslaget och hanvisar till att hen
kopte lagenheten for tva ar sedan pa grund av lugnt lage, soligt
balkonglége samt parkeringsplats i garaget. Personen anser att
forslaget betyder stora forsamringar rent personligen da
parkeringsplatsen forvinner, lagenheten blir morkare p g a begrédnsat
solljusinsldpp, insynen okar, oljud p g a garageinfart mm.

Personen menar att det enda som skulle kédnnas okej &r en hog
ekonomisk kompensation sd att ldgenheten kan sdljas utan forlust.
Alternativt minska bygget till den niva den har idag, garageinfart
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dér den ar idag, samt att erbjuda en parkeringsplats till de som
drabbas.

Sakagare Bersagrand

Minskat antal garageplatser i omraddet.

Paret ar oroliga for minskat antal garageplatser i omradet och
papekar att det redan idag &r flera ars véntetid for garageplats.
Personerna forslar att:

e Alla boende i Dalen bor ha lika goda méjligheter att hyra en
parkeringsplats och darfor ska inga platser i garaget vara
reserverade i forsta hand for boende pa vissa gardar.
Stockholms parkering bor kdpa parkeringshusen fran de
bostadsrétter som har egna garage och erbjuda dven dessa
platser till samtliga boende i Dalen utan att prioritera vissa
gardar.

e Oka antalet parkeringsplatser som ar avsedda for
bilpoolbilar och ge Stockholms parkering i uppdrag att se till
att det finns tillrackligt manga bilpoolsbilar for att tdcka hela
omradets behov.

Byggnadens hojd
Personerna noterar att hdjden pa den nya fastigheten har justerats i
detaljplanen men menar att det foreslagna kvarteret fortfarande
kommer att vara hogre dn omkringliggande bostadskvarter. Det
betyder att mycket av dagens solljus kommer att forsvinna for de
som bor i fastigheten (Dalen 12). Aven solljuset till innegarden pa
Ekgarden kommer att paverkas av det nya, mycket hogre huset.
Personerna forslar att:
e Hela den del av det nya kvarteret - alltsd d&ven hérnet mot
Astorpsringen och Dalen 20 - ska inte vara hégre dn husen
pd andra sidan gatan, d.v.s. 3 vaningar hogt.

Garageinfarten
Personerna saknar motivering i detaljplanen till varfor infarten till
garaget ska ligga pa Bersgrind i stéllet for Astorpsringen.
Bersdgrand 4r en smalare gata dn Astorpsringen. P& Bersdgrind
finns nu boendeparkering vilket har gjort att bilvdagen ar valdigt
smal. Nu gar det bara att kora en bil i taget langs med vagen. I
detaljplanen foreslas den gatstump som &r narmaste garageinfarten
ska fa parkeringsforbud. Trots detta kommer det att bli trangt for
bilarna att passera Bersagrand. Trafiken pa den smala gatan
kommer att 6ka om alla bilar som ska in och ut i garaget ska
passera. Personerna foreslar att:

e Infarten till garaget bor férlaggas pa Astorpsringen.
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Sakéagare Bersagrand
Personen har lamnat samma yttrande som ovan.

Sakagare Bersagrand

Paret ar kritiska till forslaget och anser att det framst ar hojden pa
byggnaderna, garageinfartens lage samt parkeringssituationen som
maste justeras/dndras.

Personerna menar att forslaget inte kommer att skapa en tryggare
miljo utan anser att risken blir avsevart storre att det blir otryggt for
deras barn och de barn som idag vistas pa Ekgarden med hénvisning
till garageinfartens fran Bersagrand.

Personerna undrar varfor inte forslaget ska forhalla sig till hojden pa
bostdder som finns i omradet eftersom det framhalls att forslaget
ska aterkoppla till kringliggande bebyggelses karaktar vad géller
putsad fasad och valv? Personerna papekar att dom och 6vriga
boende kommer att drabbas av skugga, men dven Ekgardens
innergard kommer fa mindre solljus. Likasa kommer den vy av
gronska som kan ses fran manga terrasser férsvinna och erséttas av
ett hogt hus. De menar att huset ar alldeles fér hogt och kommer
gora stor inverkan pa hem och livskvalité och foreslar att huset inte
byggs hogre an de hus som finns pa Ekgarden.

Personerna oroas for otrygghet och buller under den langa
byggtiden samt begrdnsade mojligheter till parkering. De undrar hur
den permanenta parkeringssituationen dr tankt att 16sas och varnar
for parkeringskaos. De vill inte under ndgra omsténdigheter bli
“tvingade” att sdlja bilen p g a foreslaget. Vidare undrar de vart
atervinningsstationen ska flyttas. Narheten gor det enkelt att
sopsortera idag och risken blir stor att folk slanger mer osorterade
sopor i hushallssoporna om det blir for langt till ndrmsta station.

Sakagare Bersagrand
Personen protesterar mot forslaget och vill framféra foljande:
e 6 vaningar i sodra delen av Bersagrand ar for hogt i
forhallande till avstandet till befintlig bostadsbebyggelse.
Aven den norra &r for hég och borde var hégst 3 véningar.
e Garageutfartens placering mot Bersagrand ar ur milj6- och
trafikhdnsyn olamplig som medfor en 6kning pa en redan
belastad liten gata, och medfor dven fallning av ett tiotal
trid. Med utfart pa Astorpsringen blir det en minskad trafik
dér med farre parkeringsplatser.
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Sakéagare Bersagrand

Personen tycker att det &r bra att huskroppen mot Bersagrand &r
lagre jamfort med samradsforslaget, men att huset fortfarande &r for
hogt jamfort med kringliggande bebyggelse. Garageinfarten bor
placeras pa Astorpsringen, dér dtervinningsstationen star idag. Da
minskar den totala korstrackan i omradet. Dessutom undviker man
trafik precis utanfor ldgenheterna pa bada sidor om Bersagrand.
Atervinningsstationen &r extremt hart utnyttjad och en hel del
kommer med bil da det ar langt mellan atervinningsstationerna i
omradet. Viktigt att alternativ placering ar 16st innan bygget startar.
Personen tycker att det dr orimligt att de kommunala
parkeringsplatser som finns i omradet i forsta hand gar till Svenska
Bostdders hyresgdster. Da antalet platser minskar ytterligare bor
man sdga upp kontrakten fér dem som inte bor i Dalen och sedan ha
en gemensam ko for samtliga boende som inte har tillgang till
parkering via sin bostadsrattsférening.

Sakagare Bersagrand

Paret &r skeptiska till forslagets intentioner vad géller levande
bottenvaningar och nya torgliknande matesplatser som riskerar att
bli en av alla skrivbordsprodukter som ser fina ut pa ritbordet men
som tyvarr riskerar att bli doda i verkligheten. Personerna fragar om
det ar ett till gym som ska flytta in? En till maklarfirma? Nan
datafirma med neddragna gardiner? Vilket 6ppet café eller vanlig
affar kommer ha rad att hyra just har néar butiksdéden ér ett faktum?
Och de torgliknande ytorna som planen beskriver kommer med
storsta sannolikhet bli &nnu nagra doda gatuhorn att hanga vid.
Personerna menar att det da ar béttre med en atervinningsstation
som idag och som anvédnds av ndstan hela Dalen och halva
villakvarteren. Personerna menar att huset kommer att bli mycket
dominerande i omradet pa grund av sin hjd. Det som man i planen
talar om som en entré till Dalens centrum kommer istdllet att
uppfattas som en mur mot centrum. Hojden kommer ocksa att
kraftigt paverka de boende lédngs Bersagrand. For att inte tala om
hur morkt det blir for de boende i servicehuset som har sina rum at
soder. Att gatan dr trang och att husen inte kan ligga sd néra
varandra hér utan att man far problem med ljusinsléapp i
lagenheterna forstod man nar de byggdes pa 80-talet da man
placerade servicehusets ena huskropp en bra bit in fran Bersagrand.
Sd borde man dven gora med detta kvarter.

Den farg som &r planerad behéver dessutom bli mycket ljusare en
den som syns pa ritningen. Vi som kommer att ha som enda utsikt
denna grén/gra/bla yta kommer att ha en slags gramulen vinter
utanfor fonstret hela dret om. Garageinfartens placering mot
bersdgrand kommer att resultera i 6kad trafik pa en idag redan
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ovanligt trafikerad atervandsgrand. Det kommer att medféra okat
buller nér bilar ska in och ut ur garaget.

Sakagare Bersagrand

Protesterar starkt mot forslaget med anledning av den anstrangda
parkeringssituationen i omradet, att miljostationen forsvinner, att
hojden avviker fran omradet som ar K-markt. Personen papekar
dessutom att garageinfarten kommer att leda till 6kat buller, mer
avgaser och att ambulanstransporter och fardtjanst pa vag till
dldreboendet far problem. Att skapa dyra hyresratter i ett
tattbebyggt omrade och ytterligare 6ka pressen pa forskolor och
mataffar i omradet rimmar inte vél med att skapa hallbara bostader
och mindre paverkan av biltrafik. Det finns alternativ lite langre
utanfor stadskédrnan som inte har samma paverkan pa omradet och
ndrliggande bostdder.

Ovriga

Boende Gruséasgrand

Personen papekar att det idag rader stor brist pa parkeringsplatser pa
gatan och att parkeringshuset dr de parkeringshus som finns i
omradet. Om forslaget gar igenom forsvinner 150 parkeringsplatser
och de bilarna hamnar pa gatan. Detta leder till illa parkerade bilar
pa icke tillatna platser, fler bilar med stressade forare som letar
platser. Allt tillsammans bidrar till en férsémrad miljo for
fotgdngare, framst barn och dldre. Personen anser att bygget endast
ar mojligt om antalet parkeringsplatser bibehalls och att befintliga
boende har fortur pa platserna.

Boende Grusasgrand
Personen har lamnat samma yttrande som ovan.

Boende Gruséasgrand

Personen reagerar pa att ordet “kan” anvénds istéllet for ”ska” nér
kompensation av p-platser beskrivs, d v s ”Svenska Bostidder kan
vidta atgirder” och ”For att kompensera underskottet kan foljande
atgirder vidtas”. Det kommunen alltsa formedlar genom
Stadsbyggnadskontoret i denna planbeskrivning &r att man inte
lovar eller forbinder sig att ersétta en enda p-plats. Personen har
madnga synpunkter pa den parkeringsutredning som gjorts.
Framforallt lyfts att metoden som foresprakas for att 6ka
nyttjandegraden, sa kallad dekaluthyrning dér parkeringsbolaget
inte hyr ut fasta platser, dr obeprévad i Stockholm samt att
beldggningsgraden som redovisas i utredningen dr missvisande.
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Beldggningsgraden borde undersokts vid fler tillfallen samt under
natten da de flesta & hemma. Parkeringsutredningen ger inte en klar
bild av parkeringssituationen, framst for att kosituationen till
garagen inte ens ndmns. Personen upplyser om att det i juni 2018
fanns cirka 1450 personer i ko for Dalens 6 garage. Personen
foreslar att kommunen slar tva flugor i en smaéll genom att sénka
hushéjden. Da loses skuggnings- och utseendeproblematiken
samtidigt som parkeringsbehovet minskar. Istdllet bor en ytterligare
vaning byggas under jord for parkeringsandamal. Personen énskar
aven att foreslagna studentbostader flyttas fran omradet norr om
Dalens centrum hit.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Att byggnadens hdjd bor sankas till max 4 vaningar for att
anpassas till kringliggande bebyggelse.

- Att inte bygga bostédder pa platsen.

- Att garageinfarten ska ligga kvar mot Astorpsringen.

- Att de boende i narliggande BRF ska ha fortur till det nya
garaget.

- Att fler parkeringsplatser byggs utéver de som redan finns.

- Att det nya kvarteret flyttas narmare kyrkogdrden sa att fasad
hamnar i linje med ndarmaste byggnad pa Dalen 20.

- Att gang- och cykelvdgen norr om kvarteret planldaggs som
parkmark.

Stadsbyggnadskontorets stédllningstagande

Byggnadens hojd

Husets hojd ar delvis en f6ljd av de ekonomiska ramar som
projektet har att folja. Att ligga om Astorpsringen ndrmare
Sandsborgskyrkogarden, riva befintligt parkeringsdédck och bygga
tvd vaningar garage ar kostsamt. Ju fler hyresldgenheter som kan
byggas desto mindre blir investeringskostnaden och hyran per
lagenhet. Framsta anledning dr dock den stora bristen pa bostéader i
Stockholm. Stockholm befinner sig i en intensiv utvecklingsfas med
snart en miljon invanare. For att mota tillvaxten planeras det for 140
000 nya bostdder de narmaste femton aren. Att anpassa ny
bebyggelse till kringliggande bebyggelse resulterar i farre och
dyrare lagenheter. Att bygga farre lagenheter i goda service- och
kollektivtrafikldge ar inte forenligt med effektiv mark- och
resursanvandning eller hallbar utveckling. I férlangningen resulterar
det i att flera lagenheter behover byggas i ldagen som exempelvis
kréaver omfattande investeringar i infrastruktur och/eller i 1agen som
leder till 6kat bilberoende.
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Narliggande bebyggelse utgors av 4-5 vaningar samt radhus i 2,5
vaningar. Forslaget avviker darmed fran Dalens hojdskala. For att
minska oldgenheterna for de boende ldangs Bersagrand har forslaget
omarbetats och huskropparna langs Bersagrand har anpassats i hojd
till befintlig bebyggelse. Genom att minska vaningsantalet och
anpassa huskropparna béttre till marknivaerna har de tva mellersta
husvolymerna vid Bersagrand minskat med 5,9 respektive 4,4 meter
i hojd jamfort med samradsforslaget. Efter granskningen har dven
kvarterets nordostra horn sankts med en vaning (cirka 3 meter).

Parkering

En forutséttning for projektet &r att befintligt parkeringsdéck rivs
och att parkeringsbehovet for de nya hyresgdsterna kan l6sas i det
nya garaget. Att behélla samtliga parkeringsplatser och darutéver
anldgga nya parkeringsplatser for den tillkommande bebyggelsens
behov ér inte ett alternativ. Situationen visar pa en tydlig
intressekonflikt, ddr nya bostéder stélls mot tillgang till
parkeringsplatser.

Detaljplanen reglerar inte vem som far hyra parkeringsplats i
garage. Svenska Bostdder dger garaget och har ddrmed rétt att
prioritera sina egna hyresgaster framfér andra. Samma princip
gidller de garage som &gs av enskilda bostadsrattsféreningar.
Kontoret anser att det ar olyckligt att parkeringssituationen inte
hanterades béttre da bostadsréattsféreningarna bildades. Nu har det
uppstatt en situation déar boende i bostadsréttsforeningar anser sig ha
rdtt till parkeringsplatser som inte dgs av foreningen.

Stockholms stad driver aktivt en inriktning mot ett minskat
bilberoende till férman for béattre framkomlighet for gang- cykel
och kollektivtrafik. Parkeringsplatser for bilar prioriterats darfor
generellt 1agt i stadens utveckling. Att en 6vergripande
parkeringsutredning tagits fram i projektet visar dock att staden
uppmadrksammat den problematiska parkeringssituationen i Dalen.
Parkeringsutredningen visar att nettobortfallet av parkeringsplatser
kan kompenseras om vissa atgarder vidtas. En atgard som
foresprakas ar att franga uthyrning av specifika platser och istallet
hyra ut tillstand som géller for samtliga parkeringsplatser i ett eller
flera garage. Ett sddant system ger mdjlighet att hyra ut fler tillstand
an vad det finns platser. Detta &r ett system som redan idag finns
hos Stockholm Parkering. Svenska Bostdder hyr idag ut ungefér 750
parkeringsplatser. For att teoretiskt tillskapa 190 nya
parkeringsmdjligheter, vilket ar nettobortfallet nar parkeringsdacket
rivs, skulle det behdvas att cirka 400 platser samnyttjas enligt denna
metod. Andra forslag som beskrivs i utredningen dr att Stockholms
Parkering och Svenska Bostdder genomfér en uppfoljning for att
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sakerstdlla att Svenska Bostédders fortur efterlevs. D v s att Svenska
bostdders hyresgdster i Dalen i forsta hand och évriga boende i
Dalen i andra hand ges fortur framfoér boende utanfor stadsdelen.
Aven prissittning och mobility management beskrivs i utredningen.
Viktigt ar dock att riktlinjer tas fram for hur utvardering av
parkeringssystemet sker, av vem och hur ofta det ska goras samt
vilka faktorer som ska inga. Det bor dven tas fram en handlingsplan
for genomforande och uppfoljning. Det dligger da byggaktoren,
Svenska Bostdder, att implementera foreslagna atgérder.

Tva platser reserveras i garaget for bilpool. Det dr Svenska Bostdder
som genom avtal mdjliggor for bilpool i sitt garage. Tanken dr att
bilpoolen ska vara 6ppen for alla, inte bara Svenska Bostdders
hyresgaster. Visar det sig att efterfragan for bilpool &r stort i
omradet kan med tiden flera platser for bilpool reserveras i andra
garage i Dalen.

Olagenheter

Kontoret konstaterar att planforslaget medfor férandrade
ljusforhallanden och forandrad utsikt for befintliga bostader.
Kontoret konstaterar samtidigt att man som boende i Stockholm
maste rakna med att staden véaxer och att ndrmiljon forandras.
Forandringar som kan leda till sémre ljusférhallanden, minskad
utsikt, 6kad insyn och fler grannar. Efter samradet arbetades ett nytt
forslag fram dar storre hansyn till de boende langs Bersagrand
prioriterades. De tva mittersta huskropparna mot Bersagrand
sanktes med 4,4 m respektive 5,6 meter. Efter granskningen har
aven kvarterets nordostra huskropp, som delvis vetter mot
Bersagrand, sankts med cirka 3 meter.

Garageinfart via Bersagrand

Anledningen till att garageinfarten forlagts till Bersagrand ar att
nivan pa gatan dr som lagst vid det foreslagna laget samt att
ndtstationen, som ligger kloss i fasad, omdjliggor lagenheter i direkt
anslutning. I den garageutredning som tagits fram (Rambéll 2017-
09-15) framgar att det ur trafiksédkerhetssynpunkt funkar bra att
forlagga garagets in- och utfart till Bersdgrand. Utredningen
konstaterar att "Trafikmdngderna dr sma dven med den okade
trafiken som garaget genererar och sikten dr god. For fotgdngare
dr kérbanan som ska korsas endast 4 meter bred. Detta ger goda
mdjligheter att korsa gatan pa ett sékert sdtt i tidsluckorna mellan
motorfordon. Behovet av trafiksdkerhetshéjandedtgdrder bedoms
vara litet men den befintliga gdngpassagen precis norr om kvarteret
Dalen 21 skulle kunna utformas som ordnad gdngpassage genom
exempelvis en upphdjning”’. I samma utredning samt i den
bullerutredning som gjorts (Norconsult 2016-10-13) konstateras att
bullernivaerna pa Bersagrand kommer ligga pa cirka 50-52 dBA
vilket dr under géllande riktvérden.
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Byggtiden

Rivningen kommer att upphandlas som en egen entreprenad.
Arbetet foljer gillande skydds- och sdkerhetsforeskrifter.
Parkorerna som nyttjar befintligt parkeringsgarage kommer i god tid
att meddelas om uppsédgning. Svenska Bostdder undersoker olika
alternativa tillfalliga ersattningsplatser under byggtiden.

Atervinningsstation

Atervinningsstationen placeras vid befintliga parkeringsplatser
invid Dalens centrum. FTI, Férpacknings och tidningsinsamlingen,
ansvarar for atervinningsstationerna. Hit kan man védnda sig om man
har synpunkter pa hamtningsfrekvens eller nedskrapning.

K-markning

Bebyggelsen i Dalen &r inte k-maérkt utan endast klassificerad av
Stockholms stadsmuseum. Hela Dalen ar gronmarkerat pa
klassificeringskartan vilket innebdr den nast hogsta klassen i en
tregradig skala dar gul ar lagst och blatt ar hogst.

Levande bottenvaningar mm

Okat kundunderlag och ékat hallbarhetstink, exempelvis att fler
handlar lokalt, gynnar lokala naringsidkare. Tanken med lokaler for
centrumdndamal i bottenvaningen éar att skapa forutsattningar for
verksamheter som vill etablera sig i omradet men ocksa att tka
attraktionskraften for Dalens centrum. Detaljplanen styr inte vilken
typ av verksamheter som far finnas. Detta ar upp till
fastighetsdgaren att bestimma. Kontoret anser dock att det dr viktigt
att plankartan reglerar att lokaler ska finnas samt att lokalerna far
bra forutsattningar genom hogre takhdjd och glasade fasader.
Annars dr sannolikheten stor att ytorna istédllet anvdands som
bostédder och/eller bostadskomplement.

Tanken ér att de platser som i planbeskrivningen bendmns som
torglikande” ska tillféra omradet kvalitativa nya ytor. Ytor som
kan anvandas som motesplatser och tillféra estetiska vérden till
omradet. Exempelvis genom planteringar. Den sodra torgliknande
platsen tillsammans med byggnaden bidrar till att skapa en ny fond
till den vackra Kyrkogardsvagen. En fond som i nuldget utgors av
parkeringsddcket med framforliggande atervinningsstation.
Kontoret anser att entrén till Dalen far ett lyft och att levande
bottenvaningar och fonster i samtliga vaderstreck skapar goda
forutsattningar for en 6kad upplevd trygghet i omradet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret konstaterar att flertalet remissinstanser ar i huvudsak
positiva till att parkeringsddcket omvandlas till ett bostadskvarter
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med verksamhetslokaler i delar av bottenvaningen. Dock menar
nagra remissinstanser att byggnadens hojd borde sénkas for att
minska dess paverkan pa stadsbilden och Sandsborgskyrkogarden.
De flesta boende som inkommit med yttranden &r negativa eller
mycket negativa till forslaget. I huvudsak &r de oroliga for 6kade
oldgenheter, som exempelvis samre solljusinsldpp och 6kad insyn,
samt kritiska till att parkeringsplatser forsvinner i omradet. Manga
kanner dven oro for att garageinfarten vid Bersagrand medfor okat
buller och paverkar trafiksakerheten negativt.

Fran de inkomna synpunkterna har tydliga intressekonflikter mellan
befintlig- och tillkommande bebyggelse samt minskat antal
parkeringsplatser och tillkommande bebyggelse identifieras.
Avvdgningar har gjorts mellan bland annat lampligheten i att
komplettera en befintlig bebyggelse med ny bebyggelse som
avviker i skala och gestaltning. Avvdgning har dven gjorts mellan
lampligheten i att minska antalet parkeringsplatser med att bygga
bostdder. Avvédgningar mellan bland annat ovanstaende och det
stora behovet av bostdder i Stockholm har gjorts och
stadsbyggnadskontoret finner att foreslaget tagit 1amplig hdnsyn till
befintliga forutsattningar pa platsen. Det allmédnna intresset och
nyttan av att skapa nya bostéder i service- och kollektivtrafiknara
lagen dr ett vdsentligt och 6vervdgande intresse.

Stadsbyggnadskontoret menar ocksa att planforslaget innebér ett
nytt arkitektoniskt inslag som bidrar till 6kad variation i stadsdelen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de konsekvenser planforslaget
far pa stadsbild, de kulturhistoriska upplevelseviardena och
Sandsborgskyrkogarden 6vervégs av de positiva effekter ett
genomforande innebar for stadsmiljon i omradet. Ett genomférande
innebér bland annat att omrddets narmiljo rustas upp vilket 6kar den
upplevda tryggheten, att pendlingsstraket for cykel kan breddas
lings Astorpsringen och att lokaler fér centrumédndamaél tillkommer.
Ett genomférande bidrar dven med att kundunderlaget for befintlig
ndrservice utokas och att nédringslivet kan utvecklas. Kontoret ser
ocksa positivt pa att planforslaget forser Kyrkogardsvdgen med ett
nytt fondmotiv och att en mer vdalkomnande entré till Dalen skapas.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Maria Borup
planchef stadsplanerare
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