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o

3 e
=
=
=
3 = &
o
1 .. G
P OSTBERGA
B L=
4 //3 4
f 5
f@stber\;askolan
P>
o ;
stbe 7
] slorget
4B i GI%&
3 i o
6 2
s ootk
4 %, o2
-7'3' a % b‘}
2
o
A
B @
(%!
\.g
1l
% 2
ERG Rlomster v o}
fonden 3 5 W =
7 20 i
@\ g 5
= £ w
% E
it} n f,;( P
/g§i9m3}§ ° % w
5 = 2
2 o 2 A

B,
o
T, u
o 1 } x%' \/
- oY @, “\ R
' /\ o p@d

Planomradets lage i stadsdelen

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2015-17627

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-17627
Sida 2 (37)

Innehall
0] 1= o 111 ' 4
HaNAINGA .....euiiieii s 4
Sammanfattning.......cccccerire i ———— 4
Planens syfte och huvuddrag...........cccoviieeiieiiiici e, 5
MiljObEdOMNING .....eeeiiiiiii e 5
Tidplan ... 5
Plandata ........ooooie e 5
Tidigare stallningstaganden .............cccco e, 6
FOrutsattningar ......cccccoo e 8
N F= L8 PP UTUP PP 8
Geotekniska forhallanden..............ccoveeiiiieie i 8
Hydrologiska forhallanden...............coocoviiiiiiii i, 9
Markavvattning ........coooiiiiiii e 10
Befintlig bebyggelse ... 11
Landskapsbild/stadsbild ... 11
Kulturhistoriskt vardefull miljé ..., 12
Offentlig SErviCe ........ueiiiiiiii e 13
Kommersiell SErVICE ........ooouuiiiiiiiiii e 13
Gator 0Ch trafik ... 14
StOrniNgar OCh MSKEN .....ccccoiiiiiiiiiee e 14
Planforslag .......cooocimiiiiniicir s 15
NY DEDYGQEISE ... e 16
Park .. s 21
Gator oCh trafik ... 22
TillgANGHGhet ... 22
Teknisk fOrsOrjNiNg .........eeeeeiieiiiieeee e 23
GestaltningSPriNCIPEr.........eiiiiiee e 25
KONSEKVENSEN ... 28
BehovsbedOmNiNg .......ocuveiiiiiiiii e 28
NatUMMIIO oo 28
Miljokvalitetsnormer for vatten..........cccooeiiii i 28
Landskapsbild/stadsbild ..............ccoooiiiiiiiiiiiii 29
Kulturhistoriskt vardefull miljd...........ccoooiiiiiiiiee e 29
StOrningar OCh FSKEN ......coooi i 29
Ljusférhallanden och lokalklimat .............cccoviiiiiiiiiiiie e 30
Sociala KONSEKVENSET ......coooiiiiiiiii e 31
BarnkONSEKVENSET ...... ... e s 32
TidPlaN ..o —————— 33
GenNOMFOraNde ... 33
Organisatoriska frAgor...........occueiviiiiiie e 33
Verkan pa befintliga detaljplaner...........cccoccooeiiiiiiiiie e 34
Fastighetsrattsliga frAgor..........cccceeiiiiiie e, 34
EKONOMISKA frAgOX.......oveiiiiiiiiie e 36



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2015-17627

-
@

Stockholms
stad

Tekniska fragor...

Genomfoérandetid

Antagandehandling
Dnr 2015-17627
Sida 3 (37)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2015-17627

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-17627
Sida 4 (37)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar m.m.

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning for Familjen 2 (Geosigma AB, 2018)

— Trafikbullerutredning Familjen 2 (Bjerking AB, 2019)

—  Social konsekvensanalys med fordjupat barn- och
jamstdlldhetsperspektiv (Tyréns AB, 2018)

— PM "Brand och risk vid planldggning (Bengt Dahlgren 2019)

— Miljoteknisk markundersokning (Bjerking 2019)

— Utlatande kring tillgiinglighet (ADAB 2018)

Geoteknisk utredning (Bjerking 2019)

Ovrigt underlag
— Mllustrationsbilaga, bostadshus med forskola (Vera arkitekter
och Landskapslaget AB 2019)

Medverkande

Planen ér framtagen av Martin Bretz och Stina Béckstrom,
stadsplanerare, och Jenny Selin, kartingenjor, pa
Stadsbyggnadskontoret. Medverkande projektledare fran
Exploateringskontoret &r Helena Lombrink.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget innebér att ett nytt bostadshus 1 fyra till sju
véningar med cirka 84 studentbostéder och lokaler i bottenvaning
for en forskola med fyra avdelningar mojliggors inom
Fastigheten Familjen 2 vid Ostberga centrum. Planen innefattar
dven en ny vandplan vid Kinnaredsgrand, vilken syftar till att
mojliggora en tillgédnglig angdring till den nya byggnaden samt
parkleken Backen.

Bostadshuset bestar av 84 ligenheter for studenter, och uppfors
av AB Svenska Bostédder. Byggnaden far tvd gemensamma
takterrasser for de boende, da gardsytan i sin helhet foreslas
nyttjas som forskolegird. I samridsforslaget mojliggjorde
detaljplanen for tva nya servicebyggnader for parklek, till
granskningsforslaget har dessa utgatt.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att vid Ostberga centrum méjliggra
uppforandet av ett flerbostadshus i fyra till sju vaningar med 84
bostéder for studenter samt en forskola med fyra avdelningar i
bottenvéningen. Angoring till detta ordnas via en ny véndplan.

Den nya bostadsbyggnadens arkitektur avviker fran dldre
befintlig bebyggelse i omradet, som priglas av
lamellhusbebyggelse i fyra vaningar. Byggnaden kan genom sin
bla kuldr och hogre hojd ldsas ihop med centrumbyggnaderna,
och det grébla punkthus frin tidigt 2000-tal, beldget vid den ovre
delen av torget. Fasaderna utfors i puts, i likhet med dldre
bebyggelse, och méter genom de indragna 6vre vaningsplanen
centrumbebyggelsen i1 h6jd, men ocksa takfotshdjden hos
byggnaderna vid Alvsikersgrind. I planen regleras att
byggnadens sockel och fasadlist ska uppforas i kontrasterande
material. Bestimmelsen syftar till att markera och tydliggora
byggnadens hog- respektive lagdel och métet med marknivén,
som préglas av relativt stora hojdskillnader mellan norr och
soder.

Syftet dr ocksé att i parkleken Backen mojliggdra en ny
tillgénglig gdngvég via Kinnaredsgrind.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samréad: 25 september — 6 november 2018
Granskning: 25 september — 23 oktober 2019
Antagande: 12 december 2019

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ir beléiget vid Ostberga centrum, inom delar av
fastigheterna Familjen 1 samt Arsta 1:1 och Familjen 2. Aktuella
fastigheter i detaljplanen #r en del av Arsta 1:1 som #gs av
Stockholms stad samt Familjen 2, vilken ocksa dgs av
Stockholms stad, en del av Familjen 1 som dgs av Stockholms
stad och upplats med tomtritt till Svenska Bostdder samt del av
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Familjen 4, vilken dgs av Stockholms stad och uppléts med
tomtritt till en bostadsréttsforening.

Planomradets lage i stadsdelen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Ostberga ut som ett omrade dér
sambanden med omkringliggande stadsdelar behdver stirkas. P&
Arstafiltet intill Ostberga pagar ett omfattande utbyggnadsarbete,
och en av méalsittningarna med Arstafiltsprojektet och den
pagaende utvecklingen av Ostberga #r att linka samman de bigge
stadsdelarna genom en strategisk planering av nya kvarter och
offentliga miljder i granslandet mellan dem.

Kring ar 2035 forvintas en ny tunnelbanegren som forbinder
Alvsjo med Fridhemsplan vara firdigutbyggd, dir Ostberga blir
en av de nya stationerna. Tunnelbanans tillkomst forvéntas
avsevirt bidra till att stirka omradets integration med innerstaden
och Alvsjd, och mdjliggdr enligt dversiktsplanen stora
stadsutvecklingsmojligheter for bostider, service och
verksamheter samt mojlighet att stirka de offentliga rummen,
som idag i vissa avseenden ir eftersatta.
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Program

Under sommaren 2017 presenterades ett forslag till program for
Ostbergas utveckling for allménheten och berdrda
remissinstanser, vilket ar tdnkt att ligga till grund f6r kommande
detaljplanearbete 1 stadsdelen. Programmet foregicks av en
omradesanalys med en historik éver Ostbergas kulturhistoria,
identifiering av bevarandevérda platser och byggnader samt en
analys kring omradets utvecklingspotential. Programmet foreslar
baserat pa dessa analyser hur Ostberga kan fortitas och utvecklas
pa ett hallbart sétt, och pa sikt integreras med den framvixande
bebyggelsen pé Arstafiltet och med Liseberg i vist.
Programhandlingen godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 29
augusti 2019.

Detaljplan

Gillande detaljplaner for det aktuella omrddet &r P1998-00095
som bestar av parkleken Backen, P1999-05892 som innefattar
bl.a. Familjen 2, P1 6500 Stadsplan for Ostberga samt P1998-
03114 som géller for Kinnaredsgrind inom planomradet.

o 7 e R N NN T,
Utdrag ur stadens kartdatabas dar gallande detaljplaner samt
pagaende planarbete (rod linje) ar synliga. Gallande markanvandning
inom planomradet ar férskola (rosa), park (gront) och bostader (gult).

Markanvisning
AB Svenska Bostiader har av exploateringsnimnden fétt
markanvisning 2015-11-12 for fastigheten Familjen 2.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

I planomradets vistra del ligger delar av parkleken Backen som
anvéands till diverse parkleksrelaterad aktivitet och innehaller
flera mindre forrddsbyggnader som tillhor stadsdelsforvaltningen.

Inom fastigheten Familjen 1 finns idag en gronyta i slént framfor
befintligt bostadshus. Omradet kring Kinnaredsgrénd bestar av
gatumark, befintlig vindplan och gronytor/asfalt. Inom Familjen
2 stod tidigare en fristdende forskolebyggnad, vilken har brunnit
ned. Marken anvénds idag som uppstéllningsplats for pallkragar
dér lokal odlingsverksamhet bedrivs under delar av éret.

Naturvarden

Inga sérskilda naturviarden har konstaterats inom det aktuella
planomrédet, som bestér av en stor del hardgjorda ytor och viss
anlagd parkmark.

Rekreation och friluftsliv

Parkleken Backen ér delvis beldgen inom det aktuella
planomradet, vilken enligt stadens sociotopkartering innehar
sociotopvarden som bland annat en gron oas, naturlekplats,
bollekplats, parklek och mojlighet till pulkadkning.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i planomradet bestér i den véstra delen i parkleken
Backen frimst av lera. Omradet f6r den nya vindplanen bestar av
lera och morén, och platsen inom fastigheten Familjen 2 dér
huset med forskolegérd foreslas uppforas bestar av lera, morin
och ett litet omrade med berg i dagen. Omradet ar kuperat och
lutar mot norr. Marknivén ar cirka tre meter hogre 1 den sddra
delen jamfort med den norra, och varierar frdn +34 till +37 meter.
Enligt SGU:s jordartskarta bestdr jorden inom omradet av glacial
lera (gul farg) och urberg. Utforda undersdkningar visar dock att
verkligheten skiljer sig fran jordartskartan, dd ingen lera
patriffats 1 omradet vid undersokningstillfallet. M§jligen kan lera
finnas norrut i norra delen av vindplanen och lings
Kinnaredsgréand.
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SGU:s jordartskarta. Det undersokta omradet ar markerat med
streckad granslinje. Gul farg motsvarar glacial lera, réd farg motsvarar
urberg.

I forskolegédrdens ldge kommer uppfyllnader om cirka 0,4 - 0,7
meter ske infor byggnation. Ingen risk for skadliga
markséttningar forekommer da jorden bestér av fyllning pa
friktionsjord.

Stabilitetsberdkningar har genomforts, vilka visar pa
tillfredsstédllande sékerhet mot jordskred.

Ras/skred
Ingen ras/skredrisk har pavisats i det aktuella omrédet.

Markradon

Den marktekniska undersdkning som gjorts av platsen visar pa
normalhdga radonnivaer i marken, vilket innebér att foreslagen
exploatering kan ske med radonskyddat uppforande.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det aktuella omrédet dr kuperat, med en generell lutning mot
norr, dir de sodra delarna ér cirka 3 meter hogre.
Infiltrationsmojligheterna bedoms vara begransade pd grund av
de geologiska forutsittningarna. Inom Familjen 2 har inga
oversvamningsrisker identifierats i stadens skyfallskartering, men
inom parkleken Backen finns en lagpunkt i terringen dar sma till
moderata oversvimningsdjup riskerar att bildas vid extremregn.
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Utdrag ur stadens skyfallskartering (2015)

Fria vattenvégar for séker avrinning av ytvatten vid kraftig
nederbord ska dven fortsittningsvis sikras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ir beliget inom avrinningsomradet for Arstaviken.
Enligt Lansstyrelsens Vatteninformation i Sverige i april 2019
har Arstaviken god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus da gransvirdena 6verskrids for forekomsten av
vissa &mnen. Tidsfristen for god kemisk status ar satt till ar 2027.
Enligt vattendirektivet far fordndringar inom det aktuella omradet
inte medfora att vattenkvalitén forsdmras i Arstaviken, och i detta
fall innebér det att forutsdttningarna att uppna god kemisk status
ar 2027 inte far forsdmras.

Markavvattning

Dagvatten

Undersokningsomradet lutar generellt fran soder till norr med
marknivder omkring 3 meter hogre i sddra delen jaimfort med
norra delen. Hogsta punkterna ar beldgna centralt i sdder.
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Ungefarliga flédesriktningar for befintligt dagvatten
(Dagvattenutredning, Geosigma 2018)

Marken inom omrédet sluttar ner mot Arstaviken. Markhdjderna
varierar mellan cirka +33 till +37 meter. Madngden dagvatten som
rinner in pd undersokningsomradet frdn omgivningen utanfor dr
mycket liten.

I dag sker ingen fordrojning av dagvatten som bildas inom
detaljplaneomrédet utan det rinner till dagvattenledningar som &r
kopplade till det kommunala dagvattennitet.

Befintlig bebyggelse

Inom det aktuella planomrédet finns idag ingen bebyggelse.

I anslutning till planomradet i 6st ligger Ostbergaskolan, en
grundskola for drskurs 1-6. Norr om planomradet ligger ett
flerbostadshus som forvaltas av Svenska Bostdder och 1 sdder
ansluter planomradet till Ostbergatorget med viss service,
fritidsgard och en forskola. I centrumhuset som ansluter till bade
den nedre och den Ovre delen av torget dppnade hosten 2018 ett
allaktivitetshus med plats for bland annat kulturaktiviteter,
fritidsgérd, biliotek och 6ppen forskola.

Landskapsbild/stadsbild

Fére 1950 bestod omradena som idag utgér Gamla Ostberga och
Ostbergahdjden friimst av naturmark. Kring 1950 kdpte
Stockholms stad marken, och boérjade bygga flerbostadshus pa
platsen. Gamla Ostberga exploaterades forst och stod firdigt &r
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1960 med 900 nya ldgenheter. Omradet var ett av de forsta i
Sverige att byggas med prefabricerade byggnadselement.
Stadsstrukturen i denna del av Ostberga karakteriseras av
parallella husrader som placerats i en ring och omsluter ett stort
parkrum i mitten. Runt husen I6per Stamgatan, en ringgata som
hanterar omradets trafikforsorjningsbehov.

Under 60-talet viixte dven Ostbergahdjden dir planomradet 4r
belédget fram, med 1200 nya ldgenheter i lamellhus om fyra
véningar, som utgdr ett tidstypiskt forortsomrade med
trafikseparering och en homogen bebyggelse 1 rita vinklar och
med korta avstdnd mellan husen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar
Inom det aktuella omréadet finns inga kdnda fornldmningar.

Bebyggelse

Ett viktigt varde i sig ur kulturmiljoperspektiv dr den enhetliga
typologin, som gor omradet enkelt att avldsa, och beréttar om den
tid d& byggnaderna tillkom. Den ursprungliga bebyggelsen bestar
framforallt av loftgdngshus 1 fyra vaningar, med platta tak,
avskalad gestaltning och putsade fasader. Husen f6ljer topografin
1 omrédet och hojdskillnaderna tas upp 1 savél parkmiljoer som
innergérdar.

Strukturmissigt karakteriseras stadsdelen av Ostbergabackarna,
den ringgata som loper ldngs och tvérs igenom hela omridet, och
av en genomgaende trafikseparering dér gdngvégsnétet 16per
genom tunnlar under gatorna och pé separata gangvégar. Forbi
det aktuella planomradet 16per ett parkstrak i 0st, mellan
Ostbergaskolan och den planerade nya byggnaden. Straket 16per
genom hela Ostberga och forbinder centrumomridet och
Ostbergaskolan med Ostbergabackarna i norr, och ir ett viktigt
inslag 1 kulturmiljon med bevarade terrdngforhallanden.

Parkleken Backen ér en viktig funktion och métesplats 1 omrédet,
och en vilgestaltad lekpark som anpassats till den sluttande
topografin. Det hoghus som tillkommit under tidigt 2000-tal 1
anslutning till Backen vid Ostbergatorget markerar genom sin
kontrasterande hojd en samlingspunkt och utgdr en tacksam
végledning i ett omrdde med méanga likartade kvarter.
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Planomradet gréinsar till fastigheter som dr gulklassade enligt
Stadsmuseets klassificeringssystem, vilket innebér att de dr av
positiv betydelse for stadsbilden, och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

\‘ - A\ \‘

Utdrag ur Stadsmuseets klassificeringskarta.

Offentlig service

Skola och forskola

Ett fatal meter dster om det aktuella planomradet ligger
Ostbergaskolan, som ir en grundskola for arskurs 1-6. Forskola
finns vid Ostberga centrum, i tillfilliga lokaler di denna planeras
inhysas i den nya forskolelokal som foreslas i denna detaljplan.
Ytterligare tvé forskolor finns séder om Ostbergabackarna, ett
fatal hundra meter fran det aktuella planomradet.

Sjukvard

Nérmaste vardcentral ligger i Liseberg, cirka 700 meter fran
planomradet. Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset, cirka 5
kilometer bort.

Kommersiell service

Vid Ostbergatorget i direkt anslutning till planomradet finns en
kiosk med enklare basvaror till forsidljning. Hér finns dven en
pizzeria och frisor. Livsmedelsbutik och ett café finns i Gamla
Ostberga, ett fatal hundra meter frin det aktuella omrédet.
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Gator och trafik

Gatunat

I norra delen av planomradet nds omradet via Kinnaredsgrand,
och 1 vdst och syd omges planomradet endast av bilfria parkstrak.
Andra nirbeligna gator dr Ostbergabackarna i sdder invid
Ostberga centrum, och Slittdkragrind i nordost. Eftersom
omradet planerats som en trafikseparerad miljé med en ringgata
som omger till stor del bilfria miljder, slutar manga
angoringsgator med en vandplan.

Biltrafik

Platsen nds med bil via Kinnaredsgrand, dér parkering sker ldngs
med kantsten, liksom runtom i 6vriga Ostberga. I samband med
framtagande av programmet for Ostberga gjordes en
trafikutredning, som visar att beldggningen pa de gatu- och
markparkeringsplatser som finns i omrédet &r hog. P4 sikt nér
Ostbergaprogrammet realiseras planeras nya parkeringsldsningar
som gemensamma parkeringshus for att mota behovet av
bilparkering nir omradet fortitas.

Gang- och cykeltrafik

Soder om det planerade nya bostadshuset/forskolan 16per ett
parkstrdk som forbinder Ostbergaskolan med parkleken Backen.
Detta korsas i Backen av ett nord-sydligt parkstrék for gang och
cykel som ansluter till Kinnaredsgrand i norr, och
Ostbergabackarna i sdder, samt till det centrala parkstréket i 6st.
Cykelparkeringsplatser finns vid Ostbergatorget.

Kollektivtrafik

Ostbergatorget trafikeras av tvé busslinjer, 134 och 168, som
trafikerar mot Liljeholmen via Arstaberg samt mot Gullmarsplan.
Pa& Huddingevdgen, en knapp kilometer frén planomradet,
trafikerar stombusslinjen 144 mot Gullmarsplan och Alvsjé.

Tillgénglighet

Omradet lutar &t norr, med en hdjdskillnad pé cirka tre meter
mellan norr och sdder. Idag angors platsen via Kinnaredsgrand.
Parkleken Backen trafikeras endast av driftsfordon for
parkskotsel, och angdrs dé frén parkstrdken 1 parken, som
normalt sett endast dr avsedda for gang- och cykeltrafik.

Stérningar och risker

Foérorenad mark
Den markundersdkning som gjorts for den aktuella planen visar
att en del av Familjen 2 som planeras bli ny forskolegard
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innehaller fororeningar (PFOS och PAH-H) 6ver det
rekommenderade riktvirdet for den planerade anvindningen.
Marklagren dér fororeningar patraffats ska schaktas ur innan
byggnation paborjas.

Luft, lukt

Luftkvalitén i omradet dr god, och snittvérdet per ar for saval
PM10 som NO2 ligger ldgre dn miljokvalitetsmélen. I anslutning
till Ostbergaskolan finns storkok som avger viss lukt, men detta
bedoms vara pé ett sadant avstdnd (ca 100 meter) att det inte bor
paverka den aktuella nyproduktionen.

Buller, vibrationer

Nérmsta stora bullerkillor for végtrafik utgors av Sodra lanken,
som dr beldgen cirka 750 meter nordost om planomrédet, samt
Huddingevégen, ungefir 800 meter sdderut. 700 meter nordvist
gér jarnvagen.

Nirmsta bullerkilla utgdrs av Ostbergaskolan, med idrottsplan
och skolgard beldgna inom 50 meter fran planomréadet, samt
centrumbyggnader vid Ostbergatorget. Bullermitningar i
anslutning till centrumbyggnaderna visar att buller fran flaktar
och dylikt fran dessa dr ligre dn Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller.

Planforslag

Inom fastigheten Familjen 2 foreslds en byggnad uppforas dir 84
lagenheter for studenter och en forskola med fyra avdelningar
inryms. I samband med detta foreslds kvartersgatan
Kinnaredsgrand forldngas fram till det nya huset med en ny
vindplan som mojliggdr en tillgdnglig entré i planomradets norra
del.

I parkleken Backen foreslés en tillgéinglig ramp anldggas, vilken
forbinder Kinnaredsgrand med parken.
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Visionsbild 6ver planforslaget, med bostadshuset i bakgrunden. Intill
planomradet finns idéer om att utveckla befintlig parklek med en ny
servicebyggnad for parklek med tillhérande byggnad for
avfallshantering (i férgrunden av bilden). Parklekshusen ingar €j i
denna detaljplan. (Vera arkitekter)

Ny bebyggelse

Overgripande

Planomradet ar beldget i mycket ndra anslutning till
Ostbergatorget, mot vilket en entré till de nya bostéiderna foreslas
anordnas. En entré pd denna sida bidrar till 6kade rorelser pa en
plats som i programarbete for Ostberga identifierats som otrygg
under den del av dygnet d& skolan dr stingd eftersom den dé stér
tom.

Langs med fastighetsgransen for Familjen 1 foreslds anldggning
av en stddmur och en héck eller motsvarande vegetation for att
tydliggora gransen for de befintliga bostddernas privata
uteplatser.
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lllustration dver nytt bostadshus, parkleksbyggnad samt foreslagen
forlangning av Kinnaredsgrand med ny vandplan. Planomradet inom
rédmarkerat omrade. (Landskapslaget)

£ i T e
Flygfoto med montage som visar foreslaget nytt bostadshus/férskola
och ny vandplan vid Kinnaredsgrand (Vera arkitekter)

Ny byggnad inom Familjen 2

Inom Familjen 2 foreslds en ny byggnad med 84
studentldgenheter och en forskola med fyra avdelningar.
Byggnaden ér beldgen i direkt anslutning till den ldgre delen av
Ostbergatorget. Mot torget placeras en entré till bostiderna, och
utdver denna ordnas en tillgdnglig entré 1 byggnadens nordvéstra
del mot Kinnaredsgrand. Forskolans huvudentré forlaggs i
byggnadens vistra fasad dér dven forskolegérden planeras. |
direkt anslutning anordnas ett gemensamt, genomgéaende
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ateljérum med stora glaspartier ut mot det centrala gangstraket.
Tillgdnglig angoring till forskolan sker via entrén till bostédderna
frdn Kinnaredsgrand.

T T
L1
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Orienterande illustration 6ver ny byggnad, férskolegard och det
centrala parktraket (Landskapslaget).

PLANT BOSTADER

PLANS.BOSTADER

PLANS. BOSTADER OCH TERRASSER

=2l

PLAN4 BOSTADER

PLAN3.BOSTADER

PLAN2 FORSKOLA l | AVREENTRE

NEDRE ENTRE PLAN | FORSKOLEKOK BOSTADSKOMPLEMENT

Sektion genom nytt bostadshus. Entré mot Ostbergatorget till héger i
bild och entré vid Kinnaredsgrand till vanster (Vera arkitekter).

Den nya byggnaden foreslas utforas 1 varierande skala for att
mdjliggora en naturlig anpassning till terrdngforhéllanden och
omkringliggande bebyggelse. De tre Gversta vaningsplanen ér
indragna fran gavlarna for att hojdmaéssigt bryta av skalan och
samspela med hojden pa omkringliggande bostadshus inom
Familjen 1 och centrumbebyggelsens ligre delar. Gardsytan har
en begrinsad storlek om cirka 1000 m?, varfor den i sin helhet
kommer att anvéindas som forskolegard for den nya forskolan.
Tvéa gemensamma takterrasser anordnas for de boende i de nya
studentbostéderna.
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Den ldgre delen av byggnaden har en h6jd som 1 princip
motsvarar befintliga bostadshus norr om planomridet samt lagre
befintliga byggnadskroppar vid Ostberga centrum. Den &vre
delen &r tre vaningar hogre och far en takfotshdjd ungefar
motsvarande bebyggelsen vid Alvsikersgrind, belidgen pa
hojdplatan véster om parkleken Backen. Den dvre
byggnadsvolymen forses med ett laglutande valmat tak.

I och med placeringen av byggnaden 1 ett centrumnéra lége, norr
om Ostbergatorget, far den en framtridande roll i det vidstrickta
landskapsrum som stricker sig frén Ostbergaskolan till parkleken
Backen. Byggnaden delar av omradet i tva delar, och dess
gestaltning tar avstamp 1 landskapsrummets riktning, dir de tva
langsgaende fasaderna gestaltas pa liknande sétt. Volymen
utformas symmetriskt i forhéllande till den Ostvéstliga axeln, med
ett mittparti som sticker upp, och lagre byggnadsdelar mot
gavelfasaderna.

Da forskolegarden upptar storre delen av den aktuella markytan,
foreslas de boendes utevistelse anordnas genom tva takterrasser.
Terrasserna vinds bort fran forskolans gard, vilket minskar risken
for storningskonflikter mellan boende och forskoleverksamhet.
Terrassernas placering vid gavlarna och bostidernas entréer i
samma lage, har mdjlighet att skapa liv och rorelse kring
byggnadens norra och sddra fasad.

Visionsbild, nytt bostadshus med férskola sett sdderifran fran
Ostbergatorget (Vera arkitekter)
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Forskolegard

Forskolegirden foreslés indelas i sektioner med olika
lekfunktion, for att den relativt sparsamma ytan som kan avvaras
till grden ska utnyttjas effektivt och stimulera till varierad lek.
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Skiss programmering av forskolegard (Landskapslaget)

Fasader

Byggnadens uppdelning i en ldgre och en hogre del accentueras
genom atgérder i fasad, som listverk och avvikande
fonsterutformning. Ett listverk 16per runt hela byggnadskroppen
och ger den en visuell uppdelning av volymen i en nedre och en
ovre del. Fasaderna foreslds utforas i puts med socklar och
fasadlister 1 natursten eller liknande material.

Byggnaden foreslas fa en ljust bla kulor som samspelar med
centrumbyggnadernas vitgra och blagra kulorer, och kontrasterar
mot skolbyggnadens och dvriga édldre bostadshus kulorer.
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FASADLIST

lllustration av byggnadskropparnas uppdelning (Vera arkitekter)
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FASAD NORDOST MOT GENTRALA PROMENADEN FASAD SYDOST GVRE BOSTADSENTRE MOT OSTBERGA TORG

Fasadillustration, ny byggnad fran olika vaderstreck (Vera arkitekter)

Park

Den foreslagna nya bostadsbyggnaden &r placerad i den Gstra
delen av planomrddet, i direkt anslutning till det centrala
parkstraket som forbinder Gamla Ostberga med
Ostbergabackarna i sitt norra lige nirmast Abyviigen. Enligt
programforslaget for Ostberga forlings detta strak s att det pa ett
tydligare sitt fortsitter norr om Ostbergabackarna nir omradet
fortdtas och far en dn viktigare sammanldnkande roll i strukturen
1 takt med att bebyggelsen blir mer diversifierad. I och med
planens genomforande foreslés straket darfor stirkas med nya
inslag som exempelvis véxtlighet, sittplatser och aktivitetsytor.
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Gator och trafik

Gatunat

For att en tillgidnglig angoring till bostader och forskola ska
kunna tillskapas, forlings Kinnaredsgriand och far en ny viandplan
Oster om den befintliga, i anslutning till det nya husets norra
entré.

Biltrafik

Det nya bostadshuset och forskolan nés med bil via
Kinnaredsgrand och den nya véndplanen. Parkleken nés via
Kinnaredsgrand, och direfter en ny tillginglig ramp, i vilken
motorfordon ej kan framforas.

Parkering

For studentbostdderna anordnas inga ordinarie parkeringsplatser,
i enlighet med Stadens riktlinjer. Tva stycken parkeringsplatser
for rorelsehindrade anordnas tillgdngligt 1 anslutning till
byggnadens norra entré vid den nya vindplanen, och dessa ska
svara for bade studentbostddernas och forskolans behov.

Gang- och cykeltrafik

Cykeltalet for projektet dr 1,5 per bostad plus 0,2 per personal pa
forskolan. Cirka 130 cykelparkeringsplatser anordnas, genom
cykelrum i kédllaren, samt cykelstéll utanfér den norra entrén.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken 1 omradet pdverkas inte av forslaget till ny
detaljplan. Boende i de nya ldgenheterna hénvisas till
busstrafiken lings Ostbergabackarna, linje 134 och 168, samt till
stombuss langs Huddingevégen.

Tillganglighet

Tillgénglig angoring och parkering anordnas vid
Kinnaredsgrands nya forlingning, i anslutning till den norra
entrén. Den nya ramp som anlidggs vid Kinnaredsgrind vilken
forbinder gatunivan med forskolegéird och parkleken uppfyller
lutningskraven for rullstolsburna.

Anpassningen till platsens forutsdttningar innebér att forskolans
gérd och huvudentré kan nés via en tillgénglig ramp, men som
inte uppfyller stadens avstdndskrav till angoring eller parkering.
En sekundir tillgénglig entré finns pa byggnadens norra sida.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Det foreslagna planomradet bestér idag av park- och asfaltsytor. I
och med planens genomférande kommer andelen hardgjorda ytor
att oka, vilket ger en 6kning av det totala dagvattenflodet vid ett
20-arsregn med en varaktighet pd 10 minuter om cirka 95%.
Aven utslippen av fororeningar bedéms dka marginellt, enligt
den dagvattenutredning som gjorts for Familjen 2 (Geosigma
2018).

For att tillgodose Stockholms stad krav att fordroja det dagvatten
som vid ett 20 millimetersregn bildas inom
undersokningsomradet upp till 12 timmar krévs en
utjimningsvolym pa cirka 40 m>. For att fordrdja det dagvatten
som bildas vid ett 20-arsregn till nivaer motsvarande de for
befintlig markanviindning krivs ytterligare fordrojning pa 9 m>.
Flertalet alternativ for rening och fordrdjning har undersokts.
Slutsatsen &r att det inte dr praktiskt mojligt att tillgodose
Stockholms stads krav pa en mer langtgédende rening dn
sedimentation pa grund av de platsspecifika forutsittningarna.

Foljande renings- och fordrojningsatgarder for dagvatten foreslds
i planomradet:
¢ Ett makadammagasin foreslas anldggas med en total area

om 110 m? och en tjocklek pa 1,3 meter. Utloppet ska
sitta ungefér 30 cm frén botten for att sikerstilla rening.
Magasinet anléggs i norra delen av omradet. Takvattnet
leds direkt till makadammagasinet och i omradet
installeras dagvattenbrunnar som har kontakt med
makadammagasinet.

e Sa& manga trad som mdjligt planteras i anslutning till
magasinet dér rotterna kan védxa ner 1 makadamen och
bidra till ytterligare rening och upptag av vatten.

e Frdn makadammagasinet leds vattnet till dagvattennétet
och infiltreras till viss del i marken, om det inte riskerar
att sprida eventuella fororeningar som skulle kunna finnas
pa platsen. Om omradet visar sig vara fororenat méste
magasinet anldggas med tita material for att forhindra
infiltration.

e Vid briaddning av makadammagasinet leds vattnet till en 9
kubikmeter stor trumma dér dagvattnet fordrdjs innan det
leds vidare till dagvattennétet.
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Markanvandning efter
exploatering och |dsningsférslag
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Hardpjord via

© % Foreslagen placening for
fardrojningsmagasin

HamnE

Planerad ny markanvandning och féreslagen placering for
fordréjningsmagasin (Geosigma)

Berdkningar 1 dagvattenutredningen indikerar att
koncentrationerna av fororeningar i dagvatten fran
undersokningsomradet vid foreslagen markanvéndning ej riskerar
att overskrida foreslagna riktviarden. Dock 6kar koncentrationen
av samtliga undersokta fororeningar med undantag av bly i orenat
dagvatten. Efter att dagvattnet passerat foreslagna
reningsatgérder dr halterna lagre dn for befintlig markanvandning
for samtliga amnen med undantag av fosfor. For drliga
fororeningsméngder indikerar modellen en mycket liten 6kning, 1
gram respektive mikrogram per ér, avseende fosfor, kvicksilver
och benso(a)pyren.

El/Tele
Ledningssamordning kring behov av ledningsflytt pagar.

Energiforsorjning

Ett av stadens dvergripande mal i miljoprogrammet fortydligar att
en hllbar energianvindning ska vara hogst 55kWh/m? och ar
med siktet instillt pa ett mal om hogst 45 kWh/m? och &r. Kravet
pa energiforsorjning omfattar uppvdrmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi. Nytt bostadshus/forskola avses
forsorjas med fjarrvirme. Dialog och utredningsarbete avseende
anslutningen pagar med berdrda ledningsigare.

Avfallshantering

Avfallshantering for bostadshuset och forskolan sker primért 1
djupsamlande kérl, vilka placeras vid den nya vindplanen dér de
ar tillgingliga for tomning. Utdver detta uppfors ett
atervinningsrum i entréplanet i norra delen av byggnaden,
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ndrmast Kinnaredsgrand. Rummet ar tillgédngligt fo6r himtning
med sopbil.

Raddningstjanst

Uppstillning for riddningsfordon vid bostadshuset/forskolan kan
primirt ske pa den foreslagna vindplanen vid entrén nérmast
Kinnaredsgrand. Utrymning sker via trapphusen. Vid behov av
uppstillning av rdddningsfordon vid parkleken sker tillfarten via
befintliga parkstrak och pa asfaltsytor i parken.

Uppstillningsplats for raddningsfordon avses anordnas inom 50
meter fran husets bigge entréer. Om avstadndet mellan
uppstéllningsplats och byggnadens angreppspunkt for
rdddningsinsats overstiger 50 meter, med ett avsteg om maximalt
5 meter, skall stigarledning installeras i trapphus.

Nirmsta brandvattenpost finns pa Ostbergabackarna, soder om
planomradet. Brandforsvaret Onskar att ndrmsta post ska finnas
maximalt 75 meter frén aktuell uppstéllningsplats, varfor en ny,
nirmare beldgen post kommer att uppforas i samband med att
planforslaget genomfors.

Rdéda markeringar visar befintliga brandvattenposter (SSBF).

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse 1
form av bostadshus med forskola. Den reglerar ocksé vissa
gestaltningsdetaljer som bedoms vara viktiga for att de nya
byggnaderna ska landa vil i omgivningen. En av dessa édr andelen
glasade partier i den fasad som vetter mot parkstraket i ost, vid
Ostbergaskolan. Andelen uppglasad stricka regleras med en f-
bestimmelse, som syftar till att sékerstélla en Gppen, trygg och
inbjudande kénsla for fotgdngare som passerar via straket.
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Nytt bostadshus

For en naturlig anpassning i den omkringliggande stadsmiljon,
samtidigt som den nya byggnaden tillats bli en ny arsring,
foreslas fasaden utforas i ljust bla puts. Genom
skalforskjutningen som sker i och med att de tre oversta
véningarna dr indragna vid gavlarna upplevs byggnadskroppen
lagre fran gatunivéan och dr littare att ldsa in tillsammans med
omkringliggande kvarter. Utformningen av huset pé detta sétt
regleras genom markerade nockhdjder i de respektive delarna av
byggnaden i plankartan.

Vid entréer i markplan och utgangarna till de bagge
gemensamma takterrasserna foreslds en markering av dessa
genom skdrmtak i betong. Motet mellan den nedre och den Gvre
byggnadsvolymen markeras med en fasadlist av betong, som
visuellt utgor en forlangning av terrassernas fasadkron.
Betongmaterialet dterkommer dven i takfoten, som moter ett
yttertak i plat eller papp med svag lutning. Terrasserna ramas in
av genomsiktliga smidesricken, vilket regleras som en f-
bestimmelse i plankartan i syfte att sékerstélla upplevelsen av
byggnaden utifran.

Sockelvaningen samt fasadlister utfors 1 ett material som bryter
av, forslagsvis 1 natursten. Anvdndningen av en kontrasterande
sockel 1 entrévaning och terrassvdning dkar ldsbarheten av
byggnaden fran gatuniva avsevart, och regleras i en f-
bestimmelse 1 plankartan.
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Fasadutsnitt bostadshus/forskola (Vera arkitekter) och det platkladda
sophusets tankta gestaltning (AIX arkitekter).

Anpassningen till platsens forutsédttningar har gjorts genom att
parkleken kan nds via en nyanlagd ramp. Rampen &r en
tillgénglig entré till parkleken, men ocksa ett landskapselement
som ldnkar samman Kinnaredsgrind med Ostbergas omfattande
system av gang- och cykelvagar. Ett vardefullt inslag i stadsdelen
som saknar gestaltade 6vergangar mellan olika trafikslag i en
trafikseparerad miljo.

Omgivande miljo, park, gaturum

I och med planens genomforande kommer parkmiljon 1 det
centrala parkstrdket som loper ldngs med Ostra sidan av den nya
byggnaden, invid Ostbergaskolan, att bli smalare. Detta di den
nya byggnaden placeras en bit in 1 straket for att mojliggdra en
storre forskolegard med mer yta for varje barn. Trdd som
forsvinner i och med byggnationen ska ersittas av nya likvardiga.
For forskolan foreslas en mindre dunge med befintliga trdd och
héllar bevaras. Forskolans lekytor disponeras sé att flera olika
lekvérden kan forekomma trots den begridnsade storleken.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomradet ar beldget inom parkomrade, en grusyta samt inom
delar av parkleken Backen, och beddms inte avsevért paverka
naturomraden i Ostberga. Viss naturmark forsvinner i och med
byggnationen av den nya véindplanen vid Kinnaredsgrand.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Arstaviken, for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Om inga reningsétgirder infors kommer forutsittningarna for att
uppna uppsatta miljokvalitetsnormer for Arstavikens ytvatten att
forsdmras avseende den ekologiska statusen, da utslappen av
kvéve och fosfor 1 orenat dagvatten berdknas 6ka i och med
fordndringen av detaljplanen. De 6kade metallkoncentrationerna
orsakas sannolikt till viss del av den storre andelen tak inom
undersokningsomrédet, och kan avhjélpas genom att exempelvis
konstruera taken i ett material som inte riskerar att urlaka
metaller till dagvattnet, exempelvis papp. Takmaterial ska fortsatt
studeras i planprocessen.

Med foreslagna reningsatgirder 1 dagvattenutredningen berdknas
savdl halter som arlig fororeningsbelastning minska for samtliga
studerade fororeningar med undantag av fosfor, kvicksilver och
benso(a)pyren. Dock indikerar berékningarna att “minsta mdjliga
utloppshalt” uppnaés, vilket innebar att dagvattnet dr att betrakta
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som mycket rent. Vidtas de foreslagna atgérderna bedoms
Arstaviken saledes inte paverkas negativt av forindringen.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Den nya byggnaden utgor en ny arsring, pa en fastighet som idag
saknar bebyggelse. Det innebar att sikten mot parkleken Backen
fran det centrala gdngstrdket minskar avsevért. Orienterbarheten
norrut via gangstraket bedoms forbéttras, eftersom byggnaden
placeras i vad som idag &r ett stort, Oppet landskapsrum och
starker upplevelsen av det centrala gangstraket.

Vaningsantalet forekommer inte pa andra platser i Ostberga,
varfor de Ovre tre vaningarna dragits in gavlarna i syfte att bryta
av skalan. Den ldgre byggnadsdelen fir ungefar samma hojd som
nérliggande bebyggelse, medan den 6vre samspelar h6jdméssigt
med bebyggelsen pa hdjden vid Alvsakersgrind. Eftersom
byggnadshdjden anpassats till redan befintliga h6jder i omradet
avtecknar den sig inte i stadssilhuetten, exempelvis 1 vyer fran
hogt beldgna platser pa Sodermalm.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

De konsekventa byggnadshdjderna pa Ostbergahdjden ér en
viktig del 1 hur omrédet upplevs och avlédses. Den foreslagna nya
bebyggelsen i form av ett bostadshus/forskola har en varierande
skala i 3-7 vaningar for att tydligare relatera till omkringliggande
bebyggelse. Husets lagre del motsvarar i princip nirliggande
befintliga bostadshus i norr samt centrumomradets ldgre
byggnadsvolymer. Den 6vre delen av den nya byggnaden hamnar
pa en hojd som ungefarligt motsvarar bebyggelsen vid
Alvsakersgriind, pa hojdplatan vister om parkleken Backen.

Uppdelningen i en hogre och ldgre byggnadsdel accentueras
genom fasadutformning som listverk och avvikande
fonsterutformning. Den ljust bld kuldéren som foreslas ar
framtagen for att tydligt kunna lidsas ihop med
centrumbyggnadernas fargséttning i vitgra och blagré kulorer.

Stérningar och risker

Buller
Den bullerutredning som gjorts for detaljplanen visar att samtliga
planerade bostidder och den nya forskolan uppfyller kraven for
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buller utomhus. Buller fran vagar blir lagre &n géllande
riktvarden for trafikbuller. Trafikbuller pa skolgérden blir lagre
an Naturvardsverkets riktlinjer avseende trafikbuller pé
skolgérdar, och buller fran flaktar och dylikt frén
centrumverksamheten vid Ostbergatorget samt Ostbergaskolan
blir ldgre 4n Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller. Buller utgor saledes inget hinder for att uppfora
den planerade byggnaden.

Eftersom de nya ligenheterna understiger 35m?, ir riktvirdet som
ska uppnés vid fasad hogst 65 dBA ekvivalent ljudnivd. Narmsta
stora bullerkéllor for vagtrafik utgdrs av Sodra lanken, som &r
beldgen cirka 750 meter nordost om planomradet, samt
Huddingevégen, ungefdr 800 meter bort. 700 meter bort passerar
jarnvagen. Bullerkdllorna medfor att husets dversta véningar
beddms utséttas for ett bullerregn om ca 50 dBA.
Industriverksamheten i Arsta partihandelsomrade, beléget cirka
800 meter norr om planomréadet, bedoms inte medfora
problematiska bullernivaer for industribuller vid det planerade
huset.

Utredningen gor géllande att ljudnivan utanfor de nya bostidderna
understiger 60 dBA, och ljudnivén utanfor férskolan bedéms bli
lagre 4n 50 dBA.

Oversvamningsrisker

Den nya hojdsattningen av Familjen 2 ér gjord med hénsyn till att
overskottsvattnet vid briddning av de foreslagna 16sningarna, vid
extremregn ska rinna av mot nérliggande 6ppna ytor och diken
for vidare transport norrut och till recipienten. En dylik 16sning
medfor att risken for skador pa hus och grundlédggning kan
minskas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier for forskolegard och terrasser visar att
solforhdllandena pé forskolegérden blir mycket goda under de av
dygnets timmar nér de kan forvéntas bli mest anvénda. I slutet av
mars ar girden solbelyst till stora delar under for- och
eftermiddagen fram till cirka 15, och 1 juni under 1 princip hela
dagen.

Det dr framforallt den sodra takterrassen som blir solig pa viren
under morgontimmarna och under sommarhalvaret formiddag
och mitt pd dagen, medan den norra terrassen ofta skuggas av de
hogre vaningsplanen och omkringliggande bebyggelse.
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20MARS, KL 15,00, ANDEL SOLBELYST YTA PAFORSKOLEGARD 100%, UTAN HANSYN TILL VAXTLIGHET

20 MARS, KL 09.00. ANDEL SOLBELYST YTA PA FORSKOLEGARD CA 25%, UTAN HANSYN TILL VAXTUIGHET. 20MARS, KL 18.00. ANDEL SOLBELYST YTA PAFORSKOLEGARD CA 0%.

Solstudie, solférhallanden 20 mars (Vera arkitekter).

AN}

20 JUNI KL (800 ANDEL SOLBELYST YTA PAF CRSKOLEGARD CA 80%, UTAN HANSYN TILL VAXTLIGHET. 20 JUNL KL 1800 ANDEL SOLBELYST YTAPAFORSKOLEGARD 100% UTAN HANSYN TILL VAXTLIGHET.

Solstudie, solférhallanden 20 juni (Vera arkitekter).

Sociala konsekvenser

En kombinerad barnkonsekvensanalys och en dversiktlig analys
av sociala konsekvenser av planforslaget har genomforts under
planarbetet infor samrdd. Analysen har gjorts genom platsbesok,
genom workshops som fokuserat pa trygghets/siakerhetsfaktorer
som ljus i stadsmiljon och trafik samt med utgdngspunkt i
tidigare genomforda dialoger och studier fran arbetet med
programhandlingen for Ostberga,
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Tillkomsten av studentbostidder dr positivt ur mangfaldssynpunkt
sett till lders- och sysselsittningsfordelning i Ostberga, som idag
saknar specifika bostidder for studenter.

I och med planforslagets genomforande bedoms det allménna
gingstriket mellan det planerade nya bostadshuset och Ostberga
skola bli tryggare att vistas i da stadsrum som idag ar
oovervakade under delar av dygnet, och kan upplevas som
otrygga, befolkas med nya boende och att omradet pa ett naturligt
satt far fler 6gon pa sig. En entré till det nya huset foreslas
placeras i riktning mot Ostbergatorget som i tidigare genomforda
dialoger i samband med framtagandet av programhandlingen for
Ostberga har utpekats som en otrygg miljo.

Avseende mojligheten att Sverblicka stora ytor frin Ostbergas
nedre del av torget s& paverkas siktlinjen mot parkleken Backen
av det nya huset. Detta kan pdverka orienterbarheten vasterut
ndgot men bidrar till att stirka lédsbarheten av det centrala
parkstréket. Den plats som skapas vid den foreslagna vindplanen
i planomradets norra del kommer till f6ljd av hojdskillnaderna i
omradet att kantas av en relativt h6g mur om cirka en
vaningshojd. For att inte detta ska bli en otrygg plats att vistas pa
krdvs extra omsorg om gestaltningen. Platsen bor belysas vl och
muren klids med konst och eller véxtlighet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att ett bostadshus kombinerat med en fyra
avdelningars forskola i bottenvaning byggs inom fastigheten
Familjen 2. P4 platsen stod tidigare en forskola som brunnit ned,
vilken dérefter inhysts i tillfélliga lokaler i Ostberga centrum, och
det dr ur barnperspektiv positivt att forskolan dterfdr mer
andamalsenliga lokaler.

Forskolegarden blir enligt forslaget cirka 1000 m? vilket innebér
att friytan per barn blir cirka 14 m?. Gérden #r forlagd i direkt
anslutning via grind till parkleken Backen, som &r en viktig
tillgdng for omradets barn som kommer att stdrkas ytterligare i
och med att stadsdelsforvaltningen &r 1 faird med att rusta upp
parken med nya funktioner. Detta dr positivt for den aktuella
forskolan.

I samradsforslaget mojliggjordes dven en ny parkleksbyggnad i
parkens norra kant, vilken utgjorde ett vilkommet inslag med
avsevart 0kad kvalitet for besokarna med bland annat toaletter,
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motesrum for pedagogisk verksamhet och expedition. Att
antagandeforslaget inte mdjliggor for ny parkleksbyggnad medfor
att planforslagets positiva konsekvens blir mindre.

En konsekvens av att planen genomfors ar att den gronyta
framfor den befintliga fastigheten Familjen 1 omvandlas till
viandplan och géngstrak. Fler trafikerade, hardgjorda ytor i
omradet ar ur ett barnperspektiv inte dnskvirt, men motiveras i
detta fall av att vindplanen tillskapas for att mota den nya
forskolans angoringsbehov vid exempelvis sophdmtning och
matleveranser.

Tidplan
Antagande: 12 december 2019

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforande av planen ligger pé stadens
forvaltningar samt exploatorerna. Stadsbyggnadskontoret
ansvarar for upprittande av detaljplan samt myndighetsutdvning
vid bygglovsprévning.

Fastighetsrittsliga frdgor hanteras av lantméterimyndigheten.
Exploateringskontoret genom Exploateringsndmnden ansvarar for
genomforandet av atgirder pa allmén platsmark, upprittande av
nddvindiga avtal samt bekostar flytt av ledningar enligt géllande
avtal.

Svenska Bostédder ansvarar for genomforandet av projektet samt
utfor och bekostar alla dtgarder inom kvartersmark samt
anslutningar till omgivande allmén platsmark och gata.

Avtal
Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:
e Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse mellan exploateringsndmnden och AB
Svenska Bostéider.

e For flytt av berorda ledningar tecknas erforderliga avtal
mellan Exploateringsnimnden och berdrda ledningségare.

e Overenskommelse och erforderliga avtal for en utokning
av gemensamhetsanlidggningen inom Kinnaredsgrind,
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som mojliggdr angdring via kvartersgatan till nytt
foreslaget bostadshus.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att P1998-00095 som bestér av parkleken
Backen upphor att gélla inom det nya planomridet samt att
P1999-05892 som innefattar flera fastigheter vid Ostberga
centrum, déribland Familjen 2, upphor att géilla inom det aktuella
planomradet. Aven pl. 6500 och P1998-03114 upphdér att gilla
inom det foreslagna planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Familjen 2 i sin helhet, samt
av en del av fastigheten Arsta 1:1, vilka bigge dgs av Stockholms
stad. Utdver detta ingér en del av fastigheten Familjen 1, vilken
dgs av Stockholms stad och upplédts med tomtritt till Svenska
Bostdder.

Familjen 1.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggdér markanvandning for
bostider, forskola och kvartersgata.

Markreservat finns for underjordiska ledningar.
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Fastighetsbildning
For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Fastighetsregleringar som ombildar Familjen 2, se nedan.

Den foreslagna rampen mellan Kinnaredsgrand och parkleken
foreslas tillhora Stadens fastighet Arsta 1:1.

ARSTA 1:1 & ;.

g

\-

Aktuella fastighetsregleringar. A: dverfors fran Familjen 2 till Arsta 1:1.
B: dverfors fran Arsta 1:1 till Familjen 2.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter, servitut
Da kvartersgatan fir en ny utbredning behdver Familjen ga:1
omprdvas 1 lantméteriforrattning.

Avtalsservitut for nyttjande av kvartersgata till forman for
driftsfordon kan uppréttas. Deltagande 1 ovanstdende
gemensamhetsanldggning &r ett alternativ.

Overenskommelse om omprdvning avses upprittas innan
antagande dér de deltagande/belastade tomtréitterna medger den
nya utbredningen. | samma 6verenskommelse kan ocksa
driftfordonens ritt att fardas pa gatan sikerstillas.

Ny foreslagen ledningsritt motsvarar inte den befintliga
ledningsrétten, 1998-08192.3 som inryms inom en del av
Familjen 2 och 1, av den anledningen att delar av denna
ledningsritt konstaterats vara ur bruk, och bor darfér kunna
omprovas.
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lllustration, befintlig ledningsratt (gult omrade), féreslagen ny
ledningsratt (skrafferat omrade)

Ekonomiska fragor
Exploatorerna bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatorerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Staden bekostar utbyggnad och ombyggnad pa allmén platsmark
samt nodviandig flytt av ledningar.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden uppléater mark med tomtrétt for de nya studentbostidderna,
till AB Svenska Bostdder. Studentbostdderna blir hyresrétter.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansoker om all fastighetsbildning och stér
for eventuella forrdttningskostnader géllande mark for
hyresritter.

Vatten och avlopp, el, tele m.m.

Staden bekostar nddvéndig ledningsflytt av el, tele, opto,
fjarrvarme och VA-ledningar samt den fortdtning av
brandpostnitet pd allmén platsmark som behdver ske 1 samband
med att detaljplanen genomfors.

Kostnader for gronkompensation

Staden bekostar de eventuella dtgarder som blir aktuella for att
kompensera forlust av naturvirden eller ekologiska vérden. De
trad som forsvinner ldngs det centrala parkstraket i och med
exploateringen ska erséttas med likvérdiga trad langs samma
strak.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for utbyggnaden av VA-
systemet efter 6verenskommelse med Staden.

Dagvatten
Den planerade bebyggelsen avses anslutas till det befintliga
ledningssystemet.

Byggherren ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering. Bolagen forbinder sig dirvid att folja
detaljplanens dagvattenutredning genom att uppna de nivaer och
foreta de fordrojningsatgirder som anges. Det innefattar primért
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller.

EllTele

Flytt av elledningar utfors av staden, tillsammans med
ledningségande bolag. Exploatoren ansdker om anslutning till
kommunala och andra ledningsnit.

Fjarrvarme

Fjarrviarme finns utbyggt i nairomradet. I det fall kapaciteten
behover forstarkas efter dialog med berérda ledningsédgare
ansvarar Staden for kostnader for detta.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att planen har vunnit laga
kraft.
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